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OP.F.No. 1514 /—"
Quito D.M., 29 de abril del 2010

Sefiores
- SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad

De nuestra consideracion:

Adjunto, sirvase encontrar UN ejemplar del Informe de Auditoria a los Estados Financieros
por ¢l periodo terminado al 31 de diciembre del 2009 de:

HOSPIFUTURO S.A.
Expediente No. 91834

Por su atenci6n a la presente, anticipamos nuestro agradecimiento.

Atentamente,

(Q SUPERINTENDENCIAW
@ DECONﬁPANIAS )

04 MAYO 2010
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Adj. Informe
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Informe de los Auditores Independientes

» Marzo 29 del 2010

A los Sefiores Accionistas de
HOSPIFUTURO S.A.
Quito - Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de HOSPIFUTURO S.A., los cuales
comprenden el balance general, el correspondiente estado de Resultados, de Evolucion
del Patrimonio y de Flujos de Efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de
2009, el resumen de las politicas de contabilidad significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2. La administracién es responsable de la preparacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de contabilidad. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante
para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros que estén libres
de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Excepto por lo que se menciona en los parrafos cuatro y
cinco, efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable sobre si
los estados financieros estan libres de representaciones erréneas de importancia

relativa.
Quito: Guayaquil: ] oo
Av. Brasil N40-38 y Charles Darwin Edificio Kaufer 4to Piso oficina 9 Junin 203 y Panamé Edif. Tefilo Bucaram
Teléfono; 331-8022 Telefax: 331-7454 Cel.: 099666108 / 097102616 'luél'onn 2304762 'Telefax: 230-4983 Cel: 098452649
Email: pfc dores@cablemodem.com.ec, lapacz@cablemodem.com.ec Email: pfcontad@easynet.net.ec
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Una auditorfa incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debida
a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante para la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditorfa que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.

. Al 31 de diciembre del 2006, la compaiiia ha efectuado un incremento de capital a la

cifra de US$ 1.050.000, sin embargo no se conoce los detalles y / o mecanismo para
este incremento. Hasta la fecha de emisiéon de los estados financieros adjuntos, la
administracién de la compafiia se encuentra realizando un anélisis tendiente a
determinar exactamente los valores que corresponden por accionista el aumento de
capital, frente a los valores recibidos por este concepto y a los aportes para futuro
aumento de capital recibidos, para el registro en el libro de acciones y la emisi6n de las
acciones correspondientes. En el ejercicio 2007, con el propésito de regularizar el tema
accionario, la compaiifa ha realizado algunas actividades, tales como: a) que los
accionistas entreguen las acciones, segin el incremento de capital efectuado al Dr. José
Sudrez, a quien para estos efectos se lo ha designado como custodio de las acciones de
la compaiifa, b) el proceso de regulacion, ha requerido las firmas en los titulos
requeridos, las cartas de cesion y la notificacion a la Superintendencia de Compaiiias,
c) la primera notificacién al organismo de control se lo ha efectuado el 21 de junio del
2007, e involucra a 92 accionistas, d) de este primer proceso de cesi6n, la
Superintendencia de Compaiiias reporta el nuevo cuadro accionario de Hospifuturo
S.A. al 31 de diciembre del 2007. En el ejercicio 2008, se han continuado con las
cesiones de acciones y las notificaciones a la Superintendencia de Compafifas. Al 31 de
diciembre del 2009 se ha concluido parcialmente con este andlisis. Consecuencia de
este andlisis, se han determinado acciones en tesoreria, mismas que no estédn registradas
como tales en los estados financieros a estas fechas, cuyo monto asciende a
aproximadamente US$ 883.000. En razén de que no se cuenta con el estudio concluido
en su totalidad, no nos es posible determinar razonabilidad de los saldos de capital y
aporte para futuro aumento de capital, cuyos montos ascienden a US$ 1.050.000 y US
$ 1.839.599, al 31 de diciembre del 2009 y, adicionalmente, no pudimos determinar
los eventuales efectos, si los hubiera, que pudieran surgir de la conclusiéon de este
estudio.
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5. Al 31 de diciembre del 2009, la compafifa presenta el estado de resultados,

fundamentalmente en consideracién a que sus activos relacionados con consultorios,
locales comerciales, parqueaderos y estacionamientos han sido en su mayoria vendidos
y entregados en el ejercicio 2008, encontrandose a la fecha de emisién de los estados
financieros, en uso por parte de sus prominentes duefios. No obstante no se ha
legalizado la transferencia con la entrega de las respectivas escrituras, sino con actas de
entrega recepcion y los respectivos compromisos de compra-venta, en razén a que no
se cuenta con la declaratoria de propiedad horizontal y los bienes motivo de la venta
estdn hipotecados a favor de una institucién financiera por créditos obtenidos. Sin
embargo, hasta el 31 de diciembre del 2009, no se ha reconocido en libros el resultado
de la venta de los activos descritos, que de acuerdo a una liquidacién preliminar arroja
una pérdida de aproximadamente US$ 215.000. El efecto por la falta de registro, a esta
fecha provoca una sobreestimacion de los activos vendidos, de los pasivos por los
anticipos recibidos y la subestimaci6n de la pérdida acumulada.

Opini6n

. En nuestra opini6n, excepto por el efecto de los ajustes si los hubiere, que pudieran

haberse determinado si hubiéramos podido examinar evidencia relacionada con las
limitaciones descritas en los parrafos cuatro y cinco, el Balance General, el Estados de
Resultados, el Estado de Evolucién del Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo,
que se acompafian presentan razonablemente en todos sus aspectos importantes, la
situacion financiera de HOSPIFUTURO S.A. al 31 de diciembre de 2009, los
resultados de sus operaciones, la evolucién del patrimonio y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esta fecha, de conformidad con normas y practicas de contabilidad
establecidas en el Ecuador.

. Tal como se menciona en las politicas de contabilidad significativas en la descripcion

del negocio, objeto social y operaciones al 31 de diciembre del 2009, la compafifa ha
dado cumplimiento en forma parcial a un compromiso asumido en los contratos
firmados en concepto de contratos de inversién. El compromiso era el de constituir una
compaiiia que se encargue de la administracion de los parqueaderos, sobre los cuales se
hizo los aportes de inversion. Con esto la compaiifa debia entregar acciones a los
inversionistas. A estas inversiones se les conoce como pool de estacionamientos. Al 31
de diciembre del 2009, la compafiia ha sido constituida y se han transferido los
estacionamientos motivo del contrato, para lo cual se ha sustentado con la
correspondiente promesa de compra venta, hasta cuando se extienda la correspondiente
escritura definitiva, razén por la cual, no se ha efectuado el registro contable de la
transferencia de los estacionamientos a la nueva compafiia constituida.
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8. Al 31 de diciembre del 2009, mediante resolucién de la Superintendencia de

Compaiifas N° 06.Q.ICL.-003 del 21 de agosto del 2006, publicada en el registro oficial
N° 348 del 4 de septiembre del mismo afio, se decide adoptar las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” para ser aplicadas
obligatoriamente en las auditorias realizadas a empresas ecuatorianas a partir del 1 de
enero del 2009.

. Las condiciones econémicas que imperaron en el pais durante el afio 2009 han estado

fuertemente influenciadas por la crisis financiera mundial, la cual ha incidido
fuertemente en los mercados internacionales y por ende afecta el desenvolvimiento
comercial de las empresas ecuatorianas, trayendo consigo recesién econdOmica,
desempleo, reduccion de los créditos bancarios, entre otros efectos, acontecimientos
que derivan una inestabilidad en el sistema econémico — financiero en el pais. Debido a
estas circunstancias no es posible establecer integralmente los efectos de estas
condiciones sobre la evolucién futura de la economia nacional y las consecuencias, si
las hubiere, sobre la posicion econémica y financiera de la compafiia y los resultados
de sus operaciones futuras. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos a la luz de
estas circunstancias de incertidumbre.

10. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,

como agente de retencidn y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre
del 2009, se emite por separado.

&, L ) "@

SC. RNAE No. 434 z "’:r Jativa
Socxo \
R.N.C. 11.203

(e Y SQUPERINTENDENCIA W
bE COMPANIAS
04 MAYO 2010

OPERADOR 2
QUITO )




0ZbLT -onsiday
[BISU3D) VIOPEIUOD Telouan) QU
zonqurey Pwipg BIS ofueIeN olUOY "I
-, ol -~

i

SOI212UBUL SOPEBISI 50| B SE)OU A SEAIEIYIUSIS PUPIIqEIu0d 3p sedpyjod JoA

0EY'v6S°L 636'TH1'S ouomLneg £ oAlseg [810L,  OEV'Y6SL 6361’8 . SOAIY B0
T LES'| 999°LS0°T oluounL)Ey [BI0],
¥00°8ST) [CTARZ3N) o101315[> 19p EPIPIRd
(s10'791) ¥E1'297) (€1 ®ON) Sepe[nunoe Sepipiod
LTE LTE (21 ©10N) B8 eALRsYy
8€6'801°I 66S€0V'1 (11 ©i0N) ugoeziende) emyng spody
000°0S0°'1 000°0S0°1 (01 ®10N) e100g Fende)
OINOWIILVd

Y8I°LSL'S £2€'580°9 oarseg [B10L  99LVI8 LETYTL (9 woN) soAndY sonQ

Y61°€7T "~ S10'8€T (S ®0N) SUOISISAU]

8EEL6Y THS'SLY'S (6 moN) ozed o31e[ € OAlseq TWL'E90°T 1§7°995°C (b =oN) sofi soanoy

T08'€8L 18L°602 ajudLLI0d oalsed (810, 8TLT6Y Y 98h Y9y 3)UILLI0D 0AIOE [EIOL,

8¢ Lzl opedronue 1o0d sopeSed soiseD

y8LY1 1S0°L1 SOpE|NWNOY SOAISEd 01'T8TY W0V TI8TY (g ©I0N) BIuoA ] ered SOALOY

1LY°S81 1€0°68 (8 moN) reSeq sod seyuan) 66¥°30T 666'€CE (z o) Fe3qo)) 1od seyuen)

LYS€8S 669°€01 (£ ©10N) SeLrBoURY SSUOIESIGO 6€T'1 8€8°9 (1 ®oN) sooueg efeD

FINATIIOD OAISVd LINATTIOD OALLDV

OINOIIULVd XA OAISVd OAILDV

8007 600T 8007 6002

(SOSUIPIUNOPE)SI SITL[OP UH)

8007 £ 6007 PP 21qUIIP 3P IE TV
sI[eIaUI) sduejeyg

V'S OU4NLNAIdSOH



0000000000000 000000000000000000000000000000000000

HOSPIFUTURO S.A.
Estados de Resultados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2009 y 2008
(En délares estadounidenses)

2009 2008
Ingresos 299.831 208.219
299.831 208.219
Gastos de administracion (430.016) (357.053)
(130.185) (148.834)
Gastos financieros (3.941) 9.170)
Pérdida neta del ejercicio (134.126) (158.004)

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

‘94 ~ BlrmvA W

Dr. Antonio Naranjo Sra. Edilma Ramfrez
Gerente General Contadora General
Registro: 27420
6
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HOSPIFUTURO S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
(En délares estadounidenses)

2009 2008
Flujos de efectivo por las actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes 190.601 179.283
Efectivo financiado / (utilizado) por proveedores, empleados y otros (364.056) 43.728
Efectivo neto (utilizado)/provisto por las actividades de operacién (173.455) 223.011
Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Adquisiscion neta de activos fijos y otros activos (512.229) (1.725.064)
Adgquisiones de Inversiones Permanentes y otros activos (25.691) (33.853)
Efectivo neto (utilizado) en las actividades de inversién (537.920) (1.758.917)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Obtencion / Pago Obligaciones financieras, neto (479.848) 361.977
Anticipos recibidos y aportes futuro aumento de capital 1.093.758 1.545.495
Pago / Obtencion de préstamos a terceros 103.064 (383.894)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 716.974 1.523.578
(Disminucién) neta de efectivo 5.599 (12.328)
Efectivo al inicio del afio 1.239 13.567
Efectivo al final del afio 6.838 1.239

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

&M

(2
Dr. Antonio Naranjo
Gerente General

Sra. Edilma Ramirez
Contadora General
Registro: 27420




HOSPIFUTURO S.A.

Conciliaciéon de la Pérdida Neta con el Efectivo Neto (Utilizado)/Provisto

de las Actividades de Operacién

Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008

(En délares estadounidenses)

2009 2008
Pérdida neta del ejercicio (134.126) (158.004)
Ajustes para conciliar 1a Pérdida neta con el efectivo neto provisto
por las actividades de operacién
Depreciaciones 9.718 3.854
Amortizacion cargos diferidos 90.530 90.530
Ajuste valor patrimonial proporcional 64.485 101.414
Ajuste construccion en proceso 80.824
30.607 118.618

Cambios en activos y pasivos operativos
Cuentas por cobrar (109.230) (28.936)
Gastos anticipados (658) 640
Cuentas por pagar (96.441) 122.484
Pasivos acumulados 2.267 10.205

(204.062) 104.393
Flujo neto (utilizado)/provisto por las actividades de operacién (173.455) 223.011

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

J e Gl

Y
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Dr. Antonio Naranjo
Gerente General

Sra. Edilma Ramirez
Contadora General
Registro: 27420
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HOSPIFUTURO S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

Descripcién del Negocio, Objeto Social y Operaciones

La compaiiia se constituy6 en la Reptiblica del Ecuador el 7 de agosto del 2001, mediante
escritura piiblica celebrada ante el Notario Trigésimo Séptimo del Cant6n Quito e inscrita

en el Registro Mercantil el 17 de octubre del mismo afio. Su objeto social esté relacionado

con la prestacion de servicios médicos y hospitalarios en general, para lo cual la sociedad

podré planificar, construir a través de terceros y administrar centros médicos, hospitalarios,

clinicas y demds instituciones dedicadas a la prestacién de servicios médicos. Podréd

adquirir acciones, participaciones o cuotas sociales de cualquier clase de compaitia

relacionada con su objeto social.

Entre los aspectos relevantes del ejercicio 2009, tenemos:
Legal:

e SRI: Se encuentra al dia el pago de impuestos y de IVA. Tenemos en proceso €l
reclamo por pago de anticipo de impuestos del afio 2009, toda vez que nos hallamos
en fase pre operacional.

o Superintendencia de Compaiiias: los aportes correspondientes al 2009 se encuentran
oportunamente cancelados.

e [ESS: Todos los aportes se encuentran al dia y los empleados pagados puntualmente.
Los contratos se encuentran debidamente registrados en el Ministerio de Trabajo.

e Se encuentran regularizados los compromisos de compra-venta con la totalidad de los
inversionistas compradores de consultorios, locales, parqueaderos y bodegas del
proyecto. Se han realizado reciliaciones en los casos que ha sido necesario. Se ha
procedido a la entrega de las unidades terminadas con la casi totalidad de
compradores.

e Laempresa Axxispool se encuentra operativa y prestando los servicios para lo que fue
creada.

e Los planos modificatorios para la declaracién de propiedad horizontal se hallan
ingresados en el Municipio.

¢ Se realiz6 el estudio de trafico, nuevo requerimiento del Municipio para obtener la
declaratoria de propiedad horizontal.

o Se elabord y se present$ al Ministerio de Salud el Reglamento de Seguridad y Salud.
Se conformé el mismo y se realiz6 el curso de capacitacién a los miembros.

Societario

e Los aportes de los accionistas se hallan oportunamente registrados en la
Superintendencia de Compaiiias. Igualmente se han emitido los titulos respectivos a
los accionistas que han terminado con sus aportaciones y el libro de acciones y
accionistas se halla debidamente actualizado. Queda pendiente la solucién de 8 casos
en que se encuentra registrado un mayor nimero de acciones en relacién con las
canceladas, problema que se arrastra desde la administracion anterior. En la actualidad

10
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HOSPIFUTURO S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

Hospifuturo S.A. tiene vendidas 61.623 acciones ordinarias y 5.228 acciones
preferidas. Quedan por venderse 8.377 acciones ordinarias y 29.772 preferidas.

Técnico

Los permisos municipales y garantias se encuentran vigentes. Se han pasado dos
revisiones municipales y esperamos una tercera y final revisién, para obtener el
permiso de habilitabilidad y retirar las garantias de construccién.
Se encuentran al dia con los contratos y anticipos con los proveedores de construccion.
Existe una cuenta por pagar que asciende a US$ 38.778 por concepto de honorarios y
trabajos realizados hasta la presente fecha.
Hemos terminando con la construcciéon y se encuentran operativos 8 nuevos
consultorios del Mezanine, seis locales comerciales, las dreas de Cirugfa del Dia,
Endoscopia y Laboratorio (provisional), las areas de administracion, tanto la de planta
baja como la actual oficina administrativa ubicada en Axxis Centro Médico, la oficina
del Banco Promérica, asi como la salas de espera principal y del mezanine.
Se ha culminado con la adecuacion de la sala 2 de imagen, asi como la nueva drea de
panordmica dental.
Se encuentra funcionando el generador eléctrico, €l cual fue adquirido de forma
oportuna y puesto en marcha durante la etapa de apagones.
Se han realizado mejoras en las dreas de parqueaderos y escaleras de emergencia, con
el objeto de dar mayor comodidad a los usuarios,
Se ha continuado con la construccién de la parte delantera de la planta baja y mezanine,
dreas que entrardn en funcionamiento en los préximos meses.
Como es conocido, el proyecto de construccién del Hospital Axxis, dirigido por la
empresa Hospifuturo S.A., estd dividido en 3 fases e incluye un total de 28.400m? de
construccién.
La Fase I, construida en su totalidad, incluye 8.000m? de parqueaderos, bodegas,
cuartos de mdaquinas, cdmara de transformacién, lavanderia, 4rea de monitoreo,
morgue, entre otras, se encuentra totalmente concluida y pagada.
La Fase II, cubre 10.700m? de construccion e incluye la torre de consultorios y los 3
primeros pisos de la torre de hospitalizaciéon. De ellos se encuentran concluidos
5.200m? de la torre de consultorios y su costo completamente cancelado. Durante el
2009 se construyeron 2.941m? més. Es decir, para la conclusién de la fase dos faltan
2.559m? de construccién.
Para concluir con la Fase II, se requieren alrededor de US$ 893.075, correspondientes a
2.559m? de construccién. La Fase III cubre 9.000m? cuya construccién se presupuesta
a US$ 400 cada metro cuadrado, esto es US$ 3.600.000.
La fuente de financiamiento principal es la venta de 1.000 membresias a US$ 5.000
cada una. El remanente serd invertido en el equipamiento del hospital. Debe
mencionarse que el financiamiento de equipamiento tiene varias modalidades: venta,
leasing, riesgo compartido con inversionistas, crédito bancario, emisién de nuevas
acciones, aporte de inversionistas, etc.
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e Se estima que el hospital, con una ocupacién del 60% de sus instalaciones, podrd
generar una utilidad de US$ 500.000 délares anuales, lo que dimensiona la capacidad
de endeudamiento del proyecto en fase operativa.

Financiero

¢ Nuestros auditores externos Péez, Florencia & Co. han emitido el informe preliminar
de la auditoria correspondiente al afio fiscal 2009 (Carta de Recomendaciones a la
Gerencia). Sus observaciones han sido analizadas e implementadas las medidas de
solucién. El informe de auditoria sobre los estados financieros definitivo, serd puesto
en consideracion en la Asamblea general de socios.

e Al 31 de diciembre del 2009, la empresa mantiene activos por US$ 8.142. 989 En
cuanto a los pasivos y patrimonio, la empresa mantiene un pasivo de US$ 6.085.323 y
un patrimonio de US$ 2.057.666.

e Se obtuvo un crédito hipotecario con el Banco MMJA, por US$ 800,000, a 18 meses,
los cuales fueron prorrogados a 28 meses. El valor final a pagar con intereses serd de
US$ 981.157. En el 2008 se cancelé US$ 279.593 de la deuda. En el 2009 se cancel6
US$ 568.455. Durante los 3 primeros meses del 2010 se pagaron US$ 88.631. Enla
actualidad quedan pendientes 2 cuotas por un total de US$ 44.523. El monto cancelado
hasta la actualidad ha sido de US$ 936.679, teniendo cancelados los dividendos
bancarios a marzo del 2010.

o De acuerdo al avaltio solicitado por el Banco Promérica, realizado en enero del 2010
por la firma Acurio asociados, el valor actual del proyecto es de US$ 9.670.023, lo que
refleja el enorme incremento del valor comercial de los activos de nuestra empresa.

¢ El pago oportuno del crédito bancario ha permitido que nuestro proyecto mantenga la
mejor calificacion otorgada por los organismos de control y ha abierto la posibilidad de
que ¢l Banco nos confiera un nuevo crédito para la construccién de la fase de
hospitalizacion.

e Se ha logrado ir reduciendo las deudas de terceros, mediante varios métodos, en
especial con la venta de bodegas y nuevas acciones. En la actualidad, el saldo es de

US$ 197.619.

e El proyecto cuenta actualmente con 4 servicios operando y rentables: Imagen,
Laboratorio, Axxis Gastro y Axxis Dia, cuyos ingresos sirven para el pago de
diferentes gastos operativos del proyecto.

e El equipamiento moderno de las diferentes dreas, en muchos casos €l mejor y més
moderno del pais, ha sido posible hacerlo con fondos del proyecto y la produccion de
las unidades de gestion. En ningin caso se ha solicitado nuevos aportes de capital a los
socios de Hospifuturo S.A. para el efecto.

o Se ha vendido la totalidad de los consultorios, locales, parqueaderos y bodegas
disponibles en la torre de consultorios y de la nueva fase.

Se vendio el 4rea de cafeteria, que préximamente entrard en funcionamiento.

No ha sido posible habilitar la farmacia, dada la restriccion establecida por la Jefatura
Provincial de Salud.
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Médico

La unidad de Medicina Preventiva fue compartida con el Centro Medico Axxis;
desgraciadamente, dicho programa en el 2009 ha sufrido problemas organizativos por
parte de la Unidad de Chequeos del Centro Medico.

Hospifuturo S.A., ha realizado varios convenios de prestaciéon de servicios. El méds
significativo es el celebrado con la empresa Pan American Life, convenio que se
encuentra en proceso de lanzamiento. Se han celebrado convenios con ISSFA,
SOLCA, Panavial, Avant Med, entre otros. Se ha avanzado en la celebracién de un
nuevo convenio con Salud S. A.

El servicio de Imagen, que se denomina Axxis Scan ha entrado en plena fase operativa
durante el 2009 y rédpidamente se¢ ha posesionado como el lider de la ciudad. Su
rendimiento econdémico ha ido aumentando progresivamente, lo que ha permitido el
pago de sus equipos y la generacién de nuevos proyectos.

La unidad de Endoscopia, igualmente en los primeros meses, ha conseguido llegar a su
punto de equilibrio, lo que le permitird la cancelacién total de sus equipos. Durante
este afio entr6 en funcionamiento el equipo de cépsula endoscépica y el argén. Para los
proximos meses se prevé la adquisicién del equipo de fisiologia digestiva y el
enteroscopio, con lo que se afirmard como el servicio méds completo de la ciudad.
Cirugfa del Dia se encuentra en funcionamiento con dos quiréfanos, 9 cubiculos de
recuperacién, una habitacion de corta estancia, nuevos equipos de cirugia, y estd
ampliando sus operaciones con el objeto de dar servicio a mayor nimero de usuarios y
profesionales.

Durante los ultimos meses se han estructurado las unidades de cirugia oftalmolégica y
se encuentra en formaci6n la Unidad de cirugia bariatrica.

Se han realizado procesos de costeo para ofrecer a las principales compailias de
seguros de la ciudad y a los colegas cirujanos.

Hospifuturo Laboratorio ha iniciado sus operaciones con los mejores augurios. El
respaldo técnico y administrativo de nuestro aliado estratégico Netlab, nos permite
proveer de los mds sofisticados exdmenes de laboratorio, a un precio muy competitivo
y genera una utilidad que beneficia a todos los socios de la empresa.

Se ha llegado a un acuerdo con los profesionales en el drea de Gammagrafia, que en los
préximos dias montarén el servicio en mencion.

De igual manera de ha estructurado la Unidad de Angiografia, la cual entrard en
funcionamiento en los préximos meses.

Se han incorporado nuevas unidades como: Léser dermatolégico y estético, Unidad
odontolégica, Unidad Oftalmolégica y se estd creando la unidad de Obesidad y el
Centro de Medicina Ocupacional.
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Comercial

Se ha celebrado un contrato para utilizar el centro como un medio publicitario. Esto
generard un ingreso anual a Hospifuturo S.A. de US$ 25.000. Dicho dinero se
implementara en nueva publicidad, que incluye la puesta en marcha de la pagina web,
la sefializacion del Hospital y edicién de la Guia de profesionales del Hospital.

Se ha trabajado en la conceptualizacién y disefio del plan de membresias que
esperamos se haga el lanzamiento en las pr6ximas semanas.

Nuevos Desafios

Fortalecimiento de las unidades de gestion

Creacion de nuevas unidades e incorporacién de nuevos profesionales.
Implementacion de auditérium.

Convenios académicos.

Iniciacién de actividades de educacién médica, que incluye el proyecto denominado
tertulias Médicas.

Creacién del Banco de Imdgenes.

Definicion de privilegios médicos

Aprobacion y puesta en funcionamiento de reglamento médico.

Terminacion de la nueva érea que incluya 2 pisos de hospitalizacién hasta diciembre
del 2010.

Acercamiento con consultorios médicos vecinos.

Depuracién final de acciones.

Financiamiento con Banco Promérica

Plan de membresias y aplicacién.

Optimizacion en la recuperacion de alicuotas administrativas.

Entre los aspectos relevantes del ejercicio 2008, tenemos:

Societario

Se han registrado en la Superintendencia de compafiias las cesiones efectuadas durante
el 2008 y hasta abril del 2009. Se ha realizado una nueva revisién de los aportes
realizados por los accionistas y el nimero de acciones registrados en la
Superintendencia de Compafiias, comparadas con los titulos emitidos y el libro de
acciones y accionistas. Estd pendiente la solucién de 14 casos en los cuales se
encuentra registrado un mayor niimero de acciones que las canceladas.
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Técnico

Los permisos municipales y garantias se encuentran al dia. Se han pasado dos
revisiones y se espera una tercera y final revision, para obtener el permiso de
habilitabilidad y la propiedad horizontal. El pago de garantias ha sido dividido por
fases.

Se encuentran al dia los contratos y anticipos con los proveedores. Se ha llegado a un
acuerdo con el arquitecto constructor para modificar el contrato a una prestaciéon de
servicios profesionales por direccién técnica.

La torre de consultorios fue terminada el 4 de septiembre del 2008.

En octubre del 2008 se procedio a la entrega del drea de locales comerciales e Imagen,
la cual fue posteriormente inaugurada y se encuentra en pleno funcionamiento.
Actualmente se est4 terminando con la construccién de 6 nuevos consultorios, dos
locales comerciales, las 4reas de cirugia del dia, Endoscopia y laboratorio (provisional),
las dreas de administraci6n, la oficina del Banco Promérica, asi como la sala de espera
principal, finalizando de esta forma con la construccién del 4rea suroeste del proyecto,
la cual seré inaugurada en junio préximo.

Como es conocido, el proyecto de construccién del Hospital Axxis, dirigido por la
empresa Hospifuturo S.A., estd dividido en 3 fases e incluye un total del 28.000m? de
construccion.

La Fase I, construida en su totalidad, incluye 8.000m? de parqueaderos, bodegas,
cuartos de maquinas, cdmara de transformacion, lavanderia, 4rea de monitoreo,
morgue, entre otras, se encuentra totalmente pagada.

La Fase II, cubre 10.700m? de construccién e incluye la torre de consultorios y los 3
primeros pisos de la torre de hospitalizacién. De ellos se encuentran concluidos
5.200m? de la torre de consultorios y su costo completamente cancelado. Dicha Torre
de consultorios incluye: 68 consultorios, 11 locales comerciales, un auditorio y el
servicio de imagen. Est4 por inaugurarse y completa su estructura 3.000m? més. Es
decir, para la conclusién de la fase 11, faltan 2.500m?2
Para concluir con los 3 pisos de la Fase II ubicados en la torre de hospital, se requieren

US$ 675.000, correspondientes a 2.500m? de construccién, a US$ 250 cada metro
cuadrado. Dicha construccion se financia:
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USs
Locales comerciales por cobrar 50.987
Locales comerciales por vender 113.712
Consultorios por cobrar 67.268
Consultorios endoscopia por cobrar 12.425
Bodegas por vender 62.810
Acciones area de Endoscopia 12.400
Acciones ordinarias por recaudar 188.430
Acciones ordinarias por vender 391.400
Cuotas administrativas por recaudar 56.992
Medicina Preventiva 9.000
Axxis Dia 50.000
Axxis Imagen 80.000
Area de rehabiltacion 300.000
Total 1.395.424
(-) Costos de construccién 675.000
(-) Costos indirectos 72.800
(-) Crédito bancario 296.685
(-) Intereses financieros 6.698
Total 1.051.184
BALANCE 344.240

o La Fase HII cubre 10.000m? cuya construccién se presupuesta a US$ 400 cada metro
cuadrado, esto es US$ 4.000.000.

e La fuente de financiamiento es la venta de 1.000 membresfas a US$ 5.000 cada una. El
remanente ser4 invertido en el equipamiento del hospital. Debe mencionarse que el
financiamiento de equipamiento tiene varias modalidades: venta, leasing, riesgo
compartido con inversionistas, crédito bancario, emisién de nuevas acciones, aporte de
inversionistas, etc.

Se estima que el hospital, con una ocupacién del 60% de sus instalaciones, podrd
generar una utilidad de US$ 500.000 dolares anuales, lo que dimensiona la capacidad
de endeudamiento del proyecto en la fase operativa.

Financiero

Se ha logrado reducir significativamente las deudas con terceros, mediante cobro de
deudas, cruces, compra de acciones, pago de espacio fisico, aportes en nuevas
acciones, produccién de parqueaderos y chequeos, etc. En la actualidad el saldo es de
USS$ 132.574. El saldo a diciembre de 2007 era de US$ 726.200.

En los tres tltimos afios se ha conseguido reducir en un 91% las deudas existentes.
Dichas deudas tienen una fuente de repago, que no afecta el flujo de construccién.
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El proyecto cuenta actualmente con 3 servicios operando y rentables: Imagen
laboratorio y Axxis Dia, cuyas utilidades sirven para el pago de diferentes gastos
operativos del proyecto. En el préximo mes se pondra en funcionamiento el nuevo
servicio de cirugia ambulatoria y endoscopia, los cuales serdn nuevas fuentes de
recursos.

Se han vendido la totalidad de los consultorios disponibles en la torre de consultorios y
de la nueva fase. Queda por venderse Gnicamente un local comercial en la torre de
hospital.

Se vendi6 la totalidad de consultorios de Endoscopia y la totalidad de acciones de esa
drea.

Se vendi6 el 4rea de cafeteria, que préximamente entrara en funcionamiento.

Médico

La unidad de Medicina Preventiva fue compartida con el Centro Médico Axxis, dicho
programa ha ido decayendo y en el 2009 es nuestro propésito reactivarlo y darle un
giro de eficiencia.

Se ha adelantado la negociacién con Axxis Imagen y Radiélogos Asociados, con el fin
de unificar en un solo gran servicio de Imagen, que se denominard Axxis Scan. Se ha
realizado una valoracién profesional de la empresa Axxis Imagen, con el objeto de
llegar a una negociacion justa, para las partes. El servicio de imagen es el mejor
diseflado del pais, cuenta con la mejor tecnologia y agrupa a un destacado grupo de
profesionales. Sus réditos profesionales y comerciales se estin empezando a
comprobar.

La unidad de Endoscopia mantiene reuniones de planificacién mensual con el objeto de
establecer protocolos de funcionamiento. La unidad estd previsto inaugurarse en junio
y contard con dos torres de endoscopia, video endoscopia, cdpsula, argén, fisiologia
digestiva, es decir, sera el servicio lider de la ciudad. Cuenta con 8 profesionales
agrupados a su alrededor.

Cirugia del Dia entrard en funcionamiento con dos quiréfanos, 9 cubiculos de
recuperacién, una habitacién de corta estancia, nuevos equipos de cirugia, y estd
ampliando sus operaciones con el objeto de dar servicio a mayor nlimero de usuarios y
profesionales.

Nuevas unidades se han creado y fortalecen al proyecto: Dental Axxis, Nii sense
medical Spa, Fetal Axxis, Gammagrafia, angiografia, entre otros, y se espera la
creacion y desarrollo de varios més.

Nuevos desafios

Perfeccionar convenios con Imagen y laboratorio.

Inauguracién de Laboratorio, Axxis Dia, Axxis Gastro y locales comerciales.
Implementacién de auditérium.

Convenios académicos.
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Iniciacion de actividades de educacion médica.

Definicién de privilegios médicos.

Aprobacién y puesta en funcionamiento de reglamento médico.
Aplicacién de la imagen corporativa.

Continuaci6én de campaiia publicitaria.

Terminacién de nueva 4rea de la Fase II hasta diciembre del 2009.
Implementacién del sistema eléctrico de emergencia.
Comunicacién con Axxis CM.

Mantener alianza con Centro Médico.

Acercamiento con consultorios médicos vecinos.

Depuracién final de acciones.

Refinanciamiento con Banco Promérica.

Plan de membresias y aplicacion.

La compaiiia tiene planificado la construccién de consultorios y el edificio del hospital
Axxis. El hospital inicié su construccién en mayo del 2002. La superficie total de la
construcciéon es de 27.367m* en 10 plantas. Se divide el 2proyecto en 3 etapas. Estd
construido el 33% del proyecto, aproximadamente 9.000m“, que incluye 3 niveles de
parqueaderos, bodegas, cuartos de mdquinas, mantenimiento, lavanderia, cémputo,
estadistica, morgue y otros servicios complementarios. La segunda fase incluye la
construccién de 9.280m? incluye la torre de consultorios de 8 pisos, con un total de 64
consultorios y los dos primeros pisos de hospitalizacion. En la planta baja funcionara
emergencia, laboratorio, imagen, endoscopia, administracién, salas de espera y una
farmacia de uso externo. El primer nivel alto serd dedicado a locales comerciales, cafeteria
y restaurante. La tercera fase incluye un piso dedicado a rehabilitacién, servicio de
diagndstico como electrocardiografia, eco cardiografia, neurofisiologia, medicina
deportiva, medicina nuclear y nutricién. Ademads incluye 6 pisos con 12 habitaciones cada
uno para hospitalizacién y un piso para 4 salas de cirugia, sala de partos, recuperacién,
cuidados intensivos y neonatologfa.

En forma general, desde afios anteriores, la compafiia ha tenido ingresos en concepto de
anticipo por venta de consultorios, parqueaderos, locales comerciales, etc. En lo referente a
los parqueaderos se ha ideado una figura de pool, misma que tiene que ver con que los
prominentes compradores entreguen dinero a la compaiiia a cambio de acciones de una
compailia que se constituird para la administracién de los mismos, de modo que los
aportantes se convierten en accionistas de la compafifa administradora. A la fecha de
emisién de los estados financieros al 31 de diciembre del 2009 y 2008, se ha constituido la
compaiiia en referencia y se han transferido los estacionamientos, encontréndose pendiente
a esta fecha el registro de la transferencia de estos activos, hasta la celebracién de la
escritura respectiva. Los principales proveedores de la compafifa constituyen sus
constructores, el ingeniero Pedro Ospina, con la estructura mecénica y el arquitecto Edwin
Samaniego, constructor de la obra, quienes mantienen el compromiso firmado para la
construccion del proyecto total (parqueaderos, hospital y consultorios). Fundamentalmente
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la fuente de recursos para los ejercicios 2009 y 2008, constituye incrementos de préstamos
de socios y de bancos, asi como los anticipos recibidos por las ventas de consultorios y de
saldos pendientes de recuperacion por estas ventas.

Para el ejercicio 2008, la compafiia presenta el estado de resultados, sin embargo no se ha
reconocido en libros el valor de las ventas de los locales comerciales, parqueaderos y
estacionamientos que han sido en su mayoria entregados, encontrandose a la fecha en uso
por parte de sus prominentes duefios. No obstante no se ha legalizado la transferencia con
la entrega de las respectivas escrituras, sino con el acta de entrega recepcién y los
respectivos compromisos de compra-venta, debido fundamentalmente a que esta pendiente
la obtenci6n de la declaratoria de propiedad horizontal y estos activos estdn garantizando
una hipoteca a favor de una institucién financiera por préstamos obtenidos durante el afio
2008 por Hospifuturo S.A.

Al 31 de diciembre del 2009, la compafiia muestra un saldo de US$ 315.749 de pérdidas
acumuladas, mismo que ha surgido como consecuencia de que al 31 de diciembre del 2007
y 2006, la compaiiia ha efectuado declaraciones sustitutivas de impuesto a la renta por cada
uno de estos ejercicios, incluyendo el estado de resultados, en razén de requerimiento del
Servicio de Rentas Internas. Para el ejercicio 2007, se incluy6 en los resultados todo el
valor de gastos de ejercicios anteriores que habian sido activados en cargos diferidos y para
el ejercicio 2006, se declar6 resultados, basicamente los correspondientes a los gastos netos
de ingresos del periodo. Al 31 de diciembre del 2008, se reversa los valores previamente
registrados en cargos diferidos, se afecta a resultados del ejercicio 2007, los
correspondientes a los gastos netos de ingresos y se procede con la amortizacién de los
cargos diferidos para el ejercicio 2008.

La compafiia obtuvo en el afio 2004 la resolucién para tratarla como zona franca, no
obstante debido a que no ha cumplido con algunos requisitos condicionantes, al momento
estd realizando las gestiones para acogerse a este tratamiento. Mediante certificacién del
Conazofra (Consejo Nacional de Zonas Francas) del 21 de Abril del 2008 la Direccién
Ejecutiva del Consejo Nacional de Zonas Francas, certifica que la empresa Hospifuturo
S.A. es la encargada de la administracion para la operacion y establecimiento de una zona
franca de servicios hospitalarios, misma que fue concedida mediante decreto ejecutivo N°
1633 publicada en el Registro Oficial N° 330 del 7 de mayo del 2004, misma que se
encuentra vigente. Al 31 de diciembre del 2008, los accionista de la compaiiia, deciden
renunciar a este tratamiento de zona franca.

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de conformidad con normas y préacticas
de contabilidad establecidas en el Ecuador. Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro
Oficial N° 348, la Superintendencia de Compafiias, mediante Resoluciéon N° 06.Q.ICI.004,
resuelve adoptar las Normas Internacionales de Informacién Financieras Niifs y dispone
que las referidas Normas sean de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas a
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su control y vigilancia, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros a
partir del 1 de enero del 2009. Esta disposicién ha sido ratificada, mediante Registro
Oficial 378 SP del 10 de julio del 2008, Resolucion N° ADM 08199. Mediante Registro
Oficial N° 498 del 31 de diciembre del 2008, Resolucion N° 08.G.DSC.010 de la
Superintendencia de Compaiifas, se decide prorrogar la fecha de la adopcion de las
Normas Internacionales de Informacién Financieras Niifs, para lo cual se establece un
cronograma que va a partir del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012.

A continuacién se describen las politicas y practicas contables méds importantes seguidas
por la Compafiia:

a. Activos parala venta

Representa el valor de consultorios, locales comerciales, bodegas y estacionamientos,
que ¢l 31 de diciembre del 2008, fueron transferidos de Construcciones en Proceso,
por considerar que estdn terminados, segtn liquidacién provisional.

b. Activos Fijos

Estdn constituidos fundamentalmente por la construccion en proceso del hospital,
consultorios, locales comerciales, bodegas y estacionamiento de la compailfa y los
activos fijos que se utilizan para el desarrollo de las actividades de la misma. Estin
expresados al costo, las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a
gastos al incurrirse, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. El costo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, tomando como base la vida util
estimada de los activos relacionados. Consecuencia de que la compafifa no ha entrado
en etapa operativa, hasta el 31 de diciembre del 2005, tanto los ingresos menores,
como los gastos en que incurre, son registrados en cuentas de Otros Activos (cargos
diferidos) para ser amortizados en la etapa de operacion.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activo Tasas
Equipo de oficina 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipo de Computacién 33,33%
Vehiculos 20%
Equipos Médicos , 10 %

El gasto por depreciaciéon de los activos fijos en uso, es registrado dentro de los

activos diferidos, para ser amortizado cuando la compaiiia entre en proceso de
operacion.
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C.

el

Cuentas por Pagar

Representan las obligaciones por compras de bienes y servicios a proveedores
nacionales.

Etapa preoperativa

Al 31 de diciembre del 2009, se presenta el estado de resultados, en consideracién a
que la administracién de la compafiia considera que se han producido ingresos
importantes con ocasién de la venta de los activos consultorios, parqueaderos,
bodegas y locales comerciales en el ejercicio 2008; razén por la cual desde este afio se
decide la preparacién del estado de resultados, sin embargo no se ha reconocido a esa
fecha los resultados de las ventas en los estados financieros adjuntos. Hasta el 31 de
diciembre del 2007, se consideraba que los ingresos por venta de servicios serian
reconocidos cuando se haya iniciado la etapa operativa, consecuentemente la
prestacion de servicios hospitalarios, objeto social de la compatfiia.

Valuacién de Inversiones Permanentes

Las inversiones en acciones son valoradas originalmente al costo de adquisicion. A

fin de afio son reconocidas en libros las variaciones por el valor patrimonial
proporcional.

Estado de Flujos de Efectivo

Para propésitos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la compafifa considera
como actividades operativas, aquellas relacionadas con los ingresos derivados de
aportes por gastos de administracion y gastos administrativos que son afectados a
resultados del periodo.
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

1. Caja Bancos

Conformado por:

US$
2009 2008

Caja 533 711

Bancos 6.305 528

Total 6.838 1.239

2. Cuentas por Cobrar
Conformado por:
US$
2009 2008
Anticipo a proveedores 282.864 180.851
Varias - 41.135 27.648
Total 323.999 208.499
3. Activos para la venta
Conformado por:
Uss
2009 2008

Consultorios 2.145.794 2.145.794
Parqueaderos 1.293.143 1.293.143
Locales comerciales 638.338 638.338
Bodegas 205.127 205.127
Total 4.282.402 4.282.402
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

4, Activos fijos

Conformado por:
USS
2009 2008
Terrenos
~ Equipo de oficina 983 893

Muebles y enseres 12.967 71.737

Equipo de computacién 23.787 20.015

Vehiculos 1.738 1.738

Equipos médicos 15.000 15.000

Construcciones en curso 2.539.788 2.036.652

2.594.263 082,

Depreciacién Acumulada (28.012) (18.293)

Total 2.566.251 2.063.742
El movimiento de activos fijos fue como sigue:

US$
2009 2008

COSTO

Saldo inicial 2.082.035 4.725.030
Adiciones 543.386 1.725.064
Retiros (31.158) (4.368.059)
Saldo final 2.594.263 2.082.035

USs
2009 2008

DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo inicial 18.293 19.272
Adiciones 9.719 3.854
Retiros (4.833)
Saldo final 28.012 18.293
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

5. Imversiones

Conformado por:

2009
% VALOR PATRIMONIAL
COMPANIA COSTO TENENCIA PROPORCIONAL
US$
Axxis Dia S.A. 124.719 98,75 124.719
Axxis Imagen S.A. 87.810 74,50 87.810
Axxis Gastro 25.486 9,84 25.486
Total 238.015 238.015

Al 31 de diciembre del 2009, la compaiiia efectud ajustes para dejar valorada las
inversiones a su Valor Patrimonial Proporcional, de la siguiente manera:

INVERSION EN: VALOR AJUSTE
USS
Axxis Dia S.A. (27.161)
Axxis Imagen S.A. (1) , 53.615
(37.119)
Axxis Gastro (205)

(1) Se afect6 a Resultados Acumulados, en razén de que en el afio 2008, se subestimé
el ajuste, al considerarse un monto menor de Patrimonio, originado por el
concepto de Dividendos por Pagar, siendo el de Utilidades Retenidas.

2008
% VALOR PATRIMONIAL
COMPANIA COSTO TENENCIA PROPORCIONAL
US$
Axxis Dia S.A. 151.880 98,75 151.880
Axxis Imagen S.A. (1) 71.314 71,50 67.214
Total 223.194 219.094

(1) Al 31 de diciembre del 2008, la compafiia efectiio un ajuste por US$ 101.414 para
dejar valorada la inversién a su Valor Patrimonial Proporcional.
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

6. Otros activos

Conformado por:
US$
2009 2008

Gastos de operacion 90.080 90.080

Servicios basicos administrativos 144.366 144.366
Honorarios Profesionales _ 302.711 302.711
Gastos financieros 279.993 279.993
Otros 88.146 88.146
Amortizacién (181.059) (90.530)
Total 724.237 814.766

7. Obligaciones Bancarias
Conformado por:
Uss
2009 2008

Banco MM Jaramillo Arteaga (1) 87.009 583.547
Sobregiro bancario 16.690
Total 103.699 583.547

(1) Corresponde a préstamos obtenidos durante el ejercicio 2008, con vencimiento
en el ejercicio 2009, con tasas de interés que van del 9,50 % al 11,10 %. Esta
obligacion estd garantizada con hipoteca abierta y prohibicién de enajenar y
gravar sobre el inmueble ubicado en la Av. 10 de agosto 5861.
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

8. Cuentas por pagar

Conformado por:

US$
2009 2008
Servicios por pagar 11.289 18.799
Cuentas por pagar construccién 45.706 58.400
Otros (1) 32.036 108.272
Total 89.031 185.471

(1) Al 31 de diciembre del 2008, incluye un valor de US$ 58.338 de sobregiros
bancarios.

9. Pasivo a largo Plazo

Conformado por:

US$
2009 2008
Anticipos recibidos (1) 5.639.904 4.840.808
Préstamos de Terceros (2) 235.638 - 132,574
Total 5.875.542 4.973.382
e —— ]

(1) Se desglosa de la siguiente manera:

(Ver detalle de Anticipos recibidos en pagina siguiente).
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

10.

11.

12.

US$
2009 2008

Anticipos venta de parqueaderos 737.450 517.867
Anticipos venta consultorios 2.835.778 2.463.609
Anticipos venta consultorios endoscopia 172.317 136.558
Extras en consultorios 37.831 18.758
Mobiliario y decoracién torre 8.671 4,907
Anticipos futuras ventas angiografia 69.500 58.000
Anticipos futuras ventas area cafeteria 313.109 313.109
Anticipo venta locales comerciales 718.733 463.455
Acciones pool parqueaderos - 173.500
Anticipo venta drea de endoscopia 88.921 64.000
Anticipo venta drea de imagen 247.284 247.284
Anticipo venta 4rea de laboratorio 110.111 110.111
Anticipo venta area de cirugia ' 102.888 102.888
Anticipo 4rea urologia 19.000

Anticipo venta de bodegas 122311 110.762
Aportes futuras membresias 56.000 56.000
Total 5.639.904 4.840.808

2) Corresponde a financiamientos de terceros y de accionistas de la compaiifa, sobre
las cuales se han definido condiciones en forma parcial.

Capital social

El capital suscrito y pagado de Hospifuturo S.A., al 31 de diciembre del 2009 y
2008, es de 70.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 10 cada una y 35.000
acciones preferidas de US$ 10 cada una, de acuerdo con la escritura de aumento de
capital y reforma de estatutos del 12 de septiembre del 2006, Registro Mercantil del
24 de noviembre del 2006.

Aporte Futura Capitalizacién

Representan las aportaciones de los socios en afios anteriores, con el propésito de
aumentar el capital.

Reserva Legal
La Ley de Compaiiias del Ecuador establece que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo

el 50% del capital suscrito y pagado. Estd reserva no puede ser distribuida a los
accionista, excepto en caso de liquidacién de la Compaiifa.
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

13.

14'

15.

Pérdidas Acumuladas

Al 31 de diciembre del 2009, corresponden a las pérdidas correspondientes a los
ejercicios 2008, 2007 y 2006, reconocidas en declaraciones sustitutivas en el
ejercicio 2008. Las Leyes tributarias vigentes, permiten amortizar las pérdidas de
ejercicios anteriores, dentro de los cinco ejercicios siguientes a aquel en que se
produjo la pérdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la
utilidad neta del afio. La Ley de Compafiias contempla como causal de disoluci6n,
cuando las pérdidas de una compaifiia alcanzan el 50% o mas del capital social y
reservas.

Transacciones con partes relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio
2009 y 2008 con partes relacionadas.

2009 2008
Pago por servicio de construccioén 65.271 169.067
Pago por servicio de administracién 13.165
Anticipos y aportes recibidos 1.083.861 1.545.495

Los saldos mantenidos al 31 de diciembre del 2009 con partes relacionadas son los
siguientes:

USs
ACTIVO
Anticipo proveedores 282.864
PASIVOS
Anticipos recibidos 5.630.007
PATRIMONIO
Aporte Futuro aumento de Capital 1.403.599

Contratos y compromisos

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, la compaiiia mantiene los siguientes contratos y
compromisos.
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

2008

FECHA DE FIRMA DE VALOR DEL PLAZO, ENTREGA O DURACION DEL
CONTRATO NOMBRE DEL CONTRATISTA DESCRIPCION DEL CONTRATO CONTRATO CONTRATO OBSERVACION
uss
Los plancs f regan
dentro de los 5 dias do anticipscion a la fecha do su
montaje. Dentro de los 30 dias contados & pastir de
3 de abril do 2008 [Ospining S.A. Elaboracién de plancs estructurales 714,744
para tramitar la licencia de construccitn y el tiempo
do montaje scra realizado an doce semanss contados |
a partir de Ia entrega de la totalidsd del anticipo.
Los plancs estructurales sc entregan dentro de los 28]
dias desde la firma dol contrato y el tiempo do
14 de Marzo del 2002 Ospining S.A. Elaborecién de planos estructurales 21487712 montaje sora realizado en 182 dias contados a pestir §so realizé un ademdum
de la recepcion do todas las placas de apoyo
centradas y niveladas
El constructor esté obligado a realizar Is totalidad def
[Contrato de disefio y construccion par .
. . L N . JEI costo referencial del  |las cbras de este contrato en 24 mescs a partid do la. .
son direct
25 do Abrit dol 2002 [Edwin Cia, Ltda. . do la torre do € 09.200.000 |focha de entroga del peimer o 20 realizé wn adendum
y del hospital . N
cronograma de inversioncs
Los planos estructurales ae entregan dentro de los 21|
c. 100 do ta torre del " dias desde la firma del contrato y e} tiempo do
16 de Octubre del 2006 [Ospining S.A. N SA 529.185 montajo sera realizado en 90 dias contados a partir
P o de 1a recepcidn de todas las placas de spoyo
centrades e niveladas
27 deNoviembre 2006 |ing. Luis Gavilanes do fializac e e ool la fcwncin do 40000 |12 meses se reatiz6 un ademdum
. " . . 30% & la firma del contrsto y
19 de Noviembre 2007 Revestuco Microormigon, gypsum y enjucidos 93.025 planilias quincenales
30% « la firma del contrato y Is
29 do Noviembre 2007 JAVS sistema de ventilacién mecnica hl)mdevum‘hcim 33.360 [difaroncia & Ia cntroga de las
jobras
L . Provision ¢ instalacion del sistema cléctrico psra 30% a la firma det contrato y I
10 de Diciembre 2007 Luis Vaca 1a torre de torios 89.195 3 meses N L 1d0 X
s planillas do avance do obrm
" . . - 130% » la firma del contraio y la
10 de Diciombee 2007 Ing. Mario Cueva Instalacion de sisteme hidrosanitario 61.370 6 meses. diforencia ou forma quincenal do
[acuardo al avance de obra
16. Garantias

El siguiente es un detalle de las garantias que mantiene la Compaiiia, emitidas por
instituciones financieras locales a favor de terceros al 31 de diciembre del 2009:
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HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

17.

Garantias Tipo Entidad Solicitante Suma Asegurada Vigencia
US$ Desde Hasta

1. Obligaciones Directas o eventuales .-

Préstamo . . .
69020381 Comercial Promérica Paulina Garcia 13.980 26-ago-09 5-sep-12
69030002 Microcredito Promérica Wilson Caicedo 10.396 27-ago-09 S-sep-11

2. Otras Obligaciones (Codeudor) .-

soa0p4g3  Frestamo Promérica  Laura Lemos 41666  30-0ct09  l4-nov-14
Comercial
69020303  Frestamo Promérica  Amparito Basantes 38976  30-0ct09  3l-oct-14
Comercial
TOTAL 105018

Al 31 de Diciembre del 2009, la compafiia firmé un convenio de asociacién con
AXXIS GASTRO. HOSPIFUTURO S.A. ha asumido la responsabilidad de aportar
el 34% de la unidad de Gastroenterologia. Hasta la fecha de emisi6n de los estados
financieros ha aportado el 9%. El Convenio de Asociacién debe alcanzar un total de
US$ 692.022.

Contingencias Tributarias

Segin oficio No. RNO-CDIOPEC09-05637 el 29 de octubre del afio 2009 emitida
por el Director Regional Norte del SRI, comunica la empresa el pago del Anticipo
de impuesto a la renta correspondiente al afio 2009.

El abogado de la compafiia considera que serd oportuno informar que la compafifa
estd acogida a la ley de Zonas Francas segiin RO No. 330 del 7 de mayo del 2004. Es
asi que se hace mencién también al RO 625 del 19 de febrero de 1991 en el capitulo
12 que establece beneficios y tratamientos tributarios que gozan las zonas francas, se
hace también referencia al art. 40 de la misma ley.

31



HOSPIFUTURO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

18.

Eventos subsecuentes
2009

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emisi6én de los estados financieros,
29 de marzo del 2010, la Administracién de la compafifa considera que no se han
producido eventos importantes que ameriten su revelacion.

2008

Siguiendo con el proceso de regularizacién del tema accionario de la compaiiia, se ha
informado a la Superintendencia de Compafiias, mediante comunicacién del 13 y 22
de Abril del 2009, sobre cesiones de acciones y rectificaciones de nombres de
accionistas.
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Distrito Metropolitado de Quito, Abril del 2010

Sefiores

Accionistas de la Compania
KIBATSU CIA. LTDA.
Presente.-

Sefores Accionistas:

Dando cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de Compaiias, pongo en
consideracion de ustedes el Informe de labores correspondiente al ejercicio
econémico del 1ro de enero al 31 de diciembre del 2009.

Los senores administradores de ‘Kibatsu Cia. Ltda. han dado cumplimiento a
las normas legales , estatutarias y reglamentarias vigentes en el ejercicio de
sus respectivos cargos. Se han dado cumplimiento a las resoluciones de la
Junta General en este afio que terminé al 31 de diciembre del 2009.

En el ejercicio econémico 2009, la compaiia no ha ejercido ninguna actividad
econdmica, la misma que se refleja en los Balances presentados a las
entidades de Control, sus acciones se han centrado Unicamente en organizar
adecuadamente la compania para sus actividades en el 2010.

Al finalizar quiero dejar constancia de mi agradecimiento por la colaboracién
en el desempefio de mis funciones.

Atentamente,

/ ~ E SUPER.INTENDLiN’CIAW
RTA“ALEXANDRA BASANTES PULLOQUINGA DE COMPANIAS
COMISARIO 05 MAY0 2010

Mat. 17-01577
OPERADOR 2
QUITO »
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