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TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresados en dolares estadounidenses).

INFORMACION GENERAL
Entidad

La Compafia se constituyd el 4 de agosto de- 2034, como Una empresa de socdedad andnima cuyo
objeto social dedicarse a la adquisicién de-acciones o participaciones en otras compaiifas; con la
finalidad de vincularlas y ejércer su control a través de vinculos de propiedad accionarla, gestidn,
administracion, responsabilidad crediticia o resultados'y conformar asi un grupo-empresarial.

Debido a la naturdleza. de su operacién (tenencia de acciones), la Compafila no cuenta con
empleados.

Situacidn ecoriémica del pais:

Durante el 2017 la situacién econdmica del pais‘ha presentado leves indiclos de recuperacion, sin
embiargo, los precios de exportacion del patrdleo,. principal fuente de ingresos del Presupuesto
General del Estado, no han recuperado niveles de afios-anteriores, lo cual continda afectando la
fliquidez de ciertos sectores de-la-economia del pafs.

‘Las -autoridades contindan enfrentando esta _situacién y han. implementado varias medidas
econdmicas, entre las cuales tenemos: priorizacion-de las inversiones, incrémento de la inversién
extranjera a través de alianzas piiblico-privadas con :beneficios tributarios, financiafriento del
déficit fiscal mediante. la ermisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de
organismos interhacionales y gobiernos extranjeros (China), Incremento en clertos tributos, entre
otras medidas. Si blen el esquema de salvaguardias, que se implementd para restringir las-
importaciones y mejorar fa balanza comercial, se desmontd -en junio dél 2017, a partir de
noviembre. de este afio se implementd un esquema de tasas arancelarias para-ciertos productos
en funcidn de los pesos de fos productos importados.

La Administracién de la Compafiia considera que la situacién antes indicada. no ha originado
efectos signfficativos en [as-operaciones-dé la Compafia.

Aprobacion de los estados financieros: Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017
han sido emitidos cori la autorizacion de fa Administracion de la Compabia, con fecha 2 de abril
de 2018, y posteriormente seran puestos:a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su-aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuation, se-describén las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de.

estos estados financieros, Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todes los afios
que se.presentan-en estos:estados finahciercs, salvo que se Indigue lo contrario.
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Base de Preparacidn-

Los presentes estados financieros de la: Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 estan preparados
de acuerdo con la Norma Intérnacional de Informacion. Financiera (NIIF) emitidas por el IASS
(Internacional Accounting Standards Board) gue han sido adoptadas en Ecuador y representan
ta adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas Internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio del costo histdrico.

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF exige €l uso de clertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. En la. Nota 3 se revelan las dreas que implican
un mayor grado de juicio o complejidad o las éreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la élaboracidn de los estados financierds.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, 1os resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracidn.

Normias nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas
La Compafifa ho ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero alin no son-efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NITF- Titulo en o después de
NIIF9 Instrumientos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15. Ingresds procedentes de contratos
condientes (y respectivas Enero 1, 2018.
. aclaraciones)
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2012
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser
y NIC 28 entre un Inversionistay su determinada
Asoclada o Negoclo Conjurito
Modificaciones.a la NIIF 2 Clasificacidn y medicion de Enero 1, 2018

transacciones de pagos
basadas.en acciones

Modificaciones & la NIC 40 Transferencla de propledades de Enero 1, 2018
inversidn.
Modificaciones.a la NIC 28 Participaciones de Largo Plazo en Enero 1, 2019
Asotladas y Negocios
_ Conjuntos
Mejoras anuales a las NiIF Enmiendas a la'NIIF'1 y NIC 28 Enero 1, 2018
Ciclo 2014 - 2016 )
Madificaciones a las CINIIF Tranisaccighies en roneda Enero 1, 2018
22 extraniers y: consideracion
-~ antidpada
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CINIIF 23 La Incertidumbre: frente a los Enero 1, 2019
Tratathientos del Impuesto a
tas Ganancias
Mejoras-anuzles a las NITF Enmiendas a la NIIF.3; NIIF-11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23,

Sé permite la aplicacidn anticipada de estas normas nuevas'y revisadas.
NXIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre de! 2009, introdujo. nuevos requisitos para la clasificacion vy
medicién de-activos financieros. Esta normia se modificd posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la ¢lasificacion y medicién de pasivos financieros, asf como su baja
en los estados financieros, y én noviembre de! 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se--emitid otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para inclufr lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos-de clasificacion y medicion -al introducir una
categorfa de medicidn a “valor razoniable con cambios. en otio fesultado integral”, para
diertos Instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de fa NEIF 9:

Todos los: activos-financieros que se clasifican dentro del. alcance de la NIC 39 - Instrumentos
Financleros, .se reconoceérdn posteriofmente a su costo amaitizado o valor razonable
Esgecificamente, 1os instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo-de negocio
cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo.contractuales, y que tengan flujos de:
efectivo contractuales que soh {inicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente
por fo general se miden al costo amartizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto.al
recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de actives financieros, y que
tengan términos contractuales del activo-financlero gue dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo: constituyen pagos de capital e intereses: sobre ¢l importe. del principal
pendiente, son medidos a valor razonable con cambios-en otro resultado integral.. Todas las otras
Inversiohes de deuda y de patrimonic se miden a 'sus valores razonables al final de los periodos-
contables posteriores. Ademas, bajo la NIF 9, las entidades pueden hacer una eleccidn
Irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable .de una inversion de
patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion contingente reconocida
por el comprador en una-combinacién de negoclos de acuerdo con NIIF 3) en otro resultado
integral, y:solo con elingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado det periodo.

En la medici6n de-los pasivos financieros desighados a valor razonable con cambios en resultados,
la. NIIF 9 requiere-que el importe generade por cambio-en el valor razonable del pasivo financiero
que sea-atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro
resultade integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en:el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultade infegral genere una asimetria. contable en ef resultado del
perioda.. Los camibios en e valor razonable atribuible al riesgo de.crédito de un pasivo financiero
no son posteriormente reclasificados. al resultado -del perfads. Segin fa NIC 39,.1a totalidad del
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importe-del cambio en el valor razonable del pasivo financlero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo..

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de detérioro por
pérdida, erediticla esperada, contrario al madelo de deterioro por:pérdida crediticia incurrida, de
conformidad con fa NIC 39, E! modelo de deterforo por pérdida-crediticia esperada requiere que
una entidad contabilice Yas pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha dé reporte para reflelar, los cambios en el riesgo crediticio desde =l
reconacimiento Inicial. ‘En otras palabras, ya no es necesario que ocurra-un evento antes de que
$@ reconozcan tas pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabifidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en'la NIC 39. De: conformidad ¢on 1a NIIF-9, log tipos de transacciones
elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, especificamente; .al ampliar
tos tipos de Instfumentos que se clasifican: como instrumentos de cobertura y los tipos de
componentes de riesgo de partidas no financleras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de.efectividad por el principio de "relacion
econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para. medir fa efectividad de la
cobertyra, También se afiadieron requerimientos de revelacidn mejorados sobre las actividades
de gestidn-de riesgo de una entidad.

L.a Administracién de la Compafiia no prevé que la.apficacién de la NIIF 9 en el futuro puede tener
un-impacto sobie los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes.

En mayo de 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben
utiizar las entidades en. el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos. con
clientes. La NIIF15 resmplazard el actual lineamiedito de reconocimiento de ingresos; incluyendo
la- NIC 18 Tngresos, la NIC 11 Contratos de Construccion'y las interpretaciones respectivas en la
fecha en que entre-en vigencia,

El principio fundamental de fa. NIIF 15 es que una entidad deberfa reconocer ef ingreso que:
representa la transférencia de bienés o servicios establecidos contractualmente a los clientes; en
un importe que refleje la contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
sefvicios, Especificamente, fa norma afiade un modelo de-5: pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con 0% clientes,

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucidn en el contrath..

Paso 3r determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir &l precic de transaccidn a.las obligaciones de-gjecucidn én él contrato,
Paso ‘5. reconocer & ingreso- cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacidn.

Seguin la NIIF 15, una entidad contabiliza i ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacion de ejecucidn, es decir; ctiando e “conticl” de los bienes y sérvicios relacionados
con una obligacidn de ejecucidn particular es transferido al cliente. Se han afiadidé muchos mas
lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademds, la
NIIF 15 requiere-ahplias revelaciones.
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En Abril 2016, el IASB emitib “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacion a la identificacion de
obligaciones -de ejecucién, consideraciones de principal versus: agente, asf. como una guia de
aplicacidn para licencias,

La Administeacion de la-Compafifa no prévé que fa aplicacion del NITF-15 en el futuro pueda tener
un impacto:sobre los importes reconocidos en los estados finanderos y sus. reveladiones,

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y
tratamiento. contable para arrendador y -arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base -de si un activo
identificado ‘es controfado por el clierite, La diferenciaciéh gntre arrendamiente operativo y
arrendamiento finariciero ha sido-gliminada para la:contabilidad de! arrendador y €5 reemplazada
por un.modelo en ef cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los-arrendamientos, excepto los arrendamientos de.corto
plazo y aguellos con un valor baio de-activo.

£1 derecho de uso del activo es inicialimente medido al costo y subsectuientémente medido al costo

por cualquieér remedicion del pasivo: del arrendatatio. E! pasivo dél arrendatario es inicialmerite.

medido al valor presente.de los pagos del arrendamiento-que no:son pagados a-esa fecha.

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicidn, fa clasificacion de los flujos.de
caja de los. pagos por.arrendamientos operativos que de acuerdo. con NIC 17 son presentados
como flujos de caja de actividades de operacién también tendrd impacto. De acuerdo con el
modelo de NITF 16 los pagos por-atrendamiento serdn divididos en principal e interés los cuales
seran presentados como flujos de caja de actividades de finariciamiento 'y de operacion,
réspectivamentsg,

En contraste @ la contabilidad del arrendatario, fa NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC:17 para la contabilidad del arrendador y continda con el requerimiento de
clasificar el arrendarmiento como operativo o financlero. Bxtensas revelaciones son requeridas
con NIIF 16,

la Administracidn de la Compafifa no prevé que la. aplicacién de la’ NIIF 16 en el futuro pueda.
tener un Impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. -
Sin-embargo, no-es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta.que un

examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en fas que hay una venta o
contribucidn de activos entre un inversionista'y su asociada o negocio-conjunto, Especificamente
se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de.la pérdida de control de una subsidiaria
qQue no contenga U negocio, en una transaccion coh una asotiada ¢ uh negocio conjunto que se

(5)
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contabilicen utilizando el método de participacion, se reconocen en el resultado de fa controfadora
5610 eii la proporcidn de:la participacién de los inversionistasno relacionados-en-esa asociada o
negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicidn a valor
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria, anterior (que se ha convertido en
una asociada o uh: negocio conjunto que se. contabilice-seglin el método de participacion) se
reconocen en el resultado de [a anterlor controtadora s6lo-en la proporcién de la participacién de
{os inversionistas no refaciohados en la nuéva asociada o negacio conjunto.

La Administracidn de la Compafila no prevé que la aplicacidn de estas modificaciones en ¢l futuro
tenga un impacto sobre los importes reconocidos-en los-estados financieros,

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacién y Medicidn de transacciones de Pagos Basados
en-Acciones

Las modificaciones clarifican que:

1. Enla estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados en efectivo,
la contabilidad del efecto det:cumplimiento o no cumplimiento de la irrevocabilidad dela
concesion, debe seduir el mismo enfoque que-los-pagos basados en -acciones liquidados
en-acciofies,

2. Donde las leyes y regufaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar una
retencidn de un ndmero especifico de instrumentos dé pattimonio iguat al valor monetario
de la obligacién tributaria que el empleado debe cumplir, la:cuat es remitida a la-autoridad
tributaria, por ejemplo; acuerdos de pagos basados en acciones que tienen una.condicion
de pago neto, dichos acuerdos deben ser calificados como liguidacion en acciones en'su
totalidad, considerande que el pago basado en acciones hubiera sido clasificado como
que se liquidara en acciones si no hubléra incluido la. condicion de pago nete.

3. La modificacion de pagos basades en-acciones que.cambie la transaccidn de liquidacién
eri efectivo a liquidacidn en accioriés debe ser registrada coma sigue:

a. El pasivo originial-es dado de baja;

b, Ei pago liquidado en acclones: es reconiocido a la fecha de madificacion al valor
razonable del instrumento de patrimonio otorgado, en lamedida que.los servitios.
hayan sido prestados a la fecha de la modificacion; v,

¢. Cualguier diferencia entre el saldo en libros del pasive a la fecha de la
modificaciors y el valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido
inmediatamente en resultados.

La Administracién de la Compahia prevé-que la-aplicacién.de ta NIIF 2 en el future no tendria.un.
impacto significativo sobre los importes reconocidos-en los estados financieros debido a que la
compafifa no tiena acuerdo de pagos basados en acciones que se liquiden-en efectivo o noexisten
retenciones de impugstos aplicables.

Modificaciones a la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversidn

Las enmiendas aclaran que una transferencia g, o desde, propiedades de inversin requiere una
evalifacion de sl una propiedad cumplé o ha dejado de cumplir; la définicion de propiedad de
inversién, apoyada-por 1a evidencia observable: que se ha producido .un cambio de uso. Las
enmiendas aclaran ademas que situaciones distintas de las que se enumeran €n |a NIC 40 pueden

~—
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evidenciar un cambio en. uso, Y que .es posible un cambid en el uso de propiedades bajo
construccidn (es-decir, Un cambie en el uso rio se fimita alas propiedades terminadas).

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales.que comienzan en o después del 1 Enero
2018, con -aplicacion anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar las modificaciones, ya
sea de forma retrospectiva o prospectiva. Se aplican disposiciones especificas de transicidn,

La Administracion de la Compaiiia anticipa-que fa aplicacién de la NIC 40 no tendria un impacto-
sobre los importes reconecidos en los estados financieros debido a que la compafila no posee’
‘propledades de inversion.

Modificaciones a la NIC28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos.

Las. modificaciones establecen que una entidad aplicara también 1a NIIF 9 a otros instrumentos.
financieros en una asodlada o negocio conjunto a los que no aplica el método de la participacion.
Estos induyen-las-participaciones de largo plazo:que; en esencia, forman parte de la inversion de
la entidad en una asoctada o negocio conjunto.

‘La Admiinistracion de la Compaitia anticipa- gue la aplicacién dé estas modificaciones no téndra
un-impacto en los estados financieros en perledos futuros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014 - 2016

Las mejoras anuales. incluyen enmiendas a la NIIF 1.y fa NIC.28 que alin ho son obligatoriamente
efectivas para la Compafiia. Ef paquete también incluye: modificaciones a la NIIF 12.

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que fa opcidn para una entidad de capital riesgo vy otras
a través de resultados esta disponible por separado’para-cada una-asotiada o negacio conjunto,
y-que:la eleccion debe hacerse en el reconocimierito. inicial de fa asodiada o negocio conjunto,
Con respecto a fa opcidn para que: una entidad que no es una entidad :de inversién (EI) para
retener la medicidn del valor razonable aplica para sus asociadas y negocios conjuntos que son
entidades de inversidn cuando se aplica el método de la paiticipacidn, las modificacicnes hacen
una ‘aclaraclon similar que esta opcidn esta disponible para cada entidad de inversion asociada o
negocio. conjunto.  Las- modificaciones sé aplican de forma fetrospectiva permitiéndose la
aplicacidn-anticipada.

La- Administracin de la Compaiifa estima que la-aplicacién de las modificaciones en el futuro no
tendra riingdn impacto en los estados financierds.

Modificaciones a la CINIIF 22 Tratisacciones en moneda extranjera y Consideracion
Anticipada

CINIIF 22 describe la forma para determinar la *fecha de la transaccidn’ con ef fin de’ establecer
él tipo de cambio a utilizat ep el reconocimiento Iniclal de un activo, gastd ¢ ingreso, cuando la’
consideracién de-esa partida ha-sido pagada o recibida por adelantado en una moneda extranjera
que resulta en e! reconocimiento de-un activo o pasivo no monetario (por ejemplo, un depdsito
no reemholsable o ingresos diferidos).

-~
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La Interpretacion -especifica ‘que la fecha de la transaccidn es la fecha en la que la entidad
reconoce: inicialmiente el activo o pasivo no monetario. originatlo por el pago o la recepcaon
anticipado de la consideracion. Si hay-varios pagos o cobros por anticipado, la interpretacion
requiere quée la entidad determine la fecha de & transaccion para cada pago o recepcion
anticipado de la consideracion.

La interpretacténes efectiva para periodos anuales que-comienzan en o después-del 1.de Enero
de 2018, con aplicacién anticipada permitida, Las entidades pueden aplicar la Interpretacion ya
sea retrospectivamente o prospectivamente. Disposiciones especificas de transicidn se aplicana
fa:aplicacion prospectiva,

La Administracion de la Compafila estima que. la aplicacién de estas modificaciones en el futuro
no tendré un impacto significativo en los estados financieros.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion actara como-aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de fa
NIC 12° cuando existe Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a fas
gananclas. Establece que una entidad determinard si consideraré cada tratamiento impositivo
incierto por separado o én conjunta con otro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre'la
base del enfogue.que mejor prediga ia resolucion de la incertitdiribre. Adicionaliments, establece
que una entidad considerard si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento
impositivo inclerto y reflejara el resultade de dicha evaluacién en fa determinacién de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas: fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados v tasas fiscales.

La Administracién de la Compafifa-estima que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro
no fendra un impacto signifitative en fos estados financieros. -

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incloyen efmiendas a fa NIIF 3, NIIF 11, NIC 12:y NIC'23, que alih no son:
obligatoriamente efectivas para fa Compaiifa y que se detallan a continuacion:

»  NIIF 3 Combinacion de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicion
de sus intereses previamente mantehidos en una operacidri conjunta cuando obtiene &l
control del _hegocio.

« NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicitn
de sus intereses mantenidos previamente en una operacién conjunta cuando obtiene
control conjunto de! negocly, _

+  NIC:12 Impuesto a las Ganancias — ¢latifica que una entidad registra de Jla misma forma
todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

* NIC 23 Costos de Financiamiento —~ clarifica que una entidad debe considerar como parte
de-los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar
un ‘activo, ctiando el activo-esta listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracidn de la Compafifa estima que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro
no tendrd impacto significativo en log estados financieros.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en ddlares estadounidenses)

Moneda funcional y-moneda de presentacién

Los estados financieros se preparan en la moneda def amblente ecandmico primario donde opera
la Compafiia (moneda funcional). Las cifras incluidas en: los estades financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion
dela Compafifa. A menosque se indigue lo contrari, fas tifras incluidas-en los estados financieros
adiuntos estan expresadas en-ddlares estadounidenses,

Efectivo yequivalentes de efectivo
El efectivoy equivalentes al efectivo incliyé 1os depdsitos-a la vista en entidades de crédito.
Derechos fiduciarios

Se registran inicialmente al costo por el valor de la inversion realizada y se ajustan anualmente
contra résultados aplicando el niétodo- de participacion. Este ajuste se realiza en ‘base a los
estados: financieros proporclonados por fa Administracion de los Fidelcomisos: si no se dispone
de informacién financiera flable, la Compafifa mantiene su'inversion al costo.

Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activog y pasivos prasentados en @l 2stado de ituacién financlera se clasifica en
funicion de su vencimiento, es decir, como corrientes aqielios conivencimients Igual ¢ inferior a
12.meses, los que estdn dentro dél ciclo normal de la-operacidn de la Compahifa, y como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Inversiones en subsidiaria,

Las inversiones en acclones mantenidas en Inmobillaria Xima S.A. XIMASA, empresa en la que
Terrarium S.A. ejerce- el poder de gobernar -sus politicas financieras .y operativas por -ser
propietaria de tds de la mitad de sus acciones con derecho a voto, se muestran -al costo de
adguisicién. Los dividendos procedentes de una subsidiaria sé réconacen en el resultado cuando
surge el derecho & recibirlo. En cada fecha de presentacion de informacién’ financiera, la
Administracion determina-si existe alguna evidencia-objetiva de que se haya deteriorado el valor
de la-inversion an la subsidiaria. Si este fuese &l caso, la Administracion de ia Compafifa calcula
el importe de la pérdida por deterioro del valor como la diferencia entre el importe recuperable
de 1a inversion y su importe en fibros ¥ reconoce 1a pérdida en los resultados del ejercicio,.

Et calculo de valor patrimonial proporclonal se realiza con los: estados financieros :auditados del
afio inmediato-anterior,

Impuestos corrientes y diferidos’

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos.corrientes y diferidos. Los impuestas
se reconocen en €l resultado, excepto -en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el ofro resultado integral o directamente: en el patrimonio neto. En este caso, el
impuesto también se reconoce €f otro resultado integral o directamente. en patrimonio neto,
respectivamente,

(9)
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(Expresados en délares estadounidenses)

Durante el 2017 y 2016 |la Compaiiia no determind.anticipo minimo del Impuesto a la renta debido
@ que segln la normativa tributaria vigente, no se encuentran enla obligacién de determinacidn
¥ pago de.anticipo de Imipuesto & la renta a aquellas sociedades cuya actividad economica
consista exclusivamente en la tenencia de acciones; participaciones. o derechds en sociedades,
-asi como aquellas en-que la totalidad de sus ingrésos sean exentos.

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la'tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga.a los resultados del afic an que se devenga. con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% sobre las utflidades gravables, no obstante; la tarifa Impositiva se Incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda-a la participacion. directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean resldentes en paraisos fiscalas 6 regimenes
de menor imposicidn. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la compaiiia
serd del 25%.. Se puede reducir fa tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion.

Impiiests diferido

£l impudsto a la renta diferido se provisioha en su totalidad, por el método del pasivo, sabre las
diferenclas temporales que surgen entre las bases Iributarias -de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financleros. El imptiésto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financlera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la-renta pasivo se pague,

Los impuestos & la, renta diferidos activos sélo se reconacen en la medida que sea probable que
se. produzcan. beneficios tributarios’ futuros. contra los. que. se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos: activos. y pasivos se coimipensan cuando’ existar el
derecho legal exigible & compensar impuestos activos corrientes.con impuestos pasivos corrientes
¥ cuando los impuestos a la renta diferidos:activos y. pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de rlesgo financiero

Las actividades de. fa- Compafiia la exponen a una variedad de rlesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de liquidez, riesgo de crédito y riesgo de capitalizacidn. La pianificacidn general
de gestién de riesgo.de la Compafiia se encuentra enfocada principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros; es por -esto que trata de minimizar estos riesgos -y los potenciales
efectos adversos en &l desempefio de la Compafifa.

La Gerencia General tiénen a 'su cargo la- administracion de flesgos de acuerdo a fas politicas que

proporcionan los principios:para el manejo-de riesgos , asi coma las politicas elaboradas para las
areas especificas; como el riesgo de todo tipo de cambio, de interds y de créditos.

-~
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TERRARIUM S.A;

NOTAS E)Q_PLICATIVAS DE LOS ESTADQS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresados en ddlares estadounidenses).

A continuacion se presenta los principales riesgos financieros a los que. estd expuesta la
Compafifa:

3.1.1 Riesgo.de mercado

Corresponde a los riesgos asoclados con los cambios-en |as tasas de cambio monetario v en los
cambios en las tasas de interés.

a) Riesgo de tasa de:interés

Es ¢l riesgo de fluctuacion del valor razonable del flujo de-efectivo future de un instrumento
financiero, debido a cambios en las tasas de interés del meércado, la éxposicidn de este riesgo
estd principalmente relaciohada con las obligacioniés con diferentes entldades.

En sus operaciones activas y pasivas tiene pactado tasas de interés fijas.

b): Riesgo de tipo-de cambilo

£l riesgo: de tipo de cambio surge de transacciohies comerciates futuras y de los activos y
nasivos reconacidos en moneda distinta al délar, Las transaceibnes efectuadas en‘uné moneda
diferente-al ddlar no constituyen un rubro importante:en las operaciones de la Compaiiia, por
lo'tanto; la Compahita considera gue es poco probable que exista una posible pérdida otiginada
por estetipo de riesgo.

3.1.2 Riesgo de liquidez.

3.2

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivos provenientes de las actividades de la
Compafiia: Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en los flujos de caja
proyectados para-un periodo de doce meses:

La Compaiiia prudente del rlesgo. de liquidez implica mantener suficiente efectivo y.equivalente
en activos financieros a través de un nimero -adecuado de fuentes de financiamiento
comprometidas. Los vencimientos se.manejan de acuerdo con Ja necesidad, a corto, mediano y
largo plazo.

La Compafila no tiene riesgos significativos de liguidez ya due- histéricamente fos fiujos de
efectivos de sus operaciones le han permitidé mantener suficiente: efectivo para. atender sus
obligaciones ¥ sus flujos proyectados demuestran la misma tendencia,-

Al 31 de diclembre de 2017 el efectivo y equivalente de efectivo es43.06 veces el total delf pasivo
corriente.

Riesgos de capitalizacién
La Gerencia administra [as bases de capital para-cubrir los riesgos inherentes en su actividad, y

de esta forma asegurar que pueda continuar cormo negatio en marcha, esta estrategia se ha
mantenido constante desde afios anteriores,

(11)
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
2017 2016
Bancos (1) 4,865 34,941
Inversiones de alta liquidez (i) 400,000 1,041,056
404,865 1,075,997

{iy Corréspondg principaimente-a una cugnta corriente del Barico de la Prodiccion S.A.

(i) Corresponde a una inversién de $400,000 en el Banco Internacional con una tasa de interés
de 3.60%. Que se canceld en su fecha.de vencimiento.

CUENTAS POR COBRAR NO COMERCIALES

Composiclon:.
2017 2016
Otras: cuentas por cobrar {§) 38,916 4,287
Anticipos a tercero 421 421
39,337 4,708

() Corresponde principalmente a los intereses por cobrar de los contratos dé mutuo suscritos
con el Fidelcomiso Mercantil Medicat Center y Fidelcomiso Mercantil Terrarium,

INVERSIONES EN SUBSIDIARIA

Composicicri:

nversiones ensubsidiar

Inmobiliaria Xima S.A. XIMASA () 206,884 164,637
206,884 164,637

(i) Comprende la participacion del 99.87% de! capital acclohario de. Inmobiliaria Xima. S.A,
XIMASA, registrada al costo. Durante el afio 2017 se realizd el ajuste por el valor patrimonial
proporcional gue:se reconocid come Participacién en Subslidiaria..

(12)
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NOTAS E)S'PLICAT!VAS' DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL-ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresados en'ddlares estadounidenses).

El - movirmiento-del afio de las inversiones es: como sigue:

2017 2016

Saldorinicial de nversiones 164,637 95943
(+):Participacién:en subsidiaria 42;247 68,694
Saldo final de inversiones ' 206,884. 164,637
FIDEICOMISOS
Camposicion;
Fideicomiso Mercantil Xira Dfs (1). 3,945,189 3,942,689
Fideicomisa Metcantil de Garantia Laguna del Sof (i} 1,000 1,000
Eideicomiso Medical Center DF$ (i) 2,059,487 1,699,487
Fideicomiso Mercantil Terrarium DFs (iv) 3,825,019 5,455,019

9,830,605 11,098,195
(iy A través.de cesién de derechos fiduciarios, Terrarium posee los derachos del fideicomiso

(i)

(i)
(iv)

Fideicomiso Mercantii Medical Center. Adicionaimente el afio 2017 se realizo ‘aportes de
efectivo_por-USs$ 2,500.

Corresponde a un aporte para la constitucidn del Fideicomiso Mercantil de Garantia Laguna
del Sol; que tiene por objeto servir de instrumento-de garantia parfa el cumplimiento de las:
obligaciones adquiridas. por las compafifas. Al 31 de diciembre de 2017 su liquidacion se:
encuentra pendiente.

A través.de cesion de derechos fiduciarios, Terrarium posee los derechos del fideicomiso
Medicai Center. Adicionalmente el aflo 2017 se realizé aportes de efectivo por US$360,000.
El 26 de febrero de 2016 el Fideicormiso Mercantil Edificic Corporativo-céde los Derechos
fiduciarios de Fidefcomisa' Mercantii Terrarium -a favor de la compaiifa Terrarium. Este

fideicomiso inicid sy administracion de 88 unidades inmobiliarias, actualmente posee 56
unidades.
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TERRARIUM S.A.

NOTAS E)S‘PLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS-
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE.2017
(Expresados en ddlares estadounidenses)

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Composicion:
2017 2018
Fideicomiso Mercantit Medicat Center (i) 1,929,000 -
Fideicomiso Mercantil Terrarium (li) 10,000 -
1,939,000 . -

(Y  Correspondiente af contrato de mutuo suscrito-con el Fideicomiso Mercantil Medical Center
¢l 1 de septiembre de 2017, por un monto maxirmo de US$ 3,000,000 con desembolsos
parciales; a 18 meses plazo y una-tasa de interés de 8.5% anual.

(i) Correspondiente al Contrato de mutud suscrito o €l Fideicomiso Mercantil Terratium el
18 de Diciembre d& 2017, por un riohte de US$ 10,000 a 90 dias plazo y una tasa de
interés de 5% anual. A la fecha de emisién de este informe-se encuentra cancefado.

9.  CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Composicidn:
2017 2016
Evergrace Group Trading (i} 6,744;434 6,744,434
674434 674443

(i) Corresponde ala detda por la compra de ios derechos fiduciarios del fideicomiso Evergrace.
Cuyo domicitio se encuenitra en las Islas Virgenes Britanicas.

10. IMPUESTO A LA RENTA
101 Impuesto a larenta reconocido en resultado del affo

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados de los afos 2017 y 2016 corresponde
al Implésto-a‘la renta causado, respectivamerite.
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Conciliacion del resultado contable-tributario
Las partitlas. que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la

Compaifs, para la determinacidn del impuesto a Ia Renta en los afios 2017 v 2016 fueron ios
siguientes:

2017 2016
Restltado antés de impuesto a la Renta 83,490 3,376,119
Mas (menosy partidas. de cohciliacidn;
{-) Divideridos exentos - (3,279,250
{-Y: Participacion en-subsidiarias {42,247y (68,694)
{+) Gastos no deducibles - 2,714
Utilidad gravable 41,243 30,889
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la Renta calisado 9,073. 6,796

Al 31 de diciembre de 2017, I3 determinacion del saldo del impuesto a'la Renta por pagar fue
comao sigue:

o1 o
Impuesto-a la Rehta causado 9,073 6,796
Menos:
Crédito tributario de-afios anteriores (480) (1,030)
Impuesto corriente 8,593 5,766
Tasa efectiva
Las tasas efectivas de impuesto a la renta fueron:

2017 2016
Resultads antes de impuesto a la. Renta 83,490 3,376,119
Impuesto a la-Renta corriente 9,073 6,796
Tasa efectiva de Impuesto 10.87% 0.20%
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Durante el afip 2017 y 2016, el cambio en las tasas. efectivas de impuesto fue como sigue:.

2017 2016
Tasa impositiva legal 22% 22%
Incremento por-gastos no-deducibles 0.00% 0.02%
Disminucidn por deduccones adicionates -11,13% -21.82%
Tasa impositiva &fectiva 10.87% 0.20%

Situacién fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compaiila. no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afos 2014 &l 2017 se encuentran-abiertos a posibles fiscalizaciones.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes iricorporan €l principio da plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su-parte el Servicio de Rentas Internas soliclta se prepare
y remita por parte de la empresa un estudio de preclos de transferencla 'y 'un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compaifas que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales {dependiendo. de ciertas consideraciones) en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulade sea superior a-US$15,000,000 (Anexo e Informe
o US$3,000,000 solo presentar Anéxo). Se: incluye como parte relaclonadas- a las empresas
domitiliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido en juriio del 2017 conforme
el novéno digito del RUC, Adiciohalmente exige «ue en su-declaracién de Impuesto a la renta:
anual declare las operaciones de activos; pasivos, ingresos y-egresos.

Adicionaimente aquellos contribuyentes con un impuesta causado superior.al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa,

De acuerds a fos montos en transacclones indicados, la Compafia al 31-de diciembre de 2017,
no estarfa alcanzada por la referida Norma.

Reformas tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se publicd Ia “Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién 'y Modernizacion de la Gestién Financiera (Ley de Reactivacidn
de la Economia)” en el Segundo Stplemento-del Registro Oficial No. 150,

Las principales reforinas gue entrardn en vigor én ¢l 2018 estan relacionadas con los siguientes
aspectos:
« Eliminacién de la obligacién de contar con-estudio actuarial para sustentar fa deducibilidad

de Ia jubilacién patronal y desahucio y sélo serdn deducibles los pagos por estas.conceptos
siempre que no provengan de provisiones declaradas efi éjercicios anteriores.
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Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22%: al Z5%. Para los casos de
socledades con acclonistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdigciones de menor imposicion, la ‘tarifa pasaria del 25% al 28% en |3 parte
carrespondiente. a dicha participacion.

Cambics en los criterios para la reduccidn de tarifa de Impueste a la Renta por la
reinversién de utilidades. La reduccion de la tarifa de Impuesto a fa Renta del 10% sobre
el monta de utilidades reinvertidas, apltcana Unicamente. a1 i) socledades exportadoras
habituales; i) a las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del ‘sector
manufacturero, que posean 50% o. mids de componente nacional, y; i) aquellas sociedades
deturismo receptivo. '

Reduccion de tarifa de impuesto a Ia renta para micro-y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en. la tatifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habitlales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se- mantenga o
increménte €l empleo,

Ef Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente: el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado v &l Impuestoa‘la Renta causado, siempre que se
verifigue que se ha mantenido o ingrementado el empleo neto. Asi también para el calculo
del-ariticipo del Impuésto a la Renta se excluina los pasivos relacionados con sueldos por
pagar, 13y 14° remuneracion, asl comoe-aportes patronales al seguro social obligatorio,

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1,000 ef monto determinado para ia obligatofiedad de utilizar
a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros,
transferencias. de fondos, tarjatas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de
pago électrénico.

Se establece [a devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para.-exportadores habituales,
en la parte que no sea utilizada como crédito tributario,

Eliminacién de las exenciones al impuesto-a la salida de divisas en:pagos por-financiamiento
externo.o-en pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos APP.(Alianza Piblica
- Privada), -en los casos en los que el perceptor det pago este domicilfade; sea residente o
esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones e menor imposicion.

De acuerdo con la Administracidn de la Compaiiia, -dichas reformas no tendran. un impacto
significativo en los estados financieros en periodos futuros.

11. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de-diciembre de-2017 la Compafia mantiene un capital de US$1,000 que comprenden 1,000
acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 completamente desemboisadas, emitidas y en
circulacion,

Los accionistas son fa Sra. Olga Isabel Vintimilla Sigiienza; el Sr. Kieber Gilberto Sigiienza Rojas;
la Sra. Isabel Narcisa Siglienza Rojas y la Sra. Delia Nube Sigiienza Rojas todos de nacionalidad
ecuatoriana y con una patticipacidn igual al 25% del paguate accionaria,
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RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva facultativa

Corresponde a aproplaciones de resultados que estdn a disposicién de los accionistas.

INGRESOS POR.DIVIDENDOS
017 !
Dividendos (i) - 3,279,250
- 3,279,250

(i}  Corresponde a los dividendos entiregados.por el Edificio Mercantil Corporativo,

GASTOS DE ADMINISTRACION
Composicidn:
2017 2016

Honorarios y servicios profesionales 6,400 6,560
Notarlos v registradores - 193
Iva no reembolsable. 820 885
Impuestos y contribuciones 16,121 7,088
Otros gastos 18 2,751

17,359 17,477
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciernbre- de 2017 y fa fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinién de la Administracién de 1a -Compafifa; pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en o3 mismos.
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