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INFORME DE LOS AUDITORES TNDEPENDIENTES

A los Accionistas de
TERRARIUM S.A,
Guayaqull, 6 de marzo de 2020

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Terrarium 5.A, que comprenden el
estade de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2019 v los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en e patrimonio v de flujps de efective por el afio terminado
en esa fecha, asi como Ias notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financiergs adiuntos presentan razonablemente, €n todos los
aspéctos materiales, la posicion financiera de Terrarium SA. al 31 de diciembre del 2019, ef
resyltade de sus Dperamaes y sus flujos de efective por &l afio terminado en esa fechs, de
conformidad con Normes Internacionales de Informacion Finandiera - NIIF emitidas por &
Consejo de Normas Intemacionsles de Contabilidad (TASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Infemacionsles de Auditoria {NIAs).
Nusstras femsaf;}i idades de acuerdo con dichas normas se desoriben més adelante en este
informe en la seccion "Responsabilivades del auditor en refacion con la auditoria de ios estados
financieros”. Somos independientes de Terrarium S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para
profesionales de la Contabilidad del Conseio de Normas Internacionales de Etica para Contadores
{IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Supemt&ndem:ua de
Compafiias, Valores v Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las demés feﬁmnsab itidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo.

Consideramos gue la evidencla de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinicn.

Parrafo de “asuntos de énfasis”

£l brote de COVID-19 ha traido incertidumbre 2 ias empresas vy economias a nivel mundial,
esperandose un impacto significativo en la economia global dentro del primer semestre de 2020.
En la Nota 1 la Administracion indica que, 3 la fecha de emision de estos estados financieros se
encuentra reslizando un monitoreo permanente del posible impacto general en sus operagiones,
considerando que por ahora los eventuales efectos dependerdn, en gran medida, de qué tan répido
se reanude i actividad econdmica en el pals v a nivel mundial,

5MS DEL ECUADOR CIALTODA,
{Contadores, Auditores y Asesores Cergngiales)
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Guayagquil, Ecuador

- ) ey g . pandinntes poérand Fn %a)(: St nm&brt
Tel: (5934} 2381078 - 6061781 - 2889323 i fi” " N
Col: (593) 360360609 particular e Wentificindose come intagrantis de SMS

Latinoamdrica,

SMS DEL E{uamcﬁ LA i:{(m g firma “mr*’éb o de

infoi@smsecuador.ec « www snsecuadorec



S VE Ecuador

Estamps en 21 palses
¥ eutamis perds,

A los Accionistas de
TERRARIUM 5.4,

Guayaguil, & de marzo de 2020
{Continuacion)

Otra informacién

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el Informe del Gerente a los sefores Accionistas de Terrarium SA., pero no Incluve e juego
completo de estados finandieros v nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafifa, no incluve dicha informacién v no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre Ia misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer f Informe
del Gerente a los sefiores Accionistas de Terrarium S.A. vy, al hacerlo, considerar sl esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacidn con los estados financieros o con
nuestro conocimiente obtenido durante la auditorfa, o si de ofra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. 51 basados en el frabaio que hemos efectuado, concluimos que existe
un error material en esta informacidn, tenemos la obligacién de reportar diche asunto. No
tenemos nada que reportar en relacion a esta informacion,

Responsabilidad de la Administracidn de Ia Compafila por los Estados Financieros
Separados

La Administracién es responsable de la preparacidn v preserdacion razonable de los estades
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por e Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASB), y del control intermgo
determinado por la Administracion como necesario para permitir ia preparacitn de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o eror.

£n la preparacidn de los estades fnancierns, fa Administracidn es responsable de svaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencidn de liguidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo,

La Administracidén es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de o
Compaiiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacién con Is Auditoria de los Estados Financieros
Beparados

Los objetivos de nuestra auditoria son ohiener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan fibres de errores materiales, debido a fraude o srror, v emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que ura auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
{NIAg), detectara siempre un error material cuando este exista. Erroves pueden surgir debido a
fraude o error v son considerados materiales i, individualmente o en su conjunto, pueden
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A los Acclonistas de
TERRARIUM S.A,

Guayaquil, 6 de marzo de 2020
{Continuacitn)

razonablemente preverse que influvan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
baséndose en los estados financieras.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Igtgmacionaies de
Auditoria, aplicamos nuestro juidio profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditorla para responder a dichos
fiesgos v oblengmos evidendia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar ung base
para nuestra opinidn.  El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en ¢l taso de una incorreccion material debido a error, y2 que o fraude pusede
implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
arréneas o wulneracion del control intemo.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero no con ¢l
propdsite de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de fa Compafiia.

Evaluames si fas politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables
y ia correspondients informacion revelada por la Administracion es razonable.

fiestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos fa presentacidn general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v st los estados financieros representan las transacciones v
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracidn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no. una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de Is Compafita para continuar como negocio
en marcha, Séonduimos que exdste una incertidumbre Mmaterial, se requiere que Hamemos
ja atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas reveladones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencda de auditoria oblenida hasta la fecha de
auestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que fa Compafia deje de ser ura empresa en funcionamiento,

Concluimos sobre lo adecuado de Ja ubilizacidn, por parte de 3 Administracidn, de {a base
contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conciuir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significatives sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negodio
en marcha. 81 condulmos que existe una Incertidumbre material, se requiere que llamemos
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A los Accionistas de
TERRARIUM S.A.

Guavaqull, 6 de marzo de 2020
{Continuacion)

fa atendidn en nuestro informe de auditorla a las reSpectivas revelaciones en los estados
finandieros o, §i dichas revelaciones o son adecuadas, expresar una opinin modificada.
Huestras conclusiones se'basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta fa fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafila deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos & los responsables de & Administracidn de la Compafila réspecto a, entre otres
asuntos, &l alcance v e momento de realizacion de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en
el transcurso de Ia auditoria.

SMS _dszﬁ Ecuador Cia. Lida.

H
H

Paging 4

Wy smseruadorer



S——
;z},f/
SI0PROD R LN /
SORY Lo RbUY BSOY "VdD sefoy ezuonbis aqny 2RQ 3
Ted o TR g AN T NN S
OV < Fi 5 i m mw
s / [ /\ /
ﬂ Ul m \ /
% L ; L9 ]
“sopeiedas soanUeUY SOPRISS SO) 3P SuRIBaRI ﬁtm@ Ui sexauR w@ﬁﬁax@ 210U s
ELTO00 A sl 4 A o4sed oy KRN 7 ey
) . ii..:éi!%fi\ﬁ%%ia%@% <
WS TEE L {usunipe opes osean] ol
waRS s el ] WETOH 1659 TR GG 0L
. WEE8 8 SPRLOIRRL BIG0Y B ST S8A0
BRI . s au onsed 1Bo) WIS HYSY A SENORP
S - o SRU00 0y Jebad 10 ey Q2L S g SUBPISETS 53 BUOS AU
LB 0 OAGRY Fuel oy ou oAy
G SEEES Sy osed gL BUHET 958 SR CHR P,

: “E o 8 sepouonep: sebed od sy WS T ] 8 SEPRIDMRRL 2000 08 SN0 5290
I 774 s sebed o sepengseng frdivd @1 § R SRRBERIT 00 JeigEy il St
iy HEY 6ed 0 srumieps k sogantyy ' w9 5 GAR 90 SYUSEANDY A onioegg

A ey SR O
s 3174 o e i oy

(SOSUSPIUNOPEISS SBIRI0P Us sopesadbey)

6107 8p 2UqUIsDID 3P TE I

VHIIONVANE NOIDVILLIS 30 0QVYYdas Oavis3
WS WORIVHYEL



TERRARIIM 8.4,

ESTADO SERARADD DE RESULTADOS INTEGRALES
Por ¢l afio terminado el 31 de dicdembre de 2019
{Expresadoes en ddlareés estadounidenses)
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TERRARIUM S.A,

ESTADD SEPARADG DE FLUIOS DE BEFECTIVO
Por el afo terminade ¢ 31 de diciembrs de 2019
{Expresados en ddlares estadounidenses)
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TERRARIUM 5.4,

ESTADO SEPARADG DE FLUIOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por el afio terminado e 31 de diciembre de 2019
{Expresados en dolarss estadounidenses)
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2.1

TERRARIUM 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Entidad

La Compaiiia se constituyé € 4 de agosto de 2014, como una empresa de sodedad andnima cuyo
objeto sockal dedicarse a s adquisicidn de acciones o participaciones en otras compafilas, con la
finalidad de vincularias v ejercer su control a través de vinoulos de propledad acdionaria, gestidn,
administracién, responsabilidad crediticia o resultados v conformar asi un grupo empresarial,

Debide a ia naturaleza de su operacién (tenencia de acdones), la Compafifa no cuenta con
empleados.

SHuadidn econdmica del pais:

Durante el 2019 la situacion econdmica del pals se ha visto afectada por un abultado défict fiscal,
un alto nivel de endeudamiento v una paralisis en el credmiento econdimico.

Adicionaimente, la crisis intemacional provocada por las medidas de restriccion del movimiento
de personas v paralizadion de la mayoria de ias actividades que aglutinan personas decretada a
inicios del mes de marze, como medidas de prevencidn de contagios por of coronavirus ocasiond
dafios adicionales a la economia local. Las autoridades econdmicas con &l fin de afrontar estas
situaciones estdn estudiando diferentes alternativas, las cuales a la fecha de emisidn de este
informe ain estdn por emitirse,

Estas situaciones indican la existencia de una incertidumbre matérial, que podria ocasionar dudas
sobre la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,

A la fecha de emisidn de estos estados finandieros 1a Administradion de la Compafifa no habrd
mayor impacto para la Compafifa,

Aprobacion de los estados financieros: Los estados financieros separados al 31 de diclembre
de 2019 han sido emitidos con la autorizadidn de la Administracién de la Compafila vy
posteriormente serdn puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas pars su
aprobacién definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las prindpales politicas contables adoptadas en la preparacitn de
estos estados financierns. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos ios afos
gue se presenian en estos estados financieros, salvo que se Indigue lo contratio,

Base de Preparacion de Estados Financieros Separados

Los presentes estados finanderos separados de la Compahia al 31 de didembre de 2019 sstan
preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF) emitidas
por e 1ASE (Internacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador v
representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentarn,

Los estados financieros se han preparado bajo el oiterio del costo histdrico,



TERRARIUM 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADOC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresados en ddlares estadounidenses)

La preparacion de los estados financieros conforme a 1a NIIF exige el uso de dertas estimaciones
contables ¢riticas. También exige a fa Administracidn gue ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafifa, En la Nota 3 se revelan las dreas que implican
un mayor grado de juido o complelidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para & slaboracitn de ios estados finanderos.

Debido a la subietividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferr
de los montos estimados por la Administracion,

Aplicacién de NIIF nuevas y revisadas que son efectivas obligatoriamente en ¢l affo
actusl

Durante el afio en curso, 1a Compafila ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o modificadones a
{as NIIF emitidas nor o Conseio de Normas Internationales de Contabilidad (JASB), v que son
mandatoriamente efectives a partir del 1 de enero del 2019 ¢ posteriormente.

{a) NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de contratos de arrendamiento v
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, 18 NIIF 16 reemplaza 18 actual gula de
arrendarmientos incluida en la NIC 17 e interpretadones refacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y Contratos de servicio sobre la base de i un aclivo
identificado es conirolado por e diente. La diferenciacién entre arrentamiento operativo v
arrendamiento finandiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador vy es reemplazada
por un modelo en ef cual el derecho de uso del adlivo y su correspondiente pasivo tlene gque ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo v stuelios con un valor baio de activo.

£ derecho de uso del aclivo es inidalmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo
{sujeto a dertas excepciones) menos deprediadion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado
por cualquier remedicidn del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inidaimente
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha.

Posteriormente & pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asl como o impacto
de las modificaciones al arrendamientn, entre otros. En adicidn, I dasificacidn de fos flujos de
caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerde con NIC 17 son presentados
como fuins de cala de actividades de operacion también tendrd impecio. De acuerdo con @
modelo de NHF 16 los pagos por arrendamiento serén divididos en principal e interés 10s cuales
serdn presentados como fiujos de caja de actividades dé financiamiento y de operacién,
respectivamente,

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continia con el requerimiento de
clasificar el arrendarmiento como operativo o finandero, Extensas revelaciones son requeridas
con NIIF 16.

La adopcion de la NIF 16 no generd los ajustes de re-expresidn de las dfras de los estados
financieros al 31 de diciembre 2019 y al 1 de enero de 2019,
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TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADGCS
POR EL ANOC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Modificaciones 8 la NIIF 9: Caracteristicas de prépago con compensacibn negativa

Las modificaciones a la NIF 9 aclaran que con el propdsito de evaluar sl una caracteristica de
prepage cumple la condicidn SPPI (Gnicamente pagos de capital intereses), 1a parte que ejerce la
opcidn puede pagar ¢ reciblr una compensacion razonable por el prepago, cuslquiera que sea ia
razén para el pago adelantado. En otras palabras, las caracteristicas de prepago con
compensacién negativa no fallan automaticamente la svaluadion de 5PPL

Existen disposiciones especificas de fransicion dependiendo de cuando las modificadones se
aplican en primer lugar, con respecto a ia aplicacion infcial de la NIIF 9.

La Administracidn de la Compafila considera que la adopcidn de dicha modificacidn no ha tenido
pingdn impacto material en las reveladones o en los valores informados en los sstedos
finandieros.

Modificaciones a fa NIC 28 Participaciones de largo plazo en Asociadas v Negocios
Conjuntos.

Las modificaciones establecen que una entidad aplicara también ia NIIF 9 incluyendo sus requisitos
por deterion, aplica a obros Instrumentos financieros en una asodiada o negodio conjunto al cual
no s aplicable of método de participacion,

Esto incluye participaciones a largo plazo que, en sustancis, forman parie de las inversiones netas
en una asodada o negocio conjunto. La Entidad aplics NIIF § a dichas participadionss de largo
plazo a las que previamente aplicaba la NIC 28. Al aplicar la NIIF 9, 1a Entidad no toma en cuenta
ningin ajuste al importe en libros de las participaciones a larqo plazo requeridas por la NIC 28
{por slemplo, ajustes al importe en libros de participaciones a largo plazo surgidas de a
asignacion de pérdidas de Ia entidad participada o la evaluadién de deteriore conforme a NIC 28},

La Administracion de la Compafifa considers que 1a adopdtn de dicha modificacion no ha tenido
ninglin impacto materdal en las reveladones o en los valores informados en los estados
financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015~ 2017

Las mejoras anuales incluyen enmisndas a la NIIF 3, ?\%fiF 11, NIC 12 v MIC 23, que son
chligatoriamente efectivas para la Compafifa v que s¢ detallan a continuacion:

«  NIIF 3 Combinacion de Negocios — darifica que una entidad debe efectuar una remedicidn
de sus intereses previamente mantenidos en una operacidn conjunta cuando obliene el
control del negogio.

»  NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - darifica que una entidad no debe efectuar la remedicién
de sus intereses mantenidos praviamente £n una operacidn conjunta cuando obtiene
contrel conjunto de negodio.

«  NIC 12 Impuesto 2 las Ganandias ~ clarifica que una entidad registra de la misma forma
todas las consecuendcias impositivas que resuiten de pagos de dividendos.

«  NIC 23 Costos de Finandamiento — danifica gue una entidad debe considerar como parte
de los préstamos generales, cualguier préstamo originalmente efectuado para desarrofiar
un activo, cuando el activo esté listo para & uso pretendido o su venta,
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La Administracidn de ta Compafia considera que la adopcion de dicha modificadiones no han
tenido ningin impacto material en las revelaciones o en 10s valores informados en los estados
finandiergs,

Modificadiones a la NIC 19: Modificacién, reduccién o liquidacion de Planes de
bheneficios de empleados

Las modificaciones darifican que el costo de servido pasado (o de la gananda o pérdida por la
liquidacisin) s caltula mediante la medicidn del pasivo {activo) por beneficios definidos utilizando
supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos v activos del plan antes v después
de 1a modificacidn del plan (o reduccidn o liquidadén), pero ignorando el efecto del techo de
activo {que pueden surgir cuando e plan de beneficio definido estd en una posicidn excedente),
NIC 19 ahora adlara que e cambio en el efecto del techo de activo gue puede resultar de la
modificacidn del plan (o reduccidn o liquidacidn) se determina en una segunda etapa v se
reconoce en la manera normal en otro resultado infegral.

Los parrafos que se refieren a la medicidn dél costo de servicio actual v el interés neto sobre ¢
pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado. La Compafiia ahora estd
reguerida a utilizer supuestos actualizados de esta nueva medicion para determinar el costo de
servicio actual y de interés neto durante & resto del perfodo de informacion después cambio en
el plan,

En el caso de los intereses nefos, las enmiendas dejan claro que, para periodos posteriores a la
modificacién del plan, e interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficics
definidos neto segin la establecida enla NIC 19, con la tasa de descuento utilizada en 13 nueva
medicion (teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de beneficios sobre
& pasivo (activo) neto por beneficios definidos).

La Administracién de la Compaiia considera gue la adopcidn de dicha modificacion no ha tenido
ningun impacto material en ias reveladones o en los valores informados en los estados
financierns.

CINIIF 23 La Incertidumbre frents a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara ¢dmo aplicar los requerindentos de reconodimiento y. medicidn de la
NIC 12 cuando edste incertidumbre frente a Jos tratamientos del impuesic a las
ganancias. Establece que una entidad determinard sl considerard cada tratamiento impositivo
incierto por separado o en conjunte con obro u olros tratamientos impositivos indertos sobre la
base dei enfoque gue mejor prediga la resolucitn de la incertidumbre. Adicionalmente, establece
que una entidad considerard s es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento
impositive incierto v refleiara e resultado de dicha evaluacion en la determiniacidn de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), fas bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utitizados y tasas fiscales,

La Administraddn de la Compaifa considera gue Ia adopcidn de dicha interpretacién no ha tenido

ningGn impacto material en las reveladones ¢ en los valores informados en los estados
financieros,
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Normas nuevas v revisadas emitidas, pero ain no efectivas

ta Compafifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informadidn Financiera
{NIIF} nuevas vy revisadas que han sido emitidas, pero aln no son efectivas:

Efectiva a partir
NIIF Titulo de periodos que
inicieneng
después de
Marco conceptual Modificaciones a referencias en ¢ Enero 1, 2020
. Marco Conceptual en las Normas
NIF
Modificaciones a la NIIF 10 ¥ Venta ¢ aportacion de Activos entre Postergada
NIC 28 un Irversor v su Asociada o Negodo  indefinidamente
Conjunto
NICIyNIC8 Definicion de Material Enero 1, 2020
NITIF 3 Definicion de negodo. Enero 1, 2020

Norma que reemplazara ala NIIF 4 Enerp 1, 2021
NIF 17 “Contratos de Seguros”

Se permite fa aplicacién anticipada de estas normas nuevas v revisadas,
Modificaciones a referencias al Marco Conceplual de las NITF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entrd en vigor en su publicadén el 29 de marzo de
2019, el 1ASB también emitié as Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual de las
Normas NITF. El documento contiene modificaciones para fas NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC
1, NIC 8, NIC 34, NIC 37, NIC 38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINOIF 22 v SIC 32,

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronundiamientos respecio a las
referencias al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual revisado.
Algunos pronunciamientos solo se actualizan para indicar a cudl versidn se refieren (al Marco
1ASC adoptado por o IASBE en 2001, e Marco 1ASB de 2010 o e Marco revisado del 2019) o para
indicar que las definiciones en la Norma no se han acluslizade con nuevas definiciones
desarroliadas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actuslizadiones, son efectivas para perfodos anuales que
comigncen én ¢ después del 1 de enero de 2020, con adopion anticipada pérritida.

La Administracidn de fa Compafila estima que la aplicacidn de estas modificacionss en &l futuro
16 tendrd impacto significativo en ios estados financieros.
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Modificaciones 3 la NIIF 10 y NIC 28 Venta o aportacion de Activos entre un Inversor
¥ su Asociada o Negodo Conjunty

Las modificadones a la NIIF 10 vy ia NIC 28 fratan con situaciones donde hay una venta o
contribucidn de activos entre un inversionista y su asocdiada o negocio conjunto. Espedificamente,
fas modificaciones establecen que 1as ganancias o pérdidas resuitantes de fa pérdida de control
de una subsidiaria que no contiene un negodio en una transaccidn con una asociada o un negocio
conjunto que se contabiliza utilizando € método de participacién, se reconocen en jos resuliatos
de la controladora sdio e ia medida de la participadion de ios lnversionistas no relecionados en
esa asociada o negodio conjunto.  Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicion de las inversiones retenidas en cusiquier antigua subsidiaria {que se ha convertido en
una asociada o un negodio conjunto que se contabiliza wiilizando el método de participacién) al
valor razonable, se reconocen en los resuitados de ia controladora anterior, s6io en la medida de
Iz participacion de los inversionistas no relacionados en ia nueva asodada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones ain no ha sido fijada por ¢l 1ASE; sin embargo,
se permite la aplicacion anticipada.

La Administracién de la Compafiia estima que la aplicacién de estas modificaciones en ¢ future
ey tendrd impacto significativo en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad

{as modificadones Henen ef obletive de simplificar I definicidn de materialidad contenida en la
NIC 1, haciéndola més Facl de entender y no tienen por objetivo alterar el concepto subyacente
de materialidad en las NIIF. El concepte de oscurecer informacidn material con informacion
inmaterial se ha incluido en 18 nueva definititn.

El timite para la materalidad que influye a los usuarios se ha carmbiado de “podria influir” a “podria
esperarsé razonablemente gue influya”,

ia definicidn de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la definicion
de materialidad en la NIC 1. Ademds, ¢ IASB modific otras normas y & Marco Conceptual que
contenian una definicidn de materialidad o referencia al termino matefza idad para garantizar iz
consistencia.

La modificacién se aplicaré prospectivamente para periodos de reporte que comiencen en o
después del 1 de enero de 2620, con aplicacidn anticipada permitida,

La Administracién de la Compafiia estima que fa aplicacién de estas modificaciones en el futuro
nio tendrd impacto significativo en los estados Snancieros.

Modificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio

Las modificadiones adlaran que, mientras o5 negocios usualmente tienen salidas {outputs), las
salidas no son requeridas para que una serie de actividades y activos integrados califiquen como
un negodo. Para ser considerado como un negodio, una serie de actividades y actives adquiridos
deben incluir, como minimo, una entrade vy un proceso sustancial gue juntos contribuyan
significativamente a la capacidad de generar salidas.

(6)
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Se proporciona guia adicional que avuda a determingr s un proceso sustandal ha sido adguinido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracion para simplificar la evaluacion
para identificar si una serfe de actividades v activos adquiridos no es un negocic. De scuerdo
con esta prueba opdional, una serle de actividades y activos adquiridos no €5 un negocio si
sustancialimente todo el valor razonable de los activos brutos adauinidos $e concentra en un activo
identificable Grico o un grupo de activos similares,

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de negocios y
adquisiciones de aciives cuya fecha de adquisicion sea en o después del primer perfodo de reporte
comenzado en ¢ después del 1 de enerc de 2020, con adopeidn antidpads permitida,

La Administracion de ia Compafifa estima que la aplicadién de estes modificaciones en ¢f futuro
no tendrd impacto significativo en los estados financieros.

NIIF 17 Contratos ae Seguro

La NIIF 17 establece los principlos para el reconodimiento, medicidn, presentaddon v reveladidn
de los contratos de seguro ¥ reemplaza a la NITF 4 Contratos de sequro,

ia NIIF 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de segurg con
caracteristicas de participacidn directa, que se describe comp el enfoque de tarifa variable, El
modelo general se simplifica si se cumplen ciertos criterios al medir 1a responsabliidad de iz
cobertura restante mediante o método de asignacidn de primas.

El modelo general ulilizard los supuestos actusles para estimar o valor, & tiempo v I8
incertidumbre de los flujos de efectivo fuluros ¥y medird explictamente o costo de esa
incertidumbre, toma en cuenta las tasas de interds del mercado v el impacto de las opdones y
garantias de los asequrados.

La Norma es efectiva para los periodos anuales que comienzan en o partir ded 1 de enero de
2021, econ aplicaddn anticipada permitida. Se aplica retrospectivamente a menos que no $es
factible, en cuyo caso se aplica ¢ énfoque retrospective modificade o & enfoque de valor
razonable. Un botrador de os cambios a 1a NIIF 17 abords las preocupationes v dificultades de
implementacion que se identificaron después de fa publicacidn de fa NIIF 17. Uno de Jos
prindipsles camblos propuestos es ef aplazamiento de la fecha de aplicacidn inigial de la NIIF 17
por un aflo, a los periodos de reporte que inicien en ¢ después del 1 de enero de 2022,

De acuerdo con los requisitos de transicidn, 1a fecha de o aplicadon inidal es & comienzo del
periodo de informe anual en o que la entidad aplica s Norma por primers vez v, 12 fecha de
transicidn es el comienzo del perfodo inmediatamente anterior a la fecha de 1z aplicacion inidial,

La Administracidn de ia Compafiia estima que Ia aplicaddn de esta Norma en el futuro ao tendrd
impacto significativo-en los estados finandiers.

Moneda funcional vy moneda de presentacion
Los estados financieros se preparan en iz moneda del ambiente econdmico primario donde opera

la Compafifa {(moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estén
expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde & Iz moneda funcional v de presentadidn
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dela Compafila. A menos gue se indigue lo contrario, las difras incluidas en los estados financieros
adiuntos estdn expresadas en dolares estadounidenses,

Efectivo vy eguivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo incluye los depdsitos a ia vista en entidades de crédito.
Derechos fiduciarios

Se registran inicialmente al costo por @ valor de la inversidn realizada y se ajustan anualmente
contra resuitados aplicando e meétodo de participacion. Este ajuste se realiza en base 3 los
estados finandercs propordonados por la Administracidn de los Fideicomisos: si no se dispone
de informacidn financiera flable, la Compafila mantiene su inversidn al costo.

Clasificacitn de saldos corrientes ¥ no cortientes

Los saldos de activos v pasivos presentados en o estado de situacdn financiera se dasifican en
funddn de su venciniiento, es decir, coma corrlentes aquelios con vencimiento igual o inferior a
12 meses, los que estdn dentro del dclo normal de la operacion de la Compafila, vy como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho petlodo.

Inversiones en subsidiaria

Las inversiones en acciones mantenidas en Inmobiliatia Xima S.A. XIMASA, empresa en la que
Terrarium S.A. elerce el poder de gobernar sus politicas financieras y operativas por ser
propigtaria de mas de la mitad de sus acciones con derecho a voto, se muestran al costo de
adquisicidn, ajustados por cambios posteriores en 18 participadién de los activos netos de la
compafifa subsidiaria. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado
cuando surge el derecho a recibirlo. En cada fecha de presentacifn de informacion financiera, la
Administractn determing sl existe alguna evidendia objetiva de que se haya deteriorado ef valor
de la inversidn-en [a subsidiaria. 5 este fuese & caso, la Administracidn de ia Compaia calcula
¢l importe de 1a pérdida por deterioro del valor como la diferencia entre & importe recuperable
de fa inversion y su importe en libros y reconnce Ia pérdida en los resultados del ejercico.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos correntes y diferidos. Los impuestos
se recontcen en el resulado, excepto en a2 medide en gue estos se refieran @ partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el
iimpuesto tembién se reconoce &l ofro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente.

Durarte o 2019y 2018 la Compaiia no determing anticipo minimo del Impuesto a la Renta
debido a que segln la nommativa tributaria vigente, no se encuentran en la obligacion de
determinacion vy pago de anticipo de Impuesto a la Renta aguelias sociedades cuya actividad
econdmica consista exclusivamente en la tenencia de acciones, participaciones ¢ derechos en
sodedades, asi como aquelias en que la totalidad de sus Ingresos sean exentos,
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Impuesto corrente

El cargo por impuesto a la Renta corenite se calcida mediante la 8sa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables del 25% vy se carga a los resultados del afio que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen gue las compaiias
cuyos accionistas se encuentran en parafsos fiscales deberan utilizar una tasa de impuesto del
28%:; aquelias empresas que se encuentren en ia categoria de micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales aplicardn una tasa de impuesio del 22% sobre las utilidades gravables.
Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en €l correspondiente ejercicio
fiscal se mantenga o incremente el empleo.

£l impuesto a Iz Renta diferido se provisions en su totalidad, por el matodo del pasive, sobre las
diferenclas temporales que surgen enire las bases tribularias de activos y pasivos v sus
respectivos valores mostrados en los estados finandiercs. Bl impuesto 2 la Renta diferido se
determing usando tasas tributarias que han sido promuigadas 5 la fecha del estado de situadion
financiera y que se espera serdn aplicables cuando & impuesto a 1a Renta diferido activo se realice
o el impuesto a 1a Renta pasivo se pague.

Los impuestos a Ia Renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se pusdan usar las diferencias
temporales,

Los saldos de impuestos & la Renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exists
derecho legal exigible a compensar impuestos acivos corvientes con impuestos pasivos corrientes
y cuando los impuestos a la Renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria,

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia ha determinado la existencia de diferendias
temporarias entre sus bases tributarias de activos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros preparados bajo NITF.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercadn, riesgo de liquidez, riesgo de crédito v riesgo de capitalizacicn, La planificacion general
de gestidn de riesgo de la Compafia se encuentra enfocada principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros, es por esto gue trata de minimizar estos riesgos ¥ los potenciales
afectos adversos en el desempefio de la Compaiiia.

La Gerencia General tienen a su cargo la administracion de riesgos de acuardo a las politicas que
proporcionan los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para las
dreas especificas, como el fesgo de todo Hipo de cambio, de interés v de créditos.

A continuacion se presenta los princpales riesgos finandieros a los que estd expuesta la
Compafifa:
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3.1.1 Hiesgo de mercado

Corresponde a los riesgos asociados con 1os cambios en 1as tasas de cambio monetario v enlos
cambios en ias tasas de interés,

a) Riesgo de tasa de interés

Es af riesgo de fluctuacin del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento
finandero, debido a cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicion de este riesgo
estd principaimente reladonada con las obligadones con diferentes entidades,

En sus operadiones activas y pasivas tiene pactado tasas de interés fijas.
b} Riesgo de tipo de cambip

El riesgo de tipo de cambio surge de transacdones comerdiales futuras v de los activos
pasivos reconodidos en moneda distinta al ddlar, Las transacciones efectuadas en una moneda
diferente al ddlar no constituyen un rubro importante en las operaciones de fa Compafifa, por
lo tanto, la Compaitia considera que es poco probable que exista una posible pérdida originada
por este Hpo de riesgo.

3.1.2 Riesgo de liquidez

3.2

La principal fuente de liguidez son los fiujos de efectivos provenientes de Ias actividades de la
Compaifa. Para adrinistrar 1a liquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en los flujos de caja
proyectados para un perfodo de doce meses.,

La Compafiia prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo v equivalente
en activos financieros a través de un nimero adecuado de fuentes de financiamiento
comprometidas, Los vencimientos se manejan de acuerdo con la necesidad, a corto, mediano v
largo plazo.

La Compafila no Hene riesgos significativos de fiquidez ya que histéricamente los flujos de
efectivos de sus operadiones e han permitido mantener suficiente efectivo parg atender sus
obligaciones vy sus flujos provectados demuestran ia misma tendendias

Riesgos de capitalizadén

La Gerendia administra as bases de capital para cubrir los riesgos inherentes en su actividad, y

de esta forma asegurar que pueda continuar Como negocio en marcha, esta estrategia se ha
mantenido constante desde afios anteriores.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
2012 2018
Bancos {i} ‘ 6,883 12,103
5,883 12,103

{i) Corresponde a valores cobrados a Fideicomiso Mercantil Terranium por préstamo.

CUENTAS POR COBRAR NO COMERCIALES

Composicién:
2019 2018
Otras cuentas por cobrar (i) 756 231,208
Anticipos a tercero 443 421
1,189 231,629

{iy Corresponde principalmente a los intereses por cobrar de los contratos de mutuo suscritos
con & Fideicomise Mercantil Medical Center, los cusales fueron cobrados en su mayoria
durante el afio 2018 y fueron reconodidos dentro ¢ Estado Separado de Resultados
Integrales,

INVERSIONES EN SUBSIDIARIA
Composicién:
2018 2018
rmobifiaria Xima S.A, XIMASA (1) 315,425 280,723
315425 280,723

() Comprende la participacion del 99.87% del capital accionaric de Inmobiliaria Xima S.A.
XIMASA, registrada al costo. Durante e afio 2019 v 2018 se relizd ¢ ajuste por e valor
patrimonial proporcicnal que se reconoddt como Participacion en Subsidiana.
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£l movimiento del afin de las inversiones es como siguer

2018 2018
Saldo inicial de inversiones 250,723 206,884
{+) Participacion en subsidiar 64,702 43836
Saido final de inversiones 315425 , 2585?23
7. FIDEICOMISOS
Composicibn:

: 2019 2018
Fideicomiso Mercantil Xima Dfs (i} 90 3,947,735
Fideicomise Mercantil de Garantia Laguna del Sol (i) 1,000 1,000
Fideicomiso Medical Center Dffs (il 2,055487 2,059,487
Fideicomiso Mercantil Terrarium DFs (iv) 3,503,855 3,783,855

5,564,432 9,792,081

{fy Durante el afio 2019 se realizaron aportes en efectivo por USS 3,361 (2018; US$2,500).
Adicionalmente en el mes de diciembre 2019 mediante acta de Junta General de Accionistas,
los accionistas dispusieron entregar los derechos fiduciarios de este fideicomiso por un mornito
de US%$3,947,649, a cambio de disminuir s cuentas por pagar que mantenian con dichos
accionistas, Véase Nota 10.

{iiy Corresponde a uri aporte para la constitucidn del Fideicomiso Mercantil de Garantia Laguna
del Sol, que tiene por objeto servir de instrumento de garantia para e cumplimiento de las
condiciones de negociacitn de compra de terrenos. Al 31 de diciembre de 2019 su liquidacion
se encuentra pendiente.

{iliy A través de cesion de derechos fidudiarios, Terrarium poses los derechos del fideicomiso
Medical Center, ,

{iv) EI 26 de febrero de 2016 ol Fideicomiso Mercantil Edificio Corporativo cede los Derechos
fiduciarios de Fideicomiso Mercant! Terrarium 2 favor de la compafiia Terrarium. Este
fideicomiso Inicid fa administracidn de 88 unidades inmobiliarias; actualmente posee 56
unidades. Adicicnalmente durante e afio 2019 se realizaron liquidaciones por US$280,000.

(12}
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Composicitn:
2019 2018
821,854 2,345,000
821,854 2,345,000
2018 2018
mmobiiiada xima s.8. Ximasa (i) 873,704
873,704 -

(iy  Correspondiente al contrato de mutuo suscrito con el Fidelcomiso Mercantil Medical Center
el 1 de septiembre de 2017, por un monts mdximo de US$ 3,300,000 con desembolsos
parciales, a 18 meses plazo v una tasa de interés de 8.5% anual. Durante el afio 2019, se
realizaron abonos al capital e intereses por US$1,523,146. A Ia fechs de emision de sste
informe se encuentra cencelado por completo &l préstamo,

(i)  véase Nota 10.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Composicidn:

Holding Ip & Im S.A.() 275,708 -

Grupo-sigal $.A, (i} 217,625 -
443,333

{1y Al 31 de diciembre de 2019, corresponde al saido adeudado por Terrarium S.A. luego de
realizar una capitelizacion de acreencias por US$999,000 (Holding Ip &Im S.A. US$499,500
y Grupo-Sigat US$498,500) Véase Nota 10y 12.
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10. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES
2018 218

Evergrace Group Trading (1) - 5,744,434

- 6,744 4%

{5  Comesponde 2 8 deuda por la compra de los derechos fiduciarios del fideicomiso
Evergrace. Durante el afio 2019, Terrarium S.A. realizd varias transacciones con el pasivo
de Evergrace Group Trading generado por la compra de los derechos fiduciarios del
fideicomiso Evergrace, las cuales se detallan a continuacion:

1. En el mes de julio 2019 Terrarium S.A. asumid una acreencia que mantenia
Inmobiliaria Xima $.A. con Evergrace Group Trading por US$873,704, por lo cual,
Ia deuda ascendié a LS$7,618,138. Véase Nota 8.

2. En el mes de agosto 2019 Evergrace Group Trading fue liquidada transfiriendo su
deuda a los accionistas.

3. En el mes de didembre 2019, los accionistas Kiéber Sigienza Rojas e Isabel
Narcisa Siglienza Rojas cedieron su derecho de cobro a ttulo oneroso a favor de
las Compafilas: Grupo Sigal S.A. y Holding Ip & Im S.A., respectivamente.

4, En el mes de diciembre 2018, Terrarium 5.4, para honrar dicha cuenta por pagar

entrega los derechos fduciarios del Fideicomiso Mercantil Xima, en proporcitn a a
refericda cuenta por pagar a los accionistas en los sigulentes valores: Delia Nube
Sigiienza Rojas por US$197,550, Olga Isabe! Vintimilla Siglienza por US$197,550,
Grupo Sigal S.A. por US51,777,954 v Holding Ip & Im 5.A. por US31,777,95%4.
Véase Nota 7.

1i. IMPUESTO A LA RENTA

11.1 Impuesto a la Renta reconocido en resultado del afio

& impuesto a Ia Renta mostrado en el estado de resultados de-los afios 2019 vy 2018 corresponde
alimpuesto a 1a Renta causado, respectivamente.

11.2 Conclliacién del resultado contable-tributario
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de Ia

Compafiia, para la determinacion del impuesto a la Renta en los afios 2019 y 2018 fueron los
siguientes:

{Véase pagine sigulente)

(14)
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2019 2018
Resultado antes de impuesto a la Renta 242,537 219,382
Mas {menos) partidas de conciliacion:
{-) Dividendos exentos - -
{~} Participacion en subsidiarias () (64,7003 {43,839
{4} Gastos no deducibles 5i4 -
Utilidad gravable 178,349 178,523
Tasa de impuesto 2% 2%
Impuesto a la Renta causado 39,237 38,615

Anticipo minimo de impuesto a Ia Renta (i) -

(i} La provision para impuesto a o Renta coriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utitidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la Renta def 25%; aquelias empresas que se encuentren en 13 categoria de micro
y pequefias empresas aplicaran una tasa de impuesto del 22% sobrre Ias utilidades gravabies.

(iiy De acuerdo con o establecido en e Art. 20 de la Ley Omgdnica de Simplificacion v
Progresividad Tributaria, en concordancia con el Art. 41 de Is Ley de Régimen Tributario
interno, establece: “El pago del impuesto podrd anticiparse de forma voluntarda, y serd
equivalente al cincuenta por Clento (50%) del impuesto a 13 Renta causado del ejerdicio fiscal
anterior, menos las relenciones en s fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. Bl valor
anticipado constituird crédito tributario para ¢ page del impuestc & la Renta. Las
condiciones y requisitos pere ¢ pago del antidpo voluntario se establecerdn en &

reglamento”,

Al 31 de didembre de 2019, ia determinacidn del saldo del impuesto 3 la Renta por pagar fue

comao sigue:
28 2018
Impuesto a la Renta causado 39,237 38,615
Menos:
Crédito tributario de afios anteriores {144} {14)
Impuesto corriente 39,093 38,601

(15
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Tasa efectiva

Las tasas efectivas de impuesto a 1a Renta fueron:

2018 2018
fesultado antes de impuesto a la Renta 742,537 218,362
Impussto 3 la Renta corriente 39,237 38,615
Tasa efectiva de impuesto 16.18% 17.60%

Durante ¢l afio 2019 v 2018, & cambio en las tasas efectivas de impuesto fue come sigue:

2019 2018
Tasa impositiva legal 22% 22%
Incremento por gastos no deducibles 0.05% 0.00%
Disminucidn por deducciones adicionales -5.87% -4.40%
Tasa impositiva efectiva 16.18% 17.60%
Situacién fiscal

A la fecha de emision de los estados finandleros, ia Compafila no ha sido fiscalizada por fas
autoridades tributarias. Los afos 2014 al 2019 se encuentran ablertos a posibles fiscalizaciones.

Precios de transferenda

Las normas tributarias vigentes incorporan el prindpio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes refacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare
y femita por parte de la empress un estwdio de predos de transferencia v un anexo de
operaciones, entre olros, para aquellas compafifas que hayan tenido operadones con ﬁartes
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el
mismo periodo fiscal ¥ cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexc e Informe
0 UU5$3,000,000 sclo presentar Anexo). Se induye como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido en junio del 2018 conforme
el noveno digito del RUC. Adidonalmente exige que en su declaracion de ampuesm a la Renta
anual dedare las operadones de activos, pasivos, Ingresos ¥ egresos.

Adicionalmente aquelios contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ngresos
gravados v que no tengan transacciones cor paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

De acuerdo con los montos en transacciones indicados, ka Compafia al 31 de diciembre de 2018,
no estarfa slcanzada por 1a referida Norma.

(16)
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Reformas tributarias

Otros asuntos — Reformas Tributarias

“Ley Organica de Simplificacién v Progresividad Tributaria®™: £l 31 de didembre de 2019,
se publicé dicha Ley que contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que
apuntan s simplificar & sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales y tiene vigendia a partir
del 1 de enero de 2020,

Un detalle de los principales cambios se detalla a continuadidn:

®

Se efectlan modificaciones en los conceptos de exencidn para la determinaddn y
liquidadién del impuesto a 1a Renta:

Los dividendos v utilidades, calculados después del pago del impuesto a la rents,
distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en &l Ecuador,
a favor de ofras sociedades nadionales. La capitalizacion de ubilidades no seré considerada
como distribucién de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se
genere por efectos de la reinversion de utilidades en fos ¥rminos definidos en & articulo
37 de esta Ley.

También estaran exentos del impuesto a ia Renta las utilidades, rendimientos 0 beneficios
de fas sodedades, fondos y fideicomisos de titulanizacitn en e Bcuador, ¢ cuslguier otro
vehiculo simifar, cuya actividad econdmica exclusivamente sea la inversitn v administraddn
de activos Inmuebles. Para o efecto deberdn cumplir las condiciones estableddas en esta
iey.

Las provisiones para atender el pago de desahucio v de pensiones jubilares patronales,
actuariaimente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materia,
siempre que, para 135 segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por Io menos diez afios de trabajo en fa
misma empresa; v,

b} Los aportes en efeclivo de estas provisiones, sean administrados por empresas
especializadas en administracidn de fondos autorizadas por ia Ley de Mercado de
Vaiores,"

{as personas naturales con ingresos netos inferiores a den mil ddlares de los Estados
Unidos de América {USD$100.000,00) podrén deduch sus gastos personales, de
conformidad con lo establecido en e reglamento”.

Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a den mil dblares de los
Estados Unidos de América (USD$100.000,80), podrédn dedudir sus gastos personales de
salud por enfermedades catastrdficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o
avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente, asi como los gastos por los
mismos conceptos antes mencionados de sus padres, cdnyuge © paraja en unidn de hechp
€ hijos, que no perciban ingresos gravados v gue dependan de este. Estos gastos se
dedudirdn sin IVA hasta el dncuenta por dento (50%) del total de sus ingresos gravados,

{17
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sin que supere un valor equivalente a uno punto tres (1.3} veces la fraccion bésica
desgravada del impuesto & 1a Renta de personas naturales,

® Las socedades que reslicen actividades econdmicas, ¥ que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a {US$1.000.000} en « efercicio fiscal 2018, pagardn una
contribucidn dnica y temporal, para los ejerddios fiscales 2020, 2021 y 2022, calculada de
acuerdo a 105 ingresos dedarados en el 2018 con tarifas entre ef {0,10%) hasta (0,20%),
en ningdn caso esta contribucion serd superior al veinde y dnco por dento {25%) del
impussto a fa Renta causado del efercicio fiscal 2018, Se incluyen los ingresos que se
encuentren bajo un régimen de impuesto a la Renta (nico. Esta contribucidn no serd
aplicable para las empresas pdblicas.

Esta contribucion no podré ser utilizada como orédito tributario, ni como gasto deducible
para 8 determinaddn v liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022,

«  los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos
permanentes en el Ecuador estardn sujetos, en ¢l gjerdidio fiscal en que se produzca dicha
distribucion, al impuesto a la Renta, conforme lag siguientes disposiciones;

- &) Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente,
con.independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion que se haga a una
sociedad residente en ¢f Ecuador 0 a un establedimienty permanente en ¢l pais de una
sociedad no residente conforme lo previsto en esta Ley;

) Elingreso gravado serd igual 8l cuarenta por dento (40%) del dividendo efectivamente
distribuido;

¢} En el caso que la distribucion se realice 2 personas naturales residentes fiscales en ¢
Ecuador, &l ingreso gravado referido en e numeral anterior formard parte de su renta
giobal. Las sodedades que distribuyan dividendos actuardn como agentes de retencidn
del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte v ¢inco por dento {25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme la resolucidn que para e efecty emita @l Sewvicio de
Rentas Internag;

d) Las sodedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sodedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencidn del impuesto
aplicando la tarifa general prevista para no residentss en esta Ley;

2} En el caso de que I distribucidn se realice a o residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicard
i dispuesto en @ numeral 3 de este articulo; v,

f} En el ¢aso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procederd a Ia retencidn del impuesto a la
Renta, sobre los dividendos que comrespondan a dicho incumplimiento, con la méxima
tarifa de impuesto a la Renta aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad otorgue & sus beneficiarios de derechos representativos de capital,

préstamos de dinero, 0 a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerdales,
esta operadon se considerard como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, ia
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sociedad deberd efectuar adicionalmente ia retencién correspondiente a ia tarifa prevista
para sociedades sobre el monto de 1a operacién. Tal retencidn serd declarada v pagada 3l
mies siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y constituird
crédito tributario para la sociedad en su declaracion del impuesto & 1a Renta,

* Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a ls Renta, al valor agregado
y & los consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que cumplan
con la condicion de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones contenidas en esta
iy, Se sujetaran a este régimen los contribuyentes considerados microempresas, incluidos
los emprendedores gue cumplian con i condicion de microemprasas, segin lo establecido
en e Codige Orgdnico de 2 Produccidn, Comercio e Inversiones y el Reglamento
corespondiente, salvo agquelios que se encuentren sujetos al régimen impositivo
simplificado,

Los contribuyentes previstos en este titulo, deberdn sujetarse obligatoriamente a este
régimen mediante s actualizacidn del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para o cual
gl Servido de Rentas Internas implementard los sisternas necesarios pare el efecto.
Servicio de Rentas Intemas rechazard la sujedion &l régimen cuando no se cumplan los
requisitos establecidos en este Thulo, Sin pérjuicio de lo anterior, &l Servicio de Renias
Internas podrd reslizar de oficio s inclusidn 2 este Régimen, cuande el contribuyente
cumpla las condiciones establecidas para el efecto. Los contribuyentes gue se acoian a
este régimen cumpliradn los deberes formales determinados en ests Ley,

Los contribuyentes determinardn ¢ impuesto @ ia Rents aplicands 1o tarifa del dos por
dento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercido fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial, Los ingresos
percibidos por 1as microempresas por fuentes distintas a la achividad empresarial se
sujetardn al régimen general del impuesto a ta Renta y serd de aplicacion obligatoria para
las microgrmpresas,

. Se tendrd derecho a crédito ributardo por el IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su active fijo; o de los bienes, de
las materias primas ¢ insumos v de los servidos gravados con este impuesto, slempre que
tales bienes v servicios se destinen Gnicamente a la produccidn v comercializadion de otros
bienés y servidos gravados con este impuesto, que podrd ser usado hasta en ¢inco (5)
aflos contados desde la fecha de exigibllidad de 1a declaraddn, Para tener derecho al
credito tributario e valor del impuesto deberd constar por separado en los respectivos
comprobantes de venta por adauisiciones directas o que s& hayan reembolsado,
documentos de importacidn v comprobantes de retenddn. £l crédito tributario generado
por ef Impuesto al Valor Agregado podra ser usado de scuerdo a lo determinado en la
presente Lay,

“Ley Orgénica para ¢l Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generadién de
Empleo, y Estabilidad v Equilibrio Fiscal™: El 21 de agosto del 2018 se publicd la Ley en el
Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la que se incluyen los principales aspectos detaliados
a continuacion:

# Remisién del 100% intereses, multas vy recargos de obligadones tributarias, fiscales y

aduaneras, que incorpord cuya administradon v/o recaudacién le corresponde Unicamente
al Servido de Rentas Internas, segln los mminos v condidones estableddos por dicho
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organismo

® Remision de la towlidad de los intereses v recargos derivados de las obligadones aduaneras
estableddas en control posterior a través de reciificadiones de tributos, cuya administradion
yio

* Recaudacion e corresponde dnicamente al Servicio National de Aduanas del Ecuador,
determinadas al 2 de sbril ded 2018,

* Reducddn de intereses, multas v recargos de fas obligadones patronales en mora con €
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal (IESS), causados en obligadiones de aportes en
mora generados v en firme hasta 2 de abril del 2018, Se induyen las obligaciones en glosa,
thulos de crédito, acuerdos de pagos pardales o convenios de purga de mora. Se dispuso de
un plazo un porcentale para la reduccion de estos conceptos.

«  Exoneracion del Impuesto a la Renta para 1as nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados:

a) Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédigo Orgénico de la Produceidn,

: Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho a la exoneradion

ded impuest 3 la Renta, v su anticipo, por 12 afios {que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito v Guayaquil.

by Las inversiones realizadas en estos sectores en 1as dreas urbanas de Quilto v Guayaquil
podran acogerse a la misma exoneraddn por 8 afios,

¢} Las nuevas inversiones productivas gue se elecuten en los sectores priofizados industrial,
agroindustrial y agro asodiative, dentro de los cantones de fronters, gozardn de la
exoneracion prevista en este articulo por 15 affos.

» Las nuevas inversiones productivas gue suscriban contratos de Inversidn, tendrdn derecho a
{a exoneracion del Impuesto & ls salida de divisas (I5D) en los pagos realizados al exterior
por fa Importadiones de bienes de capital vy materias primas necesartas para ¢ desarrollo del
provecie (montos v plazos estableckdos en ¢ contratoy v, dividendos distribuidos por
soviedades nadionales o extranjeras domidlindas en ef Ecuador, después del pago del
impuesto & la Renta, a favor de benefidarios efectivos que sean personas naturales
domiciliadas o residentes en o Ecuador o en o exterior,

» Las sodiedades que reinviertan en &l pais desde al menos el 50% de fas utilidades, en nuevos
activos productivos, estardn exoneradas del 18D, por pagos al exterior por concepto de
distribucidn de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador,

® Remision del 100% de intereses, mullas, costas procesales de procedimientos de gjecudion
coactiva v demas recargos derivados del saldo de las obligadones, cuya administradén v
recaudacidn fe comesponde (nica v directamente a la Superintendencia de Compafiias,
Valores v Seguros, en un plazo de 90 dias,

* Las nuevas inversiones en log sectores soondmicos determinados como industrias basicas

{definicdn del Codigo Organico de la Producddn, Comerdio e Inversiones), tendrén derecho
a la exoneracion del impuesto a la Renta v su anticipo por 15 aflos. Los plazos de exoneracion
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se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pals.

i rabaio” Bl 6 de abril del 2018 se publics la (itima modificacion mediante
sar;teﬂcza f;ﬁe ia Cx}rtae Caﬁsﬁtuczanai del Ecuador declarando ia inconstitucionalidad de cevtos
articulos al tratar sobre el techo de las utilidades,

La Administracidn de la Compafila se encuentra evaluando los posibles efectos que tendria la
aplicacion de esta Ley para los ejercicios econdmicos posteriores.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre de 2019 la Compafiia mantiene un capital de US$1,000,000 que comprenden
1,000,000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 completamente desembolsadas,
emitidas y en circulacién, las cusles se conformaron de un aporte reslizado en dicho mes por
U5$999,000 v US$1,000 de saldo anterior.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los accionistas de la Compafila son:

2018 2018

Uss % R %
Holding Ip & Im S.A. (i) 450,000 45% - %
Grupe Sigal S.A. (1) 450,000 45% - W%
Kleber Gilberto Sigtienza Rojas 1) - % 250 25%
Isabel Narcka Siglienza Ralas (1) - ¥ 250 5%
Ulga Isabel Vintimills Siglienza 50,000 5% 250G 5%
Delia Nube Siglienzs Rujas 50,000 5% 250 5%

15&305&3} i@t}% 1593{} 150%

Todos de nacionalidad scuatoriana.

{iy Véase Nota 9y 10.

RESERVA FACULTATIVA

Corresponde 3 apropiaciones de resultados que estén 3 disposicin de los accionistas.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicidn:

{Véase pigina siguiente)
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28 248
Honorarios y servicks profesionales 7,320 6,400
Motarics v registradores 6,357 o 38
Iva que se carga al gaslo 1,257 773
Impuesios v confribuciones 10,388 13,185
Gastos de gestion 50 -
Oires gaslos 545 32
25,717
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre e 31 de diciernbre de 2019 y la fecha de emisién de estos estados financieros separados
no se produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion de fa Compafiia; pudieran tener
un-efecto significativo sobre dichos estados financieros separados que no-se hayan revelado en
los mismos, excepto por el brote del virus COVID-19 a finales del afio 2019 v su répida expansidn
alrededor del munde. Bl Ecuador también se ha visto afectado por esta situacidn,
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