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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 

TERRARIUM S.A. 

Guayaquil, 6 de marzo de 2020 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Terrarium S.A. que comprenden el 
estado de situación finandera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de 
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de fiujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen 

de las políticas contables significativas. 

£n nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de Terrarium S.A. al 31 de diciembre del 2019, el 
resultado de sus operadones y sus fiujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera - NIF emitidas por el 

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ([AS8). 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIAS). 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este 
informe en la sección "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estadios 
financieros” Somos independientes de Terrarium S.A. de acuerdo con el Código de Ética para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores 
GESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de 
Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y hernos cumplido las demás responsabllidades de ética 
de conformidad con dicho Código. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obíenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. 

Párrafo de “asuntos de énfasis” 

El brote de COVID-19 ha traido incertidmbre a las empresas y economías a nivel mundial, 
esperándose un impacto significativo en la economía global dentro del primer semestre de 2020. 
En la Nota 1 da Administración indica que, a la fecha de emisión de estos estados financieros se 
encuentra realizando un monitoreo permanente del posible impacto general en sus operaciones, 
considerando que por ahora los eventuales efectos dependerán, en gran medida, de qué tan rápido 
se reanude la actividad económica en el país y a nivel mundial, 
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A los Accionistas de 
TERRARIUM 5, A. 

Guayagull, 6 de marzo de 2020 
(Continuación) 

Otra información 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprende 
el Informe del Gerente a los señores Accionistas de Terra 5.A., pero no induye el juego 
completo de estados financieros y nuestro informe de auditoría. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 

En conexión con la auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe 
del Gerente a los señores Accionistas de Terrarium S.A. y, al hacerlo, considerar sí esta 
información contiene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o con 
nuestro conocimienta obtenido durante la auditoría, o si de otra forma parecería estar 
materisimente incorrecta, Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe 
un error material en esta información, tenemos la obligación de reportar dicho asunto. Mo 

tenemos nada que reportar en relación a esta información. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañte por los Estados Financieros 
Separados 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con Normas internacionales de Información Financiera - NUF emitidas 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ASB), y del control intemno 
determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de errores materiales, debida a fraude o enor. 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negoció en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liguidar la Compañia o 
cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo, 

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporie finandero de la 
Compañía, 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 
Separados 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de sí los estedos financieros 
en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de 
auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria 
(NÍAs), detectará siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a 

fraude o error y son considerados materiales sí, individualmente o en su corgunto, pueden 
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TERRARIUM S.A, 
Guayaquil, 6 de marzo de 2020 
(Continuación) 

razonablemente preverse que influyao en las decisiones económicas gue los usuarios toman 

basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditoría, aplicamos nuestro juido profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoría, También: 

identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a 
fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más 
elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede 
implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente 
erróneas 0 vulneración del control interno. 

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables 
y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 

que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y sí los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si 
este o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden 
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha. Si conduimos que eáste una incertidumbre material, se requiere que llamemos 
la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o, si dichas reveladones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de 
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones fuluros pueden ocasionar 
que la Compañía deje de ser Una empresa en funcionamiento, 

Condulmos sobre la adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir si 
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condidones que pueden 
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha. $l concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos 
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(Continuación) 

la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada, 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
Compañia deje de ser una empresa en funcionamiento, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, eobre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos 
significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en 
el transcurso de la auditoría, 

SMS del Ecuador Cia. Ltda. 

   
3 

Página 4 

  

PIPA SEO



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

C
T
 

PIOPRJUOO) 
20469 

U
D
S
 

| 

soy 
199] 

ePbUY 
P50Y 

"¿O 
sefoy 

ezuanbis 
aqny 

21PQ 
03 

A
A
A
 

P
E
T
E
R
 
A
T
A
N
 

B
e
t
 

AE 
i 

; 
f 

| 
Á 

LL 
/ 

E
 

A 
j 

| 
MG 

PA 
? 

"sopejedas SOJÓnueuy 
sopexso sol ap aquelbaqui dqued 

uos sexaue SeanenIdxo 
Seapu 

se 
A 

E
S
O
 

157085 
o
s
o
s
 

Á o
n
d
o
 

A
T
 

LOTES 
o 
A
 

p
e
o
 

m
a
c
 

NUS 
i
l
 

Togunipe ops 
esca] n

o
e
 

W0 COLO 
OnTES 

dased 00] 
DOTA 

19CTSEÓ 
2UOA00 01 04000 JOL 

: 
ETS 

$ 
SOPeranaa: 

ugo) 
0d SUONO 

5240 
tela 

> 
JURO 

GU DST 
[0 

0076 
I
a
 

¿ 
S
E
D
O
 

Td 
. 

a 
S
u
a
 

du 1069 206 sequen 
ent 

SIE 
3 

AJOPSSS 10 D
U
B
 

U
e
 00 

DU 0
6
d
 

E
A
R
L
 
O
M
 

Curse 
ta 

ABAD) G
A
S
O
L
 

ELRNET 
$050 

A
U
D
E
 

OA 
OL 

- 
an 

5 
sepevone: 

sebed Joé seua) 
CEREL 

BTS 
3 

SepecOneR 
2:00:00 sótano 

Seno 
6L 

574 
s
e
u
 

bed 
od 

Sepan 
seno 

e
z
 

034] 
E 

09 
T
A
L
L
O
 

00 10100 
206 S

U
 

vee 
sE 

ed 
od o

n
u
 aiÁ sonda] 

era 
887 

> 
DATAg 20 sauaganta 

Ao(osa 

A
U
)
 
A
R
 

SUELOS 
O
y
 

Sur 
E
 

on 
E
 

E
E
 

o
n
 

E 
do 

+ 
U
E
 

  

(Sasuoplunopt]ss 
sejejop 

us 
sopesaubaz) 

BIOL 
AP 

MQUISDID 
3D 

TE 
ly 

V
A
2
I
O
N
V
A
E
 
NOIOYALAS 

30 
O0VYVd3S 

DOY. S3 
V
S
 
A
C
I
U
V
B
U
A
L



/ 

A 

AN 
4 i 

TERRARIUM S.A, 
ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Parhcipación en subsidiaria $5 

Intereses ganados 
Ingresos de actividades ordinarias 

Gastos de adininisración 14 
Ganancia operativa 

Gastos Iinancieros 

Resultado antes de impuesto a la Renta 

Gasto pur impuesto e la Renta 12 

Resultado ntegral del año 
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TERRBARIUM S,A, 

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2019 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

            

Man Aa 218 

Recibido de dhidendos 4400 335,264 

Pagado a derceros BRA 1748 

Otros couros (pagos) 5,39 ao 

Efectiva neto provisto por ¿utilizado en) las actieidades de operación 119,432 (25,175 

liquidación de valores con a fdéicoriso Merca Ferran Ds 20,00 41164 

Aporte en efecino para el Fdeconiso Mercantil Xima DPs 336) La 

- Cesc de derechos de Pdelcoriso Mercantil Xina Ds 325100 108000 

Efecivo neto previsto por [utilizando en) las actieidades de ruedo 3158 125,38 

Pagos de deudos de cuentas pa pagar: no ecorentes EPA 

Aymento en Holding lo 8 mSA. 25,8 

Aumento en Grupo-sqa S.A. 21258 

Aumento de capital go: cesión de acreencias 0200 
Efectivo neto uélizado en las actividades de francas LON 

Oisrinución ns nee 2 de dectivo y cbrlentes de efectivo 15,2% LD 

Efectivo y eguialentes de efecto lipico del año 2 404,365 

Efectivo y egutealentes desfecio al final del 0. 4 53 2,0 
> 

e” xs 

s 

La cotas explicativas anmas son parte integrante de los estados financieros separados. 
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TERRARIÚM 5, A. 

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

CONCILIACIÓN DEL RESULTADO INTEGRAL 
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Resultado integral dal año 

Más/menos: cargos [créitos) a resaltados queno repeat 
maénento de electiva: 

Participación ganancias es subadieria 

Cambios en acivos y paros: 

Lives cuentes por cobre 

Cuentas por cobrar no comercia, nto 
Impuestos y PONS 

SS 
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Efecivo gto por (utizado ar) las acia e operación 
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Le (54,00 

43,442 

2040 
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30,008 

139,22 (278, 
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/ Las, notas explicatiyas anexas san parte integrante de los estados financieros separados, 
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TERRARIUM S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

INFORMACIÓN GENERAL 

Entidad 

La Compañía se constituyó el 4 de agosto de 2014, como una empresa de sociedad anónima cuyo 
objeto social dedicarse a la adquisición de acciones o participaciones en otras compañías, con la 
finalidad de vincularlas y ejercer sy control a través de vínculos de propiedad accionaria, gestión, 
administración, responsabilidad crediticia o resultados y conformar así un grupo empresarial, 

Debido a la naturaleza de su operación (tenencia de acciones), la Compañía no cuenta con 
empleados. 

Situación económica del país: 

Durante el 2019 la situación económica del país se he visto afectada por un abultado déficit fiscal, 
un alto nivel de endeudamiento y una parálisis en el crecimiento económico, 

Adicionalmente, la crisis intemaconal provocada por las medidas de restricción del movimiento 
de personas y paralización de la mayoría de las actividades que aglutinan personas decretada a 
inicios del mes de marzo, como medidas de prevención de contagios por el coronavirus ocasionó 
daños adicionales a la economía local, Las autoridades económicas con el fin de afrontar estas 
situaciones están estudiando diferentes altemativas, las cuales a la fecha de emisión de este 
informe aún están por emitirse. 

Estas situaciones indican la existencia de una incertidumbre material, que podría ocasionar dudas 
sobre la habilidad de la Compañía para contínuar como negoció en marcha, 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros la Administración de la Compañía no habrá 
mayor impacto para la Compañía, 

Aprobación de los estados financieros: Los estados financieros separados al 31 de diciembre 
de 2019 han sido emitidos con la autorización de la Adiministración de la Compañía y 
posteñormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas pará su 
aprobación definitiva, 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los años 
Que $e presentan en estos estados financieros, salvo que se indique lo contrario, 

Base de Preparación de Estados Financieros Separados 

Los presentes estados finanderos separados de la Compañía al 31 de diciembre de 2019 están 
preparados de acuerdo con las Normas Internmacionales de Información Financiera (NIF) ernitidas 
por el lASB (Internacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales 
y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. 

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico,



TERRARIUM 5,4. 

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2919 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

La preparación de los estados financieros conforme a la NIF exige el uso de ciertas estimaciones 
contables críticas. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican 
un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
significativos para la elaboración de los estados financieros. 

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir 
de los montos estimados por la Administración. 

Aplicación de NIIF nuevas y revisadas que son efectivas obligatoriamente en el año 
actual 

Durante el año en curso, ta Compañía ha aplicado las siguientes nuevas NIF o modificaciones a 
las NOF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son 
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente. 

(a) NIF 16 Arrendamientos 

La NUF 16 introduce un modelo integral para la identificación de contratos de arrendamiento y 
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NUF 16 reemplaza la actual guía de 
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relecionadas. 

NAF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si Un activo 
identificado es controlado por el diente. La diferenciación entre arrendamiento operalivo y 
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada 
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser 
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto 
plazo y aquellos con un valor bajo de activo, 

Ei derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo 
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado 
por cualquier remedición del pasteo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inidalmente 
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. 

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos así como el impacto 
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adición, la clasificación de los flujos de 
caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son presentados 
como flujos de caja de actividades de operación tembién tendrá impacto. De acuerdo con el 
modelo de NOF 16 tos pagos por arrendamiento serán divididos en principal e interés los cuales 
serán presentados como flujos de caja de actividades dé financiamiento y de operación, 
respectivamente. 

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NUF 16 sustancialmente mantiene los 
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continúa con el requerimiento de 
Casificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas 
con NIF 16. 

La adopción de la NHF 16 no generó los ajustes de re-expresión de las cifras de los estados 
financieros al 31 de diciembre 2019 y al 1 de enero de 2019, 
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Modificaciones a la NIE 9: Características de prepago con compensación negativa 

Las modificaciones a la NIF 9 aclaran que con el propósito de evaluar sí una característica de 
prepago cumple la condición SPP (ónicamente pagos de capital intereses), la parte que ejerce la 
opción puede pagar o recibir una compensación razonable por el prepago, Cualquiera que sea la 
razón para el pago adelantado. En otras palabras, das características de prepago Con 
compensación negativa no fallan automáticamente la evaluación de SPPL 

Existen disposiciones específicas de transición dependiendo de cuando las modificaciones se 
aplican en primer kigar, con respecto a la aplicación inicial de la NIF 9, 

La Administración de la Compañía considera que la adopción de dicha modificación no ha tenido 
ningún impacto material en las reveladones o en los valores informados en los estados 
fAnancieros. 

Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo en Asociadas y Megocios 
Conjuntos. 

Las modificaciones establecen que una entidad aplicará también la NIF 9 incluyendo sus requisitos 
por deterioro, aplica a otros instrumentos financieros en una asociada o negodo conjunto al cual 
ño es aplicable el método de participación. 

Esto incluye participaciones a largo plazo que, en sustancia, forman parte de las inversiones netas 
en una asociada o negocio conjunto. La Entidad aplica NUF 5 a dichas participadones de largo 
plazo a las que previamente aplicaba la NIC 28, Al aplicar la NUF 9, la Entidad no toma en cuenta 
ningún ajuste al importe en libros de las participaciones a largo plazo requeridas por la NIC 28 
fpor ejernplo, ajustes al importe en libros de participaciones a largo plazo surgidas de la 
asignación de pérdidas de la entidad participada o la evaluación de deterioro conforme a NIC 28) 

La Administración de la Compañía considera gue la adopción de dicha modificación no ha tenido 
ningún impacto matenñal en las reveladones o en los valores informados en los estados 
financieros. 

Mejoras anuales a las MUF Ciclo 2015 - 2017 

Las mejoras anuales lacluyen enmiendas a la NUF 3, NIF 11, MIC 12 y MIC 23, que son 
obligatoriamente efectivas para la Compañía y que se detallan a continuación: 

+ NIF 3 Combinación de Negocios — darífica que una entidad debe efectuar una remedición 
de sus intereses previamente mantenidos en una operación conjunta cuando obtiene el 
contro! del negocio, 

+ NIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedición 
de sus intereses mantenidos previamente en una operación condunta cuando obtiene 
control conjunto del negocío. 

« NIC 12 Impuesto a las Ganancias — cianfica que una entidad registra de la misma forma 
todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos. 

+ NI£ 23 Costos de Anandiamiento — clarifica que una entidad debe considerar como parte 
de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar 
un activo, cuando el activo está listo para el uso pretendido o su venta. 
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La Administración de la Compañía considera que la adopción de dicha modificadones no han 
tenido ningún impacto material en las revelaciones o en los valores informados en los estados 
financieros, 

Modificaciones a la NIC 19; Modificación, reducción o liquidación de Planes de 
beneficios de empleados 

Las modificaciones clarifican que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por la 
liquidación) se calcula mediante la medición del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando 
supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y activos del plan antes y después 
de la modificación del plan (o reducción a figuidación), pero ignorando el efecto del techo de 
activo (que pueden surgir cuando el plan de beneficio definido está en una posición excedente). 
NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de activo que puede resultar de la 
modificación del plan (o reducción o liquidación) se determina en ina segunda etapa y se 
reconoce en la manera normal en otro resultado integral. 

Los párrafos que se refieren a la medición del costo de servicio actual y el interés neto sobre el 
pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado. La Compañía ahora está 
requerida a utilizar supuestos actualizados de esta nueva medición para determinar el costo de 
servicio actual y de interés neto durante el resto del periodo de información después cambio en 
el plan, 

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que, para periodos posteriores a la 
modificación del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficios 
definidos neto según la establecida en la NIC 19, con la tesa de descuento utilizada en la nueva 
fedición (teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de beneficios sobre 
el pasivo (activo) neto por beneficios definidos). 

La Administración de la Compañía considera que la adopción de dicha modificación no ha tenido 
ningún impacto material en las revelaciones o en los valores informados en los estados 
financieros. 

CiMI1F 23 La Incertidembre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Genancias 

Esta Interpretación aclara cómo aplicar los regueringentos de reconocimiento y medición de la 
NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a Jos tratamientos del impuesto a las 
ganancias. Establece que una entidad determinará sí considerará cada tratamiento impositivo 
incierto por separado o en conjunto con otro yu otros tratamientos impositivos inciertos sobre la 
base del enfoque que mejor prediga la resolución de la incertidumbre, Adicionalmente, establece 
Gue una entidad considerará sí es probable gue la autoridad fiscal acepte un tratamiento 
impositivo incierto y reflejará el resultado de dicha evaluación en la determinación de la ganancia 
fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no 
utilizados y tasas fiscales, 

La Administración de la Compañía considera que la adopción de dicha interpretación no ha tenido 
ningún impacto material en las revelaciones o en los valores informados en Jos estados 
financieros, 
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Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aún no efectivas 

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera 
(NOF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aún no son efectivas: 

Efectiva a partir 
MUF Título de periodos que 

inicien en. 

después de 

Marco conceptual Modificaciones a referencias en el Enero 1, 2020 
: Marco Conceptual en las Mormas 

NUF 

Modificaciones a la NUF 10 y Venta o aportación de Activos entre  Postergada 
NIC 28 un loersor y su Asociada o Negodo — indefinidamente 

Conjunto 

NIC 1 y NIC 8 Definición de Material Enero 1, 2020 

NIF 3 Definicón de negocio. Enero 1, 2020 

Norma que reemplazará a la NUF4 Enero 1, 2021 
NIF 17 "Contratos de Seguros” 

5e permite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas, 

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NI1F 

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entró en vigor en su publicación el 29 de marzo de 
2019, el JASB también emitió las Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual de las 
Normas NIF. El documento confiere modificaciones para las NUF 2, NIE 3, NUF 6, NIF 14, NIC 
1, NIC8, NIC 34, NIC, NIC 38, CINUF 12, CINOF 19, CINTIF 20, CINOF 22 y SIC 32, 

Sia embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos respecto a las 
referencias al marco conceplual de manera que se refieran al Marco Conceptual revisado. 
Algunos pronunciamientos solo se actualizan para Índicar a cuál versión se refieren (al Marco 
1ASC adoptado por el TASB en 2001, el Marco IASB de 2010 o el Marco revisado del 2019) o para 
indicar que las definiciones en la Norma no se han actualizado con nueyas definiciones 
desarrolladas en el Marco Conceptual revisado. 

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos anuales que 

comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con adopción anticipada permitida. 

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
ño tendrá impacto significativo en los estados financieros. 
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Modificaciones a la NIF 10 y NIC 28 Venta a aportación de Activos entre un Inversor 
y su Asociada o Negodo Conjunta 

Las modificaciones a la NOF 10 y la NIC 28 tratan con situaciones donde hay una venta O 
contribución de activos entre un inversionista y su asociada o negodío conjunto. Especficamente, 
tes modificaciones establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control 
de una subsidiaria que no contiene un negodo en una transacción con una asociada o un negocio 
conjunto que se contabiliza utilizando el método de participación, se reconocen en los resultados 
de la controladora sólo en la medida de la participación de los inversionistas no relacionados en 
esa asociada o negocio conjunto. Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la 
remedición de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en 
una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de participación) al 
valor razonable, se reconocen en los resultados de la controladora anterior, sólo en la medida de 
la participación de los inversionistas no relacionados enla nueva asodada o negoció conjunto. 

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones aún no ha sido fijada por el 1ASB; sin embargo, 
se permite la aplicación anticipada. 

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
no tendrá impacto significativo en los estados financieros. 

Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definición de materialidad 

Las modificadones tienen el objetivo de simplificar la definición de materialidad contenida en la 
NIC 1, haciéndola más fácil de entender y no tienen por objetivo alterar el concepto subyacente 
de materialidad en las NIF. El concepto de oscurecer información maternal con información 
inmaterial se ha incluido en la nueva definición. 

El límite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambiado de “podría influir” a “podría 
esperarse razonablemente que influya”. 

La definición de materialidad en la MIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la definición 
de materialidad en la NIC 1. Además, el IASB modificó otras normas y el Marco Conceptual que 
contenían una definicón de materialidad o referencia al término materialidad pare garantizar la 
consistencia, . 

ta modificación se aplicará prospectivamente para periodos de reporte que comiencen en o 
después del 1 de enero de 2020, con aplicación anticipada permitida, 

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
ño tendrá impacto significativo en los estados financieros. 

Modificaciones a la NÁZF 3 Definición de un negocio 

Las modificaciones adaran que, mientras los negocios usualmente tienen salidas (outputs), las 
salidas no son requeridas para que una serie de actividades y activos integrados califiguen como 
un negocio, Para ser considerado come un negodo, una serie de actividades y activos adquiridos 
deben incluír, como mínimo, una entrada y un proceso sustancial que juntos contribuyan 
significalivamente a la capacidad de generar salidas, 
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Se proporciona guía adicional que ayuda a determinar sí un proceso sustandal ha sido adquirido. 

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentración para simplificar la evaluación 
para identificar sí una serte de actividades y activos adquiridos no es un negocio, De acuerda 
con esta prueba opcional, una señe de actividades y activos adguíridos no es un negocio s 
sustancialmente todo el valor razonable de los activos brutos adguindos se concentra en un activo 
identificable único o un grupo de activos similares, 

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas tas combinaciones de negocios y 
adquisiciones de activos cuya fecha de adguisición sea en o después del primer perfodo de reporte 
comenzado en o después del 1 de enero de 2020, con adopción anticipada permitida, 

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
ño tendrá impacto significativo en los estados financieros. 

NIF 17 Contratos de Seguro 

La NUF 17 establece los principios para el reconocimiento, medición, presentación y revelación 

de los contratos de seguro y reemplaza a la NITF 4 Contratos de seguro, 

la MUF 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro con 
características de participación directa, que se describe como el enfoque de tarifa variable, El 
modelo general se simplifica sí se cumplen ciertos criterios al medir la responsabilidad de la 
cobertura restante mediante el método de asignación de primas. 

El modelo general utilizará los supuestos actuales para estimar el valor, el tempo y la 
incertidumbre de los fiujos de efectivo futuros y medirá explícitamente el costo de esa 
incertidumbre, toma en cuenta las tasas de interés del mercado y el impacto de las opciones y 
garantías de los asegurados. 

La Morma es efectiva para los periodos anuales que corrienzan en o partir del 1 de enero de 
2021, con aplicación anticipada permitida. Se aplica retrospectivamente a menos que no ses 
factible, en cuyo caso se aplica el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor 
razonable. Un borrador de los cambios a la NUF 17 aborda las preocupaciones y dificultades de 
implementación que se identificaron después de la publicación de la NUF 17. Uno de los 
principales cambios propuestos es el aplazamiento de la fecha de aplicación inicial de la NUF 17 
por un año, a los periodos de reporte que inicien en o después del 1 de enero de 2022. 

De acuerdo con los requisitos de transición, la fecha de la aplicación inidal es el comienzo del 
periodo de informe anual en el que la entidad aplica la Norma por primera vez y, la fecha de 
transición es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicación inicial, 

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de esta Norma en el futuro no tendrá 
impacto significativo en los estados financieros, 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente económico primario donde opera 
la Compañía (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentación 
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de la Compañía. Á menos que se indíquelo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros 
adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye los depósitos a la vista en entidades de crédito, 

Derechos fiduciarios 

Se registran inicialmente al costo por el valor de la inversión realizada y se ajustan anualmente 
contra resultados aplicando el método de participación. Este ajuste se. realiza en base a los 
estados finanderos proporcionados por la Administración de los Fideicomisos: si no se dispone 
de información financiera fiable, la Compañía mantiene su inversión al costo, 

Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se clasifican en 
función de su vencimiento, es decir, como cornentes aquellos con: vencimiento igual o inferior a 
12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la operación de la Compañía, y como no 
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo. 

Irversiones en subsidiaria 

Las inversiones en acciones mantenidas en Inmobiliaria Xima S.A. XIMASA, empresa en la que 
Terranñam S.A, ejerce el poder de gobernar sus políticas financieras y operativas por ser 
propietaria de más de la mitad de sus acciones con derecho a voto, se muestran al costo de 
adquisición, ajustados por cambios posteriores en la participación de los activos netos de la 
compañía subsidiaria. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado 

cuando surge el derecho a recibirlo, En cada fecha de presentación de información financiera, la 
Administración determina sí existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor 
de la inversión en la subsidiaria. Sl este fuese el caso, la Administración de ta Cormmpañía calcula 
el importe de la pérdida por deterioro del valor como la diferencia entre el importe recuperable 
de la inversión y su importe en libros y reconoce la pérdida en los resultados del ejercido. 

Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto por impuesto del período comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos 
se reconocen en el resullado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas 
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto, En este caso, el 
impuesto también se reconoce el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto, 
respectivamente, 

Durante el 2019 y 2018 la Compañía no determinó anticipo mínimo del Impuesto a la Renta 
debido a que según la normativa tributaria vigente, no se encuentran en la obligación de 
determinación y pago de anticipo de Impuesto a la Renta aquellas sociedades cuya actividad 
económica consista exclusivamente en la tenenda de acciones, participaciones o derechos en 
sociedades, así como aquellas en que la totalidad de sus ingresos sean exentos. 
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Impuesto corriente 

El cargo por impuesto a la Renta coriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a 
las uíílidades gravables del 25% y se carga ados resultados del año que se devenga con base en 
el impuesto por pagar exigíble. Las normas tributarias vigentes establecen que las compañías 
cuyos accionistas se encuentran en paraísos fiscales deberán utilizar una tasa de impuesto del 
28%; aquellas empresas gue se encuentren en la categoría de micro y pequeñas empresas O 
exportadoras habituales aplicarán una tasa de impuesto del 22% sobre las utilidades gravables. 
Para exportadores habituales, este tarifa se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio 
fiscal se mantenga o incremente el empleo. 

  

El impuesto a la Renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados finanderos. El impuesto a la Renta diferido se 
determina usando tasas tibutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación 
financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la Renta diferido activo se realice 
o el impuesto a la Renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la Renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que see probable que 
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan usar las diferencias 
temporales, 

Los saldos de impuestos a la Renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes 
y cuando los impuestos a la Renta diferidos activos y pasivos se relaciones con la misma autoridad 
tributaria, 

Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía ha determinado la existencia de diferencias 
temporarias entre sus beses tributarias de activos y sus respectivos valores mostrados en los 
estados financieros preparados bajo NIF. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de 
mercado, riesgo de liguidez, nesgo de crédito y riesgo de capitalización. La planificación general 
de gestión de riesgo de la Compañía se encuentra enfocada principalmente en lo impredecible de 
los mercados financieros, es por esto que trata de minimizar estos riesgos y los potenciales 
efectos adversos en el desempeño de la Compañía. 

La Gerencia General ener a su cargo la administración de riesgos de acuerdo a las políticas que 
proporcionan los principios para el manejo de riesgos, así como las pobíficas elaboradas para las 
áreas específicas, corno el ñesgo de todo tipo de cambio, de interés y de créditos. 

A continuación se presenta los principales riesgos finanderos a los que está expuesta la 
Compañía: 
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3.1.1 Riesgo de mercado 

Corresponde a los desgos asociados con dos cambios en las tasas de cambio monetario y en los 
cambios en las tesas de interés, 

a) Riesgo de tasa de interés 

Es el riesgo de fluctuación del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento 
financiero, debido a cambios en las tasas de interés del mercado, la exposición de este riesgo 
está principalmente reladonada con las obligaciones con diferentes entidades. 

En sus operaciones activas y pasivas tiene pactado tasas de interés fijas. 

bi Riesgo de fipo de cambio 

El nesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerdales futuras y de los activos y 
pasivos reconocidos en moneda distinta al dólar. Las transacciones efectuadas en una moneda 
diferente al dólar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la Compañía, por 
lo tanto, la Compañía considera que es poco probable que exista una posible pérdida originada 
por este tipo de riesgo. 

3.1.2 Riesgo de liquidez 

3.2 

La principal fuente de liquidez Son los fiujos de efectivos provenientes de las actividades de la 
Compañía. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja 
proyectados para un período de doce meses. 

La Compañía prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficdente efectivo y equivalente 
en activos financieros a través de un número adecuado de fuentes de fnanciamiento 
comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo con la necesidad, a corto, mediano y 
largo plazo. 

La Compañía no tiene riesgos significativos de liquidez ya que históricamente los flujos de 
efectivos de sus operaciones le han permitido fantener suficiente efectivo para atender sus 
obligaciones y sus flujos proyectados demuestran la misma tendenda. 

Riesgos de capitalización 

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos inherentes en su actividad, y 
de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio en marcha, esta estrategia se ha 
mantenido constante desde años anterlores. 
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EPECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Composición: 

2212 2018 

Bancos (1) $883 12,103 

6,883 12,103 
  

() Corresponde a valores cobrados a Fideicomiso Mercantil Terradum por préstamo. 

CUENTAS POR COBRAR HO COMERCIALES 

  

Composición: 

2019 ¿2248 

Otras cuentas por cobrar (1) 756 231,208 
Anticipos a tercero 443 421 

1,199 234,629 
  

(0 Corresponde prindpalmente a los intereses por cobrar de los contratos de mutuo suscritos 
con el Fideicomiso Mercantil Medical Center, los cuales fueron cobrados en su mayoría 
durante el año 201% y fueron reconocidos dentro el Estedo Separado de Resultados 
integrales, . 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIA 

  

  

Composición: 

2019 2018 

inversiones en subsidiaria 

inmobiliaria Xima S.A, XIMASA () 315,425 250,723 

315,423 250,723 
  

(0 Comprende la participación del 99,87% del capital accionario de Inmobillada Xima SA, 
XIMASA, registrada al costo. Durante el año 2019 y 2018 se realizó el ajuste por el valor 
patrimonial proporcional que se reconoció como Participación en Subsidiana. 
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El movimiento del año de las inversiones es como sigue: 

  

  

2019 ¿018 

Saido inicial de inversiones 250,723 206,384 

(+) Participación en subsidiaria 54,102 43,839 

Saido final de inversiones F1SALS 230,743 

7, — FIDEICOMISOS 

Composición: 

: 2019 2018 

Fideicomiso Mercantil Xima Ds () 390 3,347,739 

Fideicómiso Mercantil de Garantía Laguna del Sol (E) 1,006 1,000 

Fideicomiso Medical Center DPs (ID) 21059,487 2,059,487 

Fideicomiso Mercantil Terrarium Dfs (iv) 3,503,855 3,783,805 

5,504,432 9,792,081 
  

(0) Durante el año 2019 se realizaron aportes en efectivo por USé 3,361 (2018; Us$2,500). 
Adicionalmente en el mes de diciembre 2019 mediante acta de Junta General de Accionistas, 
los accionistas dispusieron entregar los derechos fiducianos de este fideicomiso por un monto 

de US$3,947,649, a cambio de disminuir las cuentas por pagar que mantenían con dichos 
accionistas, Végse Nota 10. 

(1) Corresponde a un aporte pera la constitución del Fideicomiso Mercantil de Garantía Laguna 
del Sol, que tiene por objeto servir de instrumento de garantía para el cumplimiento de las 

condiciones de negociación de compra de terrenos, Al 31 de diciembre de 2019 su liquidación 
se encuentra pendiente. 

(6) A través de cesión de derechos fiduciarios, Terrarium posees los derechos del fideicomiso 
Medical Center. : 

(1) El 26 de febrero de 2016 el Fideicomiso Mercantil Edificio Corporativa cede los Derechos 
fiducianos de Fideicomiso Mercantil Terranum a favor de la compañía Terrarium. Este 
fideicomiso inició la administración de 88 unidades inmobiliarias; actualmente posee 56 
unidades. Adicionalmente durante el año 2019 se realizaron liquidaciones por US$280,000. 
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 

Composición: 

  

Inmobiliaria xima s.4. Ximasa (0) 873,704 . 

   

(0. Correspondiente al contrato de mutuo suscrito con el Fideicomiso Mercantil Medical Center 
el 1 de septiembre de 2017, por un moato máximo de US$ 3,300,000 con desernbolsos 
parciales, a 18 meses plazo y una tasa de interés de 8,5% anual. Durante el año 2019, se 
realizaron abonos al capital e intereses por US$1,523,146, A la fecha de emúsión de este 
nforme se encuentra cancelado por completo el préstamo. 

(1) Véase Nota 10. 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

Composición: 

243 248 

Holding lp 8 ImS.4.(M 275,708 

Grupo-sigal S.A, () ES - 

493,333 

(0) A 31 de diciembre de 2019, corresponde al saldo adeudado por Terrarlum S.A, luego de 
realizar una capitalización de acreencias por US$999,000 (Holding Ip £dm S.A, US$499,500 
y Grupo-Sigal US$499,500) Véase Nota 10 y 12. 
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CUENTAS POR PAGAR MO CORRIENTES 

202 248 

Evergrace Group Trading (1) > 5,149, AJA 

(0 

  

- 6,744,434 

Corresponde a la deuda por la compra de los derechos fiduciarios del fideicomiso 
Evergrace. Durante el año 2019, Terrarlum S.A. realizó varlas transacciones con el pasivo 
de Evergrace Group Trading generado por la compra de los derechos fiduciarios del 
fideicomiso Evergrace, las cuales se detallan a continuación: 

Ll En el mes de julio 2019 Terrarium S.A. asumió una acreendia que mantenía 
Inmobiliaria Xima S.A. con Evergrace Group Trading por US$873,704, por lo cual, 
la deuda ascendió a US$7,618,138, Véase Nota 8. 

En el mes de agosto 2019 Evergrace Group Trading fue liguidada transfiriendo su 
deuda a los accionistas, 

En el mes de dicembre 20139, los accionistas Kléber Siguenza Rojas e Isabel 
Harcisa Síglenza Rojas cedieron su derecho de cobro a título oneroso a favor de 
las Compañías: Grupo Sigal S.A. y Holding Ip 8: Im S,A., respectivamente. 

En el mes de diciembre 2019, Terrarium S.A. para honrar dicha cuenta por pagar 
entrega los derechos fiduciarios del Fideicomiso Mercantil ima, en proporción a la 
referida cuenta por pagar a los accionistas en los siguientes valores: Delia Mube 
Sigúenza Rojas por US$197,550, Olga Isabel Vintimilla Sigúenza por US$197,559, 
Grupo Sigai SA. por US$1,777,994 y Holding lp £ Im S.A. por US$1,777,954. 
Véase Nota 7. 

IMPUESTO A LA RENTA 

11.1 Impuesto a la Renta reconocido en resultado del año 

El impuesto a la Renta mostrado en el estado de resultados delos años 2019 y 2018 corresponde 
al impuesto a la Renta causado, respectivamente. 

13.2 Conciliación del resultado contable-tributario 

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la 

Compañía, para la determinación del impuesto a la Renta en los años 2019 y 2018 fueron los 
siguientes: 

(Véase página siguiente) 
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2209 ¿018 

Resultado antes de impuesto a la Renta 242,537 219,362 

Más (menos) partidas de conciliación: 

(-) Dividendos exentos > - 
(-) Participación en subsidiarias (1) (64,02 (43,857 

(4) Gastos no deducibles 514 > 

Ublidad gravable 178,349 179,523 

Tasa de impuesto 22% 22% 

Impuesto a la Renta causado 38,437 38,615 
  

  

Anticipo minimo de impuesto a la Renta (0) - - 

(5 La provisión para impuesto a la Renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de 
impuesto a la Renta del 25%; aquellas empresas que se encuentren en la categoria de micro 
y pequeñas empresas aplicaran una tasa de impuesto del 22% sobre las utilidades gravables. 

(iD De acuerdo con lo establecido en el Art. 24 de la Ley Orgánica de Simplificación y 
Progresividad Tributaria, en concordancia con el Art. 41 de la Ley de Régimen Tributario 
interno, establece: “El pago del impuesto podrá anticiparse de forma voluntaria, y será 
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal 
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal, El valor 
anticipado constituirá crédito tributario para el pago del impuesto a la Renta. Las 
condiciones Y requisitos para el pago del anticipo voluntario se establecerán en el 
reglamento”, 

Al 31 de diciembre de 2019, la determinación del saldo del impuesto a la Renta por pagar fue 
como sigue: 

  

¿9 2018 

impuesto a la Renta causado 39,237 38,615 

Menos: 

Crédito tributario de años arteriores 040) (14) 

Impuesto corriente 39,093 38,601 
  

as)
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Tasa efectiva 

Las tasas efectivas de impuesto a la Renta fueron: 

  

A ¿018 

Resultado antes de impuesto a la Renta 242,537 219,362 

Impuesto a la Renta comente 39,237 38,615 

Tasa electiva de impuesto 16.18% 17,60% 
  

Durante el año 2019 y 2018, el cambio en las tasas efectivas de impuesto fue como sigue: 

  

  

2019 2018 

Tasa impositiva legal 22 22% 

Incremento por gastos no deducibles 0.05% 0,00% 
Disminución por deducciones adicionales 5.87% 4.40% 

Tasa impositiva efectiva 16, 18% 17.60% 

Situación fiscal 

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada por las 
autoridades tributarias. Los años 2014 al 2019 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones. 

Precios de transferencia 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones 
realizadas con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas internas solicita se prepare 
y temita por parte de la empresa un estudio de predos de transferencia y un anexa de 
operaciones, entre otros, para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes 
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el 
inismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe 
o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se induye como parte relacionadas a las empresas 
domiciliadas en paraísos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido en junio del 2019 conforme 
el noveno dígito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaración de impuesto a la Renta 
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos 
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales están 
exentos de la referida normativa, 

De acuerdo con los montos en transacciones indicados, la Compañía al 31 de diciembre de 2019, 
ño estaría alcanzada por la referida Norma. 
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Reformas bibutarias 

Otros asuntos — Reformas Tributarias 

“Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria": £l 31 de diciembre de 2019, 
se publicó dicha Ley gue contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que 
apuntan a simplificar el sistema bibutaño y alimentarios ingresos fiscales y tiene vigencia a partir 
del l de enero de 2020, 

Un detalle de los principales cambios se detalla a continuación: 

e Se efectúan modificaciones en los conceptos de exención para la determinación y 
figuidación del impuesto a la Renta: 

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, 
distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, 
a fevor de otras sodedades nacionales. La capitalización de utilidades no será considerada 
como distribución de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalización se 
genere por efectos de la reinversión de utilidades en los términos definidos en el artículo 
37 de esta Ley. 

También estarán exentos del impuesto a la Renta las utilidades, rendimientos o beneficios 
de las sodedades, fondos y fideicomisos de titularización en el Ecuador, o cualquier otro 
vehículo similar, cuya actividad económica exclusivamente sea la inversión y administración 
de activos inmuebles. Para el efecto deberán cumplir las condiciones establecidas en esta 
Ley. 

Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubillares patrongies, 
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materia, 
siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones: 

a) 5e refieran al personal que haya cumplida por lo menos diez años de trabajo en la 
misma empresa; y, 

bj) Los aportes en efectivo de estas provisiones, sean administados por empresas 
espedalizadas en administración de fondos autorizadas por la ley de Mercado de 
Valores.” 

Las personas naturales con ingresos netos inferiores a cien mil dólares de los Estados 
Unidos de América (USDS$100.000,00) podrán deducir sus gastos personales, de 
conformidad con lo establecido en el reglamento”. 

Las persones naturales que tengan ingresos netos mayores a den mil dólares de los 
Estados Unidos de América (USD$100.000,00), podrán deducir sus gastos personales de 
salud por enfermedades catastráficas, raras o huérfenas debidamente certíficadas O 
avaladas por la autondad sanitaria nadonal competente, así como los gastos por los 
mismos conceptos antes mencionados de sus padres, cónyuge o pareja en unión de hecho 
e hijos, que no perciban ingresos gravados y que dependan de este. Estos gastos se 
deducirán sin IVA hasta el cincuenta por dento (50%) del total de sus ingresos gravados, 
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sin que supere un valor equivalente a uno punto tres (1,3) veces la fracción básica 
desgravada del impuesto a la Renta de personas naturales. 

* Las sociedades que realicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos 
gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018, pagarán una 
contribución única y temporal, para los ejercidos fiscales 2020, 2021 y 2022, calculada de 
acuerdo a los ingresos dedarados en el 2018 con tarifas entre el (0, 10%) hasta (0,20%), 
en ningún caso esta contribución será superior al veinte y cinco por ciento (25%) del 
impuesto a la Renta causado del ejercido fiscal 2018, Se incluyen los ingresos que se 
encuentren bajo un régimen de impuesto a la Renta único. Esta contribución no será 
aplicable para las empresas públicas. 

Esta contribución no podrá ser utilizada como crédito tibutario, ni como gasto deducible 
para la determinación y liquidación de otros tributos durante los años 2020, 2021 y 2022. 

» Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos 
permanentes en el Ecuador estarán sujetos, en el ejerddo fiscal en que se produzca dicha 
distribución, al impuesto a la Renta, conforme las siguientes disposiciones: 

a) 5e considerará coma ingreso gravado toda distribución a todo tipo de contribuyente, 
con independencia de su residencia fiscal, excepto la distribución que se haga a una 
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el país de una 
sociedad no residente conforme lo previsto en esta Ley; 

b) Elingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo efectivamente 
distribuido; 

dG) En el caso que la distribución se realice a personas naturales residentes fiscales en el 
Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formará parte de su renta 
gjobal. Las socedades que distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención 
del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por dento (25%) sobre 
dicho ingreso gravado, conforme la resolución que pera el efecto emita el Serácio de 
Rentas internas; 

d) Las socedades que distribuyan diidendos a personas naturales oO sociedades no 
residentes fiscales en el Ecuador, actuarán come agentes de retención del impuesto 
ápíicando la tarifa general prevista para (0 residentes en esta Ley; 

e) En el caso de que la distribución se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el 
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicará 
lo dispuesto en el numeral 3 de este artículo; y, 

S En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de 
informar sobre su composición societaria, se procederá a la retención del impuesto a la 
Renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la máxima 
tarifa de impuesto a la Renta aplicable a personas naturales, 

Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital, 
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, 
esta operación se considerará como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la 
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sociedad deberá efectuar adicionalmente la retención correspondiente a la tarifa prevista 
para sociedades sobra el monto de la operación. Tal retención será declarada y pagada al 
mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y constituirá 
crédito tributario para la sociedad en su declaración del impuesto a la Renta. 

* Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la Renta, al valor agregado 
y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que cumplan 
con la condición de microempresas, y de acuerdo á les disposiciones contenidas en esta 
ley. Se sujetarán a este régimen los contribuyentes considerados microempresas, incluidos 
los emprendedores que cumplan con la condición de microempresas, según lo establecido 
en el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones y el Reglamento 
correspondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos al régimen impositivo 
simplificado, 

Los contribuyentes previstos en este título, deberán sujetarse obligatoriamente a este 
régimen mediante la actualización del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para lo cual 
el Serácio de Rentas Internas implementará los sistemas necesarios para el efecto. El 
Servicio de Rentas Internas rechazará la sujeción al régimen cuando no se curapian los 
reguisitos establecidos en este Título. Sin perjuicio de lo anterior, el Servicio de Rentas 
internas podrá realizar de oficio la inclusión a este Régimen, cuando el contribuyente 
cumpla las condiciones establecidas pera el efecto, Los contribuyentes que se acojan a 

este régimen cumplirán los deberes formales determinados en esta Ley. 

Los contribuyentes determinarán el impuesto a la Renta aplicando la tanfa del dos por 

ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercido fiscal exclusivamente 
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresanal. Los ingresos 
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se 
sujetarán al régimen generat del impuesto a la Renta y será de aplicación obligatoria para 
las micempresas. 

. Se tendrá derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales o 
importaciones de los bienes que pasen e formar parte de su activo fijo; o de los bienes, de 
las materias primas o insumos y de los servidos gravados con este impuesto, siempre que 
tales bienes y serdcios se destinen Únicamente a la producción y comercialización de otros 
bienes y servidos gravados con este impuesto, que podrá ser usado hasta eo cdnco (5) 
años contados desde la fecha de exigibilidad de la declaración. Para tener derecho al 
crédito tributario el valor del impuesto deberá constar por separado en los respectivos 
comprobantes de venta por adquisidones directas O que se hayan reembolsado, 
documentos de importación y comprobantes de retención. El crédito tributario generado 
por el Impuesto al Valor Agregado podrá ser usado de acuerdo a lo determinado en la 
presente Ley, 

“Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de 
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal”: El 21 de agosto del 2018 se publicó la Ley en el 
Suplemento del Registro Oficial No, 309, en la que se incluyen Jos principales aspectos detallados 
a continuación: 

» Remisión del 100% intereses, multas y recargos de obligadones tributarias, fiscales y 
aduaneras, que incorporó cuya administración y/o recaudadón le corresponde únicamente 
al Serido de Rentas Internas, según los términos y condiciones establecidos por dicho 
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crganismo 

> Remisión de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras 
establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya administración 

yio 

» Recaudación le corresponde únicamente al Servicio Nadonal de Aduanas del Ecuador, 
determinadas al 2 de abril del 2018, 

. Reducción de intensses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obiigadones de aportes en 
mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se induyen las obligaciones en glosa, 
títulos de crédito, acuerdos de pagos pardales o convenios de purga de mora. Se dispuso de 
un plazo un porcentaje para la reducción de estos conceptos, 

»  Exoneradón del Impuesto a la Renta para las nuevas Inversiones productivas en sectores 
priorizados: 

a) Las nuevas iiwersiones productivas (definiciones del Código Orgánico de la Producción, 
Comerdo e Inversiones - en los sectores priorizados) tendrán derecho a la exoneración 
del impuesto a la Renta, y su anticipo, por 12 años (gue se encuentren fuera de las 
jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil. 

bh) Las inversiones realizadas en estos sectores en las áreas urbanas de Quito y Guayaquil 
podrán acogerse a la misma exoneración por 8 años. 

O) Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial, 
agroindustrial y agro asodativo, dentro de los cantones de frontera, gozarán de la 
exoneración prevista en este articulo por 15 años. 

» Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversión, tendrán derecho a 
la exoneración del Impuesto a la salida de divisas (15D) en los pagos realizados al exterior 
por la importaciones de bienes de capital y materias primas becesarias para el desarrollo del 
provecio (montos y plazos establecidos en el contrato y, dividendos distribuidos por 
sociedades hadonales o extrenjeras donidliadas en el Ecuador, después del pago del 
impuesto a la Renta, a favor de benefidarios efectivos que sean personas naturales 
domiciliadas o residentes en el Ecuador o en el exterior. 

* Las sociedades que relnviertan en el país desde al menos el 50% de las utilidades, en nuevos 
aciívos productivos, estarán exoneradas del ISD, por pagos al exteror por concepto de 
distribución de dividendos a benefidarios efectivos residentes en el Ecuador, 

* Remisión del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de ejecución 
coactiva y demás recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya administración y 
recaudación le corresponde Única y directamente a la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros, en un plazo de 90 días, 

. Las nuevas inversiones en los seciores económicos determinados como industrias básicas 
(definición del Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones), tendrán derecho 
ala exoneración del impuesto a la Renta y su anticipo por 15 años, Los plazos de exoneración 
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(Expresados en dolares estadounidenses) 

se ampliarán por 5 años más, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones 
fronterizos del país. 

digo rabalo” El 6 de abril del 2018 se publicó la última modificación mediante 
Sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de ciertos 
artículos al tratar sobre el techo de les utilidades, 

  

La Administración de la Compañía se encuentra evaluando los posibles efectos que tendria la 
aplicación de esta Ley para los ejercicios económicos posteriores, 

CAPITAL SOCIAL 

A! 31 de diciembre de 2019 la Compañía mantene un capital de US$1,000,000 que comprenden 
1,000,009 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 completamente desembolsadas, 
emitidas y en circulación, las cuales se conformaron de un aporte realizado en dicho mes por 
1153999,000 y US$1,000 de saldo anterior. 

Al 31 de diciembre de 2919 y 2018, los accionistas de la Compañía son: 

  

  

  

¿alo ¿018 

US$ % us$ % 

Holding lp 2 ImS.A. (1) DADO AN » Me 
Grupo Sigal S.A. (1) 450,000 45% - Di 
Kleber Gilberto Sigúenza Rojas (0) - Pa 20 2% 

isabel Narcisa Sigúenza Rojas (1) - Pa 20 LR 
ga Isabel Vintmilla Sigienza 50,000 E 20 po 
Della Nube Siguenza Rojas 50,000 5% 258 25% 

1,000,000 LA 1,000 100% 

Todos de nacionalidad ecuatoriana. 

() Véase Nota 9 y 10. 

RESERVA FACULTATIVA 

Corresponde a apropiaciones de resultados que están a disposición de los accionistas, 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Composición: 

(Véase página siguiente) 

0)
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Ai 

Honorarios y sendicios profesionales PAZO 6,400 
Hotarios y registradores 8,357 38 
Iva que se carga al gasto 1,25 A 

impuestos y contribuciones 10,388 10,185 
Gastos de gestión Ss - 
Otros gastos 545 32 

25,717 17,428. 
  

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisión de estos estados financieros separados 
no se produjeron eventos que, en opinión de la Administración de fa Compañía; pudieran tener 
un efecto significaivo sobre dichos estados financieros separados que no se hayan revelado en 
los mismos, excepto por el brote del virus COVID-19 a finales del año 2019 y su rápida expansión 
atrededor del mundo. El Ecuador también se ha visto afectado por esta situación. 
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