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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acdonistas de
TERRARIUM S.A.
Guayaquil, 3 de abrit del 2017

Opinién

Hemos auditado los estados finanderos que se adjuntan de Terrarium S.A. que comprenden el
estado de situacion finandera al 31 de didembre del 2016 vy los comespendientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por ef afio terminado
en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros gue incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la pasiddn financiera de Terrarium S.A. al 31 de diciembre del 2016, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad ¢on Normas Intemacionales de Informacion Finandera - NIOF emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASS).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs).
Nuestras responsabilldades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabifidades def auditor en relagon con fa awditoria de fos estadas
finanderos’. Somos independientes de Terrarium S.A. de acuerdo con o Codlgo de Etca para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internaclonales de Etica para Contadores
{IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiclones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de
ética de conformidad con dicho Cidigo.

Consideramos que la evidenda de auditoria que hemos cbtenide es sufidente y apropiada para
propercionar una base para ndestra opinién.
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Otra informacién

La Administracién es responsable por la preparacidn de informacién adicional, la cual
comprende el Informe del Gerente a la Junta General de Accionistas, pero no incluye el juego
completo de estados finanderos v nuestro informe de auditona.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informadon y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre fa misma. En conexién con
la auditaria de los estados financdieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe del Gerente a
la Junta General de Acciohistas vy, al hacerle, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros 0 con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta, Si
basados en el trabajo que hemos efectuado, conduimas gue existe un ermer material en esta
informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunte. Ne tenemos nada que reportar en
relacion a esta informacion.,

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaiiia por los Estadas Financieros

La Administracion es responsabie de la preparaddn y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), ¥ del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de efrores mateniales, debido a fraude o error.

En la preparadon de los estados finanderos, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocic en marcha, revelando, segun
corresponda, [os asuntos relacionados con negoeco en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, @ menos que la Administracidn tenga la intencion de liguidar fa Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacero.

la Adrministracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compania.
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Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonabie de si los estados financieros
en su conjunte estdn libres de errares materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIAs), detectara siempre un error material cuando este exista. Emmores pueden surgir
debido a fraude o error v son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una awditonia efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juidce profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda ta auditoria. También:

- Identificamos y evaiuamos los riesgos de error material en los estados finanderos, debido a
fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemas evidenda de auditonia suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error materal debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccidén materal debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o vulneracion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstandas, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interne de la Compafiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas sen apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informadan revetada por la Administraddn es razonable.

- Conduimos sobre lo adecuado de la utilizaddn, por parte de la Administracion, de la base
contable de negodo en marcha vy, basados en 12 evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capaddad de {a Compariia para continuar come negocio
en marcha. Si conduimos que existe una inceridumbre materiai, se reguiere que llamemos
la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.



MEMELE OF THL

ForuM oF FiIrMS

Ny —
Miembro de =

ECUADOR Latincamérica

A los Acdonistas de
TERRARIUM S.A,
Guayaquil, 3 de abril de 2017
(Continuacion)

Nuestras conclusicnes se basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta la fecha de
nuestra informe de auditoria, sin embargoe, eventos o condidones futuros pueden ocasionar
que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados finanderos,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonabie.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compaiifa respecto a, entre otros
asuntos, el al@nce y el momento de realizacién de la auditoria planificada vy los hallazgos
significativos, asi come cualquier deficiencia significativa de contral intermo que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

SMS del Ecuador Cia. Ltda.

“ve

No. de Registro en
La Superintendenda '
de Compaiiias: 696 Registro\# 0.17679
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TERRARIUM S.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas 2016 2015

Ingresos por dividendos 11 3,279,250 1,716,000

Participacion en subsidiarias 68,694 95,144

Liquidacion en fideicomisos - 39,621

Intereses ganados 45,692 9,319

Ingresos de actividades ordinarias 3,393,636 1,860,084

Gastos de administracion 12 (17,477) (42,222)

Ganancia operativa 3,376,159 1,817,862
* (Gastos financieros (40) (134)

Resultado antes de impuesto a la renta 3,376,119 1,817,728

Gasto por impuesto a la renta 9.2 (6,796)

Resultado neto del afio 3,369,323 1,817,728

Resul Integr

Superavit por revaluacion 6 404,487

Total otros resultados integrales 404,487

Resultado integral del afio 3,773,810 1,817,728

Las notas explicativas angxas son parte integrante de los estados financieros separados.

Nube Sigiienza Rojas CPA. Rosa Angélica Leon Rios
Contadora

erente General
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TERRARIUM S.A.

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas 2016 2015

Fluj fectivo de las activida racion:
Recibido de dividendos 3,329,042 1,765,548
Pagado a terceros 17,477 (13,274)
Otros pagos (73,713) -
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 3,272,806 1,752,274
Fluj fectivo de las actividad inversion:

> (Disminucion) aumento neto por Fideicomiso (2,322,136) 1,800,012
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de inversion (2,322,136) 1,800,012
Fluj fectivo de las actividades d iami
(Disminucion) cuentas por pagar no corrientes - (3,427,949)
Efectivo neto en (utilizado en) las actividades de financiamiento - (3,427,949)
Efedti el fechiv:
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 950,670 124,337
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 125,327 990
Efectivo y gguivalente's de efecti 4 1,075,997 125,327

S

e

l\as notas ex?l{cativas anexas soR parte integrante de los estados financieros separados.
\ \

Qw %Q,J,.( g‘w

JRAAL
c. Delia Nube Sigiienza Rojas CPA. Rosa Angélica Ledn Rios
Gerente General Contadora




TERRARIUM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por el afno terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas 2016 2015
Resultado integral del afio 3,773,810 1,817,728
Més/menos: cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Participacion ganancias en subsidiaria (68,694) (95,144)
Superavit por revaluacion (404,487) -
Cambios en activos y pasivos:
Encargo fiduciario 50,493 (50,493)
Cuentas por cobrar no comerciales, neto (4,100) (608)
Impuestos y retenciones 5,764 12
Otras cuentas por pagar corrientes (79,980) 80,779
Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn 3,272,806 1,752,274

Las notas explicativas anexas sgn parte integrante de los estados financieros separados.

(oo Lo R,

E¢. Delia Nube Sigiienza Rojas CPA. Rosa Angélica Ledn Rios
Gerente General Contadora
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TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

INFORMACION GENERAL
Entidad

La Compafia se constituyd e! 4 de agosto de 2014, como una empresa de sociedad andnima
cuyo objeto sodal dedicarse a la adquisicidn de acciones o participaciones en otras compafiias,
con 1a finalidad de vincularias y ejercer su controt a través de vinculos de propiedad acdonaria,
gestion, administracion, responsabilidad crediticia o resultados y conformar asi un grupo
empresatial.

Debido a la naturaleza de su operacion (tenencia de acciones), la Compafila no cuenta con
empleados.

Situacion econdémica del pais:

Duramte el 2016 la stuadon econdimica det pais continda afectada por ios balos precios de
exportacidn del petriteo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi
como también por la devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos
de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la aual tiene un impacto negativo en las
exportaciones no petroleras del pais.

Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la
infraestructura de ciertas provindas del litoral ecuatoriane ¥ cuantiosas pérdidas econdémicas. Las
autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes
alternativas, entre las cuales tenemos: priorizacidn de Jas inversiones, ingremento de la Inversion
exiranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucion del gasto
cortiente, incremente temporal dei impuesto al valor agregado, contribudiones tributarias
extraordinarias a empresas y personas naturales, financiamiento dal deficit fiscal mediante la
amisidn de honos del Estado, obtencidn de inandamiento a ravés de organismos internagonates
y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de
restriccién de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de
mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin
embargo, resolvid diferir un afio el cronograma de eliminacion de fas salvaguardas y dispuso que
la fase de desmantelamiento se efechie a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017,

Aprobacién de Jos estados financieros: Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016
han sido emitidos con la autorizacidn del Gerente general de la Compaiiia, de fecha, 30 de
marzo de 2017, y posteriormenie seran puestos a consideracion de la Junta General de
Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de |os estados financleros se
detallan a continuacion:



2.1

TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Continuacién)

Base de Preparacién de Estados Financieros Separados

Los presentes estados financieros de la Compaiia al 31 de diciembre de 2016 estin preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Finandera (NIIF) emitidas por el 1ASB
(Intemadonal Accounting Standards Board) que han side adoptadas en Ecuador v representan
la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a 1os ejercicios gue se presentan.

La preparacién de los estados finanderos conforme a la NIIF exige e uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de las politlcas contables de la Compaiiia.

Debido a [a subjetividad inherente en este procese contable, los resultados reates pueden diferir
de los montos estimados por la Adminlstracidn.

Nommas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas

La Compafila no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informadién Finandera

(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero alin no son efectivas;

Efectiva a partir de
periodos que inicien en

NIIE Titule o despuds de
NIIF & Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con dientes Enerc 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 2 Clasificacian y medicion de Enerc 1, 2018

transacciones de pagos
basados en acciones

Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser
y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negoclo Conjunto
Modificaclones a la NIC 7 Iniciativa de revelacién Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimienta de Activos por Enero 1, 2017

Impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

(2)



TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Continuacién)

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre de 2009, introdujo nuevos requisitos para la dasificaddn y
medicidn de activos financieres. Esta norma se medifict posteriormente en octubre de 2010
para inciuir los requisitos para la clasificacion y medicidn de pasivos financieros, asi como s
baja en ios estades financieros, y en noviembre de 2013, induyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio de 2014, se emilio otra versidn revisada de la NIIF
9, principaimente para induir o siguiente:

Requerimientas de deterioro para activos financieros v,
Modificaciones limitadas a los reqguisitos de clasificacion y medicon al introdudir una categoria

de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos
instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de ja NIIF 9:

Todos os actives financieros gue se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumentos
Financieros, se reconoceran posteriormente a su Costo amorBizado o valor razonable.
Especificamente, Tos instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efective contractuales, ¥ que tengan flujos de
efedtivo contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden a! costo amortizado al final de fos periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocdio cuyo obietivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos
financiercs, y que tengan términes contractuales del active finandero gque dan lugar en fechas
espedficas a fliujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e Intereses sobre el
importe del principal pendiente, san medidos a valor razonable on camblos en ofro resultada
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores
razonables al finat de los periodos contables posteriores, Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades
pueden hacer una eleccidn irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor
razonable de una inversidn de patrimenio (no mantenida para negociar ni que incluya una
consideracion contingente reconodda por el comprador en una combinadon de negocios de
acuerds con NIF 3) en otro resuftado integral, y solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconacido en ef resultado del periodo.

En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NLIF 9 requiere que €l importe generado por cambio en el valor razonabie del
pasiva finandero que sea atrbulble 2 cambios en el desgo de aédito det referido pasive, se
presente en otro resultado integral, a menos gque, el reconocdmiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resuitado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Seqgin la NIC 39, ia totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designade a valor razonable con cambios en resultados se presenta en o resultado del periado.

Respecto al deteriore de activos financieros, 1a NIIF 9 establece un modele de deterioro por
pérdida crediticla esparada, contrario al modelo de deterioro por pérdida creditida incurrida, de
canformidad con Ja NIC 39. El modelo de detericro por pérdida crediticia esperada requiere
que una entidad contabilice las pérdidas creditidas esperadas v cambios en esas pérdidas

(3)



TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Continuacidn}

crediticlas esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo creditido
desde el reconocdmiento Inidal. En otras palabras, ya no es necesaric que ocurra un evento
antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF ¢ mantiene fos bres tipos de mecanismos de contabilidad de cabertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los ipos de transacciones
elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mds flexibies, espedficamente, al ampliar
ios tipos de Instrumentas que se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de
componentes de Hesgo de partidas no financieras elegibles para fa contabilidad de cobertura.
Ademds, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "reladidn
econdmica”, Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva para medir Ia efectividad de la
cobertura. También se afiadiercn requerimientos de revelacion mejorados sobre fas actividades
de gestidn de resge de una entidad,

La Admimistracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de ta NIIF 9 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconoddos en los estados financieros adjuntos.  Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacidén razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

NLIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo de 2014, se emitid la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detaliado que
deben utilizar las entidades en ol registro v reconocimiento de Ingresos procedentes de
contratos con dientes. La NIIF 15 reemplazard el actual lineamiento de reconodmiento de
ingresos, induyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccidn y las
interpretaciones respectivas en {a fecha en que entre en vigencia.

£l principlo fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deheria reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios estabiecidos contractualmente a los clientes,
en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
senvicios, Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los dientes,

Paso 2: identificar fas obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transacckon.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligadones de ejecucion en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando {o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién,

B & & & @&

Seguin la NIIF 15, una entidad contablilza un ingreso cuando (0 en la medida que) se satisfaga
una obligacién de ejecucién, es dedr, cuando el “control” de los bienes y servidos relacionados
con una obligacion de eiecudén particular es transferido at diente. Se han afiadido muchos
mds lineamientos detallados en la NIIF 15 pare poder analizar situaciones espedfias. Ademds,
[a NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitid “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a k identificacion de
obligaciones de ejecudén, consideraciones de principal versus agente, asl como una guia de
aplicacion para licencias.

La Administracién de la Compafiia no prevé que fa aplicacion de ia NIIF 15 en el futuro pueda
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
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revelaciones, Sin embargo, ne es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacon de contratos de arrendamiento vy
tratamiento cantable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza 2 actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de serviclo sobre fa base de si un activo
identificado es controlado por el diente. lLa diferencladdn entre arrendamiento operativo v
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es
reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su comespondiente pasivo
tiene que ser reconoddo por el arrendador para todos los ammendamientos, excepto los
arrendamientos de corto plazo ¥ aquellos con un valor bajo de activo,

El derecho de uso del activo es Iniciaimente medido al costo v subsecuentemente medida al
costo {sujeto a dertas excepciones) menos depreciacidn acumulada y pérdidas por deterioro,
ajustado por cualquier remedicidn del pasivo del arrendatario. E} pasivo del arrendatario es
inldalmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a
esa fecha.

Posteriormente el pasivo del arrendataric es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la dasificadidn de los flujos de
caja de los pagos por amendamientos operativos que de acuerde con NIC 17 son presentados
como flujos de caja de actividades de operacidn también tendrd impacto. De acuerdo con el
modelo de NIIF 16 los pagos por amendamiento seran divididos en principal e interds los cuales
seran presentados como flujos de caja de actividades de financiamlento y de operacién,
respectlvamente.

En contraste a la contebilidad del arrendatario, fa NIIF 16 sustantialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continGa con el requerimiento
de clasificar el arrendamiento como operativo o finandere. Extensas revelaciones son
requeridas con NIIF 16,

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconoddos en los estados financieros y sus reveladones.
Sin embargo, no es posible propordonar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacién y Medicién de transacciones de Pagos
Basados en Actiones

Las modificaciones darifican que:
1. En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados en
efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento o no cumplimiento de ia

imevocabilidad de la concesion, debe seguir el mismo enfoque que los pagos basados
en accianes liguidados en acdones,
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2. Donde las leyes y regultacicnes de impuestos requieran a una entidad efectuar una
retencidn de un nimero especifico de instrumentos de patrimonic igual al valor
monetario de la obligacién impositiva del empleado para cumplir con la obligacion
tributaria del empleado, la cual es remitida a la autorldad tributatia, por ejemplo,
acuerdos de pagos basados en acdones que tienen una condidon de pago neto. Dicho
acuerdo debe ser alificado como liquidacion en acciones en su totalidad, considerando
que o pago basado en acciones hubiera sido clasificado come que se liguidara en
patrimonio si no hubiera induido la condicidn de pago neto.

3. ta modificadion de pagos basados en acciones que cambie la transacclén de liquidacion
en efectivo a liquidacion en acciones debe ser registrada como sigue:

i.  El pasivo original es dado de baja;

. El pago liquidado en acciones es reconocide a la fecha de modificacion al valor
razonable del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que los servitios
han sido prestados a la fecha de la modificadidn; v,

ili. Cualquier diferencla entre ef saldo en libros del pasivo a la fecha de la modificacidn y
el valor reconocide en patimonio debe ser reconoddo inmediatamente en
resultados.

La Administracién de la Compafia prevé que fa aplicacion de la NIIF 2 en el futuro no tendria
un Impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financiercs debido a que
ia Compaiiia no tiene acuerdos de pagos basados en acciones que se liquiden en efectivo ¢ no
existen retenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un
Inversionista y su Asoclada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaclones en las que hay una venta o
contribucién de activos entre un inversionista y su asoclada o negodo conjunto.
Especificamente se establece que las ganandas o pérdidas resultantes de fa pérdida de control
de una subsidiaria que no contenga un negocia, en una transaccdn con ura asociada o un
negocio conjunto que se contabilicen utilizando el métado de particpadon, se reconocen en el
resultado de fa controladora sdlo en la proporcidn de la participacién de los inversionistas no
refacionados en esa asociada o negocio conjunte. De igual forma, las ganandas y pérdidas
resultantes de la remedicién a vaior razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabilice segun
el método de participacién) se reconacen en el resultado de Ja anterior controladeora sélo en la
proporcién de la participacidn de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o
negocio conjunts.

La fecha efectiva de las modificadones a la NIIF 10 y Ja NIC 28 fue diferida para una fecha que
atin no ha sido determinada, sin embarge, la aplicadén antidpada es permitida. La
Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro
tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

(6)



2.2

TERRARIUM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Continuacién)

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requienen a una entidad proveer revelaciones que permitan a los usuarios de
estados finanderos evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades de
financlamiento.

La Administragon de la Compafiia no prevé gque la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados finanderos consalidados.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

Las modificadones darifican lo siguiente:

1. Disminuciones por debajo del costo en el salde en llbros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al
costo, da lugar 2 una diferencia temporara dedudble, independientemente de si el
tenedar de los instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la
venta o por el uso, o si es probable que el emisor pagard todos los Aujos de caja
contractuales.

2. Cuando una entidad evalla s existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados cormo diferencia temporal deducible, v las leyes impaositivas restringen la
utiizacion de las pérdidas para dedudrse de los Ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evalla la diferencia temporaria deducible en combinaddén con
otras diferencias temporarias deducbles de ese misme tipo, pero de forma separada de
otros Hpos de diferendas temporarias.

3, La estimacion de utllidades gravables fituras puede induir la recuperacion de algan
tipo de activo de 1a entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente
evidencia gque es probable que fa entidad alcanzara los mismas; v,

4. En la evaiuvaddn de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe
comparar las diferencias temporarias dedudbles con las utilidades gravables futuras
excluyendo las deducdones Impositivas que resulten de la reversidn de dichas
diferencias temporarias deducibles.

La Administracién de la Compaiiia no prevé que la apiicacién de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros separados se preparan en la moneda del ambiente econdmico primario
donde opera la Compaiifa {moneda fundonal). Las cifras incluidas en los estados financieros
separados adjuntos estdn expresadas en dolares estadounidenses gue corresponde a \a
moneda funcional y de presentadén de la Compafiia. A menos que se indique lo contrarie, las
dfras induidas en los estados financieros separados adjuntos estdn expresadas en ddlares
estadounidenses.
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Efectivo y equivalentes da efectivo

£l efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de aédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

Derechos fiduciarios

Se registran inidalmente al costo por el valor de la inversion realizada y se ajustan anuaimente
contra resultados aplicando el método de participacion. Este ajuste se realiza en base a los
estados financieros proporcionados por la Administracion de los Fideicomisos: si no se dispone
de informacién finandiera fiable, a Compafifa mantiene su Inversidn al costo.

Clasificacién de saldos corrientes y no cormientes

Los saldos de activos y pasivos presentades en el estado de situacion financiera se clasifica en
funcion de su vendmiento, es decir, como corrientes aquellos oon vendmiento igual o Inferlor a
12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la aperacion de la Compafia, y como no
corrientes, los de vencimienta superior a dicho perioda,

Inversiones en subsidiaria

Las inversiones en acciones mantenidas en inmobiliaria Xima S.A, XIMASA, empresa en la que
Terrarium S.A. ejerce e poder de gobernar sus politicas financieras y operativas por ser
propietaria de mas de la mitad de sus acdones con derecho a voto, se muestran al costo de
adquisidén. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando
surge el derecho a recibiflo. En cada fecha de presentacién de informacién financiera, la
Administracion determina si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor
de la inversidon en la subsidiaria. S este fuese el caso, la Administraddn de la Compafifa calcula
al importe de la pérdida por deterioro del valor como la diferenda entre el importe recuperable
de la inversidn v su Impocte en libras y reconoce ta pérdida en los resuitados del ejercicio.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos correntes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepte en la medida en que estos se refieran a
partidas reconoddas en el otro resultado integra! o directamente en el patrimonic neto. En este
caso, el impuesto también se reconoce €l otro resultado integral o directamente en patrimonio
neto, respectivamente,

Durante o 2016 y 2015 la Compafiia no determind anticipe minimo del Impuesto a la renta
debido a que segln la normativa tributaria vigente, no se encuentran en la obligadon de
determinacién y pago de anticipo de Impuesto a Ia renta a aqueilas sociedades cuya actividad
econémica consista exclusivamente en la tenencia de acciones, participaciones o derechos en
sociedades, asi como aquellas en gue la totalidad de sus ingresos sean exentos,

Impuesto corrente

El cargo por impuesto 2 la renta corriente se calcula mediante k2 tasa de Impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto
del 22% sobre las utilidades gravables, no obstante, la tarifa Impositiva se incrementa al 25%
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sobre la proporcion de fa base imponible que comesponda a la partidpadon directa o indirecta
de socios, acdonistas, benefidarios o similares, gue sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn, Si dicha partidipacion excede del 50%, la tanifa aplicable para
la compafia serd del 25%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las
utftidades sujetas a capitalizacién.

Impuesto diferido

E! impuesto a ia renta diferido se provisiona en su tatalidad, por el método del pasivg, sobre las
diferendas temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados finanderos. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas 2 la fecha del estado de sltuacidn

financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el Impuesto a la renta pasivo se pague.

Los Impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activas corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se reladonen con la
misma autoridad tributaria.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las adividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos finandieros: riesgos de
mercado (que comprende los riesgos de predo, tasa de interés y tipo de cambig), riesgo de
aédito y riesgo de liquidez

Los principales pasivas financieros de la Compariia induyen las deudas, 1as cuentas por pagar
comerdiales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos flnancieros es
finandiar ias operaciones de la Compaiila. La Compafiia cuenta con deudores comerclates y
cuentas por cobrar, y efective que provienen directamente de sus operaciones.

El programa general de administracién de resgo de la Compafiia se concentra prindpalmente
en lo impredecble de los mercados financieros y trata de minimizar potendales efectos
adversos sobre la rentabilidad financera de la Compaiia, ademas que se asegura que las
actividades con riesgo financiero en [a que se involucra la Compaiiia estén sujetas a politicas y
procedimientos adecuados para tales efectos y que los riesgos financieros estén identificados,
medidos y controlados de acuerdo a ellas.

El establecimiento de las politicas de inversidn es responsabilidad de la Gerencia General. La
Administracion de la Compafila es la encargada de aplicar dicha politica y revisar
periodicamente sus procedimientos para la dptima gestién en cada uno de los riesgos que a
continuacién se detallan:
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3.1.1 Riesgo de mercado

El riesga de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumenta finandero fluctden debido a los cambios en los precios de mercado. Los predios de
mercado involucran cuatro tipos de riesgo: el riesgo de tasas de interés, el riesgo de tasas de
cambio, el riesgo de precios de los productos basicos y otros riesgos de precios, tales coma el
riesgo de predos de los titulos de patrimonio. Los instrumentos financleros afectados por el
riesgo de mercado incluyen las deudas vy préstamos que devengan Interds, los depdsitos en
efectivo, las inversiones financieras disponibles para la venta y los instrumentos financieros
derivados,

a) Riesgo de precio

La Compafiia no se encuentra expuesta al riesgo del precio de los servidos y compras de
materiales significativamente.

b) Riesgo de tipo de cambio

Et riesgo de tipo de cambio surge de transaoricnes comerdiales futuras y de los activos y
pasivos reconoddos en moneda distinta al délar. Las transacciones efectuadas en una
moneda diferente al délar no constituyen un rubre importante en las operaciones de fa
Compafiia, por io tanto, la Compaiiia considera que es poco probable que exista una pasible
pérdida ariginada por este tipo de riesgo.

3.1.2 Riesgo de liquidez

3.2

La principal fuente de liquidez son los Aujos de efectivos provenientes de las actividades de la
Compafiia. El negocio es en base a compra de derechos fidudiarios que son recuperados luego
de Ia liquidadién dei fideicomiso en un periodo aproximado de tres ahos,

La Compaiiia prudente de! riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalente
en activos financieros a través de un niimero adecuado de fuentes de financamiento
comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo a la necesidad, a corto, medianc y
largo plazo.

La Compafiia no tiene riesgos significativos de liquidez ya que histdricamente los flujos de
efectivos de sus operaciones le han permitido mantener sufidente efectivo para atender sus
obligaciones v sus flujos proyectados demuestran la misma tendendia.

Administracion de capital

La politica de la Compafie es mantener una base de capital solida de manera de conservar la
confianza de los inversionistas, acreedores vy el mercada, ¥ sustentar el desarrolio futuro del
negodo. La Junta General de Acdonistas monitorea el retorno de capital de las subsidiarias v el
nivel de dlvidendos a ser pagados a la Compafiia y de esta a sus accionistas y busca mantener
un equilibrio entre ios retomos mdas altos que puedan obtenerse, un adecuado nivel de
endeudamiento de las subsidiatias y una posicién de capital sdlida. La Compafiia no estd sujeta
a requerimientos externos de incremento de Gpital.

No hubo cambios en el enfoque de |2 Compafita para la administracion del capital durante el
afto.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composidon:
2016 20135
Bancas (i) 34,941 125,327
Inversiones de alta liquidez (i} 1,041,056 -
1,075,397 125,327

(1}  Corresponde a una cuenta corriente del Banco de la Produccidn S.A.

(i) Corresponde a una inversion de $1,041,056 en el Banco Intemadonal con fecha de
vencimiento al 10 de enero de 2017 con una tasa de interés de 3.70%. La cual ha sido
renovada hasta la fecha de emision de los estados financieros.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIA

Compaosidon:
2016 2015
Inversiones en subsidiaria
Inmobiliaria Xima 3.A. XIMASA (i} 164,637 95,943
164,637 95,943

{i) Comprende la partidgpadon del 99.87% del capital acdonario de Inmobiliatia Xima S.A.
XIMASA, registrada al oosto. Durante el afio 2016 se realizd el ajuste por el valor
patrimonial propordonal gue se reconocid tome Partidpacién en Subsidiarias.

FIGEICOMISOS
Composidén:
2016 2013
Fideicomiso Mercantll Edif. Corporative {i) - 3,427,949
Fideicomiso Mercantil Evergrace Df's {fi) - 2,714
Fideicomiso Mercantil Xima DFs (i) 3,942,689 4,939,909
Fideicamiso Mercantit de Gtia. Laguna del Sol {iv} 1,000 1,000
Fideicomiso Medical Center DFs (v) 1,699,487 -
Froeicomiso Mercantll Terrarium D's {wi) 5,455,019 -
11,098,195 8,371,572
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)

(i)

{ik)

{iv)

{v)

(vi)

Corresponde a la compra de los derechos fiduciarios por el cual se recibié un anticipo de
utilidad por un valor de US$1,716,000 (Véase estado separados de resultados integrales).
Este fideicomiso se liquidd ef 26 de febrero de 2016.

Corresponden a los gastos de liquidacion del Fidelcomiso Mercantil Evergrace Df s, Para
este pericdo se registraron como otros gastos ne dedudbles.

El 13 de enero de 2016 se realizd la revalorizacion del terreno de Av. Bolofia por
US$404,487. Posteriomente el 4 de febrero de 2016 se constituye el Fidelcomiso
Mercantil Medical Center por el valor de US$1,404,487, correspondiente al aporte de)
terrerto de Av. Boloia.

Corresponde a un aporte para la constitucidn del Fideicomiso Mercantil de Garantia,
Laguna del Sol, gue tiene por objeto servir de instrumento de garantia para el
cumnplimiente de las obligaciones adguiridas por las compafiias. Al 31 de didembre de
2016 su liquidacién se encuentra pendiente.

A través de cesion de derechos fidudiados, Terrarium posee los derechos del fideicomiso
Medical Center Df' s. Adicionalimente el afio 2016 se realizé aportes de efectiva por
US$295,000.

El 26 de febrero de 2016 el Fideicomiso Mercantil Edifido Corporativo cede los Derechos
fidudarios de Fideicomiso Mercantll Terrarium a favor de la compaiia Terrarium. Este
fideicomiso administra las B8 unidades inmobiliarfas.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES

Composidan:
2016 2015
Otras provisiones varias (i) 795 80,779
799 80,779
(i Corresponde al pago pendiente de acciones,
CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES
Composidan:
A6 2015
Evergrace Group Trading {i) 6,744,434 6,744,434
6,744 434 6,744,434
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(i) Corresponde a la deuda por la compra de los derechos fiduciarios del fideicomiso
Evergrace.

9. IMPUESTO A LA RENTA
9.1 Impuasto a la renta reconocido en resultado del aiio

El impuesto a la renta mostrade en el estado de resulftados de los afios 2016 y 2015
correspande al impuesto a la renta causado, respectivamente.,

9.2 Conciliacién del resultado contable-tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la
Compafiia, para {a determinacion del impuesto a la renta en los afios 2016 v 2015 fueron los

sigulentes:

2016 2015
Resultado antes de impuesto a Ja renta 3,376,119 -
Mas (menos) partidas de conciliacién:
(-) Dividendos exentos {3,279,250) -
{-) Participacion en subsidiarias (68,694) -
(+) Gastos no deducibles 2,714 .
Utilidad gravable 30,869 -
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado 6,796 -

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, la determinacidn del saldo del impuesta a la renta por
pagar fue como sigue:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 6,796 -
Menos:
{-} Crédito tributario de afos anteriores (1,030} -
Impueste corriente por pagar 5,766 -

9.3 Tasa efectiva

Al 31 de didembre de 2016 y 2015, las tasas efectivas de Impuesto a la renta fueron:

(Véase pagina sigulente)
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2316 2015
Resultado antes de impuesto a la renta 3,376,119 -
Impuesto a la renta corriente 6,796 -
Anticipo minimo de impuesto a la renta - -
Tasa efectiva de Impuesto 0.20% 0.00%

Durante el afio 2016 y 2015, el cambio en 1as tasas efedivas de impuesto fue coma sigue:

2018 2015
Tasa impositiva legal 22% 0%
Incremento por gastos ne deducibles D.02% 0.00%
Disminucidn por deducciones adicionales -21.82% 0.00%
Tasa impositiva efectiva 0.20% 0.00%

Siuacion fiscat

A la fecha de emision de los estados finanderos, la Compafila no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afios 2013 al 2016 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones,

Precios de transferencia

Las normas tibutarias vigentes incorparan el principio de plena competenda para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servido de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un
anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con
pattes reladonadas domiciladas en o exterior ¥ locales {dependiende de cdlertas
consideraclones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monta acurnulado sea superior a
US$15,000,000 (Anexo e Informe o US5$3,000,000 solo presentar Anexo). Se induye como
parte reladonadas a las empresas domidliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido en junic del 2017 conforme el noveno digita del RUC. Adicionaimente exige que en su
dedaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y
egresos.

Adicionalmente aquelios contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos
naturates estan exentos de la referida normativa.

De acuerde a los montos en transacciones indicados, la Compaiiia al 31 de didembre da 2016,
no estarfa alcanzada par |a referida Norma.

(14)



9.6

TERRARIUM 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Continuacién)

Reformas tributarias

El 20 de mayo del 2016, se emitid la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
ciudadana para la Reconstruccidn y readtivacon de las zonas afectadas por el terremoto del 16
de abri de 2016, a continuacion se detaltan los aspedtos mas importantes de la menconada

Ley:

Se establece la contribucdn solidaria sobre blenes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no
residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasivo estd en
paraiso fiscal.

Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio
fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta,

Exoneradén de! pago del impuesto a fa renta por cinco afos a las inversiones realizadas
en las provindas de Manabi y Esmeraldas.

Exoneraddn del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufride una afectacion
economica directa en sus activos productivos como consecuenda def desastre natural
¥ que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Exoneracion del pago del satdo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio
fiscal 2015, a los sujetns pasivos que hayan sufido una afectacion directa en sus
activos o actividad econdmica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domidilio
sea en las zonas afectadas. Los sujfetos pasivos que ya hubleren canceltade dicho saldo
tendran derecho a la devolucion de) mismo.,

Incremente de la tarifa del [VA al 14% por el pericdo de un afio.

Devolucion o compensacidn de 2 puntos parcentuales adicionales del IVA pagado por
las transaccinnes realizadas con dinero electrénico,

El 12 de octubre del 2016, se emitid la Ley Organica de Incentivos Tributaros para
varios sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, autonomia y descentralizacion que establecld entre otros fo
siguiente:

Para efectos de la base Imponible del ICE, se establece un cambio en la deflnicion del
precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas arancelarias, fondas v tasas
extraordinarias recaudadas por la autoridad aduanera al momento de desaduanizar los
productos importados mas el valor en aduana de los bienes,
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» Se establece que las Compafiias tendran una deduccion adicional del 100% por los
gastos de seguros medicos privados yfo medicina prepagada contratados a favor de sus
trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de ios trabajadores.

La Administracidn de la Compariia considera que dichas reformas, no han tenido un impacto
significativo en las operaciones de fa Compaiia.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2016 la Compafiia mantiene un capital de US$1,000 que comprenden
1,000 acdones ordinarias con un valor nominal de US$1 completamente desembolsadas,
emitidas y en circulacion,

Los accionistas son la Sra. Olga Isabel Vintimilla Siglienza; el Sr. Kleber Gilberto Siglienza
Rofas; la Sra. Isabel Narcisa Sigtienza Rofjas y la Sra. Delia Nube Sigilenza Rojas todos de
nacionalidad ecuatoriana y qon una participacién igual al 25% del paquete accionaric,

INGRESOS POR DIVIDENDOS
2016 2015
Dividendos (i) 3,279,250 1,716,000
3,279,250 1,716,000

(i) Comesponde 3 los dividendos entregados por el Edifido Mercantil Corporativo.

GASTOS DE ADMINISTRACION
Composicon:
2016 2015

Honorarios y servicios profesionales 6,560 13,667
Notarios y registradores 193 14,040
Ive no reemboisable 885 3,547
Impuestos y contribuciones 7,088 8,352
Otros gastos 2,751 2,616

17,477 42 222
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EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se

produjeron eventos que, en opinidn de la Administradén de la Compaiila, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados finanderos que no se hayan revelado en jos mismos,
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