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INMOBILIARIA METAFORM CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(En délares Americanos)
1. INFORMACION GENERAL
INMOBILIARIA METAFORM CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una
Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segln escritura del 20 de Junio del

2014, inscrita en el Registro Mercantil el 08 de Julio del 2014 en la Notaria veinte y
seis del cantdén Quito.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la compra venta de inmuebles, su alquiler
y operacion por cuenta propia ¢ ajena, gjercer el negocio de administracion de bienes

inmuebles o raices.

PLAZO DE DURACION: 50 anos contados a partir de la fecha de inscripcion del
contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 08 de Julio del 2014.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Santa Prisca, calle Francisco Salazar

N.EO-59 y Tamayo Edificio VIRTU piso 6 referencias diagonal al Concejo de la
Judicatura.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito

RUC: 1792518857001.

EXPEDIENTE: 178900

ANO DE PRESENTACION: Ejercicio Fiscal 2017

FORMA LEGAL.: Compaifia Responsabilidad Limitada.

ClUU OPERACION PRINCIPAL: L6810.01



DESCRIPCION DEL CilU: Compra - Venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenos; incluye el alguiler de casas y apartamentos amueblados o sin
amueblar por periodos largos, en general por meses o por afios. Forma estructura
organizacional: la empresa cuenta con personeria juridica, patrimonio y autonomia
admirativa y operativa, en base a su organigrama estructural.

DATOS COMPLETOS DEL CONTADOR (A)

+ Nombre: Lourdes Mariana Simbafa Pérez
e RUC: 1712840287001
» REG. CONTADOR: 30885

DATOS DEL REPRESENTANTE GENERAL

» Nombre: Ing. José Baum Pasternac
o Cédula: 1717233140

INTEGRACION DE SOCIOS:

TIPO DE
N IDENTIFICACION NOMBRE NACHONALIDAD {NVERSION CAPITAL
1 1717233140 BALRM PASTERNAL JOSE COLOMBIA EXT. DIRECTA 506,00
2 1792148722001 GOLDENMOB S A, ECUADDR RACIONAL 500,00
TOTAL | 1.000,00

INTEGRACION DE ADMINISTRACION

IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD CARGO
1717233140|BAUM PASTERNAL JOSE [COLOMBIA GERENTE GENERAL
1705007787 |HELLER RAPAPORT ECUADOR PRESIDENTE

CAPITAL SUSCRITO: Su capital es $1000.00, con un valor nominal de $1.00

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principaies bases contabies adoptadas en la

preparacién de estos estados financieros con Normas “PYMES".



Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas

Internacionales de informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para la PYMES).

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF para Pymes,

exigen el uso de ciertas estimaciones contables. Exige a la Gerencia que ejerza su

juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los estados financieros presentados por ia empresa INMOBILIARIA METAFQRM GIA,
LTDA.., tienen cualidades que exigen las Normas Internacionales de Informacion

Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES)., que se
detallara a continuacion:

Comprensibilidad: informacion razonable, y noc permite que se emita
informacion relevante.

Relevancia: Nos permite evaluar los eventos pasados, presentes o futuros, 0 a
confirmar O corregir sus evaluaciones pasadas.

Materialidad: Las evaluaciones y decisiones necesarias para la preparacion de
nuestros estados financieros se basaron en lo relativamente importante, para
determinar lo cual s& necesita emplear el buen juicio profesional.

Confiabilidad: Desempeiio obtenido en el periodo determinado afio 2017.

Sustancia sobre forma: La transaccion contable de la empresa, asi como los
eventos y condiciones determinadas por Gerencia presenta de acuerdo a las
normas vigentes legales. Esto mejora la confiablidad de nuesiros estados

financieros.

Prudencia: Nuestros activos, pasivos, ingresos y gastos se controlan en una
forma justa y adecuada mediante nuestros flujos de caja semanales como

politica de controf establecida por Gerencia.



o Completitud: La informacion contenida en los estados financieros es completa,
dentro de los limites de ia materialidad y del costo.

« Comparabilidad: Los estados financieros de la empresa. Incluye la informacion
sobre las politicas de contabilidad empleadas.

» Oportunidad: La informacidén financiera nos brinda apoyo para la toma de
decisiones Gerenciales y Financieras.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

+ Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General Ordinaria.

o Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio vy de la situacién financiera al 31
de diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efective en una forma directa, que se han producido
en la empresa en el gjercicio terminado a la fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2017 fueron
aprobados por la Junta General QOrdinaria de Socios. Estos estados financieros
anuales, fueron confeccionados de acuerde a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NHF para PYMES”.

Moneda



Moneda funcional y de presentacién

fas partidas incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal, en que la empresa opera
(‘moneda funcional”). Los estados financieros se presentan en unidades monetarias
($Ddlares Americanos), que es la moneda funciona!l y de presentacion en ddlares
americanos.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del

representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacidn de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados,
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2017, Notas
complementarias a los Estados Financiercs afio 2017.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de Situacidn Financiera, los saldos se clasifican en funcidon de sus
vencimientos, como corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los
mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA



En la presentacion y elaboracién de estados financieros de ia empresa
correspondientes al ejercicio 2017, se han aplicado las siguientes clases de principios
contables:

a. Postulado o principio basico: Constituye la formulaciéon de los principios
generales donde se determina gque la contabilidad no puede perjudicar a un
patrimonio en beneficio de ofro. El principio que lo forma es el de equidad y
pertinencia.

b. Principios generales: Estan elaborados en base a los postulados, los
cuales tienden a que la informacion de la contabilidad financiera logre ¢l
objetivo de ser Gtil para la toma de decisiones econdmicas.

¢. Principios dados por los supuestos derivados del ambiente
econdmico: En esta parte entra todo o que tenga gue ver con la empresa,
el medio y la sociedad. Los principics gue o forman son: entidad, énfasis en
el aspecto econdmico, cuantificacion y unidad de medida.

d. Principios que establecen la base para cuantificar las operaciones de fa
entidad y los eventos econdmicos que la afectan: Valor histérico,
dualidad econdmica, negocio en marcha, realizacién contable y periodo
contable.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF PARA
PYMES”

a) Concepto General de Aplicacion y Objetivo de las Normas NIIF para PYMES

Las NIIF para las PYMES es una norma autdnoma, diseftadas para satisfalcer las
necesidades y capacidades de las pequefias y medianas empresas (PYMES), que se
estima y representan mas del 95 por ciento de todas las empresas de todo el mundo

incluido nuestro pais Ecuador.

Las NIIF para las PYMES establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion,

presentacion e informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros



sucesos y condiciones que son importantes en los estados financieros con propodsito
de informacion general.

También pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y
condiciones que surgen principalmente en sectores industriales especificos.

Las NIIF se basan en un Marco Conceptual, el cual se refiere a 10s conceplos
presentados dentro de los estados financieros con propésito de informacién general.
Para las Pymes es de gran importancia conocer sobre la aplicabilidad de las NiF.

En comparacion con las NiIF completas (y muchos PCGA nacionales), las NIIF para
fas PYME son menos compiejas en una serie de formas para tratar ciertos eventos y
transacciones en los Estados Financieros.

Algunos temas han sido considerados no relevantes para las PYME y por tal razén se
han omitido. Ejemplos de ello: las ganancias por accidn, la informacién financiera
intermedia, y i1a informacién por segmentos. Ademas INMOBILIARIA METAFORM
CIA. LTDA., no aplica ninguna de estas normas mencionadas.

Donde las NIlF compietas permiten opciones de politicas contables, las NiiF para
PYME sélo permite la opcion mas facil. Ejemplos de ello; no hay opcion de revalorizar
la propiedad, planta y equipo o intangibles, se acepta un modelo de costo de
depreciacion de las propiedades de inversidn a menos que €l valor razonable esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado; no existe el enfoque de corredor “de
ganancias y pérdidas actuariales.

Muchos de los principios de reconocimiento y valoracion de los activos, pasivos,
ingresos y gastos contemplados en las NIIF completas se han simplificado. Por
ejemplo, la amortizacion del Goodwill, los costos de préstamos y los costos de
Investigacién y Desarrolio se consideran gastos; se considera el modelo de costo para
los asociados y entidades controladas de forma conjunta.

Este concepto de normas NHF para PYMES la empresa INMOBILIARIA METAFORM
CIA. LTDA., aplicado correctamente y estrictamente como dice las normas.



5. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gjercicio
2017, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracion.

» Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se contabilizan en efectivo y
equivalentes de efectivo partidas como: caja, depdsitos bancarios a la vista y otras
ingtituciones financieras, € inversiones a corto plazo de gran liquidez que son
facilmente convertibles.

10101 EFECTIVO YEQUNALENTES DE EFECTIVO dic-18 dic-17
CODKGO DETALLE VALOR UJSD VALOR USD

Caja General
Subtotal Caja -
BANCOS LOCALES
Bance Bofivariano 151,87 10,61
Subtotal Bancos e inversiones 151,87 10,61

10401 |TOTAL EFECTIVO Y EQUNALENTES 151,87 10,61

» Activos Financieros

Es cualquier activo gue posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo
financiero, dentro del alcance de la seccién 11 “Instrumentos Financieros” y seccion 2
“Conceptos y Principios generales’, presentacion, reconocimiento y medicidon son
clasificados como activos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la
empresa ha definidc y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente a cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados

- Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados
De actividades ordinarias que generan intereses
De actividades ordinarias que no generan intereses

- E o
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- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
- Otras cuentas por cobrar relacionadas
- Otras cuentas por cobrar

- (-) Provision cuentas incobrables

+ Documentos y Cuentas por Cobrar clientes

Documentos y Cuentas comerciales incluyen principaimente las cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados. Son importes debido por los clientes por
ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la
deuda en un afio 0 menos, se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que no
es otra cosa que al calculo de la tasa de intereses efectiva, que iguala los flujos

estimados con el importe neto en libros de la cuenta por cobrar.

Se asume que no existe un componente de financiacidén cuando las ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 45 dias, lo que esta en linea con la practica de
mercado, y ias politicas de credito de la empresa, por lo tanto se registra al precio de
ia factura, la politica de crédito de la empresa es de 45 dias.

10102 ACTNOS FINANCERQS dic-16 dic-17
CODKGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010208 {Otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas 550,00 550,00
TOTAL ACTNVOS FINANCEERCS 550,00 550,00

Activos por impuestos Corrientes

El término impuesto a las ganancias o activos por Impuestos Corrientes incluye
todos los impuestos nacionales y extranjeros que estén basados en ganancias
fiscales. El impuesto a las ganancias incluye impuestos, tales como las retenciones



sobre dividendos, que se pagan por una subsidiaria, asociada o negocio conjunto,

en las distribuciones a la empresa que informa.

«lmpuesto corriente es la cantidad a pagar o recuperar por el impuesto a las
ganancias relativo a la ganancia fiscal del periodo actual o de periodos
contables anteriores.

*Por el impuesto corriente a pagar, una empresa reconocera un pasivo por
impuestos corrientes.

+3i el importe pagado excede el importe adeudado, la empresa reconocera
un activo por impuestos corrientes.

*Una empresa reconocera los cambios en un pasivo o activo por impuestos
corrientes como gasto por el impuesto en resultados, excepto que el cambio
atribuible a una partida de ingresos o gastos reconocida conforme a esta
NIIF como ofro resultado integral, también deba reconocerse en otro
resultado integral.

10105 ACTNCS POR MPUESTOS CORRENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010501 (Crédifo Tributario a favor de la empresa (IVA) 1.999 22 1.963.55
1010502 |Crédito Tributario a favor RENTA 64,48

10105 |TOTAL ACTNOS POR MPUESTOS CORREENTES 2.063,70 1.963,55

» Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, plania y equipo, de uso propio, se encuentran

registrados a su costo de adquisicion, se incluira los activos de los cuales sea

probable obtener beneficios futuros, se utilizaran por mas de un periodo, el costo es

valorado mediante la factura de compra al proveedor y son utilizados por ia empresa

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida utit y los gastos de

mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del gjercicic en que se incurren.

“ 1_.4



La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de

los activos menos su valor residual, los cargos anuales por depreciacion se realizan

con fa cuenta de pérdidas y ganancias.

10201 PROPIEDAD. PLANTA YEQUIPO dic-16 dic-17
ADICIONES
COoDIGO DETALLE
VALOR USD (RETROS) VALOR USD
1020103 [Construceion en Curso 17.000.00 - 17.000.00
Total Costo Propiedad, planta y equipo 17.000,00 - 17.000.00
1020112 |{-) Depreciacidn acumuiada Propiedades, planta y equipo -
Total Depreciacién Acumuiath - - -
10261 _|PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (nefo) 17.000,00 = 17.000,00

e Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que
se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio.

Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen
vencimiento a un afio 0 menos.

En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el metodo de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, l0 que esta en linea con la practica de mercado y

es la politica de la empresa, lo cual implica que no hay interes implico en las cuentas

por pagar.

20103 CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR dic-16 _ dic17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 |Proveedores Locales 10.008.47 10.008 47
2010302 |Proveedores del Exterior

20103 |TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS FOR PAGAR 10.008,47 10.008,47

¢ Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas

B
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En esta cuenta sélo se incluyen las transacciones reafizadas con accionistas

personas juridicas.

20108  CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD

20108 _ |Otras Cuentas por pagar relacionadas 8.683,68 874428

20108 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 8.683,68 8.744,28

¢ Patrimonio

Es el interés residual en los activos de una empresa, luego de deducir todos sus

pasivos. Incluye las inversiones realizadas por la propietarios de la empresa mas los

incrementos de dicha inversién, ganadas mediante las operaciones rentables y

conservadas para el uso en las operaciones de la empresa, menos las reducciones a

las inversiones de los propietarios como resultado de operaciones no rentables y las

distribuciones a los socios o propietarios.

301 CAPMTAL SOCIAL

dic-16

dic-17

En esfa cuenta se rogistra ef monto total def capital representado por acciones y/ participaciones, segiin la escrifura pablica

CoDIGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
30101 |Capital Suscrito o asignado
GOLDENMOB S.A. 500,00 500,00
Baum Pasternac Jose 500.00 500.00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO © ASKENADC 1.000,00 1.000.00

¢ Reserva Legal

Reserva de dotacion obligatoria por ley. Puede ser ordinaria o especial segun la
deban de constituir todas las sociedades sin distincion o s6lo determinados tipos de

sociedades, respectivamente.

RESERVAS dic-18 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30401 iReserva Legal 10,48 10.48
30402 iReserva Facultativa y Estatutaria
304 TOTAL RESERVAS 10,46 10,46

» Resultados Acumulados

Representan utilidades no distribuidas y las pérdidas acumuladas sobre las que los

accionistas, no han tomado decisiones.

N
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BRESULTADOS ACUMULADOS dic-18 die-17
CODIGG DETALLE VALOR USD VALOR USD
30601 [Ganancias acumulados 198,83
JO602  |{-} Pérchiclas Acumuladas - - 11,52
306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 188,83 - 11,52

+ Resultado Del Ejercicio

Resultado del ejercicio: ingresos y gastos del ejercicio. Resulta conocido que el resuitado

contable es la diferencia entre ingresos y gastos registrados en la cuenta de pérdidas y

ganancias del ejercicio.

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-16 dic-17
cédigo DETALLE VALOR US3 VALOR USS |
3071 Ganancia neta del Perfodo - -
30702 |{-) Pérdidas Neta del Periodo {13567} (227 53}
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO {135,871 {227,53)

¢ Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es

decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o

recepcion de un bien o servicio.

51 COSTOS DE VENTAS YPRODUCCION dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
510407 Suministros malenales y repuestos 46,54
51 TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS 46,54 «
5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520205 Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 80,00
520220t impuestos, Contribuciones y otros 30,81 12,50
520228:0tros gasios 8000 132,00
Subtotal Gastos de Administracion 110,81 224,50
Total Gastos de Venta y Administrativos 110,81 224,50
5203 GASTOS FINANCIEROS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520301 |Infereses 2506 303
5203  |Total Gastos Financieros 25,08 3,03

» Principio de Negocio en Marcha
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Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de

cortar de forma importante sus operaciones.
¢ Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias

que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

Conciliacién Tributaria
Conciliacién tributaria debera regirse por el ordenamiento juridico tributario aplicable
para el efecto. Referencia para aplicacién de deducibilidad en conciliacion tributaria se
deberan considerar la Ley de Régimen Tributario Intemo, correspondiente a los

gjercicios fiscales 2017 a 2019.

CONCILIACION TRIBUTARIA dic-18 dic-17
c’;”’?’fm DETALLE VALORUSD | VALORUSD
801/802 |Ganancia (Pérdida) antes dei 15% a Trabajadores ¢ impuesto a la Renta (135,87) (227,53)

803 (-} 15% Participacion a Trabajadores
804 (-) 100% Dividendos Exentos - -
819 Ganancia (Pérdida} antes de Imptiastos——-> {135,87) (227,53}
839  |impuesto a ia Renfa Causado {23%) (22%) - -

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO (135,87} {227,53)

[(GASTO POR MPUESTO DIFERDO | - J

[(+)NGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO [ ] |

l(=) GANANCIA (PERDIDA} DE OPERACIONES CONTINUADAS i (135,87} (227,53}

6. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las

siguientes expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, seglun el objeto social,
asi como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacién.

L Y
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¢ Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
caso gue aplique.

* Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
camposicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion. '

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significative de alteraciones en su valor.

7. GESTION DE RIESGO FINANCIERO Y PRINCIPIOS

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion
de sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

» Riesgo de mercado: Asociado a las fluctuaciones de los precios de

determinadas variables financieras.

+ Riesgo de tipo de interés: Es consecuencia de la volatilidad de los tipos

de interés y que se aproxima con medidas de duracion y sensibilidad.
¢ Riesgo de cambio: Consecuencia de la volatilidad del mercado de divisas.

¢ Riesgo de crédito: Es consecuencia de la posibilidad de que una de las
partes de un contrate financiero no asuma sus obligaciones, y como
consecuencia de posibies rebajas en las calificaciones crediticias por parte
de las agencias de rating, lo que altera el diferencial de crédito en los

mercados.

¢ Riesgo de Liquidez: Es el hecho de que una de las partes de un contrato
financiero no pueda obtener la liquidez necesaria para asumir sus
obligaciones, a pesar de disponer de activos valiosos y de tener la voluntad

de vender.
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Asi la imposibilidad de vender con la suficiente rapidez y al precio adecuado
impide el repago de sus deudas.

¢ Riesgo Operativo: Se refiere a la posibilidad de sufrir pérdidas debido a la
inadecuacion o a fallos de los procesos, el personal y i0s sistemas internos

0 bien a causa de acontecimientos externos.
Entre los principios de buena administracién destacan ios siguientes:

o Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por Ia
empresa.

+ Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestién eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las

operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

« Aplicar la planificacién, organizacién, direccion, coordinacion, control, en todas las
areas que la empresa utilice.

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos estados financieros no tenemos conocimiento de hechos y
eventos que puedan afectar la presentacion razonable de los Estados Financieros al 31
de diciembre del 2017.

i
Contador (a)

Ing, Jose Baum Pasternac Lic. Lourdes Mariana Simbafia Peréz
Ruco CI 1717233140 Ruc, 1712840287001




INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

101
10101
10102
10102
10102
1010209
10103
1010313
10104
10105
10108

102
10201
1020112
10202
10204
1820404
10205
10206

2

201

20103
20104
20105
20107
20108
20109
20110
20112
20113

{(Expresado en Dolares de los Estades Unidos de América)

NOTAS

Al 31 de Diciembre

2016

2017

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efective y equivalentes del efectivo
Activos Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes
Otras Cuentas por Cobrar
{Provisién Cuentas incobrables
Inventarios
{(-)Provisidn Por Valor Neto de Realizacién y Otros
Servicios y Otros Pagoes Anticipados
Activos por Impuestos Corrientes
Otros activos Corrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo
{-jDepreciacién Acumulada
Propiedad de Inversion {(Neto}
Activo Intangible
{-)JAmortizacién Intangibles
Activos por Impuestos Diferidos
Activos Financieroes no corrientes
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentns y Documentos por pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Provisiones
Otras Obligaciones Corrientes
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Gtros pasivos financieros
Anticipo de Clientes
Porcién Corriente de provisiones por beneficios a empleados
Otras Pasivos Corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Suman y pasan....

Uss

151,87

550,00

2.063,70

uss

10,61

35000

1.963,55

2.765,57

2.524,16

17.000,00

17.000,06

17.000,00

17.000,00

19.765,57

19.524,16

10.00847

10.00847

18.692,15

18.752,75

18.6%92,15

18.752,75

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.



INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2617

262
20201
20202
20203
20204
20206
20207
20208
20249
20210

201
30101
302
31
30402
305
30502
306
36601
30602

30603
30604
30605
30606
30607
307

35701
36702

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre
2016 2017

NOTAS

Suman y Vienen.........

1869215 18.752,75

PASIVO NO CORRIENTE
Pasives por contratos de arrendamientn financiero - -
Cuentas por pagar -
Ohligaciones con Instituciones Financieras -
Cuentas por pagar diversas relacionadas -
Anticipo de Clientes
Provisiones por Beneficios a Empleados - -
Otras Provisiones -
Pasivo Diferido
Otros Pasivas No Corrientes -
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE -

TOTAL PASIVO 18.692,15 18.752,75

PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito o Asignado 1.000,00 1.00000
Aportes para futuras capitalizociones - -
Reserva Legal 146 1345
Reservas Faculitativa y Estatutaria - -

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Superdvit por revaluagcicn de propiedades, plonta y equipo - -

RESULTADGS ACUMULADOS
Ganancias acumidodas 15883 -

{-} Pérdidas Acumuladas - (11,52)
Resultados acumulados provenientes de lo adapcién NIIF - -
Reserva de capital - -
Reserva por Donaciones - -
Reserva por Valuacidn - -
Superdvit por revatuacion de Inversiones - -
RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia neta del Perfodo -

{-} Pérdidas Neta del Periodo
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

(135,87)

(227,53)

1.073,42

771,41

19.76557

19.524,16

; I\ .
"QWF G : Lic. Lourdes Mariana Simbafio P.

uco CL 171723314
Representante Legal

3 Contadora General
1712840287001

Reg. 30885

*Ver politicas de contabifidad significativas y notos a los estados financleros.

a 4o

22



INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO REL RESULTADD INTEGRAL {For Funcidén}
Por el afig terminado ef 31 de Diciembre del 2017
{Expresado en Dolares de los Estadox Unidos de Américal

Diriembre Diciemhbre
Notas 2016 017
INGRESOS
+1 INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Ventas Netas -
+1 VENTAS NETAS
51 (-} COSTC DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de venta y produccidn 46,54
42 GANANCIA BRUTA -
43 Otros Ingreses -
GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS
5201 Gustos de venias )
5202 Gastos de Administracion 11082 224,50
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS 110.81 224,50
5203 GASTOS FINANCIEROS
Interés, comisiones de (peraciones Financieras 2506 J03
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 25,06 3,83
5204 OTROS GASTOS :
60 GANANCIA (PERINDA} ANTES DEL 15% A TRABAJADORES EIMPUEST A LA RENTA (135,87) (227,53)
DE OFERACIGNES CONTINUADAS
61 15% Participacian a Trabajodores
62 Ganancio (Pérdida) antes de Impuestos {13547} (227,53)
63 frnpuesto a la Renta
64 GANANCIA {PERDHDA} DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO {135,87) [227.53)
55 [-J6ASTO POR MMPURSTO DIFERIDG
68 {+HINGRESO FOR IMPUESTO DIFERIDG
&7 (=} GANANCIA (PERDIDA} OF OPERACTONES CON TINUADAS (335,87} {237,53)
81 COMPONENTES DEL OTRO RESULTADOD INTEGRAL
& fas por Revaluacién de Propieded Planta y Equipo
Reversion del Deterioro (Pérdidn por Deterioro} de ung Active Revaluadi -
TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL -
82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARD (135,87) (227,53)

(i

Lic. thurdes Mariana Simbasia
Contadore General
L4

Representante Legal 1712840287001
Rey. 30885

*Ver politicas de contabilidad signiffcativas y netas a los estades financieros.
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA

ESTADGO BE FLUJ() DE EFECTIVO POR EL METODU DIRECTO
Por ef afio terminado el 31 de Diclembre def 2017

{Expresado en Ddlares}

2016 ) 2017

Flujos de Efectivo procedentes de (utillzados) en Actividades de aperacién

(279,71} 122,74}

Clases de Cobros por actividades de operacién
Labros procedentes de In venta de bienes y prestacidn de servicios
Otros cobros por actividades de operacién

160,15

Tow! Clases de Cobres por actividades de operacidén

Clases de Pagos por actividades de aperacion
Pugos a proveedores por suministros de bleres y servicios
Pagns ay por cuenta de empleados
firos pagos por actividades de operacisn
Dividendos pagados
Bividendos recibidos
{nttereses pagados
intereses recibidos
Impuesto o los gonancias pagado
Otras entradas {salidas) de efectivo

- 100,15

(44.26) .
(46,25)

(25,05} {3.63)

(50.18)

Total Clases de Pagos por actividades de operacién

Flujos de Efective precedentes de {utilizados} en Actividades de Inversidn
Recihido de la venta de Propiedad, pianta y equipo
Adquisiciones de Proptedad, Planta y Equipo
Anticipo de efectivo gfectundos a tereeros
{obros de reembolsos, anticipos y préstamos conseguidos a terceros
Dividendos recibidos
Interases recibidos
Otras entradas {salidas] de efectivo

(119,86} (119,86)
(279,71) (122,89}

Total Fiujos de Ffective procedentes de {uiliizados) en Actividades de Inversidn

Flujas de Efectivo procedentes de (utiiizados} en Actividades de Financincion
Aporte en gfectivo por aumentos de capital
Financiacién por préstamos a largo plazo
Pago de Prestamos
Pagos de pasives por arrendamiento financlero
Dividendos pagados
Intereses recibidos
Otras entradas {salidas de efectivo)

15654 {18521

Total Flujos de Efectivo procedeittes de {utilizadeos) en Actividades de Financiacié

Incremento (Disminucién} neto de efectivo y equivalentes al efectlve
Efectivo y sus equivalentes alefective al Principio del Periode

31,40 {11852)

(248,31) (141,26)
400,18 151,87

Efective y sus equivalentes ol efective al Final def Periodo

151,87 10,61

Representarite Legal

Lic, Lotirdes Mariana Simbaita P
Contadora General
1712840287001
Reg. 30885

*Ver polfticas de contabilidad significativas y notus a los estados financleros.
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA

CONCHIACION ENTRE LA GANANCIA(PERDIDAINETA ¥ LOS FLUJOS DE GPERACION
Por el aiio terminado el 31 de Diciembpredel 2017

{Expresade en Délares)

2016

2017

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA {PERDIDA} NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES FIMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciaeidn y amortizacidn
Ajustes por gastos por deterioro {reversiones por deteriom)
Ajustes por gastos en provisiones
Ajustes por ganancios {pérdidas} en valor razonable
Ajustes por gasto porimpuesto a ig renta
Ajustes por gasto por participaciin trabajedores
(tros afustes por partidas distintas al efectivo

(135,87}

(227,53}

TOTAL AJUSTES

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
{incremento} disminucidén el cuentas por cobrar clientes
{incremento} disminucién en oiras cuentas por cobrar
{incrementa) disminucidn en anticipos de proveedores
{Incremento) disminucion en fnventarios
{Incrementn} disminucidn en otros activos
Incremento (disminucién) en cuentas por pogar comercioles
Incremente {disminucién) en otros cuentus por pagar
Incremente (disminucign} en beneficios empleados
Incremento {disminurcién} en anticipos de clientes
fncremento (disminucian} en otros pasivos

(13587}

(44,36]

(99,48)

(227,53)

13419

63,60

TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS ¥ PASIVOS

(143,84}

204,79

Flujos de efectivo netos procedentes de {utifizados en) actividades de operacidn

{279,711}

f22,74)

.00

Representante Legal

Y e

Lit, Lourdes Marfonu Simbaria P.
Contadora General

1712540287601
Reg. 30885

*Ver politicas de contabifidad significativas y natas a los estados finmcieros.
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