INMOBILIARIA METAFORM CIA. LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(En délares Americanos)

1.

2.1

INFORMACION GENERAL
INMOBILIARIA METAFORM CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segiin escritura del 20 de Junio del 2014, inscrita en el

Registro Mercantil el 08 de Julio del 2014 en la Notaria veinte y seis del cantén Quito.

Objeto Social: La empresa se dedica a la compra venta de inmuebles, su alquiler y operacién

por cuenta propia o ajena, ejercer el negocio de administracién de bienes inmuebles o raices.

Plazo de duracién: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcién del contrato

constitutivo en el Registro Mercantil del 08 de Julio del 2014.

Domicilio principal de la empresa: Joaquin N.330 y Reina Victoria Plaza del Colibri.

Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito con RUC: 1792518857001.

Forma legal: Compariia Responsabilidad Limitada.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de

estos estados financieros.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequeiias y medianas entidades (NIIF para
la PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, IASB,

adoptadas por la Superintendencia de Compafiias de Ecuador, y representan la adopcién
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integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y aplicadas de

manera uniforme al ejercicio que se presentan.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de

aplicar politicas contables.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de

contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

¢ Porla Gerencia para conocimientoy aprobacién de los sefiores Socios en Junta General

¢ Teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables de valoracién

de los activos de aplicacion obligatoria.

* De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de
diciembre del 2014 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado

en esa fecha

2.3 Moneda

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico principal, en que la empresa opera (“moneda funcional”).
Los estados financieros se presentan en unidades monetarias ($Délares Americanos), que es

la moneda funcional y de presentacién en délares americanos.
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2.4 Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La administracién declara que las NIIF han sido aplicadas integramente y sin reservas en la

preparacioén de los presentes estados financieros.

La informacién es responsabilidad del representante legal, ratificadas posteriormente por la

Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran

registrados en ellas.

2.5 Periodo Contable
Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados, Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
de enero al 31 de diciembre del 2014.

2.6 Clasificacion de saldos en corrientesy no corrientes
En el estado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
como corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014, se

han aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracidn.
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3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no estd restringido su uso, se registran en efectivo o
equivalentes de efectivo partidas como: caja, los depésitos a la vista en instituciones
financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez que son fdcilmente convertibles, con
un vencimiento original de 3 meses 0 menos, los sobregiros bancarios se clasifican como

recursos ajenos en el pasivo corriente.

3.2 Capital Social

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas, suscritas y en

circulacién nominal, se clasifican como parte del Patrimonio neto. En el siguiente cuadro los

CODIGO DETALLE VALOR USD
30101 |Capital Suscrito o asignado
GOLDENMOB S.A. 500,00
Baum Pastemac Jose 500,00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1.000,00
aportes del capital:

4. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por
lo tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma

importante sus operaciones.
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4.1. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian

afectar la situacion financiera de la empresa.

4.2. Medio ambiente

La actividad de la compafiia no se encuentra dentro de las que pudieran afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes Estados Financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuados pagos derivados de incumplimiento de

ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

4.3. Estado de Flujo de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se utilizan las

siguientes expresiones:

¢ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segtin el objeto social, asi como

otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

» Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios

de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

e Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades

de operacion.
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* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin

riesgo significativo de alteraciones en su valor.

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emisién de estos Estados
Financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos de cardcter financiero o de otra indole,

que afecten en forma significativa los saldos o interpretacién de los mismos.

INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

6 10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO dic-14
CODIGO DETALLE VALOR USD
Caja General 1.000,00
Subtotal Caja 1.000,00
10101 |TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 1.000,00
7 301 CAPITAL SOCIAL dic-14
En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones y/o participaciones, segun la escritura publica
CODIGO DETALLE VALOR USD
30101 |Capital Suscrito o asignado
GOLDENMOB S A. 500,00
Baum Pasternac Jose 500,00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1.000,00

=

Lic. Lourdes Mariana Simbaria P,
Contadora General

Representante Legal 1712840287001
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1

101
10101
10102
10102
10102
1010209
10103
1010313
10104
10105
10108

102
10201
1020112
10202
10204
1020404
10205
10206

201

20103
20104
20105
20107
20108
20109
20110
20112
20113

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de

NOTAS

2014

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes del efectivo 6
Activos Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes
Otras Cuentas por Cobrar
(Provisién Cuentas Incobrables
Inventarios
(-)Provisién Por Valor Neto de Realizacién y Otros
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Activos por Impuestos Corrientes
Otros activos Corrientes

Us$

1.000,00

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1.000,00

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo
(-)Depreciacién Acumulada
Propiedad de Inversion (Neto)
Activo Intangible
(-)Amortizacion Intangibles
Activos por Impuestos Diferidos
Activos Financieros no corrientes

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

1.000,00

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentasy Documentos por pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Provisiones
Otras Obligaciones Corrientes
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Otros pasivos financieros
Anticipo de Clientes
Porcidn Corriente de provisiones por beneficios a empleados
Otras Pasivos Corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Sumany pasan....

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

202

20201
20202
20203
20204
20206
20207
20208
20209
20210

301
30101
302
30401
30402
305
30502
306
30601
30602

30603
30604
30605
30606
30607
307

30701
30702

(Expresado en Ddélares de los Estados Unidos de América)

Sumany Vienen.........

PASIVO NO CORRIENTE
Pasivos por contratos de arrendamiento financiero
Cuentas por pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Anticipo de Clientes
Provisiones por Beneficios a Empleados
Otras Provisiones
Pasive Diferido
Otros Pasivos No Corrientes
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito o Asignado
Aportes para futuras capitalizaciones
Reserva Legal
Reservas Facultativa y Estatutaria
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Superdvit por revaluacién de propiedades, planta y equipo
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acumuladas
(-) Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la adopcién NIIF
Reserva de capital
Reserva por Donaciones
Reserva por Valuacién
Superdvit por revaluacién de Inversiones
RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia neta del Perfodo
(-) Pérdidas Neta del Periodo
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

et W77, ¥

v g0
Tuier LA

Representante Legal

Al 21 de Diciembre
NOTAS 2014
7 1.000,00
1.000,00
1.000,00

Lic. Loufdes Mariana Simbana P.
Contadora General
1712840287001
Reg. 30885

*Ver politicas de contabilidad significativasy notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcidn)
Por el ario terminado el 31 de Diciembre del 2014
{(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre
2014
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Netas -
VENTAS NETAS =

{-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

Costo de venta y produccion -

GANANCIA BRUTA -

Otros Ingresos -

0. N E}
Gastos de ventas -
Gastos de Administracion -

TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS -

GASTOS FINANCIEROS
Interés, comisiones de Operaciones Financieras -
TOTAL GASTOS FINANCIEROS =

OTROS GASTOS -

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
OPERACIONES CONTINUADAS

159 Participacion a Trabajadores -

Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos -

Impuesto a la Renta -

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO -
{-)JGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO -

(+}INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO -

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS -

COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL

Ganancias por Revaluacion de Propiedad Plantay Equipo -
Reversion del Deterioro (Pérdida por Deterioro) de una Activo Revaluado -
TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL -

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

L4 2.

Q — Lourdes Mariana Simbaria P.
Contadora General
1712840287001
Reg. 30885

ucoCl. 1717233140
Representante Legal

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA METAFORM CiA LTDA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

ISALDO AL FINAL DEL PERfODO

1.000,00

e vl

SALDO DEL PERIODO ™

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES: 990102 - - -

CORRECCION DE ERRORES: 990103 - - -
|(CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONIO: 9902 1.000,00 - - - - 1.000,00

Aumento (disminucion] de capital social 990201 1.000,00 1.00000

Aportes para futuras capitalizaciones 990202 - -

Prima por emistin primuaria de acciones. 990203 ks

Dividendos 990204 -

Transferencia de Resuitados a otras cuentos

potrimoniales 990203 - - -

Reatizacién de la Reserva por Valuncion de Activos

Financieros Disponibles para la venta 990206 - -

Realizacion de Ja Reserva por Valuacion de

Propiedades, planta y equipo 590297 - -

Realizactdn de la Reserva por Valuacion de Activos

Intangibles, 990208 -

Otros cambios 990209 - - -~ . .

Resultado Integral Total del Afio (Ganuncia o pérdida

del gfercicio) 990210 -

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financiera

L (Tt
"L4444%A,

1712840287001
Reg. 30885

Ltc. Lowrfies Muriana Simbafia P.
Contadora General
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por el aiio terminado el 31 de Diciembre del 2014

{Expresado en Délares}
2014
9501 Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en Actividades de aperacién -
950101 Clases de Cobros por actividades de operacion
95010101 P Cobros procedentes de la venta de bienes y prestacién de servicios -
95010105 P Otros cobros por actividades de operacién -
Total Clases de Cobros por actividades de operacién -
950102 Clases de Pagos por actividades de operacién
95010201 N Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios -
95010203 N Pagos ay por cuenta de empleados
95010205 N Otros pagos por actividades de operacién
950103 N Dividendos pagados
950104 P Dividendos recibidos -
950105 N Intereses pagados -
950106 P Intereses recibidos -
950107 N Impuesto a las ganancias pagado -
950108 D Otras entradas (salidas) de efectivo -
Total Clases de Pagos per actividades de operacién
9502 Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversién
950208 P Recibido de la venta de Propiedad, planta y equipo -
950209 N Adquisiciones de Propiedad, Planta y Equipo -
950215 N Anticipo de efectivo efectuados a terceros -
950216 P Cobros de reembolsos, anticipos y préstamos conseguidos a terceros
950219 P Dividendos recibidos
950220 P Intereses recibidos
950221 D Otras entradas (salidas} de efectivo -
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversién
9503 Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacién
950301 P Aporte en efectivo por aumentos de capital 1.000,00
950304 P Financiacién por préstamos a largo plazo -
950305 N Pago de Prestamos
950306 N Pagos de pasivos por arrend to financiero
950308 N Dividendos pagados
950309 P Intereses recibidos
950310 D Otras entradas (salidas de efectivo) -
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacion 1.000,00
9505 Incremento (Disminucioén) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 1.000,00
9506 PR -
9507

Contadora General
Representante Legal 1712840287001
Reg. 30885

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA METAFORM CIA LTDA
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA(PERDIDA)NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2014

(Expresado en Délares})

2014
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA} NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
9% GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
97 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
9701 D Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacién
9702 D Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro)
9705 D Ajustes por gastos en provisiones
9708 D Ajustes por ganancias {pérdidas) en valor razonable
9709 D Ajustes por gasto por impuesto a la renta
9710 D Ajustes por gasto por participacion trabajadores
9711 D Otros ajustes por partidas distintas al efectivo
TOTAL AJUSTES
98 CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
9801 D (Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
9802 D {Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar
9803 D (Incremento) disminucién en anticipos de proveedores
9804 D (Incremento) disminucion en inventarios
9805 D {Incremento) disminucion en otros activos
9806 D Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales
9807 D Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar
9808 D Incremento (disminucién) en beneficios empleados
9809 D Incremento (disminucién) en anticipos de clientes
9810 D Incremento (disminucién) en otros pasivos
TOTAL INCREMENTOS (| DISMINUCION; /) EN ACTIVOS Y PASIVOS
9820 Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

w1411 AWar3e8//.
vise. M iIRG5H s

Lic. Lourdes Mariana Simbafia P.
{ 14 Contadora General
Representante Legal 1712840287001

Reg. 30885

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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