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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES 5.4,
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De acusrdo con s estalulos de 1a Compafia y conforme @ Io Gispuesto en ol Aficuld 279 de ta lay de

Compahias, mlerenio o b obiigacones de los Comisanos, presenio a usledes of informe anual comespondiente
& eercicio econdmico ferminado of 31 de dicembre dal 2018, basados en la documentacion presentads y

mvsada, poporcionada por ls ademinsdracein de B Compadia
1. umpimiento pof parte de los A

Gkt ot coae M s e | ke et o RSt of B ol s

So olectud na cvaluseion general de la gesion adminsiralva fovada & cabo por la Gerencia, esla
avaluacion mchiyd W mvisiin de los libros socisles de la Compafiia talos como ol lalenario de acciones y
accionistas, libro de registro y contol de acciones y accionistas y of Bvo de actas de juntns de accionistas
detalladas sagon Bleral 49, asi como de las operaciones y los resullados acondmicos y Bnancleros de b
Compafika por ol ejarckio torminade of 31 de dickmbre del 2018, La gestion de bs adminisiradores enire
oteos astuvo enfocada o

< Cumplimienio ssidclo de las nomas consagradas en la Constiluclon y las Leyes

- Ejsrcer la gestidn adminisirative oon integridad, manteniondo los principlos éficos por encima de los
intereses porsanalas ¥ los de la empresa

Aplicar an forma leal, las Yonicas y principos administratvos, reallzando su actividad profesional con la

mayor dilgencin, woracdad, busna fe y senfido de In resporsabilidad

Implemientacion de politicas y procedimisnins que contribuyan a |8 cetirn de que las deeclivas de &

adminisiracidn s¢ Beven a cabo, ¥ que contibuyan & proveer cedera de que so esbin adoplando las

metreion necesann, para condrotar ks nesgos guo podiian impedy gue b entdad slcance sus objetvos
- [Establecimientn de poliicas confables adecuades de acuondo con las Notmas infomacionales de

Informacidn Financiera (NIIF), asi como de crear y mantenesr una culbra de honcadez y de &ica
profsional dentro de ks enfdad.

- Supenvisar b nlegridad de los silemas de contablidad y de ba ilormeckin fnanciera de & enlidad, asi
como de fa implementacion de controles mfemos adecuados que incluyan, los dirigidos a controlar i
preparacion de informacitn linanciera que estén libres de emores sgnificatives, ya sea debido a lrauds o
T,

Mantenimlanto dy ssesoies legales v titutarios, para colsboracion en la viglancla y cumplimiento de los
redquisitos kegates que la entidad tiene gue complr,

Come resultado de nuestra evaluacion general, no se determind ningln caso de ncumplimianto por pase de
fa Admintstrcion de nomoas legales, estatutais y reglamentarias, asi como de resolucones adopladas en
junkis generakes da accionistas.
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2. Comentarios sobre los procedimientos de contral intemo de la compafia

Con la fnaldad de dor complmiento con la disposicin sediaiada sogun punio 3 de esle informe, al realizar
muesia revision do los estados financiome de DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES 5. A, por o
afo lerminado al 31 do diciombre del 2018, consaderné b estuchura del condrol inlemo para poder detenmina
el alcance de los procedimienios de revisidn, con el propdsito de expresar una opinkin sobee los estados
financieros, més no para proporcionar una sequridad del ncionamienio de la estructura de control intemo.
Por consiguiane, la revisin de la estructura de contrel intemo, no reveld lodos los sspecios que podrian
caliicarse como dablidades mportantes, de acuerdo con les Momas Inlemacionales de Auditoria Una
debiédad importants representa una situacidn en la cual el disefio v operackin de o o mas elemenlos da
& estruciura de control intemo, no reduce a un nivel relafivamente bajo & desgo de que pudiaran acurrit
emores 8 Irmaguiaridades en cantidades que puedan ser importanies con relaclon o los estades fnancieros,
que pusdan oourir ¥ no ser delectados oporlunamenta por los emplendos en @ curso pomal del
desampefio de sus funciones.

Con base an lop rsulados de i revisin efectuada @ s estruches del contral inlemo, considers que 1A
adminisiraciin de la Compahia ha implamentado adecuados procadimientos de control intemo ea los flujos
da mformacion significalivos de los sistemas de contabilidad, o cual contribuye a gestionar informacion
franciera confinble y promueve & manejo financiam y admenistralive eficienie de sus eowrsos.

Hemos revisado los estados financiers de DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES SA., que
inchryen o estado de suscitn frenclera al 3 de diciembre ded 2018, y los eslados de resullados
integrates, de cambios an el patrimonio y de fluios de efective por el afa lerminado en esa fecha y ias notas
qui m::?mdm un resumen de fas poiiticas importantes do contabilidad y otra informacion explicativa (var
punto 4d).

La Adminislracitn es responsable por la preparacadn v presentacion razonable de ks estados linanclencs de
souerdo con las Nommas Intemacionales de Informacidn Financlarm - NIF y por el condral intemo que
determina necesasio para permifir @ preparaciin de estados financieros que eséén libres de erofes
sgnificativos, yo sean debido a fraude o error,

s responsabilided &8 cxpresar una opinion sobre asios estados financleros con base en & revisidn
Eleciué la rovisidn de acuerdo con Mormas Inbemacionales de Audliorkn. Esas normas mequioren guo
cumpiamos con kg requenmionios écos parinentes, y planiliquemos ¥ roaficemos 1a mevisiin para oblensr
ura sagidad raronable acerca de s los estados eancmos ectin lves de eoms significatias

Efciu procodimientos pars oblensr evidencia sobre kos monios y mwlaciones en los estades finandieros.
Los procadimienios seleccionados dependieron de mi juicio profesional, inchryendo s evelaacion de ins
riesgos de eroms signdicalivos en los estados financieros, detwdo o fraude o emor. Al hacer esas
mvaiEcionas da nesgo, conssderd los controles infemos pertinenies n B preparacidn y presentaciin
razonable de los vstados financloros de ta entidad en onden a disefiar procedimientos de revisidn adecuados
A |as alearstancias, peno no con el propisito de expresar s opinkn sobre k sficacis del control intemo de
la enfidad. La mvsion incluyd evaluar ko apoplado de las polilicas de cortabibdad ublizadas v 1a
razonabifidad do les estimaciones contables elaboradas por la Administrocidn, asi como evaluar la
presontacidn on eonjuro de los estados inancieros.
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En mi opinidn, s ealados financleros meancionados @n el primer parralo de este Beral, prasentsn
razonablements, en lodos log aspecios imporiantes, la sduaciin linanciera de DESARROLLOS
INMOBILIARIOS INMOAVILES 5.A., al 31 de diciembes del 2018, y su desempaho financier y sus Sujes de
efeciiva por & afio lerminado en esa facha, de conformided con las Normas Internaclonales de nformacion

a Cercioraese do la constituciin y subsistencia de tas garaniios de s administradores y gorendes en s
casos en que fueron axigidas.

DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S A, e consBiuida an la ciudad de San Francisco de
Chsito ol 17 de unic ded 2014, @ Insorita en e registro mercantll of 22 de julio del mismo afio. El 28 de
sapfiembre dal 2010, la Compafiia que originalmente em una subsidiara do innovattel LLC, de Puerlo
Rico, transfians ol B0% de las acciones & favor de SBAEC Tores Ecuador S.A. y of 20% de las agclones
a faver de Ecusdor Shamholder, LLC. La tramsforencla de acclones lue legalizada en |a
Supermtendencia do Compafilag Valores v Sequros o 20 de fobero dal 2016,

Los diganos sociales de la Compafila son en bes niveles: direccitn, ejecuciin o adminisiraciin y
mumumuammmumum
13 ejecucion y adminsiacion se0d oaizads 3 través ded Presidento y Gorende Genesal I fiscalizatibn
serd ejproada “por ol comsano que 8 Junka General desgne. Las funciones de los Grganos de conbol la
ejerceran de acuando b las alribuciones que les conlier b Loy v los estaluios de b Comparia.

b Exigir da los adminisicadones fa enlrega de un hatance mensual de comprobacion

Es polifica de 1a Gemencla pera ia buena marcha del negocio, la preparacion de estados financieros
mensuales, |os mismos que fusron proporcionados oporfundments cuando feeron requeridos, para su
rawisiin y andlisis respective darante o gjercicio 2010

& Examinar an cualquisr momento y una vez cada res mases, por lo manos, ks Bwos y papales de la
compafila &n los estndos de caja y canera.

Efectuamos andfisis do I cobrabilidad deo b caera de diondes, hasados en of anexo [delalle por
antigiodad do saidos) do b cuenias por cobsar - comerciales, preparadlo por & administracion de lo
Compania y so conchuyd que no exisien problemas de cobrabiidad sigriicafivos.

d Revsar e balance general y & coenls de pendidas y ganancks y presentar a b nta genesal de
aocionistan un informe debidamente fundamentado sobee fos mismos.

\ier Anexo No.1
&. Convocar a jundis ganefales de accionistas en los casos delorminados en la Loy de Compafias.

Las Juntas Genernlen de Acclonistes detalladas segln leral 4y, ueron convecadas por el Gerenle dis
acuerdo con b key y los estatulos de la Compadiia,

i. Soficitar a los adminisiradores que hagan constar en of orden del dia, previamente a la convocatona de
i puenin gewiea, I0n pordon U Crea Convenienis:.

o fue necesario solcitar constar punios: adicionales en of onden del dia de bs anias de accionisias,
debido a que no susbieron sduacones significalivas que aviomman






0, Asislr con voz informaliva & tas juntas generales,

La siguiente g5 una lista completa de las aclas de Juntes de Accionistas de la Compadia desde el 1 de
enero del 2018, hasta la fecha de egle infonme;

1. Marzo 30 del 2018.- Orden del dia:

. Conocimiento y aprobacion de los estadas financieros del ejercicio acondmico - 2017

b, Conocimients y aprobacidn dal informe del Gerente general del gjercicio econdrmaco - 2017
¢ Conocimiento y aprobaciin del informe del Comisarnio del sercicis econdmics - 2047

d, Resolucion sobre tas ulllidacles del ejerciciy econdsico - 2017

&, Dosignaciin del comisano

2. Agosto 30 del 2018 — Orden def dia:

a, Aulorizar ol aurnento de capitsl de fa compafiia
b, Aprofacion de reforma de estalulos de'la comgeiia

3. Sepliembee 17 del 2018 ~ Orden del dia:

a Awtorizar el aumento de capilal de [a compadiia
b. Aprobracion de reforma de estalulos de la compafiia

4, Septiembwe 28 del 2018 - Orden del dia:

a. Conocimiento y resolucion sobre fa renuncla dal Garente General y Pragidents y designacion de
sus reemplazos

Las actas, seqin estan mgkladas an los libms de actas anbes descriltss, reprasentan un regstm
comeslo de lodos los asunkos ratados en las reuniones de Aocionistas de la Compafila hasta la fecha,

h, Pedirnformes a kes administradores

Se recihio perdbdicaments de parte de la administracion de la Compafila ks repores financisros, y
datalle de cuentas necesasios para |a vigilancia v buena marcha de las operaciones de la Comparia,

i, Proponer motivadamente la remocitn de los administradores.

Durante el ejercicio tesminado al 31 de dicizmbre ded 2018, no existieron silmciones que ameriten
solicitar ka remocidn de s adminisiradones

|.  Presentara ia junta Ganeral 133 denuncias que reciha acerca de la sdminisiracibn con el informe relativo
@ [as mismas.

Durarte & sjercico teaminado al 31 de dicembre del 2018, no se recibih ningln tipo de denunciss
refacionada con la administracion

Flralments, sefaly en mi calldad de comisaro de la Compafiia, he dado cumplimiento con lodas las
&mm constantes eryel adiculo 279 de ka ey de Compaiiias,
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
(Cuilo ~ Ecuador)

Estads de Resultados Integrales
Afio teeminade of 51 de diciembra del 2018

ANERD Ho.1

{Montos expresados en ddlares de los Estxios Unidos de America - LISS)

Notas
Ingresos de actividades ordinartas;
Alquiter de estructiras (fomes) 18
Costos y gastos operatives: 19
Goslaos directos
Coslos indirecios
Resultados de las actividades de operacian
Otros ingresos (egresos): 20
Otros ngresos
(tros agresos
Resultado antes de impuesta a la renta
Impuesto a ka renta 16

Resultado integral nodo

Vianse las nolas que dcompafian a los estados financis

2.655.495

{1,005.440)
{2514 965}

__(3520456)
(664.961)
16.509

— [92.5800)
__ {18.207)

(741.168)
17.692

—{158,860)
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
it — Euador)

Estado de Stuaciin Fnanciem
31 de diciembre del 2018

(Montos expresados en dlares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos Motag
Activos cofrinnten:
Eleclivo y equivalonies de slecivg 7
Coantas por cobiar comercinies L
Servens ¥ olos pages ansopxdos 9
At por impustos cotrontos 10
Total acthves corrlentes
Acfivos no corrlentos:
Toried, bereans ¥ conslruccionas en curso 1
Coms aclivos 12

Total activos

Vianse a5 nolas gue aoompaian & los estados financiens

TH.B63
4557286
137980

14,0082 028
G4 186
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ANCAD No ¥
DESARROLLOS NMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
1Quin - Ecuadon)

Estado de Stuacion Financiena
31 de dicembre dal 2018

(Monkos expresados an dolares de los Estados Unides de Amidrica - USS)

Pasivo y Patrimonio liolas
Pasivos corrientes:
Cuertas por pagar comerciales 13 1,145,639
Dt oblgaciones cortenies 1" 14 288
Proprsa mns 15 1.174
Total pasivos corriontes __lmm
Patrimonio: i7
Capital socsl 16502406
Apcetas fuluras capializacionog 260,941
Palrimonio de los acclonistas, neto 18,41
Total pasivo y patrimonio __1as10.7E3

Whanse Ins notas qua Aacomaaian & ios estadod fmancien






DESAHROLLOS INMOBILIARIDS INMOAVILES 8. A,
(0l - Ecuador )

Esdado de Camiios 4n of Paifmonio
Mo tanmirado o 31 do didamben dal 2018
[k puprasaion o dilaes oo b Edados Uinidos: do Amdrics - UESE)

A i Raaullisdas acurmubadog

Capita hahir s Canancas Prodas

skl caplsiacones.  aoumuadas  acumuladas Todal
Saldos ol 31 de diciembra dol 2017 B.501.060 1084780 312060 (1.295.055) {0835
Rarsutade ngeal neto . - . (758,860} irsae
Poorie &l mumento de capite 7.116.588 -
Augmento da capital soclal (RECIE - {12041 427) < *
Saldos of 31 de diciembre del 2012 16.902 408 159541 N2060  -ROMES 17427

sy Ny PO e £ rorepedion 3 oy gl inancisoL






DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Inchiea de ks Notas 3 os Estadas Fnancionos

Mol
Entidad quo Roporta

Operatlongs

Baaes de Preparacin de los Estados Financieros
Politicas de Contabilidad Sigrficativas

a Clasificecion de Snaldos Cormentes y no Comlentes
b, Insirementos Financieros

¢ Tomes, Muebles y Equipos

d Delencin

& Provisiones y Conlingencias

L Reconocamento de Ingresos Ordnarios y Gaslos
g Impuetio a la Renta
Determinacion do Vaiones Razonabies
Administracion de Rissgo Financiens

Efectivo y Equivalontes de Efeciivo

Cuentas por Cobrar Comercinles

Sarvicios y Otros Pagos Anlicipados

Activos por Impuestos Comentes

Tomes, Tamenos y Constricciones an Curso



b B e e e e e e e e e e e e e e W L e e b ) vl ) e il i e )




m

()

DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A,
Nolas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018

(Monlos axpresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Entidad que Regardi

DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES SA. ("a Compafia’), e conslituida en fa ciudad de
San Francisco da Quito @l 17 da junio del 2014, e insceita en el ragistre moersantll ol 22 da julic del mismo
afio. La Compafla Iniclaiments fue una subsidiarfa de Innovatiel LLC de Puerlo Rico, Con fecha 28 de
sapliembre del 2018, g0 efechud el aspaso del B0% de ks acclones a favor de SBA Tores Ecoador
SHAEC S.A, y ol 20% de lag acclones & Ecuador Shareholder, LLC.

Operaciones

El cbiplo socinl do in Compafia constituye principaiments ls ealzacion & s de ferceros, de toda
clase de regotics o acfhvidsdes vinculadas con la representacke, mercadoo, comendalracin y
desaprolios de wlos e infmesinucium de Escomunicacones

El obielivo principal de DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES SA. o2 el arendamienio de
espacios an sitios de nfraestuciura a operadones de servcios de telekonia celdar para &8 presiacion de
servicios de Wireless, para ollo cuenta con 186 iomes localizadas en todo of loritorio nacional.

Los estodos finencleros  adjuntes han sido prepaados de conformidad con las  Noomas
Intemacionales de Inkrmaciin Financiera - NIF (IFRS, por sus siglas en inghés), emilida por &
Conso de Normas Intermacionales de Contahilidad (LASE, por sus siglas en inglés), tas que han
sido adoptadas por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador.

(b) Basps do Modickn
Los estados fnanciencs han sido preparados. sobre 18 base del principso ded oosto histdeioo.

(c) Moneda Funcionad y de Presentacion
La Compafla, ha determisiado que al dilar da los Estados Unidos de Amétca mpresenta su
monda funcional, Para determinar ka moneda funclonal, se consident que o princal amblants
econdmic an ¢l cunl opera la Compadia &5 &l memado nacional,
En consacusncia, Ios estados financieros al 31 de dickembre del 2010, sstin presentados en difaes

i los Estados Unidos de América, monada funclonal de la Gompifile, de curso legal y de unldad de
cuenta deel Eoundor dosde marzo del 2000
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES 5.A.
Motas & los Eslados Financieros
(Montos expresados en dilares de los Estados Unidos de América — USS)

(¢) Uso de Estmadgs y Jucios

La preparacion de estados Snanciers de acuerdo con lo pevisio en ks Normes Infemacionales de

Informacion Financiera (MIF), requisre que la administracion de la Compafiia efeckie certas

eslimaciones, juicios y supuesios que afectan la aplicaciin de politicas de contabiidad y los monios

r::m:“nmﬂm pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados resles pudieran ditesy
Inlps sl

L-as eslimaciones y supuesios relevanbes se revisan sobre una base contva. Las revisiones de las
esdimaciones contables son moonocidas en el perfodo an o cual las estimaciones son revisadas y
en cualquier parkado futurm afectada.

Las poificas de contabildad moncionadas mis adetante han sido aplcadas consisentemente 2 todos ios
periodos on o preparacidn de los astsdos fnanciems

Los saldos de activas v pasivos presentados en & estade de siluacion financiera se clasifican en
huncltn de su vencimiento, es decir, como comentes aguellos con vencimiento igusl o inferer a 12
meses, kog que estin denim del clco nomal de las opersciones de la Compaliia, y como no
combentas, kos de vencimisnto superior a dicho parodo.

(b) Instrmentos Financhons
L Agivos Financeros no Dervados

La Compafiia reconoce inicialmenis bas cyentas por cobiae 108 depisiios en la fecha en que 98
ongnan.  Loa obros achvos financiens se reconocen inicaimente en i3 fecha de negociaciin en
la qua fn Compafia comienza a ser parie de s provsiones confractusies del documenin

La Compaflia da de baga un aclivo financieno cuando kos demchos confrachuales a los Bujes de
alectivo derivados del aclivo expiran, o cuando transtiere los derechos a recibir los lujps de
aleutvo confractuales del activo financiere en una bansaccion en & que se fransfiaran
substancialmentn todos jos resgos y beneficios melacionades con la propiedad del actho
financiero. Cualguier pasticipacidn en los actvos financieros ransferidos que sea creadn o
rekenida por ln Compaiia se reconoce como un activo o pasivo saparado, La Compadtia tiens los
sipuiias activos linanceems no darvados:

Efectvo y Equivalontes de Eloctive
Bl elecivo y equivalentes de efiectivo se componen de los saldos del eleciivo disponible en

oo, sujebos 2 un riesgo poco sgnificalivo de cambios en su vailor raronabie y Son usados por
ia Compafia en la gestdn de Sus compromisos a cono plaen.

3
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Nolas a ks Estados Financieros
{Manios espresados en dblares de los Eslados Uinkdos de Amédca — LISS)

Cuentes por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos inancercs con pagos fijos o delarminabies que no se cofiran
&n un mencado aclivo. Estos aclivos inicisiments se moonocen al valor razonsble mas cualguier
coslo de ransaccidn directamente alribulble. Posterior al reconodimiento Inkcal, las parfidas por
cobrar se valoriean @l cosio amorfizado usando o método do inferés efective, menos fas
phrdlidas por dedarioro.  Las parfidas por cobrar so companen de log deudores comerciales y
oiras cusnbag por cobrar,

i Pasivos Financinrs no Dervados

Iniciabminta, la Compafia reconoce los instramentos de deuda emiiidos en fa fecha én qua 8
onginan. Todos o8 obms pasivos financioros 5on meconocldos inicisimente en (3 fecha do 1a
ransacciin on 1o cual la Compafiia ¢ hace parte de las dispoticones conbrachusles del
documento. La Compaftia da de baa un pasivo fnancenn cuando sus obligaciones contmchsles
56 cancelan o expiran.

La Compafla Sene los siguentes pasivos finarciems no dervados: cuentas por pagar
comercialos, olras cuentas y gastos acumulados por pagar (provisiones).

Estos pasives financlaros son reconocidos inicialmento a su valor razonable més cualquier costo
de lramsaccion directamente sirbuible. Posterdor ol reconocimiento inicisl, estos  pashos
financieros se valoizan al costo amortizade usando el mitodn da inferds efectivo,

i, Capilal Aeclones

Las sociones ondinanias y nominafivas {inica clase da sociones emiida por 12 Compafila) son
clasificades como palrimonio. La uliidad por accitin so determing dividiendo la uiilidad atribuible
@ los accionistas do la sociedad entre & promedio pondorado do ke accnes comunes en
Circulaciin en of ponodo.

¢} Tomesy Temenos
i Reconociminno y Medicion

Las partitlas de lomes, son valorzadas al costo menos depreciaciin acumulada y pérdidas por
ditarioro. Les phrdidas por delerioro, s aplicaren, s moonogen a Iravés de una rebaja aticional
& 8u vihor, i los componentes afectados.

Les iomes, o0 meonoosn comp acivo sl ef probable que se derven de ellos benelicios
econtmicos kiluros y su cosko puede ser determinado de unp manera Bable. Bl costo incluye
gasions que son direciamende alrbuibles a I dguisicion dnl activo.

Cuandt paries sgniicalivas de una parfida de propiedad, phanta y equipos, poseen vidas Olles
dissindas, son regestradas de forma separacds como un componends integral de! acliva.
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Las ganancias y pérdidas de |3 venta de un componenie de propiedad, planta y equipos, son
delerminadas comparando los precies de venta con sus valores en libros, y ton mconocidas m

o pstadn de resullados inbogmtes cusndno <e nalkean

. Costos Posterioms

Mejoras y renovaciones mayores que Incremanten la vida G del sctvo o su capacidad
produciva, son capitalizados stio si es probable gue se deriven de elios beneficios econbmioms
futuros y su costo peede s eslimado de manea fisble. Loz costos por reparaciones y
manieniTEEnins de naling de s propiedad, planta y equips 2on moonocidos en esutados cuando
DCLETEN.

li. Depreciacin

L& depreciacion de s ormes se calcula sobre el menio depreciable, que comasponds al costo do
un aciivo, v olro monks ue se subsiituye por ol costo, manos su valor resldual, La depreciaciin
&5 meonocxds en meulisdos con basa on of mitodo de finea recia, considerando 3 vida (i
establecida para cada componente de 135 Iomes. Los médodos de depreciacidn, vidas ifiles y
vaores resaiuales son visados en cda eprccio y 58 afusian si es nEcE.

Las tomes, se deprecian desde la fechs en i cunl estén instalados y lslas para Su uso. La vida
il estirmada para ol pofodo aclual y comparalivo a8 &l siguients:

(Adios)
Activos vida i
Tores loranadas 10
(@) Duterion
LR

Los activos financisros son evalyados por In Compaftla en cada fecha da presentacion de los
estados Enancleros, pora determinar si exisle svidencia objefiva de deterioro,  Se considera que
euisie osa evidancis objeliva cuando hm ocomdo wn evento de phedida, después del
reconocETEENls inicial del ackivo, con alecios nogalves en los fgos do electivo futwos del aclvo
que pueden estimarse do maners fishis

La evidenca ohipfiva que un active Enanciero esth detariorado puede inclule e incumglimisnio
do pago por parke do w degdor, |3 resstrecharacion de un valor admetsdo o la Compafiia an
téwminos que dsla no llene oira siternalivi que aceplar la mestrucluracion, indicadares qus el
deudor © emisor 88 declarwa  en bencaimola, cambios adverscs en of ostado de pago del
prestatanc de lo Compafia, condiciones sconbmicas g se relaconen con inoumplimianto o la
desapancion de un mencado acivo pama un instramendn.
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La Compasfin comsiders b evidencia de delerioro 0@ los scivos inancierns medidos a oosio
amorfizado (cuentas por cobear comeriales y oras cuentss por cobrw), 5 nivel especifico. La
ovaluaciin so reaiize sobre la base de wna mvisidn objeliva y sisterndlica de fodes las
cantidacles: pandnbes de cobio al final de cada perodo y mpresants la mepr esiimacion de la
gesencia sobire las phididas en que podrian incurirse por eale concaplo.

Una pérdida por dolerors refacionada con un aclive fnencloro que se valors al cosio amortizado
50 calcula coma la diferencia entre el valor an ibros ded aclivo y ef valor presente de los llujos da
alective fuluros estimados, descontados a ka tean de inberés elecllva, Las pérdidas se reconccen
en resullndos ¥ se rollsan en una cusnta de estimaciin para detesoro condra las partides por
cobrar, Cuando un hecho posterior causa que o monio do ka pérdida por delerioro disminuya,
asta disminucidn sa neconoce on resultads.

i Adi Foand

El valor en bwos de los actives no financisms: de I Compaiia, es revisado en la fecha del
estido de shuacidn firancien pars deteminar si existe algin indicio de delarioe. S exdsten tales
indicios, entonces se eslima el mpore recuperable dol aclive, Se reconoce una péndida por
midﬁwmhmﬁnmmuwmmdlMMHm
m '

E| importa mecuperable de un aclivo o unkdad generadora de electivo es el valor mayor enlre su
vatlor en uso y su valor razonable menos Ios gastos de venta, Para determinar el valor en uso,
58 descuentan los lujos de efeclivo futures astimadon o s valor présente usando wa (Bsa de
descuento antos de impuesto que reflsia las valormolones actuales dol mercada sobre e valor del

dinaro an o empo y s fiesgos especiicos que puade tener an & activa.

Para propielios de evaluacon del detenoro, los aclivos quo no pueden ser probados
individaiments son agrupades on of arupo mas pegueho de activos gue generan entradas do
B do oloclive provenienies del uso confinuo, los que son Independientes de los lujos de
enfrada de electivo de olos aclvos o unidades generndores de eleclivo. Las péedidas por
dederion son moonocidas en o astado de resultados nlegrales.

le) Provisiones y Confingenciss

Las obiigaciones asociadas con provisiones y contingenciag, originadas en meclamaos, igios, multas
a penalidades on general, se recorocen como panivo en ol egtado de sitkacidn financiera cuando
existe una blignckin legal o implicita resultante de eventos pasados, as probable que sea necesaro
un dasambolen para pagar i obligacidn v &l monto pusds ser razonablamente estmado,

El lrmporie reoonockdo como provision cormasponde & |a mejor estimacion, @ la feche del estado de
siuncan financiin, lomando en consideraciin los fiesgos o inceidumbies que fmdean a ta mayora
da los Bucesos y crounitances concurenies a la valoraciin de detas.
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(Monios expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS$)

Cuando no es probable que un ko de salida de beneliclos ocondmicos sea requarido, o of monte
no puede ser estimatdo de manera fiable, |a obligacitn es revelada como un pasivo contingents,
Obligaciones razonablements posibles, cuya existencis serh confimada por la oourenscls 0 0o
ocumencia de oo 0 mis evenlos fuluros son también mveladas como pasivos confingentes a
menos qué & probablidad de un lujo de sslda de boneficdos econbmicos sea remola. No s

fECOnOCan iNgresos, ganancias ¢ aciivos coninpentes.

ll."u'."uL"'n."_nJ._'.]..' JLT (P FISAL, r

Los ingrasos provendendes de los arfendos do espacios para colocagion de equipos de
ielecomunicacionis, on @ curso de las aclividades andinerias son reconocidos al valor rzonatie
de ka conbrapunida rocilidi o por reciblr, Los Ingresos son reconocklos cuando exsie evidencla
parsuashs que of fkesgo y los bensficios significalvos de propiedad han sido transbaridos al
compradar, y o subsislen incesidumbres significalivas mlafvas a3 la recuperacidn do b
consileracion adeudada, los oosios asociados o por I posibla devoluciin de los senvicios
vendidos y af monko dol Ingreso puede ser medido do manara fabie

ii. Gasins

Los gastos son roconockdos con base en lo cawsado o cuando son Incurkdos.  Se reconoce
Inmadiatamante un gasto cuando el desembolso efeclundo no produce baneliclos econdmicas

Impuesto & i Rente

El gasio de impuesio o la renta esta compuesio por & impuesio comiante ¥ & impuesio dileride. Ef
impuesio 3 la mnta comentn y o dilerido es reconocido en esultados, exceplo que se elacione a
paridas reconocidas en obros resultados: inlegraies o deectamonds en of palrmonio, &n cuyo caso &l
monio de impussio relacionado &s econocido @n olros esultados inlegrales o en o palrimonio,
raspec kit i,

| Impuesto Cormente

El impuesto correns a% o impuesio que se espers poger sobre |a uliidad gravible del afo,
uliizando |a tasa imposdiva aplicable a Ia lecha do cemre del periodo sobre of que o infarma y

cunigueer pjusie of impuesio por pagar de afios anloriones.

i impuesto Dilprdo
El impuesto a la renta diferido s reconocido sobre ks diferencas lemporarias exiskentes entre of
valor en libros de los aclives y pasives reporfados para propdsitos de informacitn inanciesa y los
montos ullizados para propdsites tibutancs. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
difarencias tomporanias que surgen on el moonocimeento inical de un aclivo o pasivo en na

transaccidn quo no es una combinacion do regocios, y que no afects fa ublidad o phdida
financiara ni gravable,
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Lo medicién del aclive y pasive por impuesto diferido reflejard lns consecusncias fiscales que se
dervarian de la forma en la cual la Compaliha espera, a la focha del estado de situacin
financiesn, recuparar o liquidar el imports registrado de sus sctivos ¥ pasivos

El Impussto o s mnla diferido es medido a la tasa de impuesio que se espera aplcar a las
diferenclag lampodarias cuando sean revertiday, basdadose an lag loyos da Impuesto a ka renta
promulgada o sustancialmente prormuigada a la fecha del pstado de siluacion financiara,

Un activo por impussio difeddo e5 meconocida por las phrdidas iibuladas no ulifieadas y kas

o4 revisado on cada fecha ded estado de ia siluacion fnancier y o8 roducido en la medida en fa
cual no sea probable gue los benelicios por impuestos relacionados serin eakizados.

n Exposcion Tribwtaria
Al dedorminar of monto de s mpuestos comentas & impuesios dilavidos, la Compaia considera
el impacto de las posiciones fiscales incleras y sl puedon adoudarse impuesios e intereses
aficionakes, Fsla evaliaciin depends de estimacionas y supuesios y puede involucrar una seds
e Julcios acerca de eventos fuluros. Puede sungir nueva informackan que haga que la Compafia
combie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales aclusles; toles cambios en los
sl fiscalis impactardn el gasto fiscal en al pefodo en e cunl 2 determinen,

Las polliicas contables requieren que se determinen los valores rmzonables do los aclivos y pesives
financiems y no fnanclers para prophsios de valoraciin y revelacidn, Se han determinato los valores
raronables sobre la base de los criterios que se detallan & continuncion.

a. Cuentes por Cobrar Comertiles

El valor razonable de las cuentas por cobrar comenciales se esma al valor presants de ios lujos de
elactivo hiliwos, desconlados a b lasa de inlerks de mescado o b locha del estado de sihescion
franciera.  Esle valor muonable 2 delerming & momento del reconocmendo incid y para
propdsiios de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales. Los monidos en Bwos
de las cuentas por cobrar comerciales se apmuoman @ su valor razonabie, dado su
vancimienio de corfo plazo.

b.  Tomes y Termenos

El valor reonable de las borres terminadas, son valorizadas ol costo menos deprociacidn acumulada
¥ pledidns por defericro, E! costo Incluye gasios que son direclaments alibuibles a ka construccidn
del activa. El costo de activos construidos por la propia enfided incluye o siguiente (i) el eosto da bos
masarinles v b mano de obia directa; (i) cualguier odm costo dirsciamenta alribuible al proceso de
huscer quie ol activo sea aplo para irabajar para su vso previsio, Este valor razonable es el precio por
il ound un sckivo podeia mlercambiarse a la fecha de los estados fienclems antre un compeader ¥ un
vendedor dspuasios an una iransaccion en condiciones do independancia mulua.
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¢ Obos Pasivos Financipms

Bl vaior razonable, que se delerming al momenio del reconocimiento inicial y para proposios do
revedaciin, 58 calcula sobre la base def valor presento dol capital huturo y los fuios de intends,
descontadoes & In tosa de inderés da madcado a i focha del estado de siluacidn firancier

Los momos registrados de cuentas por pagar comerciales y olms cuentas y gastos acumufadns por
pagar (provislones) so aproximan a su valor razonable, dabide @ que fales instrumentos Benen
vencimiento an ol ooro plazo.

(6)  Admanisiracibn de Rissgo Financier

La Adminisiracidn 63 responsable por establacer y supenasa’ & marco de administracion de fnesgos, @i
como & desamollo y sequiriento de las politicas de administracidn de Resgos de la Compania.

Las poliicas de adminstracion de resgo de fa Compafila son establecidas con el objelo de identficar y
analizar los riesgos enfrantados por la Comparia, fer limiles y controles do fesgo adecuados, y para
monitorear los reagos v ol cumplmients de los imifes. Se mvisan reguiarments Bs politicas y fos
sistemas de administracidn de desgo de la Compafiia a fin de gue reflejen kos cambios en las condiciones
de mercado y en las aclvidades. La Compafila, & tmvés de sus normas y procedimientos de
adminisraciin, pretende desarallar un ambiente do contriol disciplinada y constructive en e qua fodos los

empleados antiendan sus ks y obligaciones.

La Admintsiracitn monliorsa o cumplimiento de tas politicas y los pocedimientos de adminisirmcion de
fiesgo y revisa sl s marco de adminisiacion de resgo ¢s apropiado mspecto a los fiesgos & los que 9¢
endrents la Compadia

En ef crso normal do sus oporacones tn Comparia esth expuesia a los sguienies riesgos relacionados
ton of uso de nstrumenios finonciems:

a. Riesqo do Liquidez

El riesgo do Bguidez os el resgo de que |8 Compefiia, enge dificuliades para cumplic con sus
obiigaciones asocisdas con sus pashws financieros, que son lguldados mediante fa entrepa de
efectivo u ofros salivos financieros. B enfoque de la Administrackin para administrar |a liquidez e
contar con bos recursos suficientes pam cumplic con sus obligaciones cuando vencen, tanko an
condiciones normales como de tensiin, sin incumie en pdrdidas Inaceptables o amiesgar ln
reputacion de la Compafia,

La Adminstracin monilorea el nevel de enfreadas de electivo de los dendores comenciakes y ol

cuenias por cobiar, junio con as salidec de efectivo esperadas para acreedores comesciales y olros

cusnias y gasios acemiados por pagas (provisiones). A I fecha de emision de este informe no se

rmmmaMﬂhMMnmm COMD NSO
quider.
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Riesao de Merg

El riesgo de memado es el nesgo de que los cambios en los precios do mercado por ejemplo en las
tasas de camblo o lasas de inforbs, afecten los ingresos de lo Compafiia o el velor de los
instrumentos financieros qua mantiene. El objetivo de la administracidn del resge de mercado os
adminlstrar y controtar las exposiciones a este fesgo denlro de parametios fazonables y al mismo
Hesmipo oplimizar fa rentabilidad.

| Rissno de Moneda

La moneda ulifzada para las kansaccionss en e Ecuador es el dilar amencano, moneda
funclanal de la Cornpafila y las transacciones que realiza la Compafila son en esa moneda, por
Io tanto, k3 administracion estima que Ia exposicidn de la Compafila af esgo de moneda no
axiste.

Esta riesgo estd asoclado con las tases de inlerés varlable de las obligaciones contraidas por la
Comgmfia ¥ que por b mising peneran incedidumbre respecto a los cargos a resullados por
concepto de intereses v por ka cuantia de los fujos fuluros. La Compafila ha adoplado una
politea para asegurar que & clen por clento de la exposiciin a los cambios en fas tasas de
interés de las posibles obligaciones fnancieras a confraer a futiro sea sobre una base de lasa
da intarés fija.

Actusimente, |a Compafita no tiene obligaciones con instilocionss financieras, por ko tanbo, |8
ardminisirachin considara que b exposicicn al fesgo de tasa de interds no exisle.

Rigsgo de Credito

El rigspo de crédiln es = veago de péndida financiera que enfrenta |a Compafifa si un chente o
cantraparte en un Instrumento financiero mo cumple con sus obligacones conlracisales, y se orlgina
principatments del efective, cuentas por cobrar comenciales ¢ oliss clentas por colar.

I, Elecli uivalentes oe Efectivo

La Compafia mantenla efectivo por USS 7200663, que representan su méxima exposicion al
riesgo de crédilo por estos actives. El efective ex manlkenido substancismente con bancos e
instilciones fnancieras que tienen calificaciones de resgo Independiente que denotan niveles
de solvencia v respaldo adecusdos; dichas cafificaciones en general, superan la calificachon Af#
y AAA- de acuerdo a las calificadoras de riesgo autorzadas por i Supedntendencia de Bancos y
Geguros del Ecuadar,

10
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DESARROLLOS INMOBILIARKOS INMOAVILES 5.A.
hntes a los Estados Financieros

{Montos expresados en dolares de Ins Estados Unidos de Amérnica — LISS)

li. Cuentas por Cobrar Comerciales

La Compafila ha establecido wna poliica do resgo bajo la cual se analiza a cada cliente
individheatmanta an o que respacta & su solvencia antes de olreser las condiciones astandares
de pago v entrega del servicie. La revigidn de fa Compadiia incluye & exparencta craditicia da
los clientes y adicoonaiments, meferencias bancarias. Los ingrescs de la compadia estan
concenlrados con ies clientes que son Odecel SA, Consomio Ecuatodano de
Tetecomunicaciones Conecel 5 A, v Corporacton Nacional de Telecomunicacionas CNT, con fos
ciales mantisnen contratos de amendamigntos dae 5 a 15 afios plazo

La Compafiia establece una provisidn para deterioro de estos activos financiens, gue represents
su esfimacion de las péndidas incumidas en relacion con los deudores comerciales, La provision
considera la péandida especifica que 2 determina con basa a una evaluaciin de fos mismeos.

d.  Administracién de Capital

La polifica de fa Compafiia as manbensar un nivel de capital que le permita conservar la confianza de
los irvarsionistas ¥ acreedores y sustentar &l desamollo feture de sus negocios. El capital se
compong del capitsl acclones y resultados scunwlados y nd hubo cambios en el enfoque de la
Compania para ia adminstracion de capital durante el aho,

El inclicer deuda-patrimonio ajustado de ta Comgafiia al timino del perlodo del estado de sibeacion

fnanciera fue ef siguiene:
Tolal pashos 1,191,101
Menos:

Efectivo y equivelentss de efeclivo 720663
Deuda neta 470438
Tatal patsimonio 118.418.682
Indice deuda - patsimonio 0,03

(7}  Efoctivo y Equivalontes de Efectivo
El detalle tel efectiva y equivalentes de electivo al 31 de diclembre del 2018, fus el sigulante:

Efecdivy
Bancos:
Indemacional 5.8, 70 GE3

— 120863
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Moias a los Eslados Financisos
(Monine expresados en dolares de los Fstados |inidos de América - USS)

\#)  Cuentas pee Cobrar Comerinles

El detalle de ns suentas por cobrar comenciales af 31 de dickembre del 2018, ke ol sigulents:

No Relacionad
Locales:
Taloknics OTECEL 8.4 56.500
Corporncidn Naclonal de Telecomunicaciones - CNT 214187
Consorcin Ecuatorano de Telecomumicacion - CONECEL SA. 125.069

— 455726

Les saldos por cobrar comesponden principaimente a factwaciin por aondamientos de infraesinctuss
corespondionis @ los s Wlmcs meses del gercicio 2018, pagaderos @ 30 diss ¥ no devengan
MREESES

Servicios.y Olros P Anlicipad
El dotalle de los servicios y olros pagos anficipados a 31 de diciembre del 2018, fue el siguisnie:
Tomes:
Artes Diaz José Davel 2152
Fredre Alvoor Marends 2112
Orlega Alvin Jorge 2,681
Jaginta Bravo Bonitoz 2000
Macias Rivas Marls 1,640
Guaranda Soledispa Monserrate 3,864
Lopaz Lopaz Rosn 2901
Sihva Espin Camaon 1,770
Owros 18.149
Fenta de Tormes:

Habdaoonal Tormes doef Mar 1.350
Club da Leones de Guayagsl 8.100
Vicosa Cla. Lida, 5.435
Sindicato de Choleres Profesionaies de Santo Domingo 4950
Rubio Ulloa Edison 4,845
Praclado Hualca Edgar 4630
Ponce Aguliar Wilnon 4488
Andrade Ulioa Laoned 9,469
Otros — 51163

e 137,980

Representn valorss pre- pagados por conceplo de amendamianto de Inmuebles sobro los cuales se han
levantado fomes folelénicas. Dichos arendamienios son amorizados con cargo a resullados de acusrdo
a plam de vigencia de cada conirato.

2
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Notas a los Estados Financierns
{Monios expresados en dolares de los Estados Uinidos de América - UISS)

Actios por Impuesics Gormerntes
El dedalle de los activos por Empuesios comientes al 31 da dicembee dal 2018, fue of sguienta:

Servicio de Renias Inbermms:

Impussio o Valor Agragado - VA (1 216273

Retencionas on |o fuente:
Impuesto al Valor Agregado - A () 40058
Impuesto a ln Renla: (3 — AR
2.750,199

(1) El saldo de impuesio o valor agregado —IVA, conespanden prncipalmente al impuesto pagada por
€58 concepio én ia adquisicion reaizacias durante los afos 2018 y 2017, de malerisles, suministros
e msumos uliizados on s senvicios gue hvinda |8 Compafiia. Tales valores son susceplibles &
devohriin, previa presentaciin por parie de 2 Compafia de ln comespondients solicihud de
devolucion ante ol Seracio de Rentas Inkemas.

(&) La Compafila decls y paga ef impuesio relenido mensualments y entrega a sus proveedoses el
cormespandients comprobante de retencidn del impuasio al valor agregado -IVA, el que k& Sne como
coidito tritutario en las declaraciones def mes que comesponda, Cuando el crédito iributario se haya
orlginado en relenciones dal impuesio & valor agregado - IVA, el exceso se podrd compensar con
coalquis tibuto administrade por 13 Direcclin General de Rentas. En ningdn cago asta
compenaaciim serh mayor &l monio del impuesto mhenkdo.

(@) El saklo comesponda a las mienciones efectuadas por tevomos a la Compania que, de acuerdo a la
normativa iributana vigente, pusden sar ulizadas directamonto oomo crédilo bibutario sn nlereces
on o impuosio a I renla que cause en of ejmcico coments o en los ejercidos imposifivos
postenons y hasla denbo de ires afios contados desde s fecha de 1a declaracion de rendas. En
©caso que e relenciones en la enle soan mayores o impuesio cousado ¢ O @asta IMpuosto
causado, of conirbuyenie poded soficitar el pago en exceeo o presentar reciamo do pago ndebido,

Tomes, Temonos y Consincoones en Cuaso
El detalle de fowes, erenos y consinacciones en corso @ 31 de diciembre del 2018, fue &l siguients:
Costoc
Tomrenos 19,600
Torres teminadas 16,061,032
Construocionss (Jormes) en ouso
17.476.451
Depreciacion acumulada 2404

—14.962.029
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Motas a los Estados Financiems
(Monios expresados en dbiares de los Estados Uinidos de Amivica - USS$)

El movimienio de lormes, lemenos y consirucciones en curso al y por ol a0 que lemind el 31 de dicembe
ded 2018, lue ol siguisnte:

A H dn A da
decrmbes Bapn ylo thmrnds
_del T _ Adcones Aciwcooss  Reclosiicsc  _oel 2010

N degrecasbie
Taranog . TR.500 - . 500
CoRsiunConss o s 2080 153 2540955 (A28TSTT)  (1.086020 1.3a5 a0

Meoprerashie

Tonrrees Resprinacis ( 12000566 1091404 _Z2ETSTT (A48 1005000
14.110.709 4 B2 o (LABETT ATATEAR
Drepratincitn acumalidi 996196 __ 1502506 . (4300} (2484427
13.114 563 _3317.733 - [1.450.227) 14962029

{1} Do pouerds con e conlralo de compraventa de “lomes” de septiembre 28 del 2018, Ins acclonistas de
ls compafiia vigentz (ETD | LLC y ETD il LLC) efeckunron la cosion, o faver di SBA Tomes Ecusdor
SBAEC (accionista mayoritaro de Inmoavilés SA) da 215 Tomes gua compmnden 178 lormes
lerminadas y 37 tores en proceso, kcalizadas en todo el temitorio nacional, destinadas a In prosiacion
de servicios a compafias de telefonia celular.

Olrgs Aglivos
1 datale the bos olrs activos al 31 de diciembre del 2018, fue of sipulsote:

Henta da terenos pagadas por anticipado;
Vicosa Gla, Lida 101.449
Vilez Menendez Anged 26.342
Bora Mosin Mariana 35,03
Lanata Ochoa Joséd 25575
Obando Radriguez Edmundo 56000
Andrade Ulloa Leonso 50,047
Cabrera Buono Disgo 20.155
Jmenez Poma Alba 20.6M4
Otros 209 401

e 954,186

Représanta amindamienins de inmuebles pagados por adetantado 5 tercoms para sor wiilizados por la
Compalila, como base para la constreccilin de lores [eshuchas) felelivicas, ks mismos son
amortirados con cargo a resultados en funcicn del plaro de vigencia de cada condrain
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Motz & los Estados Financieros
(Montns expresados an dalares de los Estados Unidos de América - USS)

(13) Cuenias por Pagar Comemciales
Fl detalle de cuenlas por pagar comenclales al 31 de diciembre del 2018, fue el siguiente:
Proveedares locales:
Locals;
Rifacionaas:
SBA Tomes Ecuador SBAEC 5.4, (nota 21) (1 1.008.484
Mo Relacionadas:
Ohando Rodriguez Edrmumdo 120
Ebl Chivvez Rodriguez 5.5200
Guaman Visguez Susana 4,425
Camara de Industrias de la Consliiccion 2.368
BASFUE 5.4 2122
Chévez Plabbn Bolkvar 2.322
Saab Andery Joseph 2484
Edificio Nova 1.248
TARSELFIE 5.4, 1673
Acosia Acosta Lucla 1380
Viega Omco Freddy 1.104
Salazar Jara Maria 1.400
Mufiez Bafios Minfa 1.248
Oitros 53541

(1) Comesponde a pagos efectuados a pardir de- sepiembre del 2018 por cuenta de la compafii, no
generan inderesss v no liens plazo de vencimisnto.

El defalle de |las olras obligaciones commentes al 31 de diciembre del 2018, fue el siguiente:
Servicio de Rentas Intemas - SRY;

Retanciones en Ia fuenie:
Impuesio al valor agregado - VA 7 850
Impuesio 2 la repa 6430

_14.288
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES 5.A.
Mntas a s Estados Financieros

(Montos expresades en dlares de los Estados Linidps de América - LIS}

(15) Provisienes

El detate de fas provisiones por pagar &l 31 de diciembee del 2018, fve al siguisnbe:

Provisiones Genarales.
KPMG Cra. Lida, {1 17 G
Echeveria Moville Jorge 1.000
Llerena Meza Carlos 060
Teresgusniay Pintag Marla &00
Peralla Campoverda Jannathan BOO
Avila Famsdes Hamitton aad
Hermida Rivera Cardos a874
Laones Margues Angela Maria 714
Otras 1217

De corformidad con disposiciones tibutaras vigentes, |2 provisidn para & impueste a la renta se
calcula en base a la tasa corporativa ded 25% aglicada a la uliidad gravable. La sigulents es la
conciliacion tributans entre el gasto de impuesto a fa renta y aguel que restitaria de aplicar 2 fasa
corporativa de impuests a b renta a ta ganancia antes de impuesto a fa renta al clere del ejarcican;

Pérdida anes de impassto & a ronta T41.168
ias:

Gastos no deducibios B38.525
Menos:

Amorfizacidn de pérdidas tribularas (23.589)
Ganancia tributaria 0768
Impuesio a la renta esfimado 17,692
Tasa efecliva 5%

De acuerdo 8 la Ley de Régimen Tributado Idemo v al Reglamente General de Aplicacion del
Impuesta a la Renta, las pérdidas do un efercicio podran tragladarse a los ejerciclos Tuturos y
amorlizarse por un mixdmo de cinco afos & raxn de wie tesa que fluctia antre el 20% y 25%,
siempre gue no exceda del 25% de las wilidades iibulables del afio.
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.

Motas a ks Estadns Firancheros

fontas expresados en ddlares de kos Estados Unidos de América — USS)

Impuesste & ka Reata gor Pagar

Un resumen del movimiento da Impuesto a ka renta por pagar comenle y de los anticipos y retenciones
‘en la fuente del Impuesto a'la renta en fos aflos gue teminanon 8l 3 de diciembre del 20148, fue &l
siguiente:

Anbcipos y
ratenciones For panar
Saldo al inicie del afie - =
Impuesio a la renta ded afio corrente - 17.682
Anficipos y retenclones de impuesto a la renta;
Retenciones 206.059 -
Compansacion de anticipos y relonciones
confra e impuesto a pagar {17.692) _ (17.652
Saldo & (el del afio _181.367 -

Las sociedades residenies y los establecimientos permanentes en el Ecuador estén obligades &
informar  pertdicamente 8l Servicio de Rentas Inlemas sobre [ olalidad de su composicidn
socigtaria, a fin de poder aplicar la (asa corporafiva del impuesto a la renta del 25%, caso conlrasio
deberd aplicar ka tarifa dal 28%. A la fecha de emision de estos estedos fnancieras, la Compaiia ha
eumplida con esta disposicion legal.

Revision Fiscal

De scuerdo con |38 disposiclonas legakes, la autoridad iibularia tlene |2 facullad de mdsar las
declaraciones de impuesto a |3 renta de la Compailla, deniro ded plazn de hasta fres afios posteriones
contados a pardir de la fecha de presentaciin de & declaracion de imguesto 8 la renta, siempre y
cuando haya cumplido cporfunamente con aus obligacionas libutakas. A la fecha, el Sencio de

Rentas Intemas fiene ¢f derecho de revisar las declaracionés de impuesio a la renta, impuesto al valar
agregado y refenciones an la fuents presantadas por la Compattia, da los afios 2015 al 2048,

- Dividendpg

Constituyen ingresos exantos del impuasto a larenta los dividendos pagados a socledades locales v a
sociedades del exteror que no estén domiciliadas en parmisos fiscales, Los dividendos que se
desiribuyan & favor de personas nahurales residentes en el Ecuador o a sockedades domiciiadas en
parasos fiscales o regimenes de menor mposiclin, estan sujetos a una metencion en la fuents
adicional del impuesto a & renta,

Impuestos Dilendos

Los impuestos dileridos se econccen por &l méindo del halance general, onginados por diferencias
lemporaras ¥ ofros evantos que crean diferencias enfre la base contable ¥ Iibulada de aclivos v
pasivos, M 31 de diciembre del 2018, la Compafiia ha identificado partidas que generan dicho

impuesto considerando |a legislacin vigenle en |3 cual g2 consideran varios conceptos compensables
& imgeitables a futuro, tal como e miesira an el i

17
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Notas a los Estados Financiens
{Montos expresadios an dolares de los Estados Unidos de América - USS)

{17)  Patrimens
I Capital Social

La Compafiin ha emilido Gricamente acciones ordinerlas y nominalives con valor nominal de US51,00
cada uni, El capilal de ks Compafiia al 31 de diciembee del 2018, esth conformade por 19.902.4%6
acoiones, nutorzadas mmenitas y pagadas, tal como s& mussir & continunciin;

Accionisian:
ETDILUC 10902 496
Ecuador Shamolder, LLC 1

19,902,496

Medianis escriluras pdblicas de aumento de capital, inscritrs en of Regsiro Mercantll ol B de mayo, 7
y 17 de septombre dal 2018, b Compaiita aumentd su capltal socisl en USSE7 084 T80, USH. 305035
y US$2.551 612, nespecivaments mediante compensacion de créditos ulizando la ceenta aportes
futuras capafizaciones, lotalizando su capital social al 31 de dciembre dol 2018 a US$18.902.456.

& Reserva Logal

|.a Ley de Compaftins de la Repiblca del Ecuador, requiene que ks compaliias andnimas ransheran
a mgsand lagal, por o menos, el 10% de ta ulifidad neta anual, hasta iguatar, por lo menos, e 50% del
capstal soclal. Dicha reserva no es dispanible para @ pago de dividendos en efective, exceplo en &
mkhumnhw&pﬁum:mﬂmmmmunhdﬂmn para cubric

ﬁm HEJVE Ly LI LAY
El datalln da los ingrescs de acfividades ordinarias al 31 de dicimbre del 2018, e of siguiente:
Ingresos por slguler de fomes 28

Comespends o sorvicios de avendamianto de tores de silio 0 companion do telelonia ealular para |
peesticlon de servicios de Wireless.






DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S.A
Notas a los Estaros Financiros
(Montos expresados en dddares de los Estados Linidos de América - UISS)

(19  Coslos y Gaslos Onoriives
) distalis tie ks enstis y guetos operativos al 31 de diciembne dal 2010, fue e siguiente:

Costas directos,
Coslos por ronta g ermnos i1y 982 802
Ganios de mnta varlabik 2770
Gasios no eouperalles 19844
Tarilas por sorvicos IE]
Cosios indirecios;
Deprecinciones y amortizaciones 1502526
Baga de lores ¥ BOT 229
Gastos de oficing y comunicaciones 44 208
Seracion exlenmon 5473
Honararion Lagakes B4.TEE
Honoranios de contabiiciad i gl
Seguros 4179
Salario 1.296
—3.518.456

{1} Comresponda o gostos meurridos por e arrendamiento de inmusblos, donde so encuentran nstatadas
|8 lorres de siio, los contratos Henen vigencia entre 10 & 16 afios,

(%) Comssponds peincipalimente 8 la baja de flormes que no e conslderamn denlio del contrale de
de lomres susorilo el 28 de seplismbre del 2018, endre ETD | LLC, ETD I1LLE con BBA
Tomes Ecuador SBAEC S.A4 en la que se lransfieren 215 lomes,

{20y Owos Ingresos y Eqresos

Lest oot ingresos y egresos A 31 de diciembre del 2018, fue el siguients

Ingrosos:
SHA Tomes Ecuader SHAEC S.A BETY
Obos — 1M
m

Egrasos:
Tornedevel Ecundor 5.4, 82 300
Otros — 2000

9
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS INMOAVILES S A
Notas a los Esiados Financisros
{Manins expresadas an dilares de los Estados Unidos de América - LUS$)

Lows saidos de tas cuentas oon pares rokacionadas al 31 de diciemben del 2018, fue el siguiente:

Pasivos
Cuentas por pagar - comesrciales (nota 13)
SBA Tomes Ecuador SBAEC S A 1008484

Procios de transfarencia

De conformidad con las nomas Iribularias vigentes los contifbuyontes que efectien operacionss con
partes melacionadas locales yio domiclliadas en al extarior, esthn obligados a determinar sus ingrisos,
cosbos y deducciones aplicando la metodologia estipuleda en la Loy deo Régimen Tribataro Inlemo y
tomando como mefsrenci ol pincipio de plena competencia. Cuslquisr electo resultants s inclulr como
una partida gravable an lo delsrminackin del mpuesio 3 la renta comenle.

Lo sujeles pashs de mpuesio a i ronta que hayan efechuado operaciones cn pares ndaconadan
locales yio domiciiadas en ol oxlorior, dentro de un mismo perodo Bscal en un monio soumado sapovion
a US$3.000.000, deberdn presentar al Senicio de Rentas inlemas ~ SR, al Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas y en un monlo acumuiade supenor @ ks quince millones (US$15.000.000) deberin
presentar adicionalmenta &l anexo, & informe Iniegral de Precioa de Transferencias. Dicha informacion
doberd ser presantada an un plazo no meayor 3 60 dias posberior a la fecha de presentaciin de ln
tleclaracion dal Impuosto o o renls conkalos a paiflr de b fecha de exigibilidad de ta declarocion del

impuesk a la renta,

Al 31 de diciemnbre del 2018, en base 2 la resolucion No, NAC - DGERCGC 15 — DODDD4S5S, Ar. 3, lileral
G. ln Compafiia no requisse presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas nl el inkome do
precios de iranslenca, a pesar de haber sfecluado operscionss que superan of Bmile de USE3 000 000

Contralns
a. Contrato do Sarvicios Admintstratives

E1 abril 15 del 2015, Ia Compaftia suscritid un confralo de serviciks con vigencia de 24 mosas par la
Construccion, Adminisirackin, Mercadeo v Martenimienio de Silios con Toredevel Ecuador 5.4, La

Compatila ha dessmbolsada on el ejercicia 2016, por concapto de costes de construcoltn y por
senicios administrativos o su compaiia relocionada Tormdovel Ecuador 5S4, un monto de
USS7. 100,162

b.  Contralo de Amendamionto de Tomes

La Compafila, mentens suscrbos contralos de asrendamenio de fomes con s compaiiias Conecnl
5.A. Corporackn Nacional de Telecomunicaciones CNT y Oecel S.A , que asciian anire 5 y 15 afios,
mmd:hzﬁ?hih Al M de diclembre dal 2018, & ingreso por este conceplo ascendit o
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DESARROLLOS INMIOBILIARIOS INMOAVILES S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Monkos apresados en dokires de ios Fstados Dneos do Amérea — LSS

La Compania, manbone suscritos oontrafos de arendamianios de inmusbles con personas naburaies
¥ Jurlcicas para colocacin de Tomes que ascllan enire 10 a 15 afios, rnovables cada afio. Al 31 de
diclambre dol 2018, ol gasko por este concepto ascandit a LSSH05.572,

Medianle conbrado de cesion celebrado al 27 de aposto dol 2018, la Compafilo traspaso a favor de
Torreaviiés 5.4, lodos los derechos olorgados v dedvados de los contrisios de armendamiento de 28
silios, Por oule asunio, Desanolios inmobiiarios inmoavilés 5.A. dio de baja en Biwos contable un
monio de UIS$158 760, comespondients a 27 iomes en proceso ¥ 1 fomes inmminada.

Desde & 31 de dickmbre del 2018 y la fecha de autorizaciin, de eslos estados inancieos, no s Bene
conocimiento de hechos ocumidos que pudiesen alectar significalivomento fa inlerpretacin de estos
estados financieros mxcepbo por o siguients:

Con fecha 20 de fbrero ded 2018, s= legalizo la composiciin accionaria de o Compadila en la
Superintendencia de Compaiias Valores y Seguros, en la que se documenta que la Compafila es una
subsidiara de SBA Tomes Eouador SBAEC SA, y cuya nueva composicin accionana se detslla a

continuackn; " g

Acclonlstas Necionslidad  Accknes  _Particpacitn  _ Valor
Ecuardor Sharsholdes LLEC EE.UL. 3.911.723 2 19172
SBA Tomes Ecuador SBAEC SA, Ecuador AEM0TTY B0 _15.590.773

10902496 ___100 13.902.496

21



.Ilqal.fi.rl...l.lral..l..f-..lurl..l.fl.,lqlllfhal.

jul...l-..l_.....l-ll.t[(*[{‘[t{t{ttl‘[ft[‘ri‘



