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A la Junta General de Acclonistas de: WA TR e B
Desarrolios Inmobiliarios Inmoaviles S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financleros

Opinidn

Hamos auditado los estados fnancercs adjunios do Desarrolios Inmaobiliarios
Inmoaviles 8.A. que comprenden el estado de situncidn financiemn al 31 de
diciembre de 2018, y los corespondientes estados de resultados, de camblos en al
patrimonio y de llujos de efective por el afio terminado an esa fecha, asl como 1as
notas explicativas de los estados financieros gue incluyen un resuman de las
politicas contablas mas imponantes y otra informacion acleratonia,

En nuesira opinkdn, los esiados inancierss adunios, presentan rmyonablomenie, en
todos los nspecios materiales, la sifuacion financeva de Desarrolios Inmobiliarios
Inmoaviles 8.A. al 31 da diciombre de 2018, asl como sus resultados y sus flujos de
efectivo cormespondientes al afto que terminada an esa fecha, da conformidad con las
Normas Internacionales de Informacian Financiera.

Bases para la opinidn

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
intermacionakes de Auditoria. Nuesiras responsabilidades de acuardo con dichas
normas se describen mas adelante en la Seccldn “Responsabllidades del aoditor en
relacidn con fa auditoria de ok estados financisros” de nuestro informe. Somos
indapendiantes de la Compalla de conformidad con el Cadigo de Etica para
Profesionales de s Contabilidad del Consejo de Normas intemacionales de Etica
para Contadoras ("Cadigo de Etica del IESBA"), en conjunio con s requerimientos
éficos relevantes para nuestra auditoria de los estados financierns separados en la
Repiblica del Eceadaor, y hemos cumplido con las demas responsabilidades éticas
de conformidad con estos requedimiantos y con el Codigo de Etica dal IESBA_
Consideramons que la evidencia de auditoria que hemaos obtanido proporcicna una
base suficlente y adecuada para nuesire opinidn de auditoria.
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Asunto de énfasis

Sin modificar nuestra opinidn y ial como se explica mas ampliamente én ka nota 21
Reral (e} a los estados financieros, nformamos que con lecha 25 de sepliembre de
2018 se realiza un acuerdo de asignacion con el cual se cede todas los derechos,
tiulos & Interés del acuerda firmado entre Tower Funding, LLC con ETD-I, LLC y
ETD-I, LLC en of afio 2016 a favoer de Ecuador Shareholder, LLC y SBA Tomres
Ecuadar SBAEC 5.4 pama la compra de [as acclones de la Compafila

Con fecha 28 de septiembre de 2018 se afectud un oficio de transferencia del total de
acciones da la Compafifa a favor de S8A Tormes Ecuador SBAEC S A (80%) v
Ecuader Shareholder LLC (20%), (dicho acuerdo fue legafizado an la
Superintendencla de Compafiias Valores y Seguros el 20 de febraro de 2018)

Responsabilidades de la adminkstracion y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compafia es responsable de |a prepamcion y presentacian
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas Inftlernacionales
de Informacién Financiera, y del contral interno que la Administracion de ia
Compaifiie considora necesario para penmitir la preparacion de estados financieros
ibres de errores materiales. ya sea debido a fraude o emor,

En la preparacion de los estados financleros, In Adminkstracion es rasponsable de
avaluar ia capacidad de la Compafifa para continuar coma un NBQocio en mareha,
revelanda, segun proceda, los asunios relacionados y ufilizando ol principio contable
de negocio en marcha, salvo que la Administracidn tenga & inlencidn de liquidar la
Compafiia 0 cesar sus operaciones, 0 bien no lenga ofra allernativa mas realista que
hacarlo.

Loa encargados del goblernc son responsabled de supervisar @l proceso de
presentacidn de la informacidn financier de la Compafiis.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objelivos son oblengr una segundad razonable de gue los estados
fnancieros en su conjunto astidn ibres de ermmores materiales, ya sea debido a frovde
o efror, y emitic un informe de awditoria que contiene nuestra opnitn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con kas Normas Internacionales de Auditoria siempra va a
datectar arrores maleriales cuande axistan. Los errores pueden surgir por fraude o
@for y & considaran materiales, &, individuaimente o de forma agregada, pueda
preverse razonablemeants que influirdn en [as decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandosa en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de cenformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuesing juicio profesional y mantenamos una actitud di
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esoapticismo profesional durante toda la auditoria.

También identficamos y valoramos los riesgos de emores matenales en los
estados financieros, ya sea debido a fraude o armor, disefiamos y apicamos
procedimiantos de auditorla gue responden & esos riesgos ¥ oblenamos
evidencia de auditoria suficlente y apropiada para proporcionar una base pari
nuestra opinidn. €1 fesgo de no detectar un error material resultante da fraude
&5 mayol gue en &l caso que resulte de emores, ya gue & lraude pueds implicar
colusion, lalmificacion, omisiones deSberadas. manifestaciones
intencionadamenie emdneas, o alusidn del control inlemo

Obtenamos un entendimisnto del control intermo relevante para la suditoria con
el fin de disefiar procedimiantos de auditorla gue sean apropindos an |as
circunstanclas, pero no con o fin de expresar una opinion sobrae |a efectividad
ded control indarmo de fa Compadiia.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contablas usadas y 1o razonable de as
estimacionea contables y revelaciones relackonadas efectuadas por 1a
Administracion.

Concluimos sobre el uso apropiado por parie de la Administracion de la bass
contable da negocio en marcha y en bass a la evidencia de suditoria oblenida,
concluimos gl existe, o no, una incerfidumbe importante relacionada con
eventos o condiciones que puaden gemarar dudas significativas sobre ia
capacidad die la Compafila para confinuar coma negocio &n marcha, 5illegamos
a la conclusidn de que existe una incertidumbire impaortanta, astamos obligado a
llamar 3 slencidn en nuestro informe de audiloria sobre la comespondients
informacidn revelada en 0s astados financianes o, si laks revelaciones No SoN
apropiadas, expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan
an la eévidencia de auditor/a obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorla. Sin embargo, evenlos o condiciones fuluros pueden causar que la
Compafiia no pueda continuar como un negocie en marcha,

Evaluamos la presentaciin general, estruciura y e contenido de los estades
financieros, incluyendo las reveiacionses, y ol los estados financienos representan
tnsh'm:mulbl ones y hachos subyacantes de un modo que logren la presentacidn
razonable,

Nos comunicamas con o8 résponsables del gobrmo de la Compafila en relacion

con, enire ofros asuntos, & alcance y & momanio de realizacion de ia auditoria
pianificados y los hallazgos significativos de ia puditoria, asi como cuaiquier

deficiencia significativa dal control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

it - T - Bilwlvory
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Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

Por separado emifimos la opindn sobre el Cumplimiento de las Obligaciones
Tributaries de la Compafiia al y por el afio terminado &l 31 de diciembre de 2018 de
conformidad con las disposiciones tributaras vigentes establecidas por el Servicio de
Rentas Internas.

Cluite, Ecuadaor
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Estado de situacién financlera

AL e dcembre gg 2008
sl (PANAE BT Bap oGl parm al 2017

[Exprasadns an détares de o B LA )
Mtan i iy
AChvoE
Corlente
Hineihe o caje ¥ bancoe i Rl B Fi6il, B
Cusias por cobrar - comvarcialog y cleng cuseriing por cobimr, nalo 12 £, Hal ENLL
AnSyia por Imgdaesias conkemnk 14 A5 260 1,004, 0@
Chiroe acitvos corismas 118 100,430 AECHLL
Tots active corients T HE FITTRL
a CoevaTtE
T, BN ¥ e ik Lo RLR-mes ] (L RRT L
M Ervre Dor FEToTRE s ald L] L T A
trps activns s DEEenies " L TEE 0mae
Totnl actin 1o comiasts 5730581 R T
ol activos meass  1es1aane
PFaplvos § pairimanio
Panlve poirlems
Cumrias por phgar - comaipision ¥ o an Gupias o fagar 17 1,178,813 3,00 BA
Papune por Emusitis oo anlon i 14, 080 LI
Tatsl pareo corrents KIIRES — A AR
[T
Caotal soosl LEE el L8 1R ]
Apcries pare RiBiros Capitai3adicreg oot Fiosd_rm
Pl 6l 30505 ALY S V. TR TST} ] Ay
Tutnl patrimonio T 1T ] 13,001 Wik
Todal paives y patrimanie — 18,610,702 18,012,374
#1 s
Lt
. LT —r="
W ey iy i e Db
igminie Gerers Cprimier Ganmey

Law wwmtmn o) unlick 0 6 Mo T8 3 forsae pace imlegre o oe estsdes Bnangares






Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S A,

Estado de resultados

Por el afo terminado ol 31 de diclmbie de 20118
Con ciftas sorrospondienies para ol 2017
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Estado de flujos de efectivo

Par e afie berminadn & 31 de dicambre da 2018

Con oifras cosresponaianion para of 2017
(Expresados an Solares de be E.UA)
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Flujo efiginado por actividedos dn operacion
Eloctvo provisw por clientoy HI81 451 1,345,265
Electivo uSlisto o0 priveedorss. Wcens y obios 2,058,105 B0 277)
Total efectiva nato provistn por schvigades 0¢ aparzzen 438308 738,994
Flujo originadn por sctividades s invemin
Efectvo ullizado en sdguisicion de torrs. equipos ¥ vehicuis f4.820 260) (7,684,032
Total efactiva nato utilizado on actividades de inversidn [4.520.360) 7 ese0in)
Flujo ariginado por actividades de fuanelamliento
Aporie an elscllvis e e dcoknelas 4,504,076 7,584,110
Total sfectiva neto pravisto por achividades de linanciamiento 464,078 7,384,710
Variacion nels del eleclive en cajs y bancos 178,040 4s8ETD
Saido inicial del electve en cajs y bantos 840,629 00,051
Saido fmal dei sleciive e caja y bancow 770,863 550,523
: Vi
b/ ."?F‘J{."‘
Hidnigo C Wiimes Gussumon
i Chanmral | Corbador Gienarm

L3 notss sdjuntss de la Mo 1 a la 24 forman parts integral da ios esiados N eeos



A



Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2018

Con cifras correspondientes para el ano 2017
(Exprasadas en dolares da E.UA)

1. Identificacidn de la Compaiiia

Desarrolios Inmobiliarios Inmoavilés S.A., fue constitulda mediante escritura
piblica del 17 de junio de 2014 y existe bajo las leyes de la Repiblica del Ecuador
desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 22 de julio de 2014, La Compafia
originalmenta om una subsidiaria de Innovatlel LLC dé Pueno Rico, pero con fecha
28 da sepliembre de 2018 s efectut una transferencia de acclones a favor de SBA
Tomes Ecuador SBAEC 80% y Ecuador Shareholder, LLC (20%), (dicho acuerdo fue
legalizado en la Superintendencia de Compafitas Valores y Seguros el 20 de febrero
de 2019).

2. Oparaciones

El objato social de la Compaila constituye principalmeanté la realizacion a fravés de
teroerod, de toda clase de negocios o acfividades vinculadas con la representacion,
marcadoo, comercializacion v desamollos dé sitios @ infraestructura de
Ialacomunlcacionas.,

El nogocio principal de Desarrollos Inmoblllarios Inmoavilés S.A,, a5 &
arréndamionio de espacios en sitios de infrasstructura a operadores de semvicio de
telefonia celular para la prestacién de servicios de Wireless, Para los cuales es
pmpiﬁh de 186 torres localizadas en todo el territoro naclonal (2017, 156 torres
torminadas).

3. Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafita han sido preparados de acuerdo a las
Normas Infemacionales de Informacdn Fnanciera (NIIF) vigentes y traducidas al
espafiol de las Normas Intermacionales de Informacion Financlera (IFRS por sus
siglas an inghés) y emitidas por el Consejo Nomas Intermacionales de Contabifidad
(IS8 por sus siglas en inglés), las gue han sido adopladas por la Superintendencia
da Compafias, Valores y Seguros del Ecuador ¥y represaenta & adopcion integral,
@xplicita y sin reservas de [as referidas normas internacionales.

Loa estados financieros por el afo tarminado el 31 de diciembre de 2018 serén
aprobados por la Junta General de Accionistas luego de [a emisidn del informa de
auditoria de acuerdo a lo requerido por la Ley de Compafias. Sin embarga, |la
gerancia astima gue no habrd cambios en los astados linancieros adjuntos.
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4, Cambio en politicas contables

a) MNormas nuevas y revisadas vigenles para periodos anuales a parfir del 1 de
enoro de 2018 y relevantes para la Compaiia

A partir dal 1 de onoro de 2018 existen normas nyavas y ravisadas vigentas para al
pariodo anusl comanzado en dicha facha, Un delalle da |a informackin aobre estas
normas & presenta & contintacion:

- NIIF 9 Instrumentos financieros.

- Aplicacidn de la NIF 8 Instrumentos Financieros con ls NIIF 4 Contratos de
Seguro (modificaciones a la NIiF 4] (1).

- MNIIF 15 Ingresos de activdades ordinarias procadoenies de contriatos con chenles
{1).

= Clasificacidn y medicidn de trensacciones con pagos basados en acciones
imodificaciones a la NIIF 2) [1).

- CINIIF 22 Transacciones en moneda sxdranjera y contrapresiaciones anticipadas
{1}

« Transferencias de propiedades de inversion (modificaciones a la NIC 40) (1)

- Mejoras Anualos a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (excepto la referida a la
clarificackin del alcance de la NHF 12) (1),

1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las opermciones de la Compafia o ias
poiiticas adopladas, no han generado impacto sobre los estados financieros
adfuntos.

A continuacidn, un detalie de los pronunciamientos aprobados y vigenles para el afio
que comenzt &l 1 de enero de 2018 y que han tenido efecto en los sstados
financieros de la Compadiia fue como sigua;

- NUF 9 instrumentos nanciRIvs.

La NIF 8 Instrumentos financioros establece los requenmiontos para reconocear y
modir activos financieros, pasivos inanciernos y algunos coniraios para comprar o
vender partidas no financieras. Los principales cambios que incorpora asta norma

Bson los ;

Un modalo para clasificar activos financienos basado an: (1) las caracierizficas
contractuales de los flujos de efectiva de un activo financiero, y (2) el modeio de
negocia an el que la entidad lo mantiena,

= Un modalo para designar pasivos financieros a valor razonable con cambios en
rosuftndos, que requiere, salvo limitadas excepclones, el reconocimiento en el
otra resullado integral — en lugar de incluiras an resultados = do agueflas
ganancias o pérdidas que procedan de los cambios e el rlesgo de crédito propio
ﬁn l.:.;iunﬂdu:l ¥ que integran los cambilos en ol Importe asignado a tales pasivos
nancleros;
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= Un (nico modelo de delerionn para aclivos financseros = distinio de aquelios
medidos a valor razonabile con cambios en resultados - basado en pérdidas
crediticias esperadas, que requiens que una entidad contabilice las pardidas
cradilicing esperadas cuando & activo financiero es reconocido iniciaiments, y
qua reconczea las pérdidas esperadas para toda la vida del activo financiero
cuando @l riesgo de cradito se haya incrementado significativamente desde su
reconsaimianta inicial; y,

= un modalo do contabilidad de coberturas que alinea mas estrechamente el
tratambanto conlable con las actividades de gestidn de resgos de la entidad, y
(&n la NIF T Instrumentos financieros; infformacidn a revelar) revelaciones
mejoradas sobre la actividad de geslién de riesgos.

El principal cambio en las polificas contables de la Compaiila con respecioa la
adopcidn de la NIF 8 “Instrumentos Financieros” a partir del 1 de enero 2018, se
presenta en la clasficacon de activos financieros y a aplicacidn dal caiculo de
deteriono bajo el modelo de péndidas crediticias esperadas duranie el iempo de vida
de fas cuentas por cobrar comerciales que no liBnen un componente de financiaciton
significalivo y lns otras cuentas por cobrar no comerciales,

Adicionalmente, de la aplcacin del cdlculo del deterioro bajo &l modelo de pérdidas
crediticias esperadas, la Compadiia tampoco ha generado cambios en los montos
praviamanto registrados.

La categoria de medickin y el imporia en libros de los aciivos financleros de acuerdo
con Im NIC 38 y la NIIF 9 al 1 de enero de 2018 se comparan de ka sigulente forma:

Elasificaciin Saitio en Hibros
Categorinde  Calegarie 06 Sakdo ol Apsioper  Balsnce ol |
 HIC 23 i NEF § g 39y NIF & 204 (WIIF %)
ACTvoR COMPISE
Etsckie 0 cam y baroom B L. 60 821 0 03
Caereas pos cosenr . Costo Coso
TEF ECETIT ey g VET %S AT
il activos Bnanclervs 1T e

Un detalie de la medicidn de ia dasificacion de cada una de las calegorias de activos
financieros s& detalla en |a nota (5-g). No ha habido cambios en | clasificacion o
madicion de los pasivos financieros como resultado de la aplicacion de la NIIF 8.



e —



Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A.

b) MNormas, modificaciones e interpretaciones a las normas exislentes que
Eﬁnmmwﬁqummmmmmwh
ompafiia

A la fecha de autorizacién de estos estados financiros, el |ASE ha publicado nuevas
normag, modificaciones e inlerprataciones realizadas a las normas ya existentes, las
cuales adn no anlran &n vigor y no han sido adopladas anticipadamants por |a
Compafia,

La Administracién anticipa gue todos los pronunciambentos pertinentes serdn
adoptados en |as politicas contables de la Compadia para el primer periodo que
inicia a partir do In fecha de vigencia de dicho pronunciamiento,

Lin listado de los pronunciamientos aprobados por ol IASB que adn no enfran en
vigor, ¥ que la Compafiia no ha aplicado anticipadamente para &l clerre terminado el
31 de diciembre de 2018, son kos siguientes:

- NIIF 16 Arcrandamignios.

-  Caracterisicas de cancelacion anficipada con compensacion negafiva
(modificiciones a la NIF 8) {1].
Parficipaciones de large plazo en asociadas y negocios conjuntos
{modificacionas a la NIC 28) (1).

- Modificacion, reducaion o quidacidn del plan (modificaciones a la NIC 19).

- Mejoras Anuales a las Normas NIIF® Ciclo 2015-2017(1).

= CINIF 23 - La incertidumbra frente a los tratamientos del impuesto a las
gananciag.

= Venta o aportacion de un activo entre un INVersor y Una asociada o un Negocko
conjunto {modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (1) (2).

- NiF 17 Contratos de seguros (3) (1).

= Maroo Conceplual para a Informacién Financiera
Dafinicitn de un negocio (modificaciones o ks NIIF 3) (1)
Dafinicidn de “matarial” o “con importancia relativa” (modificaclonas ala NIC 1 y
& la NIC 8).

{1} Promunclamientos gue, por la naluraleza de las operaciones de la Compaiila o
las policas adoptadas, e eslima no lendrin mpeaclo sobre los estados
fnanciaros.

(2} Aplicacion pospuasta de manera indafinida por parte del ASE.

A conlinuacion, un detalle de los pronunciamienios aprabados pero que todavia no
entran en vigor, que se estima landran efecto an la Compafia pero gue no han sido
aplicades anticipadamente:
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- NI 16 Arrendamientos

En angro de 2018, el IASE publicd la NIIF 18 “Arrendamiantos”, que establece los
principios para &l reconocimlents, madicidn, presentacion y rvelacion de los
arrendemisnios. Esta nofma aplica para los sjercicios que comiencen a partir del 1
de anaro de 2010,

E| principal cambio qué incorpora esta norma es que bna arrendalaria debera
considerar lodos los contratos de arendamiento (salvo limitadas excepciones) dentro
del estado de sliuacién financiera de la armendataria. Esto implicard que.

- @n ol reconacimiento inicial del contrato, la amendataria:
o reconooerd un activo por el derecho de uso del activo bajo arendamienio (ef
activo subyacente del arendamiento); vy
o reconocerd una oblgacién por el walor desconiado de ks cuolas del
arrandamianto;
- @h momantos posterores, ia amendataria:
o meconcceld el gasto por amotizacion del active, ¥
o rconocard @l cosio financiero del pasivio.

Un arrandador confinuara clasificando sus amendamisntos como arrendamianios
operativos o arrendamientos financieros, y contabliizandn cada tipo de armrandamianto
da diferentos manaras, Se incorporan nuevos requerkmienios de infermacidn a
revelar sobre koa coniratos de amrendamisnto.

Al 31 da diciembre de 2018, la Compafia aclia como mrendataria de los sitlos an
donde sa construyen las torres que A su vez sirven para ganerar un sub arriendo a
loa clianias v quée de acuerdo con la NIG 17 son clasificados como arendamientos
oparativos. Si blen 2l momanto se encuentra evaluando los efeclos y no cuenta con
cifras que permitan determinar el impacto cuantitativo de la aplicaciin inicial de la
NIIF 16, de los analisis que la Compafiia viens realzando surge que |os principales
impacios de la adopcitn de esta norma seran 0s siguienies.:

= Aumento del lofal del pasivo de la Compadiia
= Aumento del tolal del active de =a Compafia.
- Efecto en determinados indicadores clave oe la sifuacidn financiera y del
rendimiento, entre los gue se desiacan os siguenies:
o Aumenio de la razon de endeudamiento.
o Reduosion de la rentabilidad scbre activos.
o Reduccion da la rotacidn da los activos.
o Aumentos de la ganancia antes da depraciacwonas, amortizacionas, inleresas
@ impuesto & la renta (EBITDA).
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Fue amitida por el IASB en junio de 2017 y fue desarroliada por &l Comité de
Interpretaciones de las NIIF {CINIIF). Una entidad aplicars asia interpretacidn para
los periodos anualos que comiencen a partir del 1 de anaro de 2018, Se parmite su
aplicacidn anticipada. Si una enfidad aplica esta Interpretacitn a penodos
antariores, revalard aste hecho,

Esta Interpratacion aclara como aplicar los regquerimlantos de reconocimianto y
medickdn de la NIC 12 cusndo existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesio a las ganancias. En esta circunstancia, una entidad reconocera y medira
su activo o paswo por impuestos diferidos o correntes aplicando los requerimientos
da fa NIC 12 sobee la base de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), bases fiscales,
prdidas fiscales no uliizadas. crédilos fiscales no utilizados v tasas fiscales
determinadas apicando esta Interpretacidn

Concretaments, esta Interpretacion aborda las siguenies cuostiones:

- & una entidad considerasa por separado &l ratamiento impositive incerta;

- 08 suplestos que una entidad realiza sobre la revisidn de los tratamientos
impositivos por las autoridades fiscales;

« phmo detarminard une eniidad B genancia fiscal (pérdida lecal), las bases
fiscales, pdrdidas fiscales no ulilizadas, créaditos fiscales no utilizados y tasas
fiscales; y

- ofmo considerard una entidad los cambios an hechos y circunstancias.

La Compaiflla considera que la aplicacion de esta norma no genarard efecios
significativos, y prevé aplicar la misma a partir del 1 de enero de 2019,

En octubre de 2018, al IASB aprobd el documento “Definicidon de ‘material’ o ‘con
importancia relativa’ (modificaciones a la NIC 1 y a ln NIC §)°. Una entidad aplicars
osas modificaciones de forma prospectva a los penodos anuales que comiencen a
partir dal 1 do anaro de 2020, Se permite su aplicacidn anlicipada. Si una entidad
aplica esas modificaciones en un pericdo gue comlance con antarioridad, revelard
este hacha.

La nusva definicltn de “mataral® o “importancia relativa® de la NIC 1 yde laNIC B
datarmina qué ia informacion as matenal o bana importancia relatva si su omisian,
expraskin inadecuada o ensombrecimiento podria esperarse razonablemente que
influya sobre las decisiones que los usuarios principales de los estados financienos

con propdailo general loman a pariir de los eatados financieros, que proporcionan
informacidn financiera sobre una entidad que informa

La Compafia considers gue la aplicacion de esia norma no generara efacios
significativos, la administracidn prevé adoptar asta norma a partir del 1 de enero de
2020.



- -
- e e g



Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A.

£ Politicas contables

A continuacidn, s describen las principales pollticas contables adopladas an la
prepanacidn de los estados financienos, tal como lo requisra la NIC 1 “Preseniaciin
de Estados Financieros®, Estas politicas han sido disefadas en funcion de las NIIF
vigentas al 31 de diciembre de 2018 y 58 han aplicado de manera uniforme para
todos los afios presentados.

a) Basos de madicion

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del
cosio histdrico.

b) Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financeros de la Compafila y sus nolas estan
expresadas en dolares de loz Estados Unkdos de Amernca ([EUA), & ocual &5 su
monada funcional,

El dblar de las EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacion
legal & partlr de marzo dal afo 2000, por ko cual el ddlar es ulilizado desde esa fecha
para lodas Ins ransacclones realizadas an &l pals y los rogistros contables de la
Compafiia gue sirven de base para la preparacién de los eslados financieros se
mantienen en dicha menada. La economia ecuatoriana depende de a capacidad del
pals para oblaner un flujo permanente de dilares para permific la continuadcicn del
esquema monetanio actual

¢) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Inlemacionalés
da Informacidn Financhara (MIIF) requiere que la adminsiracidn realice picios,
estimacianes y supuastos que afectan ka aplicacidn de las politicas contables y o8
montos de los actives, pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimacionaes y
supuastos relovantes son revisados por la adminjsiracion de manera regular, sin
embargo, debldo a la subjetividad Inherente en este proceso contable, los
resultados realas puaden diferir de los montos astimadas por la Administracion.

Cualquiss acontecimiento que pueda ocurrir en al luluno y que obligue a moditicar
dichas eslimaciones en proximos ejercicios, 86 regisira sobre una base prospeciiva
&n ¢l momenio de conocida ka variacion,

A confinuacion, se describen los juicios y estimaciones significafivos de la
Administracion en a aplicaciin de las politicas conlables de & Compaitia, que
tienen un slecto iImportanta en os estados financieros:
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El monta por @l cual un activo por impuesto diferido pusds ser raconockdo se basa en
la svaluacién de ka probabllidad de tenar utiidades fiscales fuluras por las cuales los
activos por impuestos diferidos de la Compafia se puaden ulilizar, En adicibn se
raquiera |ulclo significativo & evaluar el impacto de clertos limites legales o
eoondmioos o incartidumbres existentes en el pals sobwe la lagislacion tributaria

vigents,

En la preparacidn de los estados financieras so han ulilizado estimaciones tales
como:

Deleriorn de dcives no mancieros
Una pérdida por deteriono se reconoce por la cantidad por la cual o monto en libros
dal activo excode su monto recuperable

Los activoa no financieros como muablas y aguipos sujatos a deprecacidn se
somaten a pruebas de deterioro siempre que aigun suceso o cambio en las
circunslancias indique que &l valor en libros puede no ser recuperable. Para revisar
sl los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compafiia primero
analiza 8i los activos sujetos a andlisis de deterioro presantan indiclos de deterioro
parn o cual 20 eslableca los siguienties paramatros que deben considerarsa:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del aotive;

b) Cambios significativos adversos para la empresa an @l anlorno teonoldgico,
oomercial, scondmico o legal en que opera o en &l mercado al cual esta dirlgido el
active;

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del active;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma
&n que 8l activo 58 USA 0 58 SSpara usar, vy,

@) Evidencia, que indica que el rendimianto econdmico del actve &2 0 sanl peor que
o psparado.

Los resulados reales pueden varsar, y putden cousar ajustes significalivos a los
activoa de la Compaiiia dentro dal sigulente ajercicio.

L& determinacidn de las vidas dtiles de los componenies de vida itil definida
Iméalucra juicios ¥ supuestos que podrian ser afectados &l cambian las
glrounstanclas. La Administracion revisa estos supuasios an forma perddica y los
ajusia an base prospectiva en el caso de identificarse algun cambla.

La vida ulil de los activos se revisa, como minime, al términe de cada periodo anual
¥, 8l lns expectativas difirieren de las estimaciones provias, los cambios se
contabilizarin coma un cambio &n una estimacion contable de modo prospectivo,
Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, no han existido camblos on las estimaciones de
Vidas utios
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d] Negocio en marcha

A la fecha de los presentes estacos financiers, y considerando lo detallado en la
nota 2 adjunta, no sxisten incertidumbres respecty a sucesos o condiciones que

puedan genary dudas sobre la posibiidad de que la Compadfia siga operando
normalmante como empresa en marcha,

&) Ingresos por arriendo e Infraestructura

Sa originan principalmente por el arendamisnio de torres (infraestrectura) a
compafiiias de lelefonia celular para qus Instalen equipos do lelecomunicacionas y
presten servicios de Wireless, Se registran cuando 8l ingreso puede ser estimado
con fiabdidad, y sobre Ia base de linea recla en el periodo de duraciin del contrato
de arendamiento,

fi Costos y gastos operacionales

Los costos y gastos se registran al valor de la contraprestacion recibida con los
cuales s rolacionan. Los cosios y gastos operativos se imputan & la cuenta da
resultados an funciin del criterio del devengado, es decir, en la medida que sea
probable que o8 beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafila ¥ puedan sar
conflablements madidos, con Independancia del momanto an gue e produzca al
pago derivado de allo.

gl Instrumenios Minancieros

Reconocimiento y baja

Los activos y pasivos Tmancieros se reconocen cuando la Compaiiia forma pana oe
Bz provsiones contraciuales de un instrumanio financiars.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractusles a los fujos
da alectiva de un activo financiers expiran, o cuando &l activa financiero y indos los
riesgos y bonefickos han sido transferidos sustancialmente, Un pasive financiern se
da da baja cuando se extingue, se descarga la cbligackin, se cancala o venca

Los eotivos y paskvos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha en que
oourra la transaccidn,

Clasificacién y medicion inicial de los activos financleros

Los activos financieros se miden iniciaimeante al valor razonable ajusiado por jos
costos de la iransaccisn (cuando cormesponda), oxcepto de aguellas cuonlas por
cobrar - comerciales que no contienan un componente significativo de inancamienio
y son medidos al precio de la fransaccitn.

Los actives financleros =& clasifican en kas sigulenies calegorias:
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- A costo amortizado

- Avalor razenable con cambio en resuftados

- A valor razonabke con cambio en ofros resultados integrales

En los periodos presentados la Compadiia no tiena activos inancieros clasiticados a
valor rmzonablo con cambios en resultados 0 en olros resullados Integrales,
respactivamants,

La clasiicacion ests determinada por:

- Elmodelo de negocios de la entidad para administrar los activos financieros; y,
- Las caraclerislicas contractuaies de los fujos de efectivo,

La adminstracion detenmina la dasificacidn de sus aclivos financieros en e momento
Recaonocimiento postedor de los activos financieros
Los activos financieros se reconocen como s& describe & continuacion:

l.os activos finanocieros sa miden al costo amonizado sl los activos cumplen con
las sigulantes condiciones {y no s& designan como A valor razonable con
oambin en esultados):

* 5@ mantizhen dentro de un modeio de RBGOCIo cuyD objotive es mantener
los acthvos financierns y cobrar sus Nujos de electivo contraciuales; v,

+  los rminos confraciuales de los aclivos linancienss dan lugar 5 fiujos de
#lecivo que Son Lnicamenta aqos de principal & infereses sobre &
principal

Dospuds del reconocimiento inicial, estos se miden al costo amorkizado
ulilizando el método de interés efectivo. Se omile el descuesnto cuando el sfeclo
dal descusnto as relevante. El efectivo v equivalonies de electivo, las cuenias
par cobrar - comerciales y la mayoria de las olras cusnlas por cobrar se
incluyan an esla categoria de instrumantos financieros, que anterlomeants se
clasificaron como parfidas a cobrar segdn (a NIC 38,

- -
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Lag cuemas por cobrar - comerciales y ofras cusntas por cobrar son activos
financlaros no dervados con pagos fijos o delerminables gue no se cotlzan en
un méroado activo. Las cuentas por cobrar represontan principalments los
ealdos pendientes de cobro por crédifos & clienlas y olras cuénias por cobrar

Las cuentas por cobrar - comarciales son a corto plazo y no s descuentian, ya
qué ia administracidn de la Compaliia ha delerminado que e cilculo del costo
amonizado no presenta diferencias significathvas con respecto al monio
facturado, ya gue las fransacciones bajo estas condiciones no tienen cesios
significaiivos asociados y & encuentran bajo érminos nomales de crédito

i) Entsiamos v cusntas por cobrar

Los préstamos y otras cuentas por cobrar son aclivos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables gue no se cotizan en un mercado activo. Las
cuanias por cobrar representan principaimenta los saldos pendientes de cobro

paor erdditos a chentes y otras cuentas por cobrar a partes relacionadas y no
relacionadas,

Lag cuentas por cobrar se presentan neto de la proviskan para deudas
incobrables, que se ha constitluldo considerando agquellos saldos que se
asliman de dudosa recuperaciin al cierra de o8 reapactivos pariodos
reportados sobre la antigliedad de los saldos y ol comportamiento histdrico
observado por as cobranzas de | Compaiia.

i) Qiros pagives tinancieras

Los otros pasivos financieros de la Compafiia representan cuentas por pagar -
comerciales y olras cuentas por pagar.

Las cuontas por pagar - comerciales reprasentan principalments

de pago por compra dé bienes y/o servicios que se han adguindo de los
proveedores en el curso ordinarno de las operaciones y se manejan en
condiciones normales de crédifo por lo que no incluyen transacciones de
financiamiento olorgados por los acreadores, y se reglatran al valor nominal de
la contrapartida recibida y no se descuantan ya que son liquidables en el corio
pliaze,

-11-
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Datariora de los activos financieros

Loa roguisidos de detericro de la NIIF 9 utilizan infarmacion proépectiva para
reconocer pérdidas credilicias a través del modelo de pérdida crediticia esperada,
Esio reemplaza ol modelo de pérdida incurrida de la NIC 39 utiizada hasta al 31 de
diciembre de 2017.

Los instrumenics dentra del alcance de los nuevos reguisitos inclulan cuentas por
cobrar — comarnciales, activos contractuales reconocidos y medidos segun la NIIF 15.

El reconocimiento de pérdidas craditicias ya no dependa de que la Compafia
identifique primera un evento de pérdida crediticia. En cambio, la Compadiia
considera una gama méas amplia de informacion al evaluar el resgo de crédito y
madir las pérdidas crediicias esperadas, inciuidos los avenios pasados, las
condicionas actuales, las condiciones razonables y prévisionas soporiables que
afectan la capacidad de cobro esperada de |os flujos de efectivo futuros del
instruments,

Al aplcar este enfoque prospectivo, se hace una distincion antra:

- Aciives financiaros qua ne se han deleriorado signiflicaivamante en la calided
craditicia deada el reconocimiento inicial o que tenen bajo riesgo de crédito
('Etapa 17, y.

- Adlivos financlerse que sa han deteriorado significativaments an a calidad
crediticia desde sl reconocimiento inicial. y cuyo riesgo de crédito no es bajo
("Etapa 27,

- "Elapa 3" cubriria los activos fnancierns gue fienen evidencia objetiva de
dalarions a la lecha de reporte,

Se reconocen “pérdidas crediicias esperadas de 12 meses” para la primera
calegoria, mientras que las ‘pérdidas crediticias esperadas a lo lango de la vida del
activo” se raconocen para la segunda categoria.

La medicidn de las pérdidas crediticias esperadas durante el liempo de vida aplica si
&l resgo de crédilo de un active financier a la fecha de presentacion ha aumentado
significativamente desde el reconocimients inicial y la medicién de las pérdidas
credilicias esperadas de 12 meses aplica si esie riesgo no ha aumentado. La
Compafila determina que el riesgo de crédito de un actvo financlera no ha
aumentado significativamente si el activo tiene un riesgo de cridilo bajo a la lecha de
presantacidn, Mo cbetante, la Compafila siempre efectis una medicidn de las
pérdidas crediliclas esperadas durants e lempo de vida para las cuentas por cobrar
- gomaerciales y los activos dal contrato sin un componente de financiacién
significative,

e 13 -
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El importe an bros del activo se reduce a través dal uso de una cuenla de
astimacion v el impore de |a pérdida se reconocs &n & esiado de resullados
Integrales. St en un sjercicio posterior, &l importe estimado de la pérdida por deterioro
dal valor aumenta o digminuye debido 8 un evento que oourre despuds de haberse
recanccido ol detenaro, la pérdida por detarioro del valor reconocida antariormente
&8 aumenta o disminuye ajustando i@ cuenta de estimacian

Al 21 de diciembre de 2018, la Compafia aplicd el modalo de pérdidas oraditicias
esporadas durante of tiempo de vida de las cuenlas por cobrar = comarclales que no
Uenan un componanta de inanciacin significetivo y no s considerd material
reconocer una provision por cuanto la cartera de la Compafia se presanta sana,
wmuWhmmmmmmMn
aa resgo.

La provisdn estima los déficits esperados en los flujos do efective contractuales,
considerando el potencial de incumpimipgnio en cuplquisr momenio duranie b vida
del instrumanio nanciero.

Los activos financieros distintos a aquelios designados al valor razonable con
camblos en los resultados son probados por datedoro de valor al final de cada
perlodo sobre al cual se informa. Un activo financiero estard deterorado cuando
oxlsla evidencia objetiva del deterioro como consecuancia de uno o mas eventos gue
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los lujos de efectivo
futuros sslimados dal active financiero se han visto deteriormados.

Para ciarnas categorias de acfivos financieros, como cuanias comerciales por cobrar,
un activo cuyo deterione no ha sido evaluado individualments, v o evaluato por
deterioro sobre una base colectiva. Entre |a evidencia objetiva de que una canera de
cuentas por cobrar podria estar deteniorada se podria incluir ia experencia pasada
de la Compadiia con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nkmero de
pagos atrasados en la carlera que superen el pariodo de crédito promedic, asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se
reflacionen con el cumplimiento en los pagos.

Para Ios aclivos financieros registrados al cosio amonzado, &l importe de la pérdida
por deterior de valor es |a diferencia entre ¢l importa en libros y el valor presants de
Ios Nujos fuluros estimados de! aclivo, descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero,

El Importe @n libros del activo financiero se reduce por n pérdida por deterloro deo
willor dirsctamente para lodos los activos financieros axceplo para las cuenlas
oomarcinlas por oobear, donde el importe en libroa 8& reduce a través de una cuants
do provisien. Cuando s considera que una cuenia comerclal por cobrar es
Incabrabla, 88 elimina contra la cuenta de provisidn, La recuperacidn posterlor de los
monias previemente eliminados se convierte en créditos contra la cuonta de
provision, Los cambilos en el impers en libros de 8 cuenin de provisidn sa reconocen
& ol asiado dol resultado del periodo.

13-
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Clasificacién y medicién de los pasivos financieros

Dado que la contabilidad de los pasives financieros sigue slendo en gran medida i
misma sagin la MIF 2 en comparacion con la NIC 38, los pasivos financieros de la
Compafia no se vieron afactados por la adapelon de ta NIIF &

Los pashos linancieros se miden inicialmente a su valor razonablo y, cuando
oofresponds, s8 ajustan los coslos asociados a la transacelon, a manos que |a
Compafiia haya designado un pasivo financiero a valor razonabie con cambios an
resultados.

Posieriormants, o8 pasivas linancieres se miden al costo amorizado ullizando e
mistodo de intenés efectivo, exceplo para dervados y pasivos financiercs designados
a valor razonable con cambio en resultados, que se conlabdizan postenorments a
valor razonable con cango a pérdidas ¢ ganandias reconodidas on resultados (que no
sean instrumentos linancieros dervados designados y sean electivos como
instrumenios de cobariura).

Todos los cargos relacionados con intereses y, &l cormesponde, a cambios en &l valor
razonable de un instrumento que son reportados en resultados se incluyen dentro de
los costos y/o ingresos financieros.

Al 31 do diclembre de 2018, los pasivos financieros de la Compafia representan
princlpalmente chilgaciones de pago por compra de bienes y/o serviclos que se han
adquirkdo de loa proveedores y e manajan en condlclonas normales de crédito por o
aua no incluyen transaccionas de financiamlante otorgados por 08 acresdores, y se
raggistran al valor nominal de la contrapartida recibida y no se descuentan ya gue son
quidables en el corfo plazo.

Compaensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compansan de mancra gue se
Informa ol imporio nelo an &l estado de situscion finpncema, solamenia £i &xsie un
deracho actual legaimente exigible de compensar ios importes reconocidos, ¥ aste
Ia intencion de liguiderios por el importe nelo, o da realizar los activos y cancelar los
pasivos en forma simultanea.

hl Torres, aquipos y vehiculos, neto

Son reconocidos como torras, aquipos y vehiculos aguallos blenes que S8 usan an
la prostacidn de los servicios o para proposilos administrativos v para el desarrollo
narmil ded objeto &l que se dedica la Compania y que tenan una vida mayor a un

parioda.

Las torres, eguipos v vehiculos se registran inicialmente al costo de adgulsicion
(valor de | factura) después de deducir cualquier descuenio o rebaja del precio, &
inchilr los arsnceles de importacidn y los iImpuasios no recuparables, asl como
cunlquler costo directamente atibuible a la ublocacién del active en ol lugar y en las
condickones necesarias para gue pueda operar de la forma prevista por la
adminisiraciin,
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Los activos que estan en proceso de construcaion, para fines do generar beneficios
acondmicos por el arrendamiento operativo sa ragistran al costo manos cualguier
pérdida por deterioro reconocidos. El costo incluye hanorarlos profesionales y ofros
coslos calllicables. La depreciacion de esios activos, al igial que los otres activos,
86 Inicla cuando los activos estdn listos para su uso de acuerdo n o planeado por la
Administracian,

Poatarion al reconocimiento inicial las forres, equipos ¥ vehloulos so contabilizan ai
coslo de adquisicion menos I3 depreciacion acumulada v ménas ks posibles
piérdidas por deterioro de su valor.

Los costos subsacuenies atribuibles a log bienas 0o las loras, equipos y vehiculos
&6 capitalizan sbio cuando es probable que beneficios acondmicos futuros
asociados con ol aclivo se generen para la Compaliia y el costo de eslos actives se
pueden medir conflablomenta, caso conirano se imputan a resulindos. Los gasios
de mantenimientio y reparacidn relacionados a los equipos se imputan a resullados,
an &l pariodo en que ésitos incurren.

La deprociacidn de las lores, equipos vy vehiculos es determinada, aplicando el
medodo lineal, sobra el costo del active. La depreciaciin se regisira con cargo a los
resullados del perlodo v s& calcula an funcién de los afios de la vida Otll estimada
de los difersntas bianes, la cual 5& ha daterminado en base al deterioro natural
gaparado, la obsolescencia técnica o comercial yio majoras en los activos.

Las vidas (tilas astimadas como sigue som;

Tino de sctive Vida aul
Tomres 10

La compafiia no ha estimado ta existencia de valor residual de las torres, equipos y
vehiculos. El valor residual, | vida Gtil estimada y ol método de dapreciacion son
revisados al final de cada periodo, siendo & elecio de cualguler cambio en el
eslimado regstrade sobre unz base prospeciiva, slempre ¥ cuando las expectativas
difieren de las estimaciones previas.

Cuando ol valor en libros de un activo 85 mayor que su monio recuperable
estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monlo recuperable. Las pérdidas
por deteroro de loa activos se registran como gasio an o8 resultados de ka
Compania.

La ulilided o pardida resultante de la venta o baja de aquipos, se calcula como la
diferancia antra &l precio de varta v el valor en loros del activa, y se reconoce en
Ilos resultados dal periodo,
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i} Deterioro de activos de larga duracién

Cuando existen acontecimiznios o cambios ecandmicos crcunstanciaies que
indiqquan que el valor de un activo de larga duracion pueda no ser recuparable, i3
Compafila a la fecha de cierre de los estados financieros analiza el valor da los
activos sujelos a depreciacion para determinar gue no exista ningun deterioro
Cuando 2 valor en libros del activo excedea su importe recuperable, se considera gue
el activo presenta deterioro y 58 ajusta a dicho importa @ inmediatamente se
reconoce una peérdida por deterioro en |os resullados del periodd.

El importe recuperable esta definido como la cifra mayor entre el precio de venta nelo
y 84 valor de uso, El praclo de venta neto es e monto que se puade obtener en la
wventa de un activo an un mercada libre, mientras gue el valor de uso es el valor
presente de los flujos futuros estimados del continuo del active y de su disposiciin al
final de su vida Gl

Para electos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas bajos
para los cuales existe un Ingreso da efective adecuado independiente (unidades
generadoras de efective). Como resultada, los iImpories recuparables se estiman
para cada activo, sl no 8s posible, para unidad generadors de efectivo 8l menos una
vz al afo.

Para determinar &l valor de uso, la Administracion estima los fiujos de efectivo futuros
esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de interés
adecuada para poder calowlar e valor presente de dichos flujos de afectivo.

Los datos ulilizados para los procedimbentos de prueba por deterioro estan
vinculados directamenta con el presupuesta mas reclente aprobado por la Compafia,
ajustado seglin sea necasario para exclulr log efectos de futuras mejoras de activos,
Los factores de descuento se determinan individualmente para cada unidad
generadora de efectivo ¥ refiejan la evaluacion actusl de las condiciones del marcado
sobre al valar ded dinero en el iempo v factores de riesgo especificos de los activos.
El juicio de 1a gerencia es requerido para estimar [os flujps descontados de caja
futuros. Los flujos de caja reakes y os valores pueden variar significativamenie de kos
flujos de caja futuros proyectados y los vatores refacionados derivados usando
técnicas de descuento.

Los aclivos no financieros sujeles a depreciacidn que sufran una desvalonzacion son
revisados para su posible reversian a cada periodo de reporte. Un valor por
daterioro se revierte con cargo a los resullados del perlodo, cuando el valor
recuperable de la unidad generadora de afectiva sxceda el valor registrado en libros.

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, ninguno de los activos de vida Otil prolongada

con vida Gl definida, fueron testeados por desvalonizacidn dado que no se
idantificaran Indicadores gue generaran indicios de detericimo.

1
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I} Impuesto a la renta

La Comparia regisira &l Impuesio a i Renta sobre la base de la renta liguids
imponibla detminada segin las normas establecidas en ka Ley de Régmen
Tributario Interno y su Regiamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido en
los resultados del pariodo incluye ia suma del mpuesto diferido y ol Impuesto
corrianta, que no a8 ha reconocido an otras panidas de utilidad integral o
directamenta en ol patrimonia nato.

Impuesto corrlente

El impugsto a la renta corrlante por pagar 8o calcuta sobre | utiidad gravable del
afio. La utilidad grovabie difiers de ia utifidad contable debido a que excluye rubros
de ingreso o gasio que son imponibles o deducibles an otros afios 0 que nUNGa Serén
imponibles o deducibles  El pasivo de la Compaiia por impuesto a la renta comiente
85 calculado usando una taza impositiva aprobada a ka fecha de cierme del pariodo
sobre & que se informa.

Impuesto diferido

El impuesio diferido se calcula utiizando el méloda del balance gue idenfifica las
diferencins temporarias gue surgen entre (03 salkdos reconackdos a ofectos de
informacién financlara y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidog no so contabilizan si surgen del recanocimiants inicial de un activo o pasivo
an una transaccldn, distinta de una combinacikdn de negocios, gue, en & momento de
Ia transacckin, no afecta ni af resultado contable nl & la ganancia o pérdida fiscal,

El impussio diferido se detarmina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a
punio dé aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de splicacién
cuando @l correspondiente active por impuesto diferido se realice o el pesivo por
impuesio difendo o liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto o
ingreso, & inchidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del ejercicio,
exceplo si han surgido de una ransaccion que 88 ha reconacido direciamenie en el
patrimonio nelo, en cuyo caso sa registra inicialments con cargo o abono al
patrimanio,

Los sollvos por impuestes diferidos se reconocen sdlo an la medida en que es
prabable qua vaya a disponerse de bensficios fiscales luturos con los que se pueds
compansar: o) las diferencias lemporarias; v, b) pérdidas o créditos fiscales no
utiizados, pera solo an la medida en que sea probabile la disponibilidad de ganancias
fiscales futures, contra los cuales ulllizar esas pérdidas o crédios fiscales no usados,

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuesios diferidos se
compenaan si, y solo si, axiste un derecho legalmenta reconocido de compensar los
aciivos por impuesio corriente con los pasivos por impuesto comiente y cuando los
activas por mpuesios difendos y los pasivas por impuestos diferidos se derivan del
impuesto sobre las ganancias comespondiantes a la misma autoridad fiscal, que
recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o dilerentes entidades o sujeios
liscales, que pretenden liquidar los aclivos y pasivos fiscales comientes por su
importe neto.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no comantes, con indepandenacia de su fecha
esparada de roalizacion o iquidacion.

k) Provislones, activos contingentes y pasivas contingantes

Lag provisiones son reconocidas cuando existen obilgaciones presentes como
resultado de un evento pasade y probablements leven a una salkla de recursos
econémices por parte de la Compafila y los montos 8¢ pueden eslimar con chirta
fiabiidad. El iempo o & monto de esa salida puedan adn ser incleros, No sa
FeconGosn provisiones por pérdidas de operaciones fuluras. Las obligaciones
contingantes s¢ revelan cuando su exisiencia solo se confirmard por eventos fuluros
05U monto no &8 puede medlr confiablemania,

Las provisiones se miden con base en el gasio estimado requerido para liquidar la
obligaciin presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponibie a la fecha de
reporte, iInchyondo ios rfesgos e incertidumbres asociados con ia obgacidn actual.

Las provissonos son descontadas al vakor presonts si se ostima que el efecto dal
descuento es significativo, Todas las provisiones sa revisan en cada fecha de
reporte y 5o ajustan para refisjar el mejor estimade actual.

Cudlguier resmbolso que ia Compafiia considere que se va a cobrar de un tercero

oon respacio i una obligacidn, && reconoce como LN Activo por separado. Sin
ambargo, aste activo no pueds exceder ol monto de la provisidn relativa,

En aguelos casos an los que se considers poco probable o remota una posible
salida de recursos econdmicos como resultado de las obligaciones presentes, no se
reconoce ningln pasivo, estas situaciones s& reveian como pasivos contingentes a
menos que in salida de recursas sea remota.

La posible entrada de beneficios economicos & la Compalfiia gue adn no cumpia con
los crilerios dé reconocimientio de un scivo 58 considera como activo contingente.
) Capital social, aportes futuras capitalizaciones y resultados acumulados

El estado de cambios en & patrimonio inckiye: sl capital social, los aportas futuras
capitalizacionas y bos resultados acomulados.

El capital social constiluye las aportacionas e (08 accionisias y represantadas an
acclones comunes, rominalivas y en crculacidn.

Loe otros componentes de patrimonio de los acolonistas Incluyen ko glguiente;

Hesuliados scumulados

Los resultados acumulados incluyen las ulilidades del ofio actual y de periodos
Antenores

- IR -
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De acuerdo con la Ley de Compafifas de los beneficios liguidos anuales se debara
asignar por ko menos un cincuenta por clento para dividendos on favor de los
peclonistag, salvo resolucidn unanime an contrario de 18 junta goneral, Conforme la
leglalacion vigenta tas Compaiilas deberan considerar que todo & remanante de las
utilkdades liquidas y realizadas que sa obtuvieren en los ajercicios acandmicos, v qua
no &6 hubiere repartido o destinada a [a constilucion de resarvns |egalas
faculiativas, deberd ser capitalizado.

Apories liduras capitallzaciones

- Los apores para fuluras capitallzaciones representan apodtes elecluados por los
accionisias y gue son capilalizados de conformidad con las respectvas
aulofzaciones o los aocionisias.

m)Estado de NMujos de efectivo

Para efecios de preparacitn de! estado de fiujos de efeclivo, la Compaflia utiliza =l
maiodo direclo para la presentaciin de los flujos de efectivo de s actividades de
operaciin, ademés ha definido fas siguientes considerncionos:

Efectivo en caja y bancos: El efectivo en caja y bancos estd compuesio por fas
disponibilldades en caja y por los depdsifos monetarios que se mantiene en bancos.
Los activos registrados an el efectivo en caja iy bancos 8o ragistran al costo historico
fque se aproxima a su vakor razonable de mercado,

En al maultado de situacion financiera los sobregiros bancarios g clasilican comao
recursos ajonos an el pasivo corriente,

Parm propositos del estado de flujos de efectivo, el afectivo en caja y bancos es
presantado por la Compaiiia neto de sobregiros bancarios, sl los hubiese.

Actividades de operacion: son las sctvidades que constituyen la principal fuente de

ingresos ordinarios de la Compania, 251 como ofras acividades que no pusdan ser
calficadas como de imversiin o financiamianio

Actividades de inversion: corresponden a actvidades de adquisicion, enajenacidn
o disposicidn por otros medios de activos no cormienies y olras inversiones no
inciuldas on & afectivo.

Actividades de financiamiento: actividades que producon cambios an & lamafio y
composicion del patriimonio nete y de los pasivos de cardcter financiero,

n) Clasificacién de saldos en corriente y no corriante

En &l esiado de siluacin inanciera adjunts, los saldos po glasifean como comlentes
¥ No corfntes.

La Compaifila clasifica y presenia a un activo coma corrienie cuando satisface alguna
de los siguientes criterios:

-1%-
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1) se espera consumir, en &l transcurso del ciclo normal de la operacidn de |8
compadiia;

il} so mantene fundamentalmente con fines de negociacion;

iii} & espera realizar dentro dal perlodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

iv) se trata de sfectivo u ofro madio aquivalente al efectiva (tal come se define en la
MIC 7}, cuya utilizacién no estaba restringida, para ser intercambiado o usado
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce masas sigulentes a la facha
de balanca.

Todos los demds activos se clasifican coma no cormenias.

Adicionalmente, los pasivos se clasfican v presentan como corrientes, cuando
satisfacen alguna de los sigulentes criterios!

i) se esperan liguidar en el ciclo normal de la oparacion de la Compafia;

i} s& mantienen fundamentalmente para negociacion;

lily debean fiquidarse dentro del pericdo de doce mesas desde la fecha de balance; o

iv) la Compafiia no tiena un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durants, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros separados.

Todos los demas pasivas se clasiflcan como no comienies.

De scuerda con o establecido en la NIC 1, e cicio normal de la operacidn de una
entidad es el periedo de liempo que lranscurre antre la adaguisicién de los activos
materiales, gue entran en el proceso comercial, y la realizacion de |0s inventarios en
forma de efectivo o aquivalentes al efectivo, En el caso de la Compaiiia se ha
considerada un ciclo oparativo de 12 masos.

o} Estado del resultado

El estade del resullado integral del perfodo fus preperado presentando iodas las
partidas de ingresos, gastos y olra rasuitado integeal, en un nico estado financisrm.

La NIC 1 requiere que |as partidas del atro resuttado integral sean agrupadas en dos
categorias; (a) las partidas que no seran reclasificados posterormenta al resultado
del ejercicio; y, (b) las partidas que pueden ser reclasificadas en el futuro al resullade
del pericdo cuando s& cumplan delerminadas condiciones.

Se presenta por separado |os Ingresos operacionales de los ofros iIngrasos dal
periodo. Las paridas de gastos han sido expuesias leniends an cuanta su funcidn.

E
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fi. Riesgo de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracian del rlesgo

La Compafin asth axpuesta a varios riesgos relacionados oon inatrumeantos
financleros, Los actives y pasivos financieros de la Compafia por calegoria se
rasuman @n la nota 7, Los principales Upos de resgos son rlasgo de mercado, riesgo
craditicio y rlesgo de liquidez.

La Gerencia @ la responsable de monitorear constantementa log factores de riesgo
mis relevantes para @ Compaiia, en base a una meindologia de evaluacidn
continua, la Compafila administra una sere de procedimientos y politicas
desarrolladas para disminuir su exposicién al resgo frenle a variaciones de inflacidn.

La Compafiia no sa involucra activamenie en la comercialzacidn de activos
financieros para fines especulativos y Iampoco suscribe opoiones. Los riesgos

: més significativos a los cuales s& axpone ia Compafia se describen mas
acdelanta

b) Andlisis del riesgo de mercado

El rieago de mercado es el riesgo de que os camblos en los procios de mercado, por
alemplo, @n lag tagas de cambio o tasas de interes, alaclen los ingresos de |a
Compafia o al valor de los instrumentos financieros que mantiene. El abjetivo de la
administracian del rimsgo de marcado es administrar y controlar ias expesicicnes a
este rissgo, dentro de pardmetros razonables y al mismo tlempo optimizar |2
rentabilidad,

Rigsgo de precios

Las opsraciones de la Compaiiia s& pueden ver afectadas por las fluctuacionas an
los precios do los servicos o bienas utilizades para la construccidn de ias forres —
s#ios. Lo adminisiracion de esle nesgo es eslablecica pof 1a Administracion de ia

Compafila, quien define estralegias especificas en funckdn de los andlisis periddicos
da lendencias de las variables que inciden en ios nivelos y vanacionos de tarifas.

Hinsgo de ligo de cambio

El rieago do lipo de cambio es el nesgo de gue ol valor razonable o flujos de cafa
futurns da un instrumento financiero fluctien debido a varlaciones an los tipos de
camblo, La Compafiia opera en ef mercado ecustoriano y no esld expuesia a este
Hesgo por operacionas con monedas extranjeras, dabido a gue la moneda funcional
da la Compafia y de curso legal en e Ecuador es el dalar estadounidense y todas
las ransacciones |locales y del exterior se realizan en dicha moneada.
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c) Analisis del riesgo de cridilo

El riesgo crediticio es el resgo de que una coniraparie lalle en ibevar una obligaciin
a la Compafia.

La Compafila astd expuasia a este riesgo por varios instrumantos financierns, por
ajemplo, al olorgar linanciamienta y cuentas par cobrar & clientes, asl como &l
mantenimiento de fordos en institucionss financieras, entre olros. La maxima
axposicion da riesgo craditicio por parte de la Compania se bmita a un monto
reqistrads de o8 activos financieros reconocidos a la facha de reporie, como se
resuime @ conlinuscidn.

018 frird
Elsctivg & Sija y bancos TXBE3 S50EZ3
pof cobfar comerciales y obras cusniss pof (40 540 187 155

El riesgo de crédito se gestiona de forma grupal sagin las politicas y los
procadimiontos de gestion de riesgo de crédito de la Compafia

Efectivo y depdsites mantenides en bancos

El riesgo de crédito con respecto a los saldos en afectivo mantenidos en bancos y
depdallos an bancos se gestiona a través da la diversificacitn de los depdsitos
bancarkos, y solo oon ks principales instituciones financleras acraditadas. El resgo
eraditicio para efectivo bancos se considera coma insignificanta, ya que las
contrapanes son inslucionas financieras locales de repulacidn an e mercado y con
altas calificaciones por parie de empresas callficadoras independientes como se

detalla a continuacitn:
'kl ] 2017
Banco Intemacional (1) (2) AMA ABA

{1)Calificacidn de resgos emitida por Bank Waich Rating 5 A
(2)Calificacién de riesgos emitida por Class Inemational Rating,

LCusnias por cobrar comerciales

La Compafia supervisa confinuamente & calidad craditicia de los clentes en funcidn
de un saguimiento del nivel de cobranzas, la politica de la Compafia as tratar sola
gon contrapartes capaces de Gguidar los créditos. Los plazos de cradito no van mas
alla d (o8 30 dias. Los términos de crédilo para (08 clienies astan sujetos a un
proceso de aprobacion interno que considera la Administracion. El riesgo crediticio
&n curmo se administra a través da la revisidn penddica del analsis da antigbedad,
junta con los limites de cradite por chenta.

Las cuentas por cobrar comercigles se concentran on tes clienles que son Otecel
5.A., Consorclo Ecuatoriano de Telecomunicacionas Conecel S.A. y Corporacitn
Nacional do Telecomunicaciones CNT, con log cuales manlenen contratos de
arrandamiento de entre 5 a 15 en su mayoria se encuentran pactadas con un plaro
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de 10 ahos. Dabido a los contratos mantanidos con sios clientes, la Compafiia ha
determinado que el riesgo de incobrabiidad por venlas os bajo dada la relacion
existents; sin embargo, realiza anaiisis de aguedias partidas que presanten un
deterioro ol cierre de cada afo.

Ofrag susning o7 cobrar

Los otros activos financiaros a costo ameortizado incluyen: cuentas por cobrar por
anticlpos antregados a provesdores,

La provisidn por delerioro de ofras cuentas por cobrar se ha realizado a fravés de la
evaluacion del méledo general basado an una avaluackin individual de cada deudor,

d} Analisis del resgo de liquidez

El riesgo de liquider consiste en que la Compafia pueda no ser capar de cumpdlic
con sus obligaciones. La Compaiiia gestiona sus necesidades de liquidez al
monilorear los pagoes de servicio de deuda programados para pasivos financieros a
corto y largo plazo, asl como pronesticar entradas y salidas de efectivo en e negocio
dia & dia, adiclonalmenta su casa mafriz otorga &l respaido linanckero si B Compania
Hegase & necesilar, Las necesidades de liguidez s& moniiomean en distintos rangos
da tiampo, an una base de proyeccidn anual i cual es ajustada mensuaimenta.

Las requarimientos de efectivo neta se comparan con al electivo disponible para
pader determinar ol alcance maximo o cualkquier défioll, 1o cual muestra que ia
administrackin espera tener los recursos suficieniss durants iodo el pariodo
analzado,

La Compafia consdera los flujos de efective esperados de los aotivos financieros al
evaluar y adminstrar o resgo de liquidez, en particular sus recursos de efectivo y
s5us cusnlas por cobrar. Los recursos de s Compafia mantenidos en efeciivo o an
depisios en bancas, asi como [as cuantas por cobrar axceden significativaments ios
requerimientos de flujo de afective acluales. Los flujos de sfactivo de cliantes y olras
cusntas por cobrar, &n su mayaria vencen en los primercs 30 dias.

Al 31 de diclembre do 2018 y 2017, los pasivos linanclarcs no derivados de la
Compafiia enen vancimientos tal y como s& resume a continuachn:

Hasta 3 mezos Total

Cuentas por pagar comerciales y olras cuantas por pagar 1.176.813 1.176.813

Total 1176812 1176813
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2097
Hidkla 1 mesas Total
Cuentas por pagar Comciales ¥ otras cuentas pos 4 400 646 2 800, 646
_Pagar
Total A E9S 66 31.8099 0468

e} Andlisis del riesgo operacional

El resgo oparacional comprends |a posibiidad de incurrs en pardidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los sigulantes aspectos o factores de

rigsgos:

- Hecurso Humano, que as al personal vinculado directa o indirectamente con (&
ejecucdn de los procesos de s Compafila
- Em que son las acciones que interactian durante @ presiacion de ios

: mwudmmmummﬂwu
comunicacianes, que soportan los procesos de ia Compafiia,

- |nfraesirupciura. que son elementos de apoyo para la realizacion de las
actividades.

La Compafila tlane definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivaments su riesgo operativa an concordancia con los inesamientos de los
organismos die control y del directorio, basados en sistemas de reportes intemos y
auternos.

7. Madiciones a valor razonable

aj Instrumentos financieros por categoria

Las politicas contables para instrumentos financieros han sido aphicadas & los
siguienies Heme:

Costo amortizado Total
Al 31 de dickembre de 2015
Activa
Efectivo &n caja y bancos T20.663 720,683
Cuandag por cobrar - comarclales y olfas
cuentas por cobrar, neto E40.840 640 840
Total 1.361.503 1.361.503
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Costo amortizado Total
Cunntar por pagar - comerciales y olras
CLBNLAN POT pagar 1176813 1.176.813
———— 1,176,813 1176815

La clasificacion de los instrumentos financierss én el periodo comparative da
oonformidad con la NIC <38 es como sigua;

Valor mzonable
con impacio en
ol ostado de Costo amoriizado
Al 31 do diclambra de 01T resulisdos
Aclivos
Elecive en caja y bancos 65062 =
mwmm-mfm 167 155 187
Total 880829 187155 [£1]
Costo amorfizada
gnr.m
Lsrlas por pagar - comerciales v oiras
_cuents por pagar =
Total . 3.B98.646

Medicitn a valor razonable de los Instrumentos fMinanciseros

La Compafiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha
que se ganam &l esiado de situacion financiera para su revelacion en nolas

El valor razonabile es ef precio que se recibiria por vender un aclivo 0 que se pagaria

al tranalerir un pasive en una transaccidn acordada entre participanies de un
marcado a la fecha de medickin.

El valor razonable de un activo o pasiva se mide utlizando los supuestos que los
particlpantes en el mercado usarian al ponerie valor al activo o pasivo, asumiendo
gue los participantes &n al mercado actdan &n su mejor nlerés econdmico, La
Compafila utilza técnicas de valuacidn que son apropladas en las circunstancias y
por las cuales tlene suficiente informacion dispenible para medir al valor razonabla,

maximizando & uso de dalos observables relevantes y minimizando el uso de datos
ne chesanvables,

Todos los activos y pasivos por los cugles 68 delerminan o revelan valores
razonablos en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarguta de vabor
razonable, descritas a confinuackin, en base al nvel mas bajo de los datos usados
que sean significatives para la medicion al vaior razonable como un fodo:
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a) Nivel 1 - Precios colizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

b Kival ? — Pariclas distinlas a los precios cotizados incluidos en af nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea direcia o indirectamante,

c} Nival 3 - Paridas no obsarvables para gl activo o pasivo.

Para propasitas de |as revalacionas da valor razonable, la Compafla ha determinado
las clases de activos y pasivos sobre la basa de su naturalaza, caracleristicas y
riesgos y 8l nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se explicd
anteriormeante,

En los afos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no g8 han realizado
transfarencias entre al Nivel 1 y &l Nivel 2

Estimacidn del valor razonable

Los activos v pasivos financieros clasificados come activos al valor razonabde con
impacto en resultados son medidos bajo el marca establecido por los lineamientos
contables del [ASB para mediciones de valores razonables v exposicionas.

Para fines de estimar el valor razonable del efectivo en caia v bancos, la Compafiia
usualments alige usar el coslo hisldrico porgue al valer en libros de los activos o
pasivos financieros con vencimientos de menos da noventa dias se aproxima a su
valor razonable.

La Compafia considera que jos valores razonables de las cuentas por cobrar —
ckentas y cuentas por pagar — proveedares comrasponden a kos mismos valores
comerciales refiejados contabiemente an sus estados financleros, debldo a que los
plazos de crédito se enmarcan en la definicion de condiciones normales da nagocio.
Instrumentos financieros derivados

La Compafia no ha efectuado transaccionas que den orgen a instrumanios
financieros derivados,

Valor razonable de activos no financieras

La Compafiia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que |os
mismos se miden al costa,
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f. Politicas y procedimientos de administracion do capital
Log objetvos sobre la administracion de capital de la Compafila son:

- garantizar la habilidad de la Compafia pasa conlinuar como negocio an marcha
- proporcionar un retorno adecuado a los acclonistas

Esto o realiza a través de fiiar e canon de amiendo del inmuoblo de manara
conmansurads con al nivel de resgo.

El objetivo de la Compafiia en ks adminisiracion de capllal es mantener una
proporcion financiera de capital y financiamiento adecuada para sus operacicnes.

La Compafila delermina sus requerimientos de capital con of fin do maniener una
estructura generl de financamianto eficenie meniras avita un apalancamientio
excosho, ralko que 2o presenta a confinuacion:

2018 iz
Total de récurscs ajenos (1) 1.176.813 1.8090.849
Menos: Efectivo an caja i bancos (720.663) (B50.623)
Deuda nata 456,150 9.349.020
Tatal de patrimonio neto 18.418,680 12.081,953
Capital total (2) 16.875.830 16.410.970
Ratlo de apalancamiento (3) % 22%

(1} Comprandan los pasivos con proveedores y olras cusnias por pagar.
Se caloula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta,
(3} Eslgual & la deuda nela dividida para ¢l capltal 1otal,

8. ingresos de actividades ordinarias por alquiler de torres
El detalle de los ingresos de actividades ondinarias por alquiler de lorres netos de

impuesio a las ventas y devoluciones por los aflos orminados ol 37 de diciembre de
2018 y 2017, son los siguientes:

2018 a|r
Ingrasos por alquiter de tores (1) 2 B55 485 1.387.789
Otros Ingreacs 16.504 913
Total 2.872.080 1.388.702

e L ETE

{1) Corresponde a servicic da arendamiento de lomes de siilo a compafiias de
telefonia celular para la prestacion de servicios de Wirelasa,

iy
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10. Costos y gastos operacionales

Un resuman de los costos y gastos operscionales por los afios terminados el 31 de
diciembire de 2017 y 2016 #s como sigue:

Filil] 2017
Loslos operalios
Arrandamionios do sitics (1) BE5.572 BT0.002
Total 805572 §70.002
Liros Gaglos operalivos v de adminisiracin
Dipraciaciones 1.502 526 821123
Baja de Torres (2] BO9.220 .
Asesoninn Wonchs y sdmrestrativas (nota 13) 92 800 130.200
Parminoa y boancins Be.TBE 47 285
Segurns y Rancas 41.280 3I.Be57
Serncion profosonilas Ham B
Elactricidad 10845 38912
Comisiones bancarias 5473 1741
Movilzacionos 0 6.378
Otros 45576 22.802
Total 2,.627.606 1.112.385

(1) Coresponde al gasto incurrido por &l arrandamiento de nmuables en donde se
inslalan las torres de sitio, los contralos fienen vigenala andre 10 a 16 afios,

(2) En su mayoris corresponde a la baja de torres que no oonstan dentro de contralo
di compra venta de forres suscrito el 28 de septiembre de 2018, entre ETD | LLC,
ETD 0 LC, con SBA Torres Ecuador SBAEC S.A. mediante este acuerdo se
transfioren 215 tomes de la Compadia de las cuales an libfos contables 3 esta
lecha conslan como:

Tomres terminadas 178
Tomros on proceso 37,
11. Efectivo en caja y bancos

La composicidn del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
coma siguo:

2018 2017

Efactivo an banooe
Banco Internacional 5.8 720663 550 623
Total T20.663 550623

Al 31 de diciemnbre de 2018 y 2017, &l electivo an caja y bancos o poses
restricciones para su uso.
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12. Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar

La composicidn de las cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobear al
31 de diciembre de 2018 y 2017 a5 como sigue:

2018 2017
Clientes comenciabes; (1) 455,726 H2.851
455. 726 92.861
OMras cuantas por cobear:
Anlicipos endregados a provesdoras 37,540 G4.304
Casenias por Cobrar SR 147565
Total 640,840 187T.155

(1} Las cuentas por cobrar comerciales lenen un venclmienta de hasta 30 dias plazo
y no devengan intereses, corresponden saldos por arrendamientos de
infraestructura y provisiones como a continuacion se detalia:

Cusntas por cobrar comerciales 2018 017

Corporacion Macional de Telecomunicaciones CNT EP 128311 15.582

Cieacel 5.4 56,500 =

Consoroio Ecuatoriano de Telecomunicacones 5.0, Conecel 51.086  77.258

Brovisitn de [ngreses

Corporacion Macional de Telecomunicaciones CNT EP 145,846 -
 Consorcio Ecuatorians do Telecomunicaciones 5.0, Conecel 73,980 e

Suman 456,726 82,861

12. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Hasta el 28 de septiembre de 2018, la Compaiiia formaba parte del grupo economicd
denominado "Innovatiel” v debido a la integracidn del negocio efectuaba
transacciones con partes relacionadas, las cuales no se realizan en lguales
condicionas qua las mantanidas por terceros.

Las partes relacionadas de la Compafiia incluyen ofras compafiias, asi come la
perencia clave a nivel local A menos que se establerca lo contraria, ninguna de las
fransacciones Incorpora ¥rminos v condigiones especiales vy no s& oforga, ni se
recibe ninguna garantia.

e
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& 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como Sigua:

2018 ik

Costos oparatiyes ¥ aaslies adminisirativos
Tearadeve! Ecuador S.A. (1) 7.190.162 1.627.919
Total T.180.182 1.627.919

Un resumen de |os saldos con compalilas refaclonadas que resultan de las
transacciones antes indicadas al 31 de diclembre da 2018 v 2017 as el siguienta:

Bastvo s 2017
Cusntas por pagar comarciakes (nota 17
Tormedevsl Ecundor SA + 3,853,552
Sba Tomes Ecuador SBAEC SA(3) 1,008 484 8871
Total 1,008,484 3862423

(1) Comprende los costos de construccibn de tomes y gasios por senvicios
administrativos (véase nota 21).

(2) Corresponde a saldos a pagar & su relacionada quien a partir de septiembre de
2018 efeciud pagos a nombre de la Compafia, mismos gue no generan intereses
y seran cancolados de acuerdo a la capacidad de ln Compania.

El 5 de oclubre de 2018 la Compania recibid de Ecuador Shareholder el valor de
USS 250.000 y mantiene un saldo de USS 8.841 reclbidos por ETD | LLC mediame
varias transieroncias, los cuales por scuerdo verbal seran caplialirados en corto
plazo y por mnlo callfican como patrimonio. (Viéass nota 20).

Transacciones con personal clave

La Compafiia no mantiene ransaccones con personal clave debido a que los gastos de
personal lusnon reconocidos por =u compafiia relacionada Torredevel Ecuador 5 A hasia
el mas de sepliembre de 2018..

14, Actlvos por impuestos corrientes

El saldo de activos por Impuestos corrientes al 31 de diclembre de 2018 v 2017 se
compons do la siguiente manera.

018 2017
Crédan tributario de IVA {1) 2162735 1482345
Retenciones de VA 262 533 157.574
Total 2415.288 1.639.918
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(1) Cormesponde al crédito irbutario originado por @l iImpuesio al Valor Agregado
pagado en las compras locales que realizo la Compafia durante los afios 2018 y
2017.

15. Otros activoes corrlentes

Al 31 do dimembre de 2018, & saldo de otros actvos corriéntas y no cormentes
comprende |08 aigulentas conceptos:

FLGES 2017
Seguros pagados por adelantado . 20,435
Arrandamiento de sifios pagados
_por adelantag (1) 100,430 124,183
Total corto plaze 100.4.30 144,618
ArrindlarTdardd e SE0S pagos

nicon 2) 564,185 =l
Total lrgo plaro %1188 ariz

(1)  Cormesponds & los desembolzos pagados por anlicipado gua mantiens la
Compafia por concaplo de arrendzmientos de inmuables y sobre los cuaies se
han levantado torres para la genaracion de beneficios econdmicos. Dichos
arrendamisntos son amartizados con cargo & los resultados del periodo de
acuerdo al plazo de vigencia de cada contralo

(2) Coresponde a los pagos Onicos gque mantiene la Compafiia por concepto de
arendamientos de inmuebles para la ubicaciin de las lorres, duranta &l afo
2018 y 2017.

El pagos Unico e¢ una modalidad de pago de arrendamienios establecado
medianis contralo gue s& devengard de acusrdo al liempo acordado entre los 10
a 220 afos.
)

16. Torres, equipos y vehiculos, neto

El detalle y movimiantc de lorres, equipos y vehloulos, neto al y por los afos
terminados ol 31 de diclembre da 2018 y 2017 os ol slgulente:

Z04A

Bajan
Saldos al L Aclivacid Blajes &l con Reclisifi- Gastopor  Saldon al

MMeT gaste (3} notes de  cacién  depreciacidn  MANRNE
o Degwociabies
Temanos - 70500 ' - . = i TOLS00
Total no
_depreciables e = ) : = : e
Pepreciables

Toras eo proceso (1) 2OB0ES I B40355 (A2BFETT] [T5081) [(E3sXm4) 318,303 = 1, 345810

=31 -
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Torres torminadas (2) 12,090,845  10M1ADA 3387577 (42,192) . (316309 . 10,081 632
_Total depreclables  14.110,707 4,740,760 . (B18.182) [(B3ga34] - x 17,396,551
Tn“:'!!”!‘“ (ooe, 106 - 4300 ; « (1502508 (2484422
Totsl 13414511 4,820,260 —_(F1382) (638.334) -~ (1,502.826) 14,982,029

20T

Saldos al . Gaglo por Saldox al
HA 2016 Adiclones Activaciones Raeclasificacion depreciacion 311272017

Costo:

Torres en proceso (1) 1558013 5.232.351 {4.764.879) 53677 - 2080162
_Jores ierminadas {2)  4.887.660 2 431.681 4.764.870 {53.877) . 12030845

Total depreciables 6446670 7064032 . - 14.110.707

Wﬂ IE’“ {175.074) . . - (B21.123) (606197

Total Genaral 6.271.604 7.0664.032 . - {Iﬂ.‘lﬁ 13.114.611
——— —_

El cargo a resultados por conceplo de depreciacdn de lormes de sibo s& registra
dentro de olros gasios operativos y do administracion.

(1} Represanta los coslos incumidos de forres &n proceso para astar lisias par su

LS,
(2} Lastorres sa companen de la siguienta manera;
2018 2017
Torres terminadas 184 156
Tomes en proceso ar 201

La Compafia mantiene aseguradas sus loffes terminadas ante cualguior
eventualidad que pueda surgir, medanto piiizas de seguros por diferantes
ramos como son: Responsabifidad Chil, Incendios, Terremotos, Seguridad de
responsabilidagd.

De acuerdo al "Contrato de compra y venta do torres”, con fecha 28 de sepliembre de
2018, los accionisias de la Compania vigentes (ETD | LLC y ETD Il LLC) efeciusaron una
venla da aclivos (torres) a favor de SBA Tarres Ecuader SBAEC con el cual cadlaron 215
torres, reconocidas en & Compafiia como:: g) torres lerminadas 178; y, bjtorres on

proceso 37.

Con lo que respecta sl sobranie de las lores en proceso que no constan an el contrato,
fueron dadas de baja en la conlabilidad de a Compafia varias reconocidas directamente
en ol gasto y oras madiante compensacidn de saldos con |2 emision de notas de crédito.

Del total de tas bajas oleciuadas v mediante contralo de cositn, so cade 0dos los
derechos olorgados y derivados de todos los contratos de arrendamiento de 28 sitios &
favor de Torrsavilas 8.A., por los cuales se dlo de baja en libros contables de la
Emﬂ;iﬁdia al valor de USS 158,760 correspandionto & torres en proceso y Una tofma
terminada.
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17. Cuentas por pagar — comerciales y olras cuentas por pagar

El rubro de cusntas por pagar- comerciales y olras por pagar al 31 de diciembra de
2018 y 2017 se detalia a confinuacion:

2018 &z

Comanciakes:
Compafiias redacionadas (nota 13) 1. 0008 454 3802423
Proveadores (1) 137.156 .
Provmionas a3 o
Total 1.176.8013 3 B99. 548

16. Pasivos por impuestos corrientas

Un detalie de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembro de 2018 y 2017

@8 @ Biguinnte:

2018 i
Fatanclones en la fuente do impussto VA 7.8560 7.064
Ratancicnis en la fuente de impuesto a la renta 6,430 19,742
Impuasto al Valor Agregado — [\VA . 24 969
Total 14.2808 61.T75

19. Impuesio a la renta
a) Conciliscidn tributaria

De conlormidad con disposiciones tributarias vigenies, ia provision para el impuesio a
la renita so calcula en base a la tarifa corporativa del 25% (25% on el 2017) aplcada
a la utilidad gravabie. Un detale de ka conciiacion tributaria gravable por los aflos
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 &3 como sigue:



-
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2018 Flir
Pardida del sjercicio (741.168) (393.605)
Mas; Gaslos no deducibles B35 528 BZ B44
Menos: Amorizacin de la pérdida tributaria {23.580) X
Litilidad gravable | (pérdida tributaria) T0.T6D (310.844)
A) impussic causado 25% 17.602
impuests & la renta del afo 17692 -
Mlgron
Crédito tributano do afos antenones . (£7.198)
Fhm:umhtuuﬂmuhmﬁummﬂ (205.056) (112.228)
Saldo a lavor de la Compaiia (187.3886) (139.426)

Las sociedades residentes y los establecimientos parmanantes en &l Ecuador estén
obligndos a informar perddicaments al Servicio de Rentas Intemas sobre la fotalidad
de su composicion societaria, a fin de poder aplicar la tarfa corporativa de Impuesto
a la renta del 25% (caso contrario deberd aplicar la tasa dal 28%), (22% en 2017 0
caso contraro 25%). A la lecha do emisitn de los estados financieros, 1s Comparia
ha cumplide con esta disposician legal

Las normas tnbutanas también exigen el pago de un “anticipe minime da impuesio a
Ia renta” cuyo valor se calcuta en funcion de ta informacian financiera reponada el
afio anlerior sobre &l 0.2% del patrimonic, 0,2% de los costos y gasios deducibles,
0.4% do los ingrasos gravables y ol 0.4% de los actives. Ademas, s¢ astablece que
&n caso de que o impuesio a la ranta causado soa menor que ol monto del anticipo
minimo, aste (imo s& comvierte en impuesio & la renta definido, a menos que &l
contribuyonie solicite al Servicio de Hentas Internas su devolucién pudendo ser
aplicableg da acuerdo a k8= normas que ngen kB devolucion de aste anticpa. En el
afio 2018 el gasto de impuesto a @ renta comenta $& determnd &n base al ciloulo
dhal anlicipo minimao.

El gasto por mpuesto a la renta en el estado de resultados integrales difiere del
Irepuiesto ledrico que se habria oblenido empleando la tasa imposiliva vigente al
clerre dol ejerciclo fiscal. En el periodo 2017 no se generd gaaio por impuesto a la
ranta ya que on dicho pariodo se genararon pérdidas tributarias por lo que no existio
tasa nominal; adicionalmente una conciliacién de la tasa nominal a la tasa efectiva
dal afio 2018 fue como sigue:
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2018
¥alor %
Resultado antos de Impussto a la renta (185208 [25%)
Mis: Gasios no deducibles 20888 2 28%
Menos: Amorizacdn de pérdicas maan (%)
Epuseto s ls conés gearseado L

b) Impuestos diferidos

Los mpusstos diferldos se reconocan por 8l méodo del balance general, originados
por diferencias temporarias y otros aventos que orean diferencias entre la base
contahle y inbutana de activos v pasivos, al 31 do dicsembra del 2018 y 2017 Ia
Compafia ha identficado partidas gue generan dicho impuasto congsiderando el
cambio de legistacidn tributaria vigente a pany diel 1 de enero de 2016 en la cual se
acepian varios concaplos compensables € imputables a futuro, un detalle es como
g

2018
Saldoal Crédito tributario de IR Saldo al
Concaplo camianzo  Retenclones final dal
dol aho___dal ajorcicio Compansaclones a0
AcIhog por Spaaios
difgricas.
Crdito wibutarky por
retencionss an la luente de 130,426 205.068 (157.118) 187368
_Impuesio a |a renta —
Total 138.426 _ijl.ﬂll (167.118) 187388
Saldo al - munn tributario de Saldo al
Concepto comianzo final del
del 3o .ui sercicly _ Fompenmaciones
Acliygg por sngoasiog
dferdos.
Crisgdita HbuUtan por
mlEncionss &0 o lusre de 27.158 12z - 130.428
_Impuesio o 1 rent
Taotal 27.188 112.220 . 138.426

c) Precios de transferencla

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectien
aperaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, estan
oblgados a delerminar sus ingresos, costos y deducciones aplicando ia metodologla
estipulada en la Ley de Régimen Tributano intermo y tomando como refarencia el
principio do plena competencia. Cualquier efecio resultante se Inclurd como una
partida gravable en la delerminacian del impuesto a la ronta comiente.

«35 -
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Los sujeios paskvos del Impuesto 8 2 Renta gua hayan electuado operacionas oon
partes relaconadas locales yo domiciiadas an & exlenor, dentro de un msmMo
periodo fiscal en yn monto acumulado superior a USS 3.000,000, debersn presantar
al SAI ol Aneo de Operaciones con Partes Holacionadas, asi como establecio que
o5 sujelos pasivos que hayan efectuado operaciones con pares relaconadas
locales yio domicliadas en el exierior, dentro del miamo periodo fiscal, en un monto
acumuiado supernor a los US$ 15.000.000 deberdén presaniar adicionaimenie al
Anexo, ol Informe Integrai de Precios de Transforencia, Dicha informacion debera
ser presentada en un plazo no mayor a 80 dias posterlor a la fecha de presentacion
de la declaraciin del impuesto a la renta contados a partir de la fecha de exigibilidad
de la declaracin del Impuesto a la Renta.

Al 31 de diclambre de 2018, en base a la Resoluoidn No, NAGC-DGERCGC15-
00000455, At 3 Operaciones no Contempladas, Literal G, la Compafila no requiere
ta realizaciin de informe de precios de transfarencia nl anexo de operaciones con
peres relaclonadas, a pesar de haber efectuado operaciones que superan @l imie
de US$ 3.000.,000.

d) Revisidn fiscal

De acuerdo con las disposicionas legales, la sutorkdad rbutaria Yene ka facultad de
revisar ias declaraciones del impuesio a |a renta de la Compafifa, dentro del plazo de
hasta tres aflos posteriores contados a parnir de ia fecha de preseniacion de |a
declaracién del impuesto a fa renta, slempra y cuando haya cumplido opordunamanta
pon sus oblligaciones tributarias, A la fecha, sl Serviclo de Rentas Internas tiens al
deracho de revisar las declaraciones de impuesio & la ranta de los afios 2015 al
2018,

e} Dividendos

Constituyan ingresos exenlos del impussio & a renta los dividendos pagados &
sociedades locales y a socadades del axtenion que no estén domiciadas an paraisos
fiscales. Los dividendos que se disinbuyan a lavor de personas naluraies residentes
an ol Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes da
Fwﬁaﬂﬂn.ﬁmmhhaammm an la fuenie adicional del impuesto a
a renta,

f) Reforma tributaria

Mediante Registro Oficial No, 309 de 21 de agosio de 2018, se emitid la "Lay
Orgénica para el Fomanto Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibric Fiscal” mediante la cual se genararon entre ofras
s sigulentes reformas Iributarias vigentes a partir del afio 2019 y que por su
naturalaza podrian apiicar a ta Compadiia;
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- Exoneraciin del impuesto a a renta y su RRlIcipo an NueVas Inversiones
productivas en seciores priorizados {en spociedndes nusvas o exisiantes), cuando
dichas inversiones generen incremento de emplec neto: a) por B afos cuando las
inversionés s realicen dentro tas jurisdiccionss urbanas de los canfones de Quito y
Guayaquil; b) por 12 aftos cuando las inversionas so reaboen fuera de las
jurisdiccionss urbanas de los cantones de Ouito y Guayagull, y, ¢) por 15 afios
cuando Iag inversiones se realicen an cantones de frontera,

- Exonaracidn dal impuesto a la salida de divisas para |8 nugvas inversionss oue
suscriban contratos de Inversidn, en los pagos reallzados al exterior por: a)
importagiones de bienes de capital y materias primas necesaras para al desarrolio
del proyecio; y, b) los dividendos distribuldos por socledades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador luego del pago del impuesto a la renta,
cuando los beneficlarios efectivos sean personas naturales domiciliadas o
residentes #n ol Ecuador o en el exterior, siempra y cuando los recursos de ia
inversaon provengan del extranjero y o inversionista demuestre e ingreso de las
divisas al paks.

- Las sociedades que reinviertan en el pais por lo menos ol 50% de las uffidadas an
nuevos activos produciinvos, se exoneraran del pago del mpuesto a & salida de
divisas por pagos al axterior por concapio de distribucion de dividendos a
beneficlarios efectivos residentes en of Ecuador, para lo cual el aumento de capital
deberd parfecolonarsa hasta el 31 de diclembre del ejercicio impositive posterior al
gua & ganararon ms uliidades,

= En la distribucion de dividendas, el porcentale de retencion en la fuente que se
aplique al Ingreso gravado serd equivalents a la diferencia entre la maxima tarifa de
impuesto a ka renta para personas naturades y 1a tarfa de impuesto a la renta
aplicada por la sociedad a la comespondients basa imponible.

20. Patrimonio de los sccionistas

Capital social

El capital social de la Compafiia &l 31 de diciembro de 2018 se encuentra dividido an
18.902.406 (5.061.089 an el 2017) acclones ordinanas, pagadas y en circulacion con
un valor nominal de USE 1 cada una, ias cuales olorgan un voto por accidn y un
deracho de dividendos, respactivameants.

Un datalle da la composicion accionarla al 31 de diclembre de 2018 y 2017 es &l
Saguarile.

2018
Capital %
CRr—— Naclonalidsd  pagedo de Participacién
ETDILLE Pt Pl 15.902 495 100%
ETD N LLC Puerio Rico 1 o

Total 19.902 496 100%

-17.
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2017
Acclonistas Nacionalidad  Copital de
e P participacion
ETD LG Puerto Aico_ 6.861,068 59, 95%
ETD Il LLD Pusrto Rico | 19
T 5.861,069 100%

Aumentos de capital periodo 2018

Mediante escritura de aumanto de capital con fecha do inscripoidn an el Registra
Marcantil efectuado =l 08 de mayo de 2018, la Compaiiia aumenta su capital social
en USS 7.084 780 mediante compensacion de créditos utiizando la cuenta de

aportes fuluras capitalizaciones, quedando un capital actual do USS 12.045.849.

Mediante sscrilura de aumento de capital con fecha de inscnpexin an ol Registro
Mercantil efectuado &l 07 de septiembrs de 2018, a Compafila aumenia su capital
soclal en US$ 4.305.035 mediante compansackin de créditos utiizando la cuenta de

aportes uluras capitalizaciones, quedando un capital actual de USS$ 17.350.884.

Mediante escritura de aumento de capital con fecha de inscripcién en @ Reglsiro
Mercantil sfectuade el 17 de septiembre de 2018, la Comparila aumenta su capital
social en LSS 2.551.612 mediante compensacion de créditos ulllizando ta cuenta de
apartes futuras capitalizaciones, quedando un caplital aclual de USS$ 10.002.496.

Aumaentos de capital periodo 2017

Medlante escritura publica del 31 de marzo de 2017 & insarita en el Registro
Mercantll @ de mayo de 2017, se formalizd el incremanto del capital social de fa
Compafiia en US$ 4.567.881, quedando el nuevo capltal en un total de US$
5.961.060, dvidido en un cinco miliones noveckanios sesenta y UNo sesanta y nueve
accionss ordinarias, pagadas y en croulacién con un valor nominal de (US1) cada
una.

De conformickad con la Ley de Compadias de la utiidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésia alcance por
ko menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para & pago de
dividendos en efective, pudiendo ser capitalizada en su totakdad o ulilizada pars
absorbar pérdidas.

Aesultados acumulados

De acuerdo a la Ley de Compafiias de los beneficios liguidos anuales se debera
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividandos en favor de los
accionistas, salvo resolucion unanime en contrarko de la junta general, A partir de
mayo de 2015, las compafias daberan considerar gue lodo o remanents de las
utifidndes liquidas y realizadas que se obluvieran an los ejercicios scondmicos, ¥ que
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21,

no 80 hublere repartido o destinado a ta constiluckin de reservas legales y
facultativas, deberd ser capitabzado.

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se incluyen en “pasivos
corrlantes” cuanda los dividendos han sido aprobados para su distribucion en Junta
Goneral de Acclonistas previo a a techa de raporta,

Compromisos

a) Contralo de serviclos administrativos

Con fecha 1 do abell de 2015 se suscribid un contralo de Sendcios entre Torradevel
Ecuador S.A., y Desarrolios inmobiliarios inmoavilés S.A., ol cual tendra vigencia de
24 meses desde la fecha de suscripcion,

Declaran las partes que desean establecer una relacion principal — conlratisia
independimnte @ cual se compromete a prestar los senvicios gue se detallan a
confinuacidn

Constryccion, - Adminsstracion de bisqueda, tramite de Pemisos de Construccidn,
Coordnacidn de Obras Civil de Sifios.

Administracion, - Adminiatracion de coniratos de alquiler; manejo del ciclo contabie
compieto da Inmoaviks; adminisiracion de tramiles legales y registro de contratos.
Marcagdeg, - Mercadan de compra y desarrolio de sltios,

Mantenimient, - Mantenimiento de sitios construidos.

La Compafiia ha desembolsado por conceplo coslos de consiruccion y por servicios
administrativos a su compaifiia relacionada Tormadevel Ecusdor 5.4, o cual ha
originado costos y gastos por USS 7.190.162 en el afo 2018 (USS 1.694.324 en el
2017).

La Compafila mantiens suscritos contraios de amendamisning da inmuebles con

personas naturales y juridicas para colocar (as tormes, ol piazo oscila entre 104 15
aflog, renovables cada afic. El gasto por concepto ascendid a USS 985.571 en ai

2018 y USS 670.002 en el 2017

¢) Contrato de arrendamiento de torres

La Compafiia mantiene suscritos contratos de arrendamientos de las lorres, con
Campafiias como Canacel, Corporacidn Naclonal do Telecomurnicaciones CNT,
Olecal, ol plazo oscia entre 5 y 15 afes renovables cada afo, El ingreso por
conceplo de arrendamiento ascendio a USS 2.855.486 an ol 2018 y USS 1.387.789
en ol 2017,
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d) Contrato de ceslén de torres a favor de Tomeaviles

El 27 de agosio da 2018 medianta un conlralo de cesidn afectuado entre la
Compafila y Torreaviles 5.A,, se cede todos los derechos olorgados v derivados de
todos loe conlratos de armendamiento da 28 sitios a favor de Tarreaviles 8.4, por
loos cuabes se dio de baja en |ibros contables de la Compafiia sl valor de LSS
168,760 correspondiente a 27 torres an procesa y una tarre terminada.

A continuacion, o detalle de los hechos genarados hasta la venta de las acciones
de la Compaiiia:

Periodo 2016

El 17 de febrero de 2016, la Compafiia s banaficiaria de un convenio de préstamo
y desarrolio de torres “This Tower Development Loan and Guaraniee Agreement,
CLUY0S principales t@rminos Son Como Sipue;
El acuerdo del préstamo establece lo siguiente:
Prestamiata: Tower Funding LLC / subsidiara de SBA Comunications = USA
Prestatarios: ETD- LLC - Puerto Rico y ETDHI LLC ~ Puerto Fico (subsidiarias de
innovattel LLC y accionistas de Desarrollos Inmaoblliarios Inmoavilés 5.A, )
Garantes: Desarrollos |nmaobiliarios Inmoavilés

Inncvattel LLC de Puerto Hico (casa matrz)

Manual fyiléas

A las compaiias ETD-I LLC — Puerto Rico y ETD-Il LLC = Puerto Rico (subsidiarias
do Innovattel LLC v accionistas de Desarralios Inmobilanios Inmoavilés 5.4) tienen
un acuerdo vigante con Towsr Funding LLC = USA (una subskdiaria de SBA
Communicalions - USA) para el desamollo de lores en ol Ecuador,

El Acusido suscrito incluye &l otorgamisnto a las compatias ETD- LLC y ETD-II
LLC por parte de Tower Funding LLC de un préstamo por LSS 17.000.000 para la
CONSINUCCION ¥ & desamolio de torres en & Ecuador vy ¢l polencial compromiso de
adquidr las acclones de Desamolioz Inmobilarios Inmosvilés 5.A. "Purchass
Optioon® (quien e la encargada de consiruir las iomes). El vencimianio del
W—hmmmu 17 de febraro de 2020 y devenga una laca

Periodo 2018

Con lecha 25 de septiembre de 2018 s& realiza un acuerdo de asignackon con el
cuml se cade todos los derachos, titulos e interés del acuerdo firmado entre Tower
Funding, LLC con ETD-I, LLC y ETD-II, LLC en el afio 2016 a favor de Ecuador
Shareholder, LLC y SBA Torres Ecuador SBAEC S.A ; para la compra de las
acclonas de la Compaiila.

Con fecha 28 de septiembre de 2018 se efectud un oficio de transferencla dal 1oial da
aoclones de la Compaiiia a faver de SBA Torres Ecuador SBAEC S.A (B0%) v
Ecuador Shareholder,LLC (20%). (registrado en la Superintendencia de Compafiias
Valores y Seguros el 20 de febrero de 2018).
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Sin ambargo, a partir del 1 de enero de 2019 como producto de lo descrito en al
parrato apterlor y el ejercimlento de contral por pane de SBA Torres Ecuador SBAEC
5.A,, In Compafiia pasa a ser una subsidiaria de la misma, por lo que en el perodo
2019 consoldaran sus estados financieros,

22, Reclasficaciones
Hemos realizado clertas reclasificaciones de los saldos &l 31 de diclembre del 2018 para

cumplir con la presentacion adecuada de acuerdo con Normas inlemacionales de
informacsdn Financiera, un detalie de dichas reclasificaciones fue como sigue:

_ 2018
Eztados Reclasificacionon Estados
financienoes Hbeos Dt Had financierms
Activos corrlantes:
Aty
Antrvons por ampuesbos
oorrien o 2602633 . |87 386 2.415.268
Actvos por impuasios
diteridons . 187 308 . 187.366
Total 107 366 187,166
2017
Estados Reclasificaciones Estados
ey financieros
[T Halmr
contables auditados
Activos corrienies
Adhioe
Activos por impuselon cormentes 1LTTR34S - T 1.635.91g
Astivon por Mmpuseios dfenidos - 139 428 . TE8.A3E
Total 139.4326 119436
e

23, Eventos subsecuentes

Exgaglo pos lo Indlcade en el parmrafo sigulente, entre la fecha de reporte 31 de
digiembre de 2018 y la fecha de aulorizacion de los presentes estados financiercs no
B han producido eventos que en la opinidn de la Administracion de la Compalfila
pudisran tener un efecto importanie sobre los estados finenclenos,
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Con fecha 20 de febrero de 2019 se regularizd la composicidn accionaria de &
Compafia on la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, por lo cual Ia
Compafila pasa @ ser una subsidiaria de SBA Torres Ecuador SBAEC S.A,, y en al
pafiodo 2018 consolidardn sus estados financieros. A continuncién el detalie de la
nueva compoilcion accionaria:

Febrero 2019
Capital [
S oot Pagado _de Participacién_
Ecundor Shareholder, LLC Estados Unidos de America  3.011.723 20%
SBA Torres Eousdor SBAEC SA  Ecuador 15860773 B0%
Total = 19.902.496 100%

24. Autorizacion de los estados financieros

Los esiados linanciercs da Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A., al y por &l
afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados para su emision por 2
Gierencia General y el Directonio y saran aprobados de manera definitha por la Junta
General Ordinaria de Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por ia Suparintendencia
da Compafias, Valores y Seguros del Ecuador. Es eriterio de la Administracion que
o pstados financieras saran agrobades sin modificaciones,

[

Gororte Gomral Contador Genaml







