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A la Junta Gonoral de Accionistas 
Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilos S.A. 

  

renga 

Informo sobre la auditoría de los ostados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Desarrollos Inmobiliarios 
Inmoaviles S.A. que comprendo el ostado de stuación Financiera al 31 de 

diciembre de 2018, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el 
patsimonlo yde fljs de efectivo por el año terminado on esa fecha, así como las 
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las 

úPolticas contables más importantes y otra información aclaratoria 

  

.A. al 31 de diciombre de 2018, así como sus resultados y sus flujos de 
efectivo correspondientes al año que terminado en esa fecha, de conformidad con las 
"Normas Internacionales de Información Financiora 

  

Basos para la opinión 

Hemos llovado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas. 
Intemacionalos de Aucilría Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas. 
normas se describen más adelanto en a Sección "Rosponsablldadas del auditor en 
relación con la auditoria de los outados financieros" de nuestro informo. Somos 

indopendientes de la Compañía de conformidad con el Código de Ética para, 
Profesionales de la Contablidad del Consejo de Normas intemacionales de Ética. 

para Contadores (Código de Ética del 1ES84", en conjunto con os requerimientos. 
¡ticos relevantos para nuestra audiloría de los estacos financieros separados en la 

República del Ecuador y hemos cumplido con las domás responsablidados ticas 
de conformidad con estos requerimientos y con el Código de Ética del IESBA. 
Consideramos que la evidencia de auditoría que homos obtenido proporciona una, 

base sufedente y adecuada para nuestra opinión de aucioria 
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Asunto de énfasis 
Sin modificar nuestra opinión y tl como se exploca más amplamonto en a nota 21 
Reral (0) alos estados fnancieros, formamos que con fecha 25 de septiembre de 
2018 serealiza un acuerdo de asignación con el cual se cede lados los derechos, 

títulos e interás del acuerdo fimado entre Tower Funding, LLC con ETD-, LLC y 
ETD+llLLC en el año 2016 a favor do Ecuador Sharoholder, LLC y SBA Torres. 

Ecuador SBAEC S.A. para la compra de las acciones de la Compañía 
¡Con fecha 28 de septiembre de 2018 se efectuó un oficio de transferencia del total de 
acciones de la Compañía a favor de SSA Tarras Ecuador SBAEC S.A (80%) y 
Ecuador Shareholdor,LL.C (20%), (dicho acuerdo fue legalizado on la 
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros el 20 de febroro de 2019) 

Responsabilidades de la administración y de los encargados del gobierno de la 
entidad con respecto alos estados financieros 
La Administración de la Compañía es responsable do la preparación y presentación 

razonable delos estados financieros de conformidad con las Normas Intemacionales. 
de Información Financera, y del control interno que la Administración dela 
Compañía considero necesario para permitir la preparación de estados financieros. 
"bres de errores materiales, ya sea debxdo a fraude o eror 

En la preparación do los estados financieros, la Administración es responsable do 
evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, 
rovelando, según proceda, los asuntos relacionados y utiizando ol pincpio contable 
e negocio en marcha, salo que la Administración tenga la intención de liquidar la 

O cesar sus operaciones, bien no tenga ota alternativa más realista que 

  

hacer. 

Los encargados del gobierno son responsablos de supervisar el proceso de 
presentación do la información financiera de la Compañía 

Rosponsabilldados del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros. 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados. 
financieros en su conjunto están bres de errores materiales, ya soa debido a fraude 

"O error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión. Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una audioría 
realizada de conformidad con las Normas Interacionales de Auditoria siempro va a. 

dotoctar errores materiales cuando existan Los errores pueden surgir por fraudo o. 
error y se consideran materials, sl, individualmente o de forma agregada, puedo. 
preverse razonablemente que infuitán en las decisiones económicas que los 
"usuarios toman basándose en los estados financieros. 

  

Como parte do una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actlud de
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escepticismo profesional durante toda la auditoria. 
También idontficamos y valoramos los riesgos de errores matariales en los 
estados financieros, ya sea debido a fraude o eror, diseñamos y apicamos 
procedimientos de aucioria que responden a esos riesgos y obtenemos. 
¡videncia de nuditria suliclente y apropiada para proporcionar una base par: 
nuestra opinión. El esgo de no detectar un error material resultante de fraudo, 
es mayor que en el caso que resulte de erores, ya que el fraude puede implicar 
colusión, falsificación, omisiones delberadas, manifestaciones. 

Intencionadamente erróneas, o olusión del control intemo, 

    

'Obtenemos un entendimiento del control ntorno relevante para la auditoría con 
elfín de diseñar procedimientos de auditoria que sean aproplados en las 

útcunstancias, pero no con el fn de expresar una opinión sobro la efectividad 
del control interno de la Compañía. 

  

Evaluamos lo apropiado de las políticas contables usadas y lo razonable delas 
estimaciones contables y revolaciones relacionadas efectuadas por la 
Administración 

Conchimos sobre el uso apropiado por parte dela Administración dela base, 
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de audioria obtenida, 
concluimos sl xíste, o no, una incertidumbre importante relacionada con 
ventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, Si legamos 
aa conclusión de que exieto una incertidumbre importante, estamos obligados a 

llamar la atención en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente: 
información revelada en los estados financieros o, si talas revelaciones no son 
apropiadas, expresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan 
en la evidoncia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuesto informe de 
auditoria Sin embargo, eventos o concicionos futuros pueden causar que la 
Compañía no pueda continuar coma un negocio en marcha 

    

Evaluamos la presentación general. estructura y el contenido delos estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y alos estados financieros representan 

las transacciones y hechos subyacentes de un medo que logren la presentación 
razonable, 

"Nos comunicamos con os responsables del gobierno de la Compañía en relación 
«on, ente otros asuntos, el alcanco y el momento de realización dela auditoría 
planificados y los hallazgos significativos de la autoría, asi como cualquier 
naci sgicatva dl cont intomo que Kentcamos e l anscso del 
auditoria 

Anda Mvloy
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Informe sobre otros requerimientos legalos y reglamentarios 
Por separado emiimos la opinión sobre el Cumplimiento de las Obligaciones. 

Tributarias de la Compañía al y por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 de 
conformidad con las disposicionas tibutarias vigentes establecidas por el Servicio de 
Rentas Intemas. 

  

Jul, 19 de 2019 
Quito, Ecuador 

  

Grant Ternten Dbbeg Ecumta Con Lit 
FÁAE No, 922
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Estado de resultados 
Por et ano teninado el 1 de dclenbr de 2010 
Concitas coorpondients para 12017 
(Epreados en dolares delos ELLA) 
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Estado de flujos de efectivo 
Porelaño terminado el 91 de diembre de 2018 
Con oras coresponcintos para 2017 
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Notas a los ostados financieros 
AL 31 de diciombro do 2018 
Con cifras correspondientes para el año 2017 
(Exprosadas an dólaros do E.UA) 

1. Identificación de la Compañía 
Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A. fue constituida modiarto oscrtura 

públic del 17 de Junio de 2014 y existo bajo las leyos de la República del Ecuador 
desde su inscripción en el Registro Mercanti el 22 do julio de 2014. La Compañía 
originalmente ora una subsidiaria de Innovaltel LLC de Puoro Rico, pero con fecha 
28 de soptembre de 2018 se efectuó una transferencia do acciones a favor de SBA. 
Torres Ecuador SBAEC 80% y Ecuador Shareholder LL (20%), (dicho acuerdo fue 
legalizado enla Suparnindencade Compañías Valores y Seguros 120 e ltrero 

2010). 

  

2. Operaciones 
El objeto social de la Compañía constituye principalmente la realización a través de 
torceros, de toda claso de negocios o actividades vinculadas con la representación, 
'mercadoo, comercialización y desarrollos de stos e infraestructura de 
tolocomunicaciones 

El negocio prnaipal de Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A. 66 
artondamionto do espacios en ss de infraestructura a oporadores de servicio de 
telefonía collar para la prestación de servicios de Wioloss. Para los cuales es 
propietaria de 186 tores localizadas en todo eltertorio nacional (2017, 156 torres 
terminadas) 

  

3. Declaración de cumplimiento con las MUIF. 
Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo a las 
Normas Internacionales de Infomación Financiera (NIF) vigentes y traducidas al 
español de las Normas Internacionales de Información Financiera (1FRS por sus. 
siglas en ingls) y emidas por el Consejo Normas Internacionales de Contabikdad 
(ASA por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia 

de Compañlas, Valores y Seguros del Ecuador y reprosenta la adopción integral. 
expleta y sin reservas de las referidas normas internacionales. 

Los estados financieros porel año terminado el 31 de diciembre de 2018 serán 
¡probados por la Junta General de Accionistas luego de la amisión del nforme de 

auditoria de acuerdo a lo requerido por la Ley de Compañías. Sin embargo, la 
¡orencia astima que no habrá cambios en os estados fInancioros adjunto: 
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4. Cambio en políticas contables 

a), Normas nuevas y revisadas vigontes para períodos anuales a partir del 1 de 
nero de 2018 y relevantes para la Compañía 

A partir dol 1 do onero de 2018 exdsten normas nuevas y ravisadas vigontes para el 
periodo anual comenzado en dicha fecha, Un de información sobre estas 
ormas se presenta a continuación. 

   

- NI 9 nstumentos financieros. 
Apicación de la NIF 9 Instrumentos Financieros con la IF 4 Contratos de 
Seguro (modificacionos ala NIF 4) (1) MF 15 Ingresos de ectraades ordnaras procadontes de contratos con ces 
0. - Clasificación y medicón de transscciones con pagos basados en acciones 
(modécaciones ala NIF 2) (1. - NIF 22 Ttansaccionos on moneda extrarra y conrapresacionos anticipadas 

(0 Transferencias de propiedades de inversión (modificaciones ala NIC 40) (1). = Majras Anualos alas Normas NIF Cito 2014-2016 (oxcepto la referida la 
“arficación del alcance de la NIF 12) (1) 

   

  (1) Pronunciamientos que, por a naturaloza do las operaciones de la Compañía o/as 
no han generado impacto sobra Jos estados fnancioros 

  

A continuación, un detal de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el año 
que comenzó el de enero de 2018 y que han tenido efecto on los estados. 
financieros de la Compañia fue como sigue 

  

ME 9 Instrumentos financieros. 
La NIF 9 instrumentos financieros establece los requerimientos para reconocer y 
"medir activos financieros, pasivos financieros y algunos contratos para comprar o 
vender partidas no fnancieras. Los principales cambios que incorpora esta norma. 
son los siguentes: 

Un modelo para clasiicar atvos financieros basado en: (1) las caracteristicas. 
contractuales de los fujos de afectivo de un activo financiero, y (2) el modolo de 
negocio en el que la enticad lo mantiene; 
Un modelo para designar pasivos financieros a vaor razonable con cambios en 
rosultados, quo requiere, salvo Imitadas oxcopolonos, ol roconocimiento en el 
tro rosuliado integral — en lugar de incuitas an rosultados = do aquellas 
ganancias o pérdidas que procedan de los cambios on el resgo de crédito propio 
ola amtid y que ineran os cambos en el Importe fado al 
financieros; 
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- — Un único modelo de deterioro para activos financieros — distinto de aqueños 
medidos a valor razonable con cambios on resultados — basado on pérdidas. 
úcrodiucias esperadas, que requiere que una entidad contabilice las párdidas 

redliclas osporadas cuando el activo financiero es reconocida inicialmente, y 
que reconozca las párdidas esperadas para oda la ida del activo inanciero 
cuand el lesgo de crédito se haya incrementado signiicaivamento desde su 
oconocimiento inkl; y. 

- un modo do contablidad de coberturas que alinoa más estrechamente al 
tratamiento contable con las actividades de gestión do riesgos de la entidad, y 
(en la NIF 7 Instrumentos financieros: nformación a rovoar) rovolaciones. 
mejoradas sobre la actividad de gestión de riesgos. 

El principal cambio en as policas contables de la Compañía con respecto a la 
“adopción de la NIF 9 "Instrumentos Finencieros" a part del 1 de enero 2018, se 
presenta en la ciaolicación de actos financieros y la aplicación del cálculo de 
deterioro bajo el modelo do pércidas crediticias esperadas durante el lempo de vida 
delas cuentas por cobrar comerciales que no lenen un componente de financiación 
significativo y las otras cuentas por cobrar no comerciales, 

  

AGlicionalmenta, dea aplicación del cálculo del deterioro bajo el modelo de pérdidas 
úrediiias esperadas, la Compañía tampoco ha generado cambios en los mantos. 
previamente registrados. 

  

La categoría de medición y el impor en bros do loy activos financieros de acuerdo 
con la NIC 99 y la NIF 9al 1 de enero de 2018 o comparan do la siguionto forma: 

o a RT as BT Actos arcos a atea open — Siro 

  

"Un detallo do la medeión de la ciasificación de cada una de las categorías de activos. 
nanceros se detalla en la nota (5-9). No ha habido cambios en la ciasiicación o 
'madición de los pasivos financieros como resultado de la aplicación de la NIF 9. 
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b)_ Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existontes que 
Aún o giran en vigor que no han ido adoptadas anticipadamente por la 

:ompal 
"Ala fecha do autorización do ostos estados financieros, el ASE ha publicado nuevas. 

terpretaciones realizadas a las normas ya existentes, las 
in no entran en vigor y no han sido adoptadas antcipadamonto por la 

Compañía, 

    

La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertinontes serán 
adoptados en las políticas contables de la Compañía para el primer periodo que 

inicia a parúrde la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento, 
    

Un Istado de los pronunciamientos aprobados por el IASI que aún no entran en 
vigor, y que la Compañía no ha aplicado anticipadamente para el corre terminado el 

31 de diciembre de 2018, son os siguientes: 

- NU 16 Arrendamientos. 
=  Caractorísicas do cancolación anticipada con compensación negativa 

(modiscaciones a NIF 9) (1) Participaciones de largo plazo an asociadas y negocios conjuntos 
(modificaciones ala NIG 2 (1) 
Modifcacin,roduccón  Iquidación del plan (modicacones a la NIC 19) 
Mojoras Anv ss Normas NIFO Ciao 2015-2017(1) CIÑIIE 23 -LaIncetidumor rente os tratamientos del mpuesto a1as 
ganan 

- Venta o aportacón de un activo entre un Inverso y una asociada o un negocio 
conunto (modiicaciones la NIF 10 y a NIC 28) (1) (2 

"NIF 17 Contratos de seguros (3) (1) Marco Concepaual para Información Financiera 
Defniciónde un negocio (nodicaciones a la NI 3) 1) Den de malta "a prnl” rodtccoas ala Cy 
alaNiC8). 

  

    

    

(1) Pronunciamientos que, pora naturaleza delas oporacionos de la Compañía o 
las políticas adoptadas, se astima no lencrán Impacto sobre los estados 
faniciros. 

(2) Aplicación pospuesta de manera indefinida por parte del /ASE, 

A continuación, un detal de los pronunciamientos aprobados pero gue todavia no 
entran en Vigor, que se estima tencrán efecto en la Compañía pero que no han sido 
aplicados anticipadamente:





Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A. 

- NUE 16 Arrendamientos 
En enero de 2016, el IAS publicó la NIF 10 “Arrendamientos”, que establece los 
útincipios para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de los 
Arrendamientos, Esta norma aplica para ls ejercicios quo comiencen a partir el 1 
do onoro do 2010. 
El principal cambio que Incorpora esta norma es que una arrendataria deberá 
¡considerar todos los contratos de arrendamiento (vo Ilmitadas oxcopciones) dentro 

del estado de situación financiera de la arrondataria. Esto implicará que 
- en el reconocimiento incl del contrato la arrendataría: 

9. reconocerá un activo por el derecho de uso del actwo bajo arrendamiento (el 
activo subyacente del arrendamiento); y 

o teconocerá una obligación por el valor descontado de las cuotas del 
arrondamiento; 

- en momentos posteriores, la arrendataría 
o. toconocerá el gasto por amorización del activo; y 
o. reconocerá el costo financiero del pasivo. 

Un arrendador continuará clasificando sus arrendamientos como arrendamientos. 
operativos o arrendamientos financieros, y contablizando cada tipo de arrendamiento 
de diferantos maneras, Se incorporan nuevos requerimientos de información a 
ovolar sobr los contratos de arrendamiento. 
    

A 31 do diciembre de 2018, la Compañia actúa como arrendataria de ls sos er 
donde se construyen las tores que a su vez sirven para generar un sub arriendo a 
los clontos y que de acuerdo con la NIC 17 son clasificados como arrendamientos 
operativos. S bien l momento se encuentra ovaluando los efectos y no cuenta con 

¿fras que permitan determinar el impacto cuantativo de la aplicación inicial dela 
"NIF 16, delos análisis que la Compañía viene realizando surge que los principales. 

Impactos de la adopción de esta norma serán los siguientes: 

  

- Aumento del total del pasivo de la Compañía. 
Aumento del ota del acto de la Compañía. 
Electo en determinados indicadores clave de la situación financiera y del 

rendimiento, entre los que se destacan los siguientes: 
9. Aumento de la razón de endeudamiento. 
0 Reducción de larentablidad sobre activos. 
0 Reducción de la rotación de los actvos. 
0. Aumentos de la ganancia antes de dopreciacionos, amortizaciones, intereses. 

9 Impuesto la renta (EBITDA) 
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+ CINUF 23- La incertidumbre frente alos tratamientos dol impuesto alas 
Sanancis 

Fue emitida por el lASB en junio de 2017 y fue desarrolada por el Comité de 
Interpretaciones de las NIF (CINUF). Una entidad aplicará esta Interpretación para 

los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. Se permite su. 
aplicación anticipada. Si una entidad aplica esta Interpretación a periodos 

anteriores, ravolará asta hecho. 

  

Esta Intorprotación aclara cómo aplicar os requerimientos de reconocimiento y 
medición de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del 
impuesto alas ganancias, En esta circunstancia, una reconocerá y medirá. 

su activo o paswo por impuestos difendos o corintos aplicando los requerimientos 
de la NIC 12 sobre la base ce la ganancia fiscal (pérdida fiscal), bases fscales, 

pérdidas scales no utlizadas, créditos fiscales no utlizados y tasas fiscales 
determinadas aplicando esta Interpretación 

Concretamente, esta Interpretación aborda las siguientes cuestiones: 

   

  

-- síuna entidad considerará por separado el tratamiento impositivo incierto; 
- los supuestos que una entidad realza sobre la revisión de ls tratamientos 

impositivos por las autoridades fiscales; 
- cómo detorminará una entidad la ganancia fiscal (pórcida fiscal) las bases 

fiscales, pórdidas fiscalos no utlizadas, crádlos fiscales no ullizados y tasas. 
fiscal, y 

cómo considerará una entidad los cambios on hochos y circunstancias 
  

La Compañla considera que la aplicación de esta norma no generará efectos 
Sgnáicatvos, y prevé aplicarla misma a partir del 1 de enero de 2019. 

- Definición de "material" “zon importancia relativa” (modificaciones a la NIC 1 y 9 
ANC 

En octubre de 2018, elIASB aprobó el documento "Definición de material o'con 
importancia relativa" (mociicaciones a la NIC 1 ya la NIC 8)” Una entidad aplicará 
sas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que comiencen a 

part o de 2020 Se permile su aplicación anticipada, Si una entidad, 
“plica osas modiicaciones en un periodo que comience con anterioridad, revetará 
sto hacho. 

    

La nueva definición de "material “Importancia relativa" de la NIC 1 y do la NIC 8 
determina que la información es mater o tiene Importancia relativa i su omisión, 
expresión inadecuada o ensombrecimiento podría esperarse razonablemente que 
influya sobre las decisiones que los usuarios principales de los estados financieros. 
con propósito general loman a partir de los estados financieros, que proporcionan 
intormacén fnancera sobre una entidad que noma. 

La Compañía considera que la aplicación de esta norma no generará efectos 
signfcativos, la administración prevé adoptar esta norma a part del 1 de enero de 
2020.
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5. Políticas contables 
AA continuación, sa describen as princpales pollicas contables adoptadas en la 
preparación delos estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1 “Presentación 
de Estados Financieros”. Estas polticas han sido diseñadas on función delas NIF 

vigontos al 31 do diciembre de 2018 y se han aplicado de manera uniforme para 
odos los años presentados, 

a) Bases do medición 
Los estados financieros de la Compañía han sido proparados sobre la base del 
costo istrio. 

b) Moneda funcional y de prosentación 
Las citas presentadas en los estados financieros de la Compañía y sus notas están 
expresadas en dólares de los Estados Unidos do América (EUA), la cual es su 
moneda funcional 

El dólar de las EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulación 
legal a partir do marzo dol año 2000, por o cual el dólar es uiizado desde esa fecha 
para todas las transacciones realizadas on el pals y ls regisros contables de la 
Compañía que sirven do base para la preparación de los ostados Inancieros se 
mantienen en dicha moneda La economia ecuntotiana depende de la capacidad del 

país para obtener un flujo permanente de dólares para permlr la continuación del 
“esquema monetario actual 

    

e) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores. 
La preparación de los estados fanciros de acuerdo con Normas Intemacionales. 
de Información Financiera (NIF requiere que la administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que alecian la aplicación delas pollicas contabies 
montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimaciones y 
¡supuestos rolovantes son revisados por la administración de manera regular, sin 
embargo, debido ala subjetividad inherente en este proceso contaba los 
resultados reales pueden diferir de los montos ostmados por la Administración 

  los 

  

    

Cualquier acontecimiento que pueda acurrr en el futuro y que obligue a modificar 
¡dichas estimaciones en próximos ejercicios, se registra sobre una base prospectiva 
en el momento de conocida la variación 
A continuación, se describen los juicios y estimaciones significativos de la 

Administración enla aplicación delas pollicas contables de la Compañía, que. 
'enen un olacto importanto en los estados financieros: 
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Estimación dela recuperabiidad de os activos y pasivos por impuestos dflridos y 
asas fcalos 

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puedo sor raconcido se basa en 
la evaluación de la probabilidad de tanor ulidados fiscales futuras por las cuales los 
activos por impuestos diferidos de la Compañía se pueden ullizar, En adición se. 
roqulero julio significativo el evaluar el impacto de cents limits legales o 
económicos o Incortidumbres existentes en el país sobro la legislación tributaria 
vigente. 

  

En la preparación delos estados financieros so han utlizado estimaciones tales 
como: 

Deterioro de acivos no fnancieros. 
Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en bros 
¿ol activo excede su monto recuperaba. 
Los activos no financieros como muebles y equipos sujetos a depreciación se 
someten a pruebas de deterioro siempre que algún suceso o cambio en las 
ercunstancias indique que el valoren Ibros puedo no ser recuporable, Para revisar 
silos activos han sultido una pérdida por deterioro de valer, la Compañía primero 
analiza silos acllvos sujetos a análisis de deterioro presentan inicios do detorioro 
para lo cual so ostableca los siguiantes parámetros que deben considerarsa: 

  

a) Disminución significativa del valor de mercado del activo; 
b) Cambios signfcatwos adversos para la empresa on l entorno tecnológico 
úomorcial, aconómico o legal en que opera 0 en el mercado al cual está dirigido el 

act 
«) Evidencia sobro la obsolescencia o daño sico del acto; 
á) Cambios signficatwos con efecto adverso en relación con el grado o con la forma 
en que el activo se usa o se espera usar, y, +) Evidencia, que indica que el rendimento económico del actvo es o será peor que 
lo esperado. 

Los resultados reales pueden varía, y pueden causar ajustes significativos a los 
actos de la Compañía dentro del siguiente ejercicio. 

    

Vida úldo tores, equipos y vehículos. neto 
La determinación de las vidas útlos delos componentes de vida ui defnida 
Folios y supueeos que podran er afectados el cambien ls 

La Administración revisa estos 'on forma poriódica y los 
a o e soe caros GNC, 

         

La vida út de los activos se rovisa, como minimo, al término de cada períado anual 
y, las oxpectatwas difieren de las estimaciones previas, los cambios se 
úContablizarán como un cambio en una estimación contable de modo prospectivo. 
AL31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido camblos on las ostmaciones de 
"idas utlos 
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d) Negocio en marcha 
Alafecha do los presentes estados financieros, y considerando lo detallado enla 
ota 2 adjunta, no existen incertidumbres respecto a sucesos o condiciones que 

puedan generar dudas sobre la posiblidad de que la Compañía siga operando. 
úhormalmonto como empresa en marcha. 

e) Ingresos por arriendo e Infraestructura 
Se originan principalmente porel arrendamiento do toros (nfraestructura) a 
compañías de telefonía celular para que instalen oquipos do tolecomunicaciones y 
presten servicios de Wireless. So registran cuando el íngroso puedo ser estimado 

con fablidad; y sobre la base de línea recta en el periodo de duración del contrato 
de arrendamiento 

1) Costos y gastos operacionales 
Los costos y gastos se registran al valor de la contraprestación recibida con los 
Guales se relacionan. Los costos y gastos operativos se imputan a la cuenta de. 
resultados en función del criterio del devengado, es deci, on la medida que sea. 
probable que los bonaficios económicos fuyan hacia la Compañía y puedan ser 
confablomento medidos, con Independencia del momento an que se produzca el 
pago derivado de elo 

4) Instrumentos financieros. 
Reconocimiento y baja 

Los actvos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía forma pare de 
las provisiones contractuales de un instrumento fnancioro. 
Los activos financieros se dan ce baja cuando los derechos contractuales a los lujos 
de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando ol activo financiro y todos los 

1 sido transferidos sustancialmente. Un pasivo financiero se. 
»xingue, se descarga la obligación, se cancela o vence,    

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados co baja a la fecha en que 
curra la transacción 

Clasificación y medición Inicial de los activos financieros. 
Los activos financieros se miden inicialmente al valor razonablo ajustado por los. 
costos dela transacción (cuando corresponda), oxcopto de aquellas cuentas por 
cobrar — comerciales que no contienen un componente significativo de financiamiento 
y son medidos al precio dela transacción 

Los aciivos Inancieros se clasifican en las siguientes categoría: 
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- Acosto amorizado, > Avalorrazonablo con cambio en resultados. - Aval razonablo con cambio en otros resultados integrales 
Enlos porlodos presentados la Compañia no tono activos fnancioros clasificados a 
valor razonablo con cambios en resultados o en aos resultados Integrales, 
rospacivamonto, 
La clasificación está determinada por: 
= El modelo de negocios de a entidad para administrar los activos financieros; y. 
= Las caracteristicas contractuales de los fujos de aloctivo. 

La administracón determina a ciascación de sus activos financieros en el momento 
del reconocimiento inicial. 

Reconocimiento posterior de los activos financieros. 
Los actos financieros se reconocen como se describo a continuación: 

1) Raralos activos financieros en el año 2018 balo NIF 9 
1) Activos financiros a costo amorizado 

Los actos financieros se miden al costo amorizado silos activos cumplen con 
las sigulantes condiciones (y no se designan como a valor razonable con 
Cambio en resultados): 

+ se mantienen dentro de un modolo de negocio cuyo objetivo es mantener 
los activos financieros y cobrar sus flujos de efectivo contractuales; y, 

+ Jos términos contractuales delos activos financioros dan lugar a flujos de 
lectivo que son únicamente pagos de principal e intereses sobre el 
Principal pendiente. 

"Después del reconocimiento inicial, estos so miden al costo amortzado 
'llizando el método de interés sfecivo, Se omite el descuento cuando el efecto 

dol descuento es relevante. El efectivo y equivalentes do ofectwo, as cuentas 
por cobrar - comerciales yla mayoría de las otras cuentas por cobrar se 
incluyen en esta categoría de instrumentos financieras, que anteriormente se: 
lagfcaron como partidas a cobrar según la NIC 39. 

1.
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por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fs o determinables que no se cotizan on 
un mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los 

saldos pondientes de cobro por créditos a cientes y oras cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar - comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya 
que la administración dela Compañía ha determinado que el cálcuo del costo 
“amonizado no presenta diferencias signlialivas con respecto al monto 
acturado, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos 
sgnfcatvos asocados y se encuentran bay términos normales de credo. 

1) Erástamos y cuentas por cobrar 
Los próstamos y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados 
con pagos fos detorminables que no se cotizan en un mercado activo, Las 
uontas por cobrar ropresontan principalmente los saldos pondientes de cobro 
por créditos a clientes y otras cuentas por cobrara partos rolacionadas y no 
tolacionadas. 

  

incobrables, que se ha constituido considerando aquellos saldos qu 
estiman de dudosa recuperación al ciero delos respoctivos periodos. 
reportados sobre la antiguedad de los saldos y ol comportamiento histórico 
observado por las cobranzas de la Compañía. 

Otros pasivos financieros 

  

Los otros pasivos financieros de la Compañia representan cuentas por pagar - 
comerciales y otras cuentas por pagas. 
Las cuentas por pagar - comerciales representan principalmente 

de pago por compra de bienes yJo servicios que se han adquifdo de los 
proveedores on el curso orginanio de las operaciones y se manejan on 
condiciones normales de crédito por lo que no incluyen transacciones de 
financiamiento otorgados por los acreadoros, y se registran al valor nominal de 
la contrapartida recibida y no se descuentan ya quo son Iquldables en al coro 
plazo.
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Dotorloro do los activos financieros. 
*) Datorioro de acilvos financieros según a NUF 9 a parido 1 de anero de 
2018 
Los requistos de deterioro de la NIF 9 utiizan información prospoctiva para 
reconocer pérdidas credlicas atraves del modelo de pérdida creciicia esperada. 

Esto reemplaza el modelo de pérdida incurra de la NIC 39 ullizada hasta el 31 de 
diciembre de 2017. 

Los instrumentos dentro del alcance de os nuevos requisos inculan cuentas por 
cobrar comerciales, actvos contractuales reconocidos y medidos según la NIF 1. 
El reconocimiento de pérdidas crectcias ya no depende de que la Compañía 
Identifique primero un evento de pérdida crediticia. En cambio, la Compañía 
¡considera una gama más ampla de información al evaluar el riesgo de crédito y 
medir las pórdidas crediias esperadas, incluidos los eventos pasados, las 
úcondiconas actuales, las condiciones razonables y previsiones soportables que 

Afectan a apacid de cobro esperada de sj de cv futuros del 
ramento. 

AL aplicar esto enfoque prospectivo, se hace una disinción antro: 
-  Actwos financieros que no se han deteriorado signiicativamento on la calidad 

crecio redlcia desde el reconocimiento inicial o que tienen bajo 
CEtapa 1) y. 

    

Acllvos financieros quo se han deteriorado signifcaivamer 
Crd quo electo ML y xy 1ogo de crono es tajo 
CElapa2"). 

  

- "Etapa 3" cubrir los activos financieros que llenen evidencia objetiva de 
deterioro la fecha de reporte. 

Se reconocen "pérdidas crediicias esperadas de 12 meses” para la primera 
categoría, mientras que las "pércidas crediias esperadas alo largo de la vida del 
cio” se reconocen para la segunda categoría. 

La medición de las pérdicas crecitiias esperadas durante el iempo de vida aplica si 
úl riesgo de crédito de un actwo financiero al fecha de presentación ha aumentado 
signifcativamente desde el reconocimiento inicial y la medición do las pórdidas 
úcredicias esperadas de 12 meses aplica s sie resgo no ha aumentado. La 
Compañía determina que el riesgo de crédito de un activo fnancioro no ha. 
'aumontado signífcalivamente s el activo tiene un riesgo de crédito bajo ala fecha de 
presentación. No obstante, la Compañía siempre efectua una medición de las 
óridas crediticias esperadas duranto el tempo de vida para las cuentas por cobrar 
— comerciales y los activos del contrato sin un componente de financiación 
significativo. 

 





Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A. 

El importo on bros del activo se reduce a través del uso do una cuenta do 
estimación y el Importe de la pérdida so reconoce en el estado de resultados. 
intogralos. SI en un ejercicio posterio, el importe asúmado de la pérdida por deterioro 
del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después de haberse: 
reconocido ol deterioro la pérdida por deterioro del valor raconacida antariormente 
o aumenta o disminuyó ajustando la cuenta de estimación 

  

  

131 de diciembre de 2018, la Compañia aplicó ol modelo do párdidas crediticias 
ú'sporadas durante el tiempo de vida de las cuentas por cobrar — comerciales que no. 
enn un componente de financiación signfcaivo y no se consideró material 

reconocer una provisión por cuanto la cartera de la Compañía so prosenta sana, 
considerando que la Compañía únicamente manteno tros cientes calificados como 
o bajo riesgo. 

La provisión estima los déficits esperados en los flujos de efectivo contractuales, 
úconsidorando el potencial do incumplimiento en cualquier momento durante la vda. 
¿el instrumento financiero. 

2) Deterioro de activos financieros según la NIC 39 (periodo comparativo) 
Los activos financieros distintos a aquellos designados al valor razonable con 
cambios en los resultados son probados por deterioro de valor al final de cada 
período sobre el cual se informa, Un activo financiero estará deteriorado cuando. 
exista ovidoncia objetiva del detenoro como consecuencia de uno o más eventos que 
hayan ocurrido despuós del reconocimiento inicial del activo y los Mus de afectivo 
tuturos ostimados del activo financioro so han visto deteriorados. 

  

Para certas categorías de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, 
un acto cuyo detorioro no ha sido evaluado individualmente, y os ovaluado por 

deterioro sobre una base colecta. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de 
¡Cuentas por cobrar podría estar deteriorada se podría inlur la experiencia pasada, 
de la Compañía con respecto al cobro delos pagos, un incremento en el número de 
pagos atrasados en a cartera que superen el período de crédito promeda, asi como. 
cambios observables en las condiciones económicas locas y nacionales que se 
rolacionen con el cumplmiento en los pagos. 
Para los activos financieros registrados al costo amortzado, el mporte de la pérdica. 
por dotoror de valor es la diferencia entre al importo on Ibros y el valor presente do 
los fujos futuros estimados del activo descontados a la tasa de interés efectiva 
original del activo financiero 

El importo on Ibros del activo financiero se reduce por la pérdida por detorioro de 
valor divctamonto para todos los activos financoros oxcopto para las cuentas 
omorcialos por cobrar, dond el importe en Ibros se reduco a través de una cuenta 
e provisión. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es. 
Incobrabla, se olímina contra la cuenta de provisión, La recuperación posterior de los. 
montos previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de 
provisión. Los cambios en el importe en Ibros dela cuenta do provisión se reconocen 
on ol estado del resultado del periodo. 
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Clasificación y medición de los pasivos financieros 
Dado que la contabilidad de los pasvos financieros sigue siendo on gran medida la 
misma según la NIF 9 en comparación con la NIC 39, los pasivos financieros de 
Compañía no se vieron afectados por la adopción de la NIF 9 

  

Los pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonablo y, cuando 
corresponde, se ajustan los costos asociados a la transacción, a monos que 
Compañía haya designado un pasiv financiero a valor razonable con cambios en 
resultados. 

     

Posteriormente, los pasivos financioros se miden al costo amortizado utiizando el 
método de interés efectivo, excepto para derivados y pasivos financieros designados. 

a valor razonable con cambio en resultados, que se contabilizan posteriormente a 
valor razonable con cargo a pérdidas o ganancias reconocidas on resultados (que no. 
sean instrumentos financieros derivados designados y sean efectivos como. 
instrumentos de cobertura) 

Todos los cargos relacionados con intoresos y, sl correspondo, a cambios en el valor 
razonable de un instrumento que son reportados en resultados se incluyen dentro de 
los costos y/o ingresos financieros. 
AAI31 do diciembre de 2018, los pasivos financieros de la Compañía representan 
principalmente obligaciones de pago por compra de bienes y/o sorviios que se han 
“adquiido de los proveedores y se manejan en condiciones normales de crédito por lo 
¡que no Incluyon transacciones de financiamiento otorgados por los acroedores, y se 
registran al valor nominal dela contrapartida recibida y no se descuentan ya que son 
Tquidables en el corto plazo. 

  

    

'Componsación de instrumentos financieros. 
Los activos financieres y los pasivos financieros se componsan de manera que se 
Informa el importo neto en el estado de situación financiera, solamento si existe un 
¡derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existo 
la intención de Iquidaros por el importe neto, o de realzar los activos y cancelar los 
pasivos en forma simultánea. 

h_ Torres, equipos y vehículos, neto 
¡Son reconacidos como torres, equipos y vehiculos aquellos bienes que se usan en 
la prestación de los servicios o para propósitos administratwos y para el desarrollo 
normal del objato al quo se dedica la Compañía y que tlonan una vida mayor a un. 
periodo, 

Las torrs, oquipos y vehiculos se registran ntialr 
(valor de la factura) despues de deducir cualquier 
incluir os aranceles de importación y los impuestos no recuperables, sí como 

cualquier costo directamente atibuble a la Ubicación dol activo en l lugar y en las 
condleiones necesarias para que pueda operar de la forma provista por la 
“admnstración 
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Los activos que están en proceso de construcción, para finos do generar enafios 
económicos por el arrencamiento operallvo se ogistran al costo monos cualquier 
pérdida por detoriro reconocidos. El costo incluya honorarios profesionales y otros. 
costos callicables. La depreciación de estos activos, al Igual que los otros activos, 
10 nia cuando los activos están stos para su uso de acuordo a lo planeado por la 
Administración. 

  

Posterior al reconocimiento inicial as torres, equipos y vohículos so contablizan al 
costo de adquisicn menos a depreciación acumulada y menos las posibles 
pérdidas por deterioro e su valor 

Los costos subsecuentes atíbulbles alos bionos do las orros, oquipos y vehículos 
se capialzan sólo cuando es probable que beneficios económicos futuros. 
asociados con el activo se generen para la Compañia y el costo de estos activos se 
pueden medir confiablomento, caso contrario se imputan a resultados. Los gastos 
o mantonimient y reparación relacionados a los equipos so imputan a resultados, 
en el período en que éstos incurren 
La doprociación de las tores, equipos y vehiculos es determinada, aplicando el 
método Inoal, sobra el costo del acto. La depreciación se regisra con cargo a los. 
resultados del perlodo y se calcula en función de los años de la vida úl estimada 
de los diforentos bienes, la cual se ha dotorminado on baso al deterioro natural 
osporado, la obsolescencia técnica o comercial y/o mejoras en los activos. 
Las vidas úllles estimadas como sigue son: 

ñ Vida úl 
Torres la 

La compañia no ha estado la existencia de valor residual de 1as tores, aquipos y vehiculos. El alo residual la vida Gl estimada y 0 método de depreciación son revisados al final d cada periodo, siendo e electo de cuakquer cambio en el 
ústimado registrado sobre una base prospectiva, slempre y cuando las expectativas 
“lieron de ls estimaciones previas. 
¡Cuando el valor en Ios de un activo os mayor que su monto recuperabie. 
'stimado, dicho valor en ros es ajustado a su monto recuperable. Las pérdidas 
por deterioro de los activos se registran como gasto on los resultados de la 
Compañía. 
La ulildad o pérdida resultante de la venta o baja de oquipos, so calcula como la. 
lforoncia anta el precio do vonta y ol valor en ros del activo, y se reconoce en 
los resultados del período. 
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1), Deterioro de activos de larga duración 
Cuando existen acontecimientos o cambios económicos circunstanciales que 
indiquen que el valor de un activo de larga duración pueda no ser recuporable, la 
Compañía ala fecha de cierre delos estados financieros analiza el vaor do los 
cios sujetos a depreciación para determinar que no existe ningún deterioro 
Cuando el valor en llbros del activo excedo su importe recuperable, se considera que 
el activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importa o inmediatamente se 
reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del período. 
Et importo recuporablo está definido como la cita mayor entre el precio de venta neto 

y su valor de uso El precio de venta neto os ol monto que so puede obtener enla 
“venta de un activo en un mercado bre, mientras que el valor do uso es el valor 
presente delos fujos futuros estimados del continuo del activo y de su disposición al 

final de su vida úNL 
Para efectos de evaluar ol deterioro, los actvos se agrupan en los niveles más bajos 
para los cuales existe un Ingreso do ofactvo adecuado independiente (unidades 
generadoras de efectivo) Como resultado, os importes recuperables so estiman 
para cada activo, no es posible, para uridad generadora de efectivo al manos una. 
vezalaño 
Para determinar el valor de uso, la Acminisración estima los fujos de efectivo futuros. 
esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de interás 
adecuada para poder calcular el valor presente de dichos flujos de sfecivo, 

  

Los datos ulizados para los procedimientos de prueba por deterioro están 
vinculados directamente con al presupuesto más reciente aprobado por la Compañía, 
ajustado según sea necesario para exclui los efectos de futuras mejoras do activos. 
Los factores de descuento se determinan ncividualmente para cada unidad. 
¡generador de efectivo y reflejan a evaluación actual de las condiciones del mercado. 
obre el valor del dinero en el tiempo y factores de riesgo especificos de los activos. 
E julci de la gorencla s roquerido para estimar los flujos descontados de caja 
“uturos. Los fljos de caja reales y los valores pueden variar signlfcaivamente de los 
jos de caja futuros proyectados y los valores relacionados derivados usando. 
técnicas de descuento 
Los activos no financieros sujelos a depreciación que sufra una desvalorización son 
rensados para su posible reversión a cada periodo de reporto. Un valor por 
terior se reviene con cargo a los resultados del perio, cuando el valor 
recuperabl de la unidad generadora de efectivo exceda el valor registrado en bros 
A31 de diciembre de 2018 y 2017, ninguno de los activos de vida úl prolongada 
¿on vda dl dofiida, fueron testeados por desvalorización dado que no se 
identificaron indicadores que generaran indicios de deterioro
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D) Impuesto a la renta. 
La Compañia registra el Impuesto a ta Renta sobre la base de la renta líquida 
imponible determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen 
Tributario intemo y su Reglamento. El gasto por mpuesto la renta reconocido en 

los resultados del poríodo incluye la suma del impuesto diferido y ol impuesto 
Corro, que no se ha reconocido en otras parias de ulidad integral o 
directamente en el patimanio neto 

  

Impuesto corriente 
Elimpuesto al renta corente por pagar se calcula sobro la ublldad gravable del 

año. La utlidad gravable diere dela ullidad contable debido a que excluye rubros 
e Ingreso o gasto que son imponibles o deducibles en otros años o que nunca serán 
imponibles o deducibles. El pasivo de la Compañía por impuesto ala renta comente. 
es calculado usando una tasa impostiva aprobada a la focha de cierre del período. 
sobre el que se informa. 

Impuesto diferido. 
Elimpuesto dodo se calcua utlizando el método del balance que identiica las 

diferencias tomporarias quo surgen entr los saldos reconocidos a afectos de 
información fanciora y los saldos a efectos scales. Sin embargo, os impuestos 
dlforidas no so contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo 
en una transacción, distinta de una combinación de negocios, que, en el momento do. 
la transacción, no afecta ni al resultado contable na la ganancia o pérdida fiscal 

  

   
El Impuesto derido se determina usando tasas imposllvas (y leyes) aprobadas o a 
punto de aproberse en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación 
cuando el correspondiente acivo por impuesto diferido e realce o el pasivo por 
impuesto dfleido so lquide. Los impuestos cieridos son reconocidos como gasto o 
ingreso, e incluidos en la determinación de la ganancia o pérdida neta del ejercicio, 
excepto si han surgido de una transacción que se ha reconocido directamente en el 
Patianjo et, en cuyo cose regir incament con cargo o abono al 

Los activos por impuestos diferidos se reconacen sólo en la media en que es. 
probable que vaya a disponarse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda 
compensar: a) ls dlerancias tomporarias, y, b) pérdidas o créditos scales no. 
valizados, pero solo on la medida on que sea probable la disponiblidad de ganancias 
'iscalos futuras, contra los cuales ulizar esas pórdidas o créditos fiscales no usados, 

  

  

Los activos por impuestos dierios y los pasivos por impuestos dferdos se 
Sompensan sl, y solo sl, existo un derecho legalmento reconocido de compensar los 

“ctvos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto contento y cuando los, 
actvos por impuestos dierdos y los pasivos por Impuestos diferidos se derivan del 
impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad fscal, que 
recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o derentes entidades o sujlos. 

scales, que pretenden Kquidar los activos y pasivos fscales corrientes por su. 
importe neo.
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Los activos y pasivos por Impuestos cieridos se reconocen en los estados 
financieros como activos y pasivos no comentes, con Independencia de su fecha. 
esperada de realización o quidación. 

ki) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes. 
Las proviionos son reconocidas cuando exdsten obligaciones presentes como. 
resultado de un evento pasado y probablemente love 
"económicos por pare de la Compañía y los montos se pueden estimar con cierta 
úfablidad. El tompo o el monto de esa salda pueden aún ser inciertos. No se 

reconocen provisiones por pérdidas de operaciones futuras. Las obligaciones 
contingentes se revelan cuando su existencia solo se confirmará por eventos futuros. 
984 monto no se puedo medir confablemente. 

  

    

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para iquidar la 
obligación presente, ala luz dela evidencia más conftablo disponibo ala fecha de 
reporto, incluyundo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligación actual 
Las provisiones son descontadas al valor prosonte si se estima quo ol afecto del 
doscuonto vs significativo. Todas as provisiones so revisan en cada fecha de. 
reporto y se ajustan para reflejar el mejor estimado actual 

  

Cualquier roombolso que la Compañía considere que so va a cobrar de un tercero. 
cto a una obligación, se reconoce como un aciivo por separado, Sin 

“embargo, esto aci no puede oxcader el monto de la provisión relativa 

  

    

En aquollos casos on los que se considere poco probable o remota una posible 
da de recursos económicos como resultado de las obígaciones presentes, no se. 

reconoce ningún pasivo estas stuaciones se revelan como pasivos contingentes a 
menos que la salida de recursos sea remata. 

  

La posiblo entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpia con 
los criterios de reconocimiento de un actwo se considora como actwo contingente. 

1 Capital social, aportes futuras capitalizaciones y resultados acumulados 
El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capial social, los aportes futuras. 
capilalizaciones y los resultados acumulados. 
El capital social constiuyo las aportaciones de los accionistas y representadas en 
acciones comunes, nominaticas y en circulación. 
Los otos componentes de patrimonio delos accion 

osados acumulados. 
Los resultados acumulados incluyen las ulldades del año actual y de períodos 
anteriores. 

  

Incluyon lo siguiente, 
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Do acuerdo con a Ley de Compañías delos beneficios liquidos anuales se deberá. 
signar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos on favor delos 

Accionisas, salvo resolución unánime en contrario do la junta gonoral, Conforme la 
Tegislación igonta las Compañías deberán considerar que todo el remanente de las 
úllidados líquidas y realizadas que sa obtuvieren en los ejercicios económicos, y que 
o so hubiere repartido o destinado a la constitución do resorvas legales y 
facultalvas, doberá ser capalizado 

Aportes futuras captalizaciones. 
Los aportes para futuras captalizacionos ropresentan aportes electuados por los. 
“accionistas y que son capitalizados de conformidad con las respecias. 
“autorzacionos delos accionistas 

  

m)Estado de flujos de efectivo 
Para oloctos de preparación del estado de fujos de efectivo, la Compañía utiza e 
método directo para la presentación de los flos de efoctivo de las actividades de 
operación, además ha definido as siguientes consideraciones: 

Eloctivo en caja y bancos: El efectivo en caja y bancos está compuesto por las. 
disponibildados on caja y por los depósitos monetarios que se mantiene en bancos. 

Los acios roglsirados en el efectivo en caja y bancos se registran al costo histórico 
que so aproxima asu valor razonablo de mercado. 

En ol resultado de situación nanciera los sobrogios bancarios ue clasifican como 
recursos ajonos on el pasivo corriente. 

    

Actividades de operación: son las actividades quo constituyen la principal fuente de 
Ingresos ordinarios de la Compañía, así como otras actvidados que no puedan ser 
alficadas como de inversión o financiamiento. 

Actividades de inversión: corresponden a actvidades de adquisición, enajenación 
O disposición por otros medios de activos no comentes y otras inversiones no 
incluidas en el afectivo. 
Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 

) Clasificación do saldos en corriente y no corriente 
En el astado de situación fnanciera adjunto, los saldos 
y no corrientos 

  

úlasican como comentes. 

  

La Compañía clasica y presenta a un activo como corriente cuando satisface alguno. 
de los siguientes criterios 

m-
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) se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operación de la 
compañí 

1) so mantieno fundamentalmente con fines de negociación, 
li se espera realizar dontro dal porlodo de los doce meses posteriores a la fecha de 

balance; o. 
'M se trata de afectivo u otro medio equivalente al ofoctvo 1al como so define en la 

¡NIC 7), cuya ullización no estaba restringida, ara ser intercambiado o usado 
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha. 
de balance. 

  

Todos los demás activos se clasifican como no corrientes. 
Adicionalment, los pasivas se casifican y presentan como corrientes, cuando 
satisfacen alguno ce las sigulentas crarios 
) se esperan liquidar en l ciclo normal de la operación de la Compañía; 
1) so mantienen fundamentalmente para negociación; 

li debon Iquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o 
lv la Compañía no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante, al menos, los doce mesas siguientes a la fecha de los estados 
financieros separados. 

Todos los demás pasivos se clasifican como no corrientes. 
De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, l cito normal dela operación de una 
entidad es el periodo de tiempo que Iranscurro antro la adquisición de los activos 
materiales, que entran en el proceso comercia, y la realización delos Inventarios en 
orma de efectivo o equivalentes al ofoctvo, En el caso de la Compañía se ha 
¡considerado un cielo operativo de 12 mesos. 

0) Estado del resultado 
El estado del resultado integral del período fue preparado presentando todas las 
partidas de ingresos, gastos y olo resultado Integral, en un único estado financiero, 
La NIC 4 requiero que las paridas dol otro resultado integral sean agrupadas an dos 
categorías: (a) las partidas que no serán recasiicados postorlormento al resultado 
del ejercici; y, (> as paridas que pueden ser reciasicadas en el futuro al resultado 
del período cuando se cumplan determinadas condiciones 

  

Se presenta por separado los Ingresos operacionales delos oros ingresos del 
periodo. Las paridas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su función
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Riesgo de Instrumentos financieros 
a) Objtivos y políticas de administración del riesgo 
La Compañía está expuesta a varios riesgos relacionados con Instrumentos. 

Los actos y pasivos financieros de la Compañia por categoría se 
lanota 7 Los principales Ipas de rasgos son lospo de mercado, riesgo: 

redil y lesgo de liguidez. 
La Gerencia os la responsable de montoreas constantemente los factores de riesgo 
más relevantes para la Compañía, en base a una metodología de evaluación 
continua, la Compañía adminisra una seri de procedimientos y pollcas 
desarolladas para disminuir su exposición al resgo frente a variaciones de inflación 

     

La Compañía no se involucra acticamente en la comercialización do activos 
financieros para fines especulaivos y tampoco suscrito opciones. Los riesgos. 

nanciros más signficatwos a los cuales se expone la Compañía se describen más. 
adelanto. 

b) Análisis del riesgo de mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo de que los camblos an los procios de mercado, por 
10 cambio o tasas de Interés, afocion los Ingresos dela 
los instrumentos financieros quo mantlone. El objetivo de la 
o de mercado es administrar y controlar las exposiciones a 

jenro de parámetros razonablos y al miemo tiempo optimizar la 

    

esto losgo, 
romtabildad. 

Ktesoo do precios 
Las operaciones de la Compañia se pueden ver afectadas por las fluctuaciones en 
los precios de los servicios o bienes utlizados para la construcción delas torres — 
'Sos. La administración de este riesgo es establecida por la Administración dela 

Compañía, quen define estrategias especias en función de los andisis periódicos 
de tendencias de las variables que inciden en los nivelos y variacionos do taras. 

Riesgo de too de cambio 
El riosgo do tipo de cambio es el resgo de que el valor razonable o jos de caja 

uturos de un instrumento financiero fluctien debido a varlacionos an los tpos de 
¡cambio La Compañía opera en el mercado ecualoriano y no está expuesta a este 
rlosgo por operacianos con monedas extranjeras, debido a quo la monada funcional 
dela Compañia y do curso legal en ol Ecuador es el dólar ostadounidonso y todas 
las transacciones locales y del exterior se realizan en cicha moneda. 
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€) Análisis del riesgo de crádito 
El riesgo crodiicio vs l riesgo de que una contraparte fal on Iberar una obligación: 
ala Compañía. 
La Compañla ostá oxpuesta a osto riesgo por varios Instrumentos financieros, por 
jomplo, al otorgar financiamiento y cuentas por cobr como el 
mantenimiento de fondos en insituciones financieras, 
exposición de riesgo crediticio por parte dela Compañía se limita a un monto 

registrado de los actvos financieras reconocidos ala fecha de reporte, como se 
resume a continuación 

  

   
    

CO Electo en caja y bancos Te0 883 5608z3 
Cuentas por obrar comerilesy ctas cuentas por ORD 187155 

El riesgo de crédito se gestiona de forma grupal según las pollicas y los 
procadimientos de gestión de riesgo de crédito de la Compañía. 

Efectivo y depósitos mantenidos en bancos. 
El riesgo de crédito con respecto los saldos en efoctvo mantenidos en bancos y 
depósitos on bancos se gosliona através de la diversificación de los depósitos 
bancarios, y sol con las principales insituciones fnancioras acreditadas. El riesgo 
tedio para efocilvo bancos se considera como Insignfcanta, ya que las 
contrapartes son insttuciones financieras locales de reputación en el mercado y con 
akas calficaciones por parte de empresas calficadoras independientes como se: 
detalla a continuación 

  

a 207 
AT 

(1)Calificación de riesgos emiida por Bank Watch Rating SA. 
(2)Calificación de riesgos emitida por Class Intematlona! Rating. 

Cuantas por cobrar comerciales 
La Compañia supervisa continuamente la calidad crodicia delos cientos en función 
de un seguimiento del nivel de cobranzas, la políica de la Compañía es tratar solo 
on contrapartes capaces de liquidar los créditos, Los plazos de crédito no van más 
ala de los 30 días. Los tórminos de crédito para los cilontos están sujetos un 
proceso de aprobación interno que considera la Administración, El rtesgo crediticio 
en curso se adminisra través dela revisión periódica del andisis de antiguedad, 
Junto con los limites de crecio por ciento 

  

Las cuentas por cobrar comerciales se concentran en res cientes que son Otecel 
SA, Consorcio Ecuatoriano de Telecomunicacionos Conoce! S.A. y Corporación 
Nacional de Tolecomunicaciones CNT, con los cuales mantienen contratos de 
“arrendamiento de entre 5 15 en su mayoría se encuentran pactados con un plazo
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de 10 años. Debido alos contratos mantenidos con estos cientes, la Compañía ha 
determinado que el riesgo de incobrabiidad por ventas os bajo dada la relación 

existente; sn ombargo, realiza análisis de aquellas partidas que presenten un 
teroro al clero de cada año, 

tras cuentas por cobrar 
Los otros activos financieros a costo amontizado incluyen: cuentas por cobrar por 
anticipos entregados a proveedores 
La provisión por deterioro de otras cuentas por cobrar e ha realizado através de la 
«valuación del método general basado en una evaluación individual de cada deudor. 

9) Análisis del riesgo de liquidez 
Elriesgo de Iquidoz consiste on que la Compañia pueda no ser capaz de cumplir con sus obligaciones. La Compañía gestona sus necesidades de Iqudez al 
'montorear lo pagos de semco de deuda programados para pasivos financieros a 
oro y largo plazo, asi como pronosticar entradas y salidas de efecto enel negocio 
ía a día, adilonalmonta su casa matiz otorga el respaldo fnancioro sia Compañía 
Tegaso a nocesar Las necesidades de liquidez as montorean an distintos rangos. o tempo, on una baso de proyección anual la cuales ajusada mensvalmante. 

  

  

Los requerimientos de efectivo neto so comparan con al afectivo disponible para. 
poder determinar ol alcance máximo o cualquier dófict, lo cual muestra que la 
administración espora tener los recursos suficientes duranto todo al poriodo. 
analizado, 

   

La Compañía considera los fujos de efectivo esperados de los activos financieros al 
“evaluar y acirinistra el iesgo de figidez, en particular sus recursos de efectivo y 
sus cuentas por cobrar. Los recursos de la Compañia mantenidos en efecto o en 
depóstos en bancos, así como las cuentas por cobrar exceden sgnifcatvamente los 
requerimientos de fujo de afectivo actualos. Los flujos de efectivo de cientes y tras 
Cuentas por cobrar, en su mayoría vencen en los primeros 30 días. 
AL31 de delombro do 2018 y 2017, los pasivos Iinancioros no derivados de la 
Compañía tienon vencimientos tal y como se resume a continuación: 

  

2018 
Hasta 3 mesos Tolar 

Ouetas por pagar comerciales y aras cuantas por pagar TITO BIS 1170813 
Total 1ATERIS 1176813, 
  

a
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2017 
Hasta 3 mesos rol 

Ters por pagar COMES y Ovas cunas por pa A 
a — A 
Total 099. 54S, 339958 
  

e) Análisis del riesgo operacional 
El riesgo operacional comprende la posibilidad de Incurr on perdidas por 
eficiencias o lala o inadecuaciones de los siguiantos aspectos o factores de 
riesgos: 

- Recurso Humano, que es el personal Vinculado directa o Indrectamente con la 
ejecución de los procesos de la Compañía 

= Prosot, que sonas cons que raión rato a prestación de os 
- TRÍO que es el rr hartrts ds rima score y 

comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía. 
- Initagstrugura, quo son elementos de apoyo para la roalzación de las 

“actividades. 
La Compañla one definidos procedrmientos tondientes a que se administre 
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con os lineamientos de los 
organismos de control y del directorio, basados on sistemas de reportes intemos y 
extemos. 

  

7. Mediciones a valor razonable 
a) Instrumentos financieros por categoría 
Las poliicas contables para instrumentos fiancros han ido aplicadas a los 
“guientes ems: 

Costo amorizado Total 
_AL31 de diciombro de 2018 
Activo 

Etectvo en caja y bancos 720.0 720.963 
Cuentas por cobrar - comarcales y ovas. Laos 0 
cuentas por cobrar, neto. 

Jotas E 5150
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Costo amortado Total 

Boris a gar opacas ys 110019 11ros1a 
Tan TIE 55 

La clasificación de ls instrumentos financieros en el periodo comparatiwo de 
¡conformidad con la NIC -39 es como sigue: 

  

Valor razonable. 
com impacto en on paco 90 Costo amontizado Total 

_AL31 de diciembre de 2097 resultados. 
Activos 
Electwo en caja y bancos 0 ss 
Cuentas pr cbr comerlo y oras mn” der 

Tour 3032 05 mi 

Costo amortizado Total 
TV cz 

'entas por pagar - comerciales y tras Er 800.046 380 
To z ELE 3 

Medición a valor razonable de los instrumentos financieros 
La Compañía mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha 
que se gonera el estado de situación financiera para su revelación en notas. 
El valor razonable es el precio que se recibitía por vender un activo o que se pagaría 
alranslortr un pasivo en una transacción acordada onto parlcipantes de un. 
mercado ala fecha de medición. 

El valor razonablo de un activo o pasivo so mido utiizando los supuestos que los 
participantes an el mercado usarían al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo 
que los participantes en el mercado actúan en su meor Interás económico, La 
Era et e lin que cn ap da naaa y 
por las cualos tieno suficiente información valor razonable, 
Fieimizando luso de des observable relovarts Y mriizando el uso ds tos 
O observables. 

   

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revotan valores 
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquía de valor 
razonable, descrtas a continuación, en base al nivel más bojo de los datos usados. 
que sean significativos para la medición al valor razonable como un todo: 
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a) Nivol1- Precios cotizados (no ajustados) on mercados activos para acivos o. 
pasivos idénticos. 

b) Nivel Partidas distintas los precios cotizados Incluidos on ol nivel 1 que 
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente, 

6) Nivel - Partidas no observables para el activo o pasivo. 
Para propóstos delas revelaciones de valor razonablo, la Compañía ha determinado 
las clases de actos y pasivos sobre la base de su naturaleza, características y 
riesgos y el nivel dela Jerarquía de valor razonable tal como se explicó 
anteriormente, 

  

Enlos años terminados al 31 de diembre de 2018 y 2017 no se han realizado 
transferencias ente el Nivel 1 y el Nivel 2 

Estimación del valor razonable 
Los activos y pasivos financieros clasicados como activos al valor razonable con 

impacto en resutados son medidos bajo el marco establecido por los lineamientos 
contables del lASB para mediciones de valores razonables y exposiciones 

Para ines de estimar el valor razonable del efectivo en caja y bancos, la Compañia 
usualmente elige usar el costo histórico porque el valor en bros de los activos o 
pasivos financieros con vencimientos de menos de noventa días se aproxima a su 
valor razonabl. 
La Compañia considera que los valores razonables de las cuentas por cobrar — 
cientos y cuentas por pagar — proveedores corresponden alos mismos valores 
comerciales reflejados contablemente en sus estados financioros, debido a que los 
plazos de crédio se enmarcan enla definición de condiciones normales de negocio. 

Instrumentos financieros derivados 

La Compañia no ha efectuado transacciones que den origen a Instrumentos 
financieros derlvados, 

Valor razonable de activos no financieros 
La Compañía no posee activos no financieros mecidos al valor razonat 
mismos se miden al costo. 

  

ya que los 

2
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B. Políticas y procedimientos de administración de capital 
Los objulvos sobre la administración de captal de la Compañía son 
- garantizar la habilidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha 
= proporcionar un retorno adecuado a los accionistas 

Esto lo roza través de fir el canon de ariendo del inmueble de manera. 
úormensurada con l nivel do riesgo. 

El objeto de la Compañía en la administración de capital es mantener una. 
proporción financiera de capital y financiamiento adecuada para sus operaciones. 

La Compañía determina sus requerimientos de capi con el fin de mantener una. 
estructura general de Inanciamiento eficiente mientras ovita un apalancamiento. 
excesivo, ratio que se presenta a continuación 

20m 2 
Total d recursos ajenos (1 1A7O813 380004 

Menos: Eteciwo encaja y bancos. (720.063) (560.623 
Deuda nota 450150 9309026 
Total de patrimonio neto 10419000. 12061983 
Capa tt 18975830 16410970 
Rao de apalancamiento (3) 2% 22%, 

(1) Comprendan os pasivos con proveedores y ora cuentas por pagar 
12) Se cascula sumando el patrimonio neto más la deuda nel. 
(8) Es igual a la deuda neta dividida para el capital total, 

9. Ingresos de actividades ordinarias por alquiler de torres. 
El detal de los ingresos de actidades ordinarias por akqulr de torros netos de 
Impuesto alas venias y devoluciones por los años torminados el 31 do diciembre de 
2018 y 2017, son los siguientes: 

208 au 

Ingresos por alquierde tores (1) 2805495 1967789 
¿Ovas ingrasos. 16:04 9 
Total ET2O09 1388702 
  

(1) Corresponde a servico da arrendamiento de toros de silo a compañías de 
tolefonia celular para la prestación de servicios de Wieless 

a
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10. Costos y gastos operacionales 
Un resumen de los costos y gastos operacionales por los años terminados el 31 de 
diciembre de 2017 y 2016 es como sigue: 

  

201 207 
Laslos anermívos 
ANrondamientos de sis (1) SOSSTZ 670002 
a O _A A 

Quos Gaatos operníios y de adminisiración 
Depraciaciones Baras 
Baja de Tones (2) z 
Asesorías técnicas y admirisrativas (nota 13) 120200 
Permisos y bconcias. 47.285 
Seguros y lanzas 31867. 
Serucis protosinalos. 3277 

Electricidad. 28912 
Comisiones bancarias 1741 

Movilizaciones sa 
Otros 22802 
Total 1112385 

(1) Corresponde al gasto incurrido por el arrendamiento de Inmuebles en donde se 

  

Instalan 

  

1res de si, los contratos tlenen vigencia entro 10 a 15 años. 
(2) En su mayoría corresponde a la baja de toros que no constan dentro de contrato 

de compra venta de tores suscrto el 28 de sopliembre de 2018, entre ETD LLC, 
ETD IILC, con SBA Torres Ecuador SBAEC S.A, mediante osto acuerdo se 
'vanslleren 215 tores de la Compañía de las cualos on Ibros contables a esta 
echa constan como: 

  

Torrs terminadas 178 
Torros en proceso 37, 

11. Efectivo on caja y bancos. 

La composición del efectivo en caja y bancos al 31 do diciembre de 2018 y 2017 0s 
como sigues 

2018 20 

Elocivo wn bancos 
omo nemeconaiSA _TROS6S 502 Tota 72083 BsnzS 
  

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, el elecivo en caja y bancos o posee 
restricciones para su uso. 
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12, Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar 
La composición delas cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar al 
31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sgue- 

  

  

200 am 
lentes comerciales; (1) A55705 90851 

465725 9285 

Otras cuantas pr cobrar 
Anticipos ortegados a proveedoras 37509 430% 
Cuentas por Cobrar SAL 147.565 

Total 0340187185 
  

(1) Las cuentas por cobrar comoroales tenen un vencimiento do hasta 30 días plazo 
y no devengan intereses, corresponden saldos por arrendamientos de 
infraostuctura y provisiones como a continuación se dell: 

  

Cuentas por cobrar comerciales 2048207 
r 

Corporación Nacional de Telecomuricaciones NT EP 128311 15592 
OtecelSA 56500 
Conscrcio Ecuatoriano do Tolovomunicaciones S.A. Conecel — 51.089 77.250 
Erovisión de Inaresos Corporación Nacional de Tolecomunicacones CNT EP 145946 

73900. 
36572092351 

  

  

13, Saldos y transacciones con partes relacionadas. 
Hasta el28 do septiembre de 2014, la Compañía formaba parte del grupo económico. 
denominado "Innovatie" y debido ala integración del negocio efectuaba 
transacciones con partes relacionadas, las cuales no se realizan en Iguales 
condiciones que las mantenidas por tercoros. 
Las parts relacionadas de la Compañía incluyen otras compañías, así como la 
gerencia clave a nvel local. A menos que se establezca lo contrario, ninguna de las 
transacciones Incorpora términos y condiciones especiales y no se otorga, ni se 
recibe ninguna garantía 

  

-2
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Las principales transacciones con compañías relacionadas por los años terminados 
131 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue: 

Costos operalivos y sustos administrativos 
Toredevel Ecuador SA. (1) 7190162 1627819 

Tota TAD0A82 1827210 

Un resumen de los saldos con compañías relacionadas que resultan de las 

  

  

transacciones antes indicadas al 1 de diciembre do 2018 y 2017 es el siguiente: 
Pavo: 2 

Cuentas por pagar comercios (nota 17) 
Taredovel Ecuador SA. - 38595s2 

Sba Tares Ecuador SBAECSAL2) 1000/00 as 
Total ¡DORA 39zAzS 
  

(1) Comprende los costos de construcción de torres y gastos por serdcios adiminisratwos (véase nota 21). 

(2) Corresponde a saldos a pagar a su relacionada quien a parti de septiembre de 
2018 efectuó pagos a nombre de la Compañía, mismos quo no generan intereses. 
y során concotados de acuerdo ala capacidad de la Compañía 
    

EL 5 de octubre de 2018 a Compañía recibió de Ecuador Shareholder el valor de 
US$ 250.000 y mantiene un saldo de US$ 9.941 recibidos por ETD | LLC mediante 
varias ransforoncia, los cuales por acuerdo verbal serán capialzados en corto 

Plazo y por tanto callican como patrimonio. (Véase nota 20). 
Transacciones con personal cave 

La Compañía no mantiene transacciones con personal clavo debido a que los gastos de 
personal fueron reconocidos por su compañía relacionada Torredevel Ecuador SA. hasta. 

el mes de septembre de 2016. 

14, Activos por Impuestos corrientes. 
El saldo de activos por Impuestos corrientes al 31 do diciombro do 2018 y 2017 se 
Compone de la siguiente manera: 

2019 20 
Cato tributar de IVA (1) 2I02TIS 1482346 
Retenciones de IVA 252588 1S7STA 
Tal As 39910 
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(1), Corresponde al crédito tributario originado por el Impuesto al Valor Agregado, 
pagado en las compras locales que realizó la Compañía durante los años 2018 y 

2017. 

16. Otros activos corrientes 
AAL31 do dlciembro do 2018, ol saldo de atros activos corrientes y no cortentes 
comprende los siguientes conceptos: 

am 20 
Seguros pagados por adelantado d 20495 

Arrendamiento de sos pagas. sl : 100.480. 124188 
Total cono, EXE ASE 
Arroncamient de sos pagos. Ñ 

564106 Sue 
Tota 564106 aTazZ 

  

arrendamientos son amortizados con cargo alos resultados del periodo de 
Acuerdo al plazo de vigencia de cada contrato 

(2) Corresponde a los pagos únicos que mantiene la Compañía por concepto de 
arrendamientos de inmuebles para la ubicación de las torres, durante el año 
2018 y 2017. 

  

ES pagos único es una modalidad de pago de arrendamientos establecido 
mediante contrato que se devengará de acuerdo al tiempo acordado entre los 10 
220 0ños. 

a 

16, Torres, equipos y vehículos, neto. 
El detallo y movimiento de tores, equipos y vehículos, nato al y por los años. 
torminados ol 91 do diciembre do 2018 y 2017 os al slguiente 

  

  

  

Toros enpraceso(1) 2080.02. 2649365 (S2875T7) (7599) (esex0) 318308 139 

a
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ore laminadas (2 ZI0054S 1 O0LADO 12OTSTT (9109 tomos -1os19se 
Tola deprciabis 14410707 474070 Io 10 IS S 7306981 
Degrciión pa EN 4300 > ORIO ame 

To sn 30 EUA AO MIO UI 
o 

  

Saidos al ¡Gasto por — Saldosal doma Asiciones Actvaciones Reclsifcación ¿oneiarión IEA 
  

1SSODID 5292361 (4764879) 59577 2.080.162 
1887005 2AG1G81  a764870 15877) -12090.548 

  

  

  

  

Tola dopreciables 64409707 1664097 HA t0z0r 
Depreciación (75074) : . cserizo  (00019n 

Tola Genera CERTERO z a Ras 
El cargo a resutados por concepto de depreciación de torres de sio se registra 
entro de otros gastos operativos y de administración. 

(1) Represontalos costos incurridos de torres en proceso para estar istas para su 

(2), Lastorres so componen de la sigulento manera: 

2010 2017. 
Toros terminadas 194 156 
Torres on proceso 3 201 

La Compañía mantiene aseguradas sus torres terminacas ante cualquier 
eventualidad que pueda surgir, mediante pólizas do seguros por dierantos 
ramos como son: Responsabilidad Cil, Incendes, Terremotos, Seguridad de 
responsabilidad, 

Do acuerdo al"Contrato do compra y venta do toros”, con fecha 28 de soptlambro de 
2018, os accloristas de la Compañia vigentos (ET | LLO y ETD ll LLC) efectuaron una 
venta de activos (lores) a favor de SBA Torres Ecuador SBAEC con el cual cedieron 215 

    

¡Con to que respecta al sobrante delas torros en proceso que no constan en al contrato, 
fueron dadas de baja enla contabiidad de la Compañía varias reconocidas directamente: 
en el gasto y otras mediante compensación de saldos con la emisión de notas de crédito. 
Delotalde las bajas ofoctuadas y mediante contrato de cesión, sa cade todos los 
derechos otorgados y derivados de todos los contratos de arrendamiento de 28 sos a 
favor de Torreavilos S.A, por los cuales se dlo de baja on libros contables do la 
Compañía el valor de US$ 158760 correspondiente a torres en proceso y una toro 
terminada. 
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17. Cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar 

El rubro de cuentas por pagar- comerciales y otras por pagar al 31 de diciembre de 
2018 y 2017 se detalla continuación 

  

2 am 
Comerciales: 
Compañías relacionadas (nota 13) 100BAga a802aRS 
Proveedores (1) 197.156 E 
Porres ERTA 77% 
Tola TITO DIS 300548 

  

'asivos por Impuestos corrientes. 
Un detallo do los pasivos por impuestos corrientes l 31 do dciombro de 2018 y 2017 

os ol siguiente: 

20m am 
toncionos enla fuente de impuesto IVA 7850 7.904 

Retoncionos enla fuente de impuesto a renta sas 19742 
Valor A y 24969 

Total 1420, 1715 

49. Impuesto a la renta 
a) Conciliación tributaria 

De conformidad con disposiciones tiutaias vigentes, la provisión para el impuesto a. 
la renta se calcula en base ala tara coporativa del 25% (25% on el 2017) apicada. 
la ubica gravabio. Un detalo de la concitación tributaria gravablo por los años 

terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue: 

a
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ama. 
Párdida del sjoraicio (595555) 

Mas: Gastos no deductles B95505 —— 0204% 
Menos: Ancrizacón de a pórdis vitara (23.500) 
Ulla grevable 7 Wbutaria) TO 70051054 

A) Impuesto causado 25% 1702 

Impuesto ala renta del 50. 173% > 

Monos: 
Crécitotbutaro de años antrcres ar 
Piense la ts que o rslzro on el 2 

¡Saldo a favor dela Compañía. (197360) (39428) 

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador están 
obligados a normar periódicamente al Servicio de Fanta Intonas sobro la totalidad 
de su composición societaria, a fin de poder aplicarla taria corporativa do impuesto 

ta del 259 (caso contrario deberá apliar la tasa dol 28%), (22% an 2017 
caso contrario 259) A la foca do amisión do los ostados financieros, la Compañía 
ha cumplido con esta disposición legal 

  

    

Las normas tributarias también exigen el pago de un “antícipo minimo de impuesto a 
la renta" cuyo valor se calcula en función dela información financiera reportada el 
“año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% delos costos y gastos deducibles, 
0.4% de ls ingresos gravables y el 0,4% de los activos. Además, se establece que 
¡en caso de que el impuesto a la renta causado soa menor que el monto del anticipo 
mínimo, este úlimo se convierte en impuesto a la renta definido, a menos que el 

contribuyente solicte al Servicio de Rentas Internas su devolución pudiendo ser 
úAplcables de acuerdo a las normas que rigen la devolución de este anticipo. En el 
año 2018 el gasto de impuesto a la renta corriente se detorminó en base al cálculo 
del anticipo minimo. 

  

El gasto por impuesto ala renta en el estado do resutados intogralos dire del 
Impuesto teórico que se habría obtenido empleando la tasa impositiva vigente al 
lore del ejercicio fiscal. En el periodo 2017 no se generó gasto por impuesto ala 
rota ya que on dicho poriodo se generaron pérdidas tributarias por lo que no existió 
asa nominal; adicionalmente una conciliación de la tasa nominal ala tasa efectiva 
del año 2018 fue como sigue:
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b) Impuestos diferidos 
Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general, originados. 
por diferencias temporarias y otros aventos que crean diforoncias ente la base 
Contable y trbutaria de activos y pasivos, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la 

Compañía ha idontficado paridas que generen dicho impuesto considerando el 
cambio de legislación tributaria vigente a part del 1 de enero de 2016 enla cual so. 
“aceptan varios conceptos compensables e imputables a futuro, un detale es como. 

  

    

Saldo al 
Concepto final del 

++ ——Sblaño dolejorciolo Compensaciones año 
AOS 
Aris. Credito burro por 
atenciones enla fuentodo 139426 205.068 (157118) 187.368 

Total 102 ¡ST 

2017 
Saldo al Cria Mba de Saldo al 

Concepto comienzo “Retenciones final del o Compensaciones — "ad 
Arama 
fardos: Credo tivutaro por retenciones enla fuent de rss 12220 190.20 
Impuesto ala sont 

Tola 238, HE ñ 

e) Precios de transferencia 
De conformidad con las normas tributarias vigontos los contribuyentes que efectúen 
operaciones con partos relacionadas locales yfo domiciladas en el exterior, están 
'oblgados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodología 
estpulaca en la Ley de Régimen Tributario Intemo y tomando como referencia el 
prinapl de plena competencia. Cualquier efecto rosutante se incluirá como una. 
parida gravable en la determinación del impuesto la renta coniente.   

352
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Los sujetos pasivos del Impuesto ala Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas localos y/o domiciladas en el exterior, dentro de un mismo. 
período fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3.000.000, deberán presentar 
al SAI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, así como estableció que 
los sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales yío domiciladas en el exterior, dentvo del mismo periodo fecal, en un monto 
acumulado superior alos US$ 15.000.000 deberán prosontar acicionalmente al 
Anexo, a Informo Integral de Precios de Transferencia. Dicha información deberá. 

¡sor prosentada on un plazo no mayor a 60 días posterior la fecha de presentación 
de la declaración del impuesto ala renta contados a part de la focha do oxigblidad 

de la declaración del Impuesto a la Renta. 

AL31 de diclombro de 2018, en base ala Resolución No. NAC-DGERCGO15- 
00000455, Art 3 Operaciones no Contempladas, Literal G, la Compañía no requiere 

la realzación de informe de precios de transferencia ni anexo de operaciones con 
partes relacionadas, a pesar de haber efectuado operaciones que superan el límite 
de US$ 3.000.000. 

9) Revisión fiscal 
De acuerdo con las disposiciones legales, la autoridad tributaria tene la facultad de, 
revisar las declaraciones del impuesto a a renta de la Compañía, dentro del plazo de 

hasta ves años posteriores contados a parte de la focha de prosentación do la 
declaración del impuesto ala renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente: 
con sus obligaciones tributarias A la fecha, el Servicio de Rentas Internas tlono al 
derecho de revisar las declaraciones de Impuesto ala rona do los años 2015 al 
2018, 

  

e) Dividendos 
Consttuyon Ingresos oxantos del impuesto a a renta los dividendos pagados a. 
sociedades locales y a sociodades del axtorir que no estén domiciladas on paraísos. 
íscalos. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales residentes. 
¡en al Ecuador o A sociedades domiciladas on paralsos fiscales o regímenes de 
menor imposición, están sujetos a una retención on la fuente adicional del impuesto a. 
laronta, 

Reforma tributaria 
Mediame Registro Oficial No 309 de 21 de agosto de 2018, se emitió la "Ley 
Orgánica para el Fomento Producino, Atracción de Inversiones, Generación de 
Empleo, y Estabilidad y Equibrio Fiscal" meciante la cual so generaron entre oras. las siguientes reformas butarias vigentes a partr del año 2019 y que por su 
naturaleza podrían aplicar ala Compañía. 

362
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- Exoneración del impuesto ala renta y su antícipo on nuevas inversiones 
productivas en sectores priorizados (en sociedades nuevas o xdstantes), cuando 

chas Invorsiones generen incremento de empleo neto: a) por 8 años cuando las 
Inversiones so realicon dentro las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y 
'Guayaquib) por 12 años cuando las nversiones so realicen fuera delas 
juisdiciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaqui; y, c) por 15 años 
uando las invorsiones se realicen an cantones de frontera. 

Exoneración dol impuesto ala salda de divisas para las nuevas inversiones quo 
suscriban contratos do inversión, en los pagos roallzados al exterior por: a) 
importaciones de bienes do capiil y materias primas nocosarias para el desarrallo 
el proyecto; y, 1) los dividendos distbuidos por sociedades naclonales o 
“extranjeras domicilacas en el Ecuador luogo dol pago del Impuesto ala ranta, 
cuando los beneficiarios efecivos sean personas naturales domiciliadas o 

residentes en el Ecuador o en el exterior, slempro y cuando los recursos de la 
inversón provengan del extranjero y el nversionista demuestre el ingreso de las 
hísas al pais 

  

  

Las sociedados que reimáertan en el país por lo menos al 50% de las utidades en 
nuevos actos produaivos, se exonerarán del pago del impuesto la salda de 
divisas por pagos al axtaror por concepto de distribución de dividendos a 

beneficiarios ofocivos residentes en al Ecuador, para lo cual el aumento de capital 
deberá porfecclonarao hasta el 31 de dciambro del ojorcicia impositivo postarior al 

que so gonoraron las utiidades. 

En a distribución do dividondos, el porcentaje do rotonción en a fuento que 
aplique al Ingreso gravado será oquivlonto ala diferoncia entre a máxima taria 
impuesto a/a renta para personas naturales yla tarta de Impuesto a a renta 

aplicada por la sociedad a la correspondiente base imponible 

  

20. Patrimonio de los accionistas 
Capital social 

E capital social do la Compaña a 51 de iciombro do 2018 50 encuentra divido on 
19.902.406 (5.961.060 an e 2017) aciones ordinarias, pagadas y en circulación on 
un valor nominal do USS 1 cada una, as cualo olorgan un voto por ección y un 
derecho de dividendos, respectivamente. 

  

Un detallo do la composición accionaria al 31 de diclombro do 2018 y 2017 es el 

  

2018 
Capial z 

Poio Fco. TO902AS5 100% 
Puerto Fico. 1 ox 

  

9 SOzASS 00% 
  

7.
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2047 
Porcentaje 

Accionistas. Nacionalidad SaPlta de 
pagado paricipación 

Erro Fano Fco E IOTONA 9998% 
EDI Puto 1% 

70 0% 

  

Aumentos de capital periodo 2018 

"Mediante escritura de aumento de captal con facha de Inscripción en el Registro 
"Mercanti efectuado el 08 de mayo de 2018, la Compañía aumenta su capta social 
'en US$ 7.084 760 mediante compensación de créditos utlizando la cuenta de 
“aportes futuras capializaciones, quedando un capa actual do US$ 13.045.849. 
Mediante escriura de aumento de captal con fecha de inscripción en el Registo 
Mercanti efectuado el 07 de septiembre de 2018, la Compañía aumenta su capta 
social en US$ 4.205.025 mediante compensación de créditos utlizando la cuenta de 
“portos futuras captalizaciones, quedando un capital actual de US$ 17.250.884. 

anto oscritura do aumonto de capital con fecha de inscripción on ol Registro 
Mercanti efectuado el 17 de sapilembre do 2018, la Compañía aumenta su capita 
social en US$ 2.551.612 mediante compensación de créditos ullizando la cuenta de 
“portes futuras capitalizaciones, quedando un capital actual do US$ 19.902.498. 

    

Aumentos de capital periodo 2017 
Medianto oscrlura pública del 31 de marzo de 2017 e Insorta en el 
Mercanti 9 de mayo de 2017, se formalizó el incremento del capital social de la 

Compañía on US$ 4.567.881, quedando el nuevo capital en un total de US$ 
5.961.060, dividido en un cinco milones novecientos sesonta y uno sesenta y nueve. 
acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de (US1) cada 

una. 

Reserva legal 
De conformidad con la Ley de Compañías de la utlidad anual, debe transtericse una. 
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta quo ósta alcance por 

lo monos al 50%% del capital social. Dicha reserva no es disponible para ol pago de 
ividondos on afacivo, pudiendo ser capialzada on su totaldad o utiizada para 
absorber pérdidas. 

Fosultados acumulados 
De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficios líquidos arualos so doberá 
Asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividondos en favor de los 
accionielas, salvo resolución unánime on contraro dela junta goneral, A part de 

mayo de 2015, las compañías deberán considerar que lodo el temanente de las 
lidades líquelas y realizadas que se obtuvieren en los ejeciolos económicos, y que 
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1 so hubloro repartido o destinado a la consttución de reservas legalos y 
Tacullalivas, deberá er cagitaizaco. 
Las distribuciones do dividendos pagaderas a los accionistas se Incluyen en “pasivos 
úcortlantes" cuando los dividendos han sido aprobados para su distribución en Junta 
¡General do Accionistas previo ala fecha do reporte 

  

24. Compromisos. 

a) Contrato de servicios administrativos. 
¡Con echa 1 de abri de 2015 se suscribió un contrato do Servicios ontre Torredeval 

Ecuador SA, y Desarrollos inmobilanos Inmoaviés S.A, el cual tendrá vigencia de 
24 mesos desde la fecha de suscripción. 

Declaran las partos que desean establecer una relación principal — contarsta 
Independiento el cual se compromete a prestar los servicios que se detalan a 
continuación 

Construcción. - Administración de búsqueda, trámite do Permisos de Construcción; 
¡Coordinación de Obras Cv de Sitios. 
Administración. - Administración de contratos de alquiler; manejo del cicio contable 
¡completo de Inmoawlés; administración de trámites logalos y regis de contratos. 
Marcado, - Mercado de compra y desarolo de silos, 
Mantenimiento, - Mantenimiento de silos construidos. 
La Compañia ha dosombolsado por concepto costos de construcción y por servicios 
“administratwos a su compañia relacionada Totredevel Ecuador S.A. lo cual ha 
originado costos y gastos por US$ 7 190.182 en el año 2018 (US$ 1.694.324 en el 
2017). 

  

b) Contrato de arrendamiento de inmuebles para torres 
La Compañía mantiene suscttos contratos de arrendamientos de inmuebles con 
porsonas naturales y jurídicas para colocar las tores, el plazo oscila onto 10 a 15 
“años, ronovablos cada año. El gasto por concepto ascendió a US$ 985.571 en el 
2018 y US$ 670.002 en el 2017. 

) Contrato de arrendamiento de torres. 
La Compañía mantiono suscritos contratos de arrendamientos de las torres, con 
Compañlas como Canecel, Corporación Nacional de Telocomunicaciones CNT 
local, l plazo oscla entro 5 y 15 años renovablos cada año El ingreso por 
concepto de arrendamiento ascendió a US$ 2.855.405 on el 2018 y US$ 1.387.789 
en ol2017. 

  

»
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4) Contrato de cosión de tores a favor de Torreaviles 
El 27 de agosto de 2018 mediante un contrato de cesión ofoctuado entr la 
Compañla y Torreawiles S.A,, se cedo todos los dorachos otorgados y dertvados de 
odos los contratos do arrendamianto de 28 sitios a favor do Torreavlos S.A. por 
los cuales se dío de baja an bros contables de la Compañía el valor de US$ 
158760 correspondiente a 27 lores en pracoso y una rro torminade 

  

  

+) Contrato Venta de la compañía Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés SA, 
A continuación, el detalle delos hachos generados hasta la vonta de las acciones. 
dela Compañia: 
Periodo 2016 
El 17 de fobrero de 2016, la Compañía es beneficiaría de un convenio de préstamo. 

y desarrollo de torres “Tris Tamer Development Loan and Guarantoo Agreement, 
cuyos principalos términos son como sigue: 
El acuerdo del préstamo establece lo siguiente: 
Prostamista: Towr Funding LLC / subsidiaria de SBA Comunications - USA 
Prostatarios: ETD+ LLC — Puerto co y ETD+Il LLC - Puerto Fico (subsidiarias 
Innovattol LLO y accionistas de Desarrollos Inmobiliarios Inmoaviés S.A) 
¡Garantos: Desarrolos Inmobiiarios Inmoavis 

innovatto! LLC de Puerto Rico (casa matiz) 
Manual Avis. 

  

Alas compañías ETD-! LLC — Puerto Rico y ETO+I LLC - Puerto Rico (subsidiarias 
do Innovattol LLC y acelonistas de Desarrollos Inmobilarios Inmoavids S.A) tienen 
tun acuerdo vigente con Tower Funding LL - USA (una subsidiaria de SEA. 
Communications = USA) para el desarollo de torres en el Ecuador. 

El Acuerdo suscrt incluya el otorgamiento alas compañías ETD-! LC y ETD-I 
LLC por parte de Tomer Funding LLC de un préstamo por US$ 17.000.000 para la 
construcción y el desarrollo de torres en el Ecuador y el potencial compromiso de: 
“adquiri las acciones de Desarrolos Iinmobilaros Inmoaviós S.A. "Purchaso. 
'Optloon'" (quien es a encargada de construir las torres). El vencimiento del 
Préstamos fecha más temprana al 17 o ftrro de 2020 y dovnga una asa 

anual. 

Periodo 2018 
¡Con focha 25 de soptiembre de 2018 se realiza un acuerdo de asignación con el 
cual se cede odos los derechos, ttulos e interés del acuerdo firmado entre Tower 
Funding, LLC con ETD-), LLC y ETD.ll LLC en el año 2016 a favor de Ecuador 

o, LLS y SA Tones Ecuador SBAEO S.A para la comprado ls 
lola Compañi 

  

  

    
¿Con fecha 28 de septiembre de 2018 se efectuó un ocio de transferencia del tota da 
“ccionos de la Compañía a favor do SBA Torres Ecuador SBAEC S.A (80%) y Ecuador Sharoholdor,LLC (203%), (registrado on la Superintendencia de Compañias 
Valores y Seguros el 20 de febrero de 2019). 
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Sin embargo, a part del 1 de enero de 2019 como producto de lo descrito en al 
párrafo antoior y el ejercimianto de contra por parte de SBA Torres Ecuador SBAEC 
SA, la Compañía pasa a ser una subsidiaria do la misma, por lo que en el periodo 
2019 consoldarán sus estados financieros. 

  

22. Roclasificaciones 

Homos realizado ciertas reclascaciones de los saldos al 31 de diciembre del 2018 para 
cumplir con la presentación adecuada de acuerdo con Normas Intemacionales de. 
Información Financiera, un detalle do dichas reciascaciones fue como sigue: 

    

  

Activos corlentes: 
Acto: 
Activos po impuestos 

carios 2002093 a 7366 2e15268 
Acitwos por impuestos 
leidos 167900 167368 

To 107300187368 

Estados Recualicaciones rinanciorza —Freoalicaciones estao 
Moros Dodo ter do e tido 

Actos comentes: 
pomo: 

Acto por mpuestos corset rms mea tea 
Actos por mpuasts eros 190. 19. 

Tola naa 
  

23, Eventos subsocuentes 
Escopto por indicado en el párrafo siguiente, ontr la focha de reporte 31 de 
dolombro de 2018 yla fecha de autorización delos prosontes estados financieros no 
e han producido eventos que enla opinión dela Administración de la Compañía 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

 



 



  

¡Con echa 20 de febrero de 2019 se regularzó la composición accionaria de la 
Compañia en a Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, or lo cual la 
Compañía pasa a ser una subsidaria de SBA Torres Ecuador SBAEC SA, y on el 
poriodo 2019 consolidarán sus estados financieros. A continuación el detallo do la 
hueva composición accionaria 

  

Febrero 2019 
Capital = Accionietas Nacionalidad Sd pinagación 

“Ecuador Srarehcior, LLC. Estados Unidos de Ameñca 3911723 20% 
SBA Torres Ecuador SBAECSA Ecuador 15900779 80% 
Total 19902496 100% 

24. Autorización de los estados financieros 
Los estados financieros do Desarrollos Inmobiliarios Inmoavilés S.A. al y por al 
año terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados para su emisión por a 

¡Gerencia General y el Directorio y serán aprobados de manera definitiva por la Junta 
General Ordinaria de Accionistas de acuerdo alo dispuesto por la Superintendencia 

Valores y Seguros del Ecuador, Es crterio de la Administración que 
atados financieros serán aprobados sin modicaciones. 
   

ao Hdi 

 




