MIRASTUDIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
Expresado en ddlares

1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

La compafiia MIRASTUDIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., fue constituida en la ciudad de
Quito mediante escritura publica del 01 de abril del 2014, e inscrita en el Registro
Mercantil el 19 de junio del mismo afio, y aprobada por la Superintendencia de Compaiiias
mediante resolucion No. SC-IRQ-DRASD-SAS-14-002118

El objeto social de la compafia comprendera una o mas de las siguientes actividades
econdémicas:
e Prestar servicios técnicos especializados de construccién e ingenieria

e Ejecutar proyectos de construccion
e Realizar disefio arquitectdnico
e Elaborar cdlculo estructural

e Fiscalizacién y gerencia técnica de los servicios de construccidn e ingenieria

e Construccién, planeacidn, desarrollo, supervision, administracién, por
cuenta propia de toda clase de obras de arquitectura e ingenieria

e Laurbanizacion, fraccionamiento y construccion por cuenta ajena de bienes
inmuebles para su venta directa, arrendamiento o trasmisién por cualquier

titulo, excluyéndose la actividad de leasing financiero.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Durante el afio en curso, la Compafiia ha realizado el andlisis de la aplicacidn delas
siguientes nuevas NIIF o modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir
del 1 de enero del 2018 o posteriormente.

a.

Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2018:

Normas

Fecha de aplicacién
obligatoria

NIIF 9 "Instrumentos Financieros ": Clasificacién y medicién
NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con clientes"

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera vy
contraprestaciones anticipadas"

NIIF 2 Pagos basados en acciones: Aclaracién de contabilizacién
de ciertos tipos de transacciones de pagos basados en acciones

NIIF 4 “Contratos de seguros”

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
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Fecha de aplicacién
Normas obligatoria

NIC 40 Transferencia de propiedades de inversién 1 de enero de 2018

Impactos de la aplicacidn inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 entré en vigor a partir del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 39, y su
aplicacion no ha generado impactos significativos en los estados financieros. Durante el
ano 2018 la compaiiia inicid el andlisis de la implementacion e impactos que generaria
la aplicacién de la NIIF 9, a la fecha de este Informe aun no se concluye dicho analisis, la
Administracidon estima registrar los impactos por esta aplicacidon durante el ano 2019,
por lo que los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 no incluyen los registros
por la aplicacién de esta nueva norma que aplica los siguientes principios:

Clasificacién y medicion.

La Compaiiia ha determinado que los nuevos requerimientos de clasificacion no
tienen un impacto sobre la contabilizacién de sus activos financieros. Los préstamos
y cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales
gue representan Unicamente pago de principal e intereses, por lo tanto, cumplen los
criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9. Las inversiones en
instrumentos de patrimonio clasificadas como disponibles para la venta continuaran
midiéndose a valor razonable con cambios en otro resultado integral, exceptuando
aquellas para las cuales el costo representa la mejor estimacion del valor razonable.

Deterioro del valor.

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar
comerciales, activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de
modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas
durante toda la vida del activo. La Compaiiia a la fecha de revisién aun no ha
concluido la aplicacidn de deterioro de valores para los activos financieros sefialados.

Contabilidad de cobertura

Al aplicar por primera vez la NIIF 9, La Compafiia podia elegir como politica contable
seguir aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura de la NIC 39, en lugar de
los requisitos de la NIIF 9, hasta el momento en que se publique y adopte la
normativa relativa a “macro-coberturas”. La Companiia aln se encuentra en procesos
de revisidn de la norma.
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Impactos de la aplicacion de NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientes”.

La Compaiiia ha realizado un proceso para identificar y medir los posibles impactos de
la aplicaciéon de la NIIF 15 en sus estados financieros. Este proyecto involucré la
identificacion de todos los flujos de ingresos de actividades ordinarias de La Compaiiia,
conocimiento de las practicas tradicionales del negocio, una evaluacién exhaustiva de
cada tipologia de contratos con clientes y la determinacién de la metodologia de registro
de estos ingresos bajo las normas vigentes. La evaluacion se desarrolld con especial
atencién en aquellos contratos que presentan aspectos claves de la NIIF 15 y
caracteristicas particulares de interés de La Compaiiia, tales como: identificacidn de las
obligaciones contractuales; contratos con multiples obligaciones y oportunidad del
reconocimiento; contratos con contraprestacion variable; componente de financiacidon
significativo, analisis de principal versus agente; existencia de garantias de tipo servicio;
y capitalizacidon de los costos de obtener y cumplir con un contrato. Con base en la
naturaleza de los bienes y servicios ofrecidos y las caracteristicas de los flujos de ingresos
sefialadas.

La aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido un impacto en la posicidon financieray / o el
desempefio financiero de la Compaiiia

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas
b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no

han entrado en vigencia y son de aplicacidon obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacién

Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendamientos" 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021

Fecha de aplicacién

Nuevas interpretaciones obligatoria
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a las 1 de enero de 2019
ganancias
Fecha de aplicacién
Enmiendas a NIIF’s obligatoria
NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacidon negativa 1 de enero de 2019
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4.1

4.2

NIC 19 Modificacidn, reduccién o liquidacién del plan 1 de enero de 2019
NIIF 3 Combinacién de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos
NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

La Administracidn se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2019; sin embargo, estima que,
considerando la naturaleza de sus actividades, no se generara un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad Nro.1; cada partida significativa del Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el

Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota.

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacién:

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas has sido disefiadas en funcién a
las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los
afios que se presentan en los estados financieros.

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB).

Bases de presentacion
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4.3

4.4

4.5

Los estados financieros de la compafia MIRASTUDIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., han
sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién de la Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de sus politicas contables.

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Compaiiia opera. La moneda
funcional y de presentacién de la Compaiiia es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo, aquellas partidas de alta
liqguidez incluyendo inversiones a corto plazo con vencimiento menor a los 90 dias, se
miden inicial y posteriormente por su valor nominal. Por su naturaleza han sido adquiridos
y mantenidos por la Compafiia para obtener rendimientos.

Los importes en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando el tipo
de cambio vigente a la fecha de la transaccidn; las ganancias y pérdidas por diferencias en
cambio que resulten de tales transacciones se reconocen en el Estado de Resultados del
Periodo y Otros Resultados Integrales.

Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccidon que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisidon de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento inicial.
Los costos de transaccidn directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen
de inmediato en el resultado del periodo.
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e (lasificacion y medicion de los activos financieros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas
y dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales
de un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado
o surge de una convencion establecida en el mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su

totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Deterioro de los activos financieros

La Compaiiia reconoce una correccidén de valor por pérdidas crediticias esperadas
(“PCE”) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado o a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI), cuentas por cobrar
clientes, deudores varios y otros deudores.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero. La Compafiia siempre reconoce PCE
durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por cobrar comerciales,
deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros son estimadas usando una matriz de provisiones basado en la
experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Compaiiia, ajustada por factores
qgue son especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y una
evaluacidn tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada direccion de
las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo
cuando se apropiado.

Politica de castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando hay informacion que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liguidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mds de 3 afios vencidos, lo que ocurra
antes. Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a actividades
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Compaiiia,
teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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Baja en cuentas de activos financieros.

La Compaiia da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiera el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo a un tercero. Si la Compafiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continda controlando el activo transferido, la Compafiia reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que podria tener que
pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia continta
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por
los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre
el valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracidn recibida y por recibir
se reconoce en resultados.

e (lasificacion y medicion de los Pasivos Financieros

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Compafia se clasifican
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de
patrimonio.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia se reconocen por los
importes recibidos, neto de los costos directos de emision.

Pasivos financieros.

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de interés efectivo o a VRCCR.

Contratos de garantia financiera.

Un contrato de garantia financiera es un contrato que requiere que el emisor
efectle pagos especificos para reembolsar al tenedor la pérdida en la que incurre
cuando un deudor especifico incumpla su obligacién de pago a su vencimiento, de
acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de un instrumento de deuda.
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Los contratos de garantia financiera emitidos por la Compafiia son inicialmente
medidos a valor razonable y, si no es designado a VRCCR y no se origina de la
transferencia de un activo financiero, son posteriormente medidos al importe
mayor entre:

e El importe de determinado de la correccién de valor por pérdidas de acuerdo
con NIIF 9; y

e El importe reconocido inicialmente menos, cuando se apropiado, el importe
acumulado de ingresos reconocidos de acuerdo con las politicas de

reconocimiento de ingresos.

Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio.

Para pasivos financieros que estan denominados en una moneda extranjera y son
medidos a costo amortizado al cierre de cada periodo de reporte, las ganancias y
pérdidas por diferencias de cambio se determinan sobre la base del costo
amortizado de los instrumentos. Estas ganancias o pérdidas por diferencias de
cambio se reconocen en resultados en diferencias de cambio, para pasivos
financieros que no formen parte de una designada relacion de cobertura.

Baja en cuentas de pasivos financieros.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda
extranjera se determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de
cambio de cierre de cada periodo de reporte. Para pasivos financieros que son
medidos a VRCCR, el componente de diferencia de cambio forma parte de las
ganancias o pérdidas por valor razonable y se reconocen en resultados para pasivos
financieros que no sean parte de una relacién de cobertura.

La Compaiiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la
Compaiiia se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en
libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar
se reconoce, incluyendo cualquier activo transferido diferente del efectivo o pasivo
asumido, se reconoce en resultados.

e (Contabilidad general de cobertura

Los nuevos requisitos de contabilidad general de cobertura mantienen los tres tipos
de contabilidad de cobertura. Sin embargo, se ha introducido una mayor
flexibilidad a los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura,
ampliando especificamente los tipos de instrumentos que cumplen los requisitos
para los instrumentos y los tipos de componentes de riesgo de elementos no
financieros que son elegibles para la contabilidad de cobertura. Ademas, la prueba
de efectividad ha sido sustituida por el principio de “relacion econémica”. La
revaluacion retrospectiva de la efectividad de la cobertura ya no es requerida.
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También se han introducido mejoras en los requerimientos de revelacién sobre las
actividades de administraciéon de riesgos de la Compaiiia.

La NIIF 9 requiere que las ganancias y pérdidas de cobertura sean reconocidos como
un ajuste al saldo en libros inicial de las partidas cubiertas no financieras (ajuste de
la base). Ademas, las transferencias de la reserva de cobertura al saldo inicial de la
partida cubierta no son ajustes de reclasificacion segin la NIC 1 y por lo tanto no
afectan el otro resultado integral. Las ganancias y las pérdidas objeto de ajustes de
la base de cobertura se clasifican como importes que no serdn reclasificados
posteriormente a ganancias o pérdidas en otros resultados integrales.

La aplicacién de los requerimientos de contabilidad de cobertura bajo NIIF 9 no ha
tenido impactos en los resultados del afio y la situacién financiera de la Compaiiia

Reconocimiento y medicion posterior.

Reconocimiento.

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento
inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior.

a. Préstamosy cuentas por cobrar.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta
dentro de esta categoria:
Cuentas por cobrar partes relacionadas: Representadas principalmente cuentas por
cobrar a Compainias relacionadas. Estas transacciones se registran a valor nominal que
no difiere de su valor razonable.
Préstamos a partes relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su

subsidiaria. Estas transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor
razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por
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4.8

intereses se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el rubro Ingresos
financieros.

Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
clientes, por la prestacion de servicios de arrendamiento.

Otros pasivos financieros.

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

- Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
gue es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos
menores a 60 dias.

- Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas que se generaron desde su constitucion que son
exigibles en cualquier momento por parte del acreedor.

- Obligaciones con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercado.

No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacion.

Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el Estado de
Resultados Integrales bajo el rubro “Gastos Financieros”, los intereses pendientes de
pago se presentan en el Estado de Situacidon Financiera, bajo el rubro “Obligaciones
con instituciones financieras”.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con
su valor razonable, ademas que, a un porcentaje importante de las compras realizadas,
son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son
registradas a sus correspondientes valores nominales.
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4.9

Pasivos por Beneficios a Empleados

4.9.1 Pasivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacidn a trabajadores.
Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el
gue se generan.

4.9.2 Pasivos no corrientes. - En este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de céalculos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compaiiias y
Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar
el valor presente de la obligacidn futura.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del aiio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacidon financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las gananciasy
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo

4.10 Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales
es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las
provisiones son evaluadas periédicamente y se actualizan teniendo en consideracion la
mejor informacién disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye
costo financiero si aplicare).

4.11 Patrimonio.

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacidon. - en este grupo contable se registran los valores

recibidos en efectivo o especies de los Accionistas de la Compafiia provenientes de un
acuerdo formal de capitalizacién a corto plazo. Se miden a su valor nominal.
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4.12

4.13

Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Otros resultados integrales. - en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros medidos a su valor razonable;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros (diferencia de cambio por
conversion-moneda funcional).

Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado un
destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por resolucién de Junta General de
Accionistas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidon o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos por ventas y servicios son reconocidos por la Compaiia considerando el
precio establecido en la transaccidn para el cumplimiento de cada una de las obligaciones
de desempefio. No hay componentes financieros, debido a que la venta es realizada con
un periodo promedio de cobro reducido. El cual esta de acuerdo a practicas normales de
mercado.

Adicionalmente, la compaifiia reconoce que se pueden generar ingresos tales como:

- Ingresos por dividendos: los dividendos son reconocidos por la Compafiia cuando el
derecho a recibir el pago queda establecido.

- Ingresos por intereses: los intereses se reconocen usando el método de tasa de
interés efectiva.

Costos y gastos
Costo de ventas. - en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos
para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas

por valor neto de realizacién y bajas de inventarios.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se reconocen
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4.14

de acuerdo a la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién
como: de administracién, de venta, financieros y otros.

Impuestos

4.14.1 Activos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como
los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

4.14.2 Pasivos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

4.14.3 Impuesto a las ganancias. - En este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacidn (liberacidn o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente. - Se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. Latasa de impuesto a las ganancias para los afios
2017 y 2016 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los
resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto a las ganancias diferido. - Se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus
bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el
calculo de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se
mide al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y
se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados integrales,
dependiendo de la transaccidn que origina la diferencia temporaria.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DETERMINAOS POR LA
ADMINISTRACION.

La Compafiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definiciéon, muy
pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables
de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mads significativos
efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

- Provision por deterioro de inversiones corrientes. - al final de cada periodo contable
se evalla la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones,
corrientes comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable
teniendo en cuenta la calificacién de riesgo del banco o institucién financiera en
donde se encuentran invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de
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recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

- Provision por cuentas incobrables. - El importe de las pérdidas crediticias esperadas

es actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero. La
Compaiiia siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas
crediticias esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz
de provisiones basado en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la
Compaiiia, ajustada por factores que son especificos a los deudores, condiciones
econdmicas generales y una evaluacién tanto de la actual, asi como también, de la
presupuestada direccidon de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.
Para todos los otros instrumentos financieros, la Compania reconoce PCE durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, la Compafia mide la correccién de valor por pérdidas para
ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en
los préximos doce meses.

- Vidas utiles y valores residuales. - al final de cada periodo contable se evaltan las
vidas Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de
manera prospectiva.
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El resumen de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2018

2017
Caja Chica uUsb s 100,00 -
Bancos (*) 2.058,60 16.190,80
UsD $ 2.158,60 16.190,80

(*) El detalle de los bancos se presenta a continuacion:

DESCRIPCION 2018

Bancos Internacional UsD $ 2.017,61

Banco Pichincha (*) (59,01)
usb $ 1.958,60

(*) Se encuentra sobregirada contablemente la cuenta Banco Pichincha

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

El resumen de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2018 2017
Cuentas por Cobrar Clientes uUsbD $ 45.482,03 45.360,00
UsbD $ 45.482,03 45.360,00

8. PAGOS ANTICIPADOS

El resumen de la cuenta fue como sigue:
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DESCRIPCION 2018 2017
Anticipo Proveedores usbD $ 33.236,87 -
uUsbD s 33.236,87 -

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El resumen de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2018 2017
Otras cuentas por cobrar Aliaserv uUsbD $ 14.266,71 14.266,71
Otras cuentas por cobrar Anticipos Terrenos 1.000,00 -
uUsb$ 14.266,71 14.266,71
10. INVENTARIOS
El resumen de la cuenta fue como sigue:
DESCRIPCION 2018 2017
Materiales de construccidn Altos del Valle USD $ 393.235,69 350.280,81
Servicios de Instalacion 93.521,09 93.521,09
Transporte de Material 18.796,23 4.058,80
Sueldos Mano de Obra 87.694,01 51.206,71
Fondos de Reserva 7.215,96 4.723,83
Décimo Cuarto Sueldo 5.617,54 3.880,38
Décimo Tercer sueldo 7.218,94 4.725,77
Vacaciones 3.650,99 2.362,51
Aporte Patronal 9.425,48 5.115,03
Desahucio 1.521,37 1.238,00
Alquiler de Maquinaria 5.694,50 5.694,50
Contribuciones impuestos Alcabalas 10.775,27 -
usb $ 644.367,07 526.807,43
11. PROVEEDORES
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12,

13.

14.

El resumen de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2018 2017
Locales uUsD $ 48.573,83 42.326,20
Tra.n.5|tor|.as.Proveedores (Cheque 2.500,00 2.500,00
Emitido Pichincha 6704)
uUsbD $ 51.073,83 44.826,20
COBROS ANTICIPADOS
El resumen de la cuenta fue como sigue:
DESCRIPCION 2018 2017
Otros UsbD $ - 3.191,69
Proyecto Bermeo - 1.181,93
Proyecto Enclave - 42.520,00
Anticipo Clientes 5.500,00 5.500,00
uUsb $ v 5.500,00 52.393,62
OBLIGACIONES PATRONALES
El resumen de la cuenta fue como sigue:
DESCRIPCION 2018 2017
OBLIGACIONES CON EL IESS
|ESS por Pagar uUsbD $ 4.613,69 1.012,92
BENEFICIOS A EMPLEADOS
Por beneficios de ley a empleados 3.471,96 1.167,92
Sueldos por pagar 16.582,88
usbD $ 8.085,65 18.763,72

IMPUESTOS

El resumen de la cuenta fue como sigue:

14.1 Activo del Ano Corriente
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DESCRIPCION 2018 2017
Crédito Tributario - 318,52
Crédito tributario a favor de la 884,08 B
empresa (1. R.)
Anticipo de impuesto a la renta - 180,16
UsD $ 884,98 498,68
14.2 Pasivos del Aifo Corriente
DESCRIPCION 2018 2017
Impuesto por liquidar 257,48 -
Impuesto a la Renta por pagar 990,85 1.654,55
uUsD $ 1.248,33 1.654,55

14.3 Conciliacion Tributaria Contable del Impuesto a la Renta Corriente

Afo terminado

Concepto 2018 2017
Ut|||.da_d (p.elrdlda)ar.'ltes de Impuesto a la Renta y (649,14) 7.786,14
participacién Trabajadores

15% Participacién Trabajadores 0,00 (1.167,92)
Utilidad (pérdida) para calculo de Impuesto ala (649,14) 6.618,22
Renta

Gastos no deducibles 318,99 0,00
Amorjclzamon Pérdidas Tributarias afios 0,00 0,00
anteriores

Utilidad (pérdida) tributaria (330,15) 6.618,22
Impuesto a la renta causado: (1)

22% Impuesto a la renta causado 0,00 1.654,56
25% Impuesto a la renta causado 0,00 0,00
Total 0,00 1.654,56
Anticipo calculado (2) 0,00 0,00
Retenciones en la fuente del periodo 884,98 0,00
Crédito tributario de afios anteriores 0,00 0,00
Impuesto a la renta corriente por pagar/cobrar (884,98) 1.654,56
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(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, hasta
el afio 2017 se calculaba en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del
12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

A partir de 2018, mediante la expedicién de la Ley Organica para la Reactivacion de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestidn
financiera, se incrementd del 22% al 25% para sociedades constituidas en el Ecuador.
No obstante, la tarifa impositiva serd del 28% cuando la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidon con participacion directa o
indirecta, asi como para sociedades que no informen al SRI sobre la participacién de
sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

16.

17.

El resumen de la cuenta fue como sigue:

2018 2017

Cotecmi usD $ 527.076,82 529.076,81
Mario Miranda 74.631,48 -

UsD$ = 601.708,30 " 529.076,81

PATRIMONIO

19.1 Capital Social. — Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el capital suscrito y pagado es de
USD $2000,000 dividido en 2000,000 acciones con un valor nominal de USS1.

Art. 102.- El Capital de la compaiiia estard formado por las aportaciones de los socios y no

serd inferior al monto fijado por la Superintendencia de Compaiiias. Estara dividido en
participaciones expresadas en la forma que sefiale el Superintendente de compafiias.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El resumen de esta cuenta fue como sigue:
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VENTA DE BIENES 2018 2017
Ingresos uUsD $ 30.475,15 40.500,00
Otros Ingresos 26,40 -
usbs 30.501,55 r 40.500,00
18. GASTOS

El resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2018 2017

Gastos de Ventas uUsb s 30.624,99 32.428,28

Gastos de administrativos 525,70 285,58
UsbD $ 31.150,69 32.713,86

19. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
19.1 Gestidn de Riesgos Financieros

La compafiia esta expuesta a un conjunto de riesgos de mercado, financieros vy
operacionales inherentes a su negocio. La Compaiiia revisa regularmente las politicas y
sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones
de mercado y en sus actividades.

- Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito surge del eventual incumplimiento de
obligaciones contractuales de clientes, resultando en una pérdida financiera. La
Compaiiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes
y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Con el fin de minimizar el riesgo de crédito, la Compafila ha encargado a la
Administracion que desarrolle y mantenga una calificacidn de riesgo crediticio de la
Compaiiia para clasificar las exposiciones segln su grado de riesgo de incumplimiento.
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19.2

- Riesgo de tasas de interés. - La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa
de interés debido a que mantiene endeudamiento por medio de préstamos a tasas de
interés fijas. El riesgo es manejado por la Compafiia manteniendo una combinacién
apropiada entre préstamos bancarios y otras fuentes de financiamiento.

Riesgo de Liquidez. - Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compaiiia
en cumplir, en tiempo y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus
proveedores o entidades financieras.

El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez se fundamenta en una
estructura de costos competitiva que le permite enfrentar la volatilidad del mercado y
una adecuada posicion financiera basada en la mantenciéon y generacién del efectivo y
equivalente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Administracién de la Compaiiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

20 HECHOS RELEVANTES Y EVENTOS SUBSECUENTES

21

A la fecha de presentacion de los Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes que afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en los
mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 seran

presentados a los Accionistas para su aprobacidon. En opinion de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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