HOTEL PHG 5. A
{Samboranddn - Ecuador)

Estado de Siuackin Financwra

31 de dicembra de 2016, con cifras comparativas al 31 de deciambra da 2005

(Expresado an Dalares da los Estados Unidos de Aménca - LISE)

Activas

ACtvos COfmentes;
Electivo y equivalentes a alactive
Otras cugntas por colarar
Cuantas por cobrar entidades relacionadas
Gastos pagados por anticipados

Total activos corrlontas

Activos. N cofreniles.
Insialaciones, muebles y equipos
Activos intangiblas, nato
Impuasto difersdo active
Dirog actvos no cornantas
Total activos no cormenias

Total actwos

Pasvos v Patnmonio, Neto
Pasivos cormentes:
Préstames y obligacionos finoncieras
Cuantas por pagar comearciales y olras cuenias y
GaALOS par pacar
Cusntas por pagar entidades ralaconadas
Total pasivos coffianias

Pasivas no codentes:
Préstamos y obligacionss linancieras
Cuantas por pagar entidades relacionadas
Banalicios a empleados
Total paswos no cormantas

Tatal paswos

Patnmonio, neto:
Capital actones
Apore futuro sumanto de capial
fAesultados acumulados
Patrirnon, neto
Total pasivos y patimanio, nets

Sr. Vasco v, Basall

Las nolas adjuntas son parte inlegrante de astos asindos fnanceros.
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HOTEL PHG 5. A

Estado de Resultados Integrales

Afo que termind el 31 de diciembre de 2016, con dfras comparativas de 2015

(Exprosado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

MNotas

Gastos de ventas 16 LISE
Gasto de admirstracion 114
Otros gastos

Pardida en operacion

Costas financieros
Gastos financierod, noto

Pérdida antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta 11
Pérdida nata uss

Las notas adjuntas son parte integranta de estos estados financieros.
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HOTEL PHG 5. A

Estado de Flujos de Efectivo

Afp que terming el 31 de dicembre de 2016, con cifras comparativas de 2015

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USE)

Flujos de electivo de las actividadaes da operacion:
Recibido da antidades relacionadas
Pagos a proveadoras y empleados v otros
Intereses pagados

Efectivo neto (utilizado en) las actividades de operacitn

Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Adquisicionos do instalaciones, muwsldes y equipos
Adquisicionas de activos intangiblas
tAurmento) disminucidn en otros activos

Efectivo neto (utilizado en) las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actvidades de financiamento:
Efectivo recibido por aumento de capital
Recibido de préstamos y obligaciones linancieras
Pago de préstamos y obligaciones financieras

Efactivo neto provisto por las actividades da
financiamento

Aurmento neto de electivo v equivalentes da afactive

Efectivo y equivalents a efactivo al inicio del ato
Efectivo y equivalenie a electivo al hinal del afo

2ms
2016 {sin auditoria)
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Comador General

Las notas adjuntas son parte ntegranie de eslos estados financioros.



(1)

(2)

Hotel PHG S. A.
31 de diciembre de 2016
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

HOTEL PHG S. A, (“la Compania”) fue constituida en el cantdn Samboronddn, Provincia del
Guayas, Republica del Ecuador el 16 de junio del 2014 y tiene como accionista principal al Hotel
Oro Verde S.A. HOTVER. La Compania inicid sus operaciones en enero 18 de 2017 y tiene por
objeto dedicarse alaactividad hoteleray turistica en todas sus fases, al manejo de hoteles propios
o arrendados, servicios de eventos y restaurantes. La Compania estd sometida al control y
vigilancia de la Superintendencia de Companias de la Republica del Ecuador y su actividad se
encuentra regulada por el Ministerio de Turismo

Como se explica méas ampliamente en los siguientes parrafos la Compania administra'y opera el
Hotel "El Parque” y las zonas concesionadas y se encuentra domiciliada en las mismas
instalaciones del Hotel “El Parque” ubicadas en Avenida Central e interseccion Avenida Rio
Guayas, via Samboronddn kildémetro 1 V2 Parque Histérico Guayaquil, dentro del antiguo Hospicio
Corazén de JesUs. La infraestructura del Hotel Boutique cuenta con 44 habitaciones, que incluyen
42 habitaciones de Iujo y 2 suites de lujo, una cafeteria, una sala de lectura, una sala de masaje,
un lobby principal, un restaurante ubicado en la planta alta de la casa Julian Coronel.

La Empresa PUblica de Parques Urbanos y Espacios Publicos (EPPUEP) tiene a su cargo el Parque
Histérico Guayaquil (PHG), en cuya zona se encuentra el Hospicio Corazén de Jesus y cuya
infraestructura se proyectd destinarla al desarrollo del Hotel ” Parque”, el que se encuentra
categorizado como Hotel Boutique”. Para el cumplimiento de este propésito la EUPPUEP,
mediante concurso publico, inicié el proceso de seleccidn de ofertas para la designacién de un
Aliado Estratégico para el proceso de restauracién y reconstruccion del Patrimonio y la
adecuacion y posterior operacion del Hotel Boutique en el Pargue Histérico Guayaquil; proceso
que fue adjudicado a el Hotel Oro Verde S.A. HOTVER.

Con fecha 23 de abril de 2014, el Hotel Oro Verde S. A. HOTVER suscribe el respectivo contrato
con la Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos (EPPUEP), mediante el cual las
partes acuerdan que para el desarrollo del proyecto del Hotel Boutique, se constituird una nueva
entidad, siempre que la misma se encuentre participada de forma mayoritaria por el Hotel Oro
Verde S.A.. Con base a este acuerdo en Junio de 2014 se constituye al Hotel PHG S.A.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(@) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo establecido en
Resolucion  de  Superintendencia de  Compafias, Valores y  Seguros
No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.001, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de
Octubre de 2011, la que requiere la presentacion de estados financieros a los
accionistas y organismos de control.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de

la Compania el 13 de enero de 2017, y segun las exigencias estatutarias seran
sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

(Continua)



Hotel PHG S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estan presentados en dolares de los Estados Unidos
de América, que es la moneda funcional de la Compania. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Uso de Estimados v Juicios

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracién de la Compahia efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados actuales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
i. Juicios
En relacién a juicios realizados en la aplicacién de politicas de contabilidad, la
Administracién informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los

estados financieros adjuntos.

ii.  Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres en estimacion que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el aho subsiguiente se
describe en las siguientes notas:

- Nota 11- Mediciéon del impuesto diferido, posiciones fiscales inciertas;

- Nota 13 — Medicién de las obligaciones para pensiones de jubilaciéon patronal e
indemnizaciones por desahucio — supuestos actuariales claves.

iii. Medicion de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requieren la mediciéon de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
La Companhia utiliza la mediciéon de los valores razonables principalmente para
propdsitos de: (i) reconocimiento inicial, (ii) revelaciéon y (i) cuando existen indicios
de deterioro tratandose de activos no financieros.

(Continua)



3)

Hotel PHG S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como
sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a
la medicién total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

Enla nota 5 se incluye informaciéon adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas méas adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.

(a)  Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacidn de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

(b) [nstrumentos Financieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos
y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

LAt Pasivas Finand Deri R - Bal

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la
Compahia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

(Continua)
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iv.

Hotel PHG S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

La Compafnia procede a la baja de un activo financiero cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero en una transaccién en la que se transfieren substancialmente todos los
riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participaciéon en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compania se reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compania cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

Activos Financieros no Derivados — Medicion

P Part .

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transacciéon directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos vy partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Las partidas por cobrar se componen de otras cuentas por
cobrary cuentas por cobrar a entidades relacionadas.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en cajay bancos nacionales.

Pasivos Financieros no Derivados — Medicidon

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y obligaciones
financieras, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar y
cuentas por pagar a entidades relacionadas.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias y nominativas (Unica clase de acciones emitidas por la
Compania) son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles
directamente a la emisién de acciones ordinarias y nominativas, de haberlos, son
reconocidos como una deduccidon del patrimonio, netos de cualquier efecto
tributario.

(Continta)
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(c)

(d)

Hotel PHG S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Instalaciones, Muebles v Equipos
F - Medicié
Las partidas de instalaciones, muebles y equipos valorizadas al costo y se
reconocen como un activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econémicos futuros y su costo puede ser determinado de manera fiable. El costo

incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisiciéon del activo. El
costo de activos construidos por la propia entidad incluye:

= ¢l costo de los materiales y la mano de obra directa;

* cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto;

#= cuando la Compania tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el
lugar, una estimacién de los costos de desmantelar y remover las partidas y
de restaurar el lugar donde estén ubicados; y

* |os costos por préstamos capitalizados.

Cuando partes significativas de una partida poseen vidas Utiles distintas, son
registradas como partidas separadas (componentes principales) del activo.

ii. Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Util del activo, son
capitalizados sdlo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos
futuros para la Compania y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
costos por reparaciones y mantenimientos de rutina son reconocidos en
resultados cuando se ocurren.

Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros que se han atribuido al mismo, fluyan a la Companiay el costo del
activo pueda ser medido de manera fiable. La Compania reconoce como activo
intangible las licencias, los programas de cémputo y el costo de la membresia con
Worldhotels (véase nota 17).

La amortizacién de los activos intangibles se basa en el costo del activo y se reconoce
en resultados con base al método de linea recta durante la vida Util estimada de los
mismos, desde la fecha enla que se encuentran disponibles para su uso. La vida Util
estimada para el periodo en curso es de: 3 anos para las licencias y programas de
coémputo y de 5 anos la membresia.

Los métodos de amortizacion y vidas Utiles son revisados en cada gjercicio y se ajustan
Si es necesario.

(Continua)
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(f)

Hotel PHG S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Activos Arrendados

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si la Compafnia asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, en caso contrario se clasifican como operacionales.

En el reconocimiento inicial de un arrendamiento que clasifica como financiero, el activo
arrendado se valoriza al menor entre el valor razonable y el valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. Después del reconocimiento inicial, el activo es
contabilizado de acuerdo con la politica contable aplicable al tipo de activo.

Los pagos realizados bajo un arrendamiento de activo operacional se reconocen en el
estado de resultados bajo el método de linea recta durante el periodo de arrendamiento.

Deterioro

i Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno 0 mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse
de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estad deteriorado puede incluir
el incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compahia en términos que la Compania no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones
econdmicas que se relacionen con incumplimiento, desaparicion de un mercado
activo para un instrumento y datos observables que indican que existe un
descenso medible en los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos
financieros.

La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las
partidas por cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro
especifico. Los activos que no son individualmente significativos son evaluados
por deterioro colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo
similares. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
estimacién de la Administracion sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por
este concepto.

(Continua)

-13-



Hotel PHG S. A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo
y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la
tasa original de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se
reflejan en una cuenta de provisién contra los préstamos y partidas por cobrar.
El interés sobre el activo deteriorado continlia reconociéndose a través de la
reversion del descuento. Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya,
esta disminucién se revierte contra resultados.

At Finandi

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
inventarios e impuesto a la renta diferido, son revisados en la fecha del estado
de situacion financiera para determinar si existe algin indicio de deterioro,
entonces se estima el valor recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por
deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo
excede su importe recuperable.

Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefno de
activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo,
los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos
o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Sereconoce una pérdida por deterioro si €l importe en libros de unactivo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se revierten
si existe un cambio en el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida
por deterioro, el valor del activo no puede exceder el valor que habrfa sido
determinado, neto de depreciacion o amortizaciéon, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro.

Pasivos Financi Deri

Inicialmente, la Compania reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la
fecha en que se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos
inicialmente en la fecha de la transaccién en la cual la Compafia se hace parte de
las disposiciones contractuales del documento. La Compania dade baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

(Continua)

-14-



Hotel PHG S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situacién financiera cuando, y solo cuando, la Compafia cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdésito de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al

reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

(9 Beneficios a Empleados
i. Beneficios Post-Empleo

: Beneficios Definidas - Jubiacion E

El Cdédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compania;
el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignaciéon de fondos
separados.

La Compania determina la obligacién neta relacionada con el plan de jubilacién
patronal calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido
a cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente
por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario
proyectado.

La Compania reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de las
nuevas mediciones de las obligaciones por beneficios definidos en otros resultados
integrales; el costo del servicio y el saneamiento del descuento, se llevan a
resultados como gastos del personal.

Otros Beneficios a Empleados a Largo Plazo — Indemnizaciones por Desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece que cuando la relacion
laboral termine por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacion
equivalente al 25% de la ultima remuneracidon mensual multiplicada por el nimero
de anos de servicio.

La obligacién neta de la Compania relacionada con el beneficio de indemnizacién
por desahucio es el monto de beneficio a futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en periodos pasados; ese beneficio
se descuenta para determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente
por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario
proyectado. Cualquier ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en
otros resultados integrables.

(Continua)
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ii. Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Companhia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado vy la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas
establecidas en el Cédigo del Trabajo.

iii. Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminaciéon intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisiéon de dar por terminada la relacion
contractual con los empleados.

Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacién financiera cuando existe una obligacién legal o implicita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la
obligacién y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo vy los riesgos especificos de la obligaciéon. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracién los riesgos e incertidumbres
que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdémicos seré requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

(Continua)
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Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos
i. Servicios

Los ingresos provenientes de los servicios prestados en el curso de las
actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, neta de descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales
y del impuesto al valor agregado.

Los ingresos por servicios son reconocidos en resultados cuando el servicio ha
sido entregado y no subsisten incertidumbres relacionadas con la recuperacion
de la consideracion adeudada o de los costos asociados.

il Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce

beneficios econdémicos futuros.

Costos Financieros

Los costos financieros estdan compuestos por lo intereses pagados a instituciones
financieras y entidades relacionadas, los costos de préstamos que son directamente
atribuibles a la adquisicién, construccién o la producciéon de un activo calificable,
formardn parte de su costo. Los demas costos financieros son reconocidos en
resultados al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuestoa la renta estd compuesto por el impuesto corrientey el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados,
excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es
reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

iii. Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del ano utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al
impuesto por pagar de anos anteriores.

Con fecha 29 de abril de 2015, la Compania, solicitd a la Secretaria Técnica del
Consejo Sectorial de la Produccion, la suscripcién de un contrato de inversién
respecto a la inversién en adecuacion y operacion del Hotel Boutique “Hotel del
Parque”, el cual le otorga al inversionista exoneraciones y estabilidad respecto
de incentivos tributarios especificos.

El20 de mayode 2015, mediante resolucion No. CSP-2015-05EX-05B se aprueba
la suscripcion del referido contrato de inversion, cuyo plazo de duracién es de 15
anos, a contarse desde la fecha de su celebracién (véase nota 11).

(Continta)
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V. Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propdsitos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién que no es una
combinacién de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni
gravable.

La medicion de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que
se derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado de
situaciéon financiera, recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos vy
pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique al momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley
de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados vy
consecuentemente se presentan en el estado de situaciéon financiera por su
importe neto si existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos y
activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con los impuestos a la
renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad sujeta a
impuestos, o en distintas entidades tributarias.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aiun no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2016, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparaciéon de estos estados financieros adjuntos.

NIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en gué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccion” y la CINIIF 13 “Programas de
Fidelizacion de Clientes”. Las principales provisiones de la norma se detallan a
continuacion:

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcion temprana es permitida.

La Compania esta evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de
la aplicaciéon en la NIIF 15. La Compania no planea una adopcién temprana de esta norma.
(Continua)
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NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificaciény medicién de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas
crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
reguerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopcién temprana permitida.

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacién
de la NIIF 9. La Compania no planea una adopcién temprana de esta norma.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar el activo
subyacente y un pasivo que representa su obligacion de realizar los pagos correspondientes
al canon de arrendamiento. Hay excepciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y
arrendamientos de bienes de bajo valor. La contabilidad del arrendador permanece similar a
la norma actual, es decir, el arrendador continla clasificando los arrendamientos como
financieros u operativos.

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo NIC 17 -
Arrendamientos, CINIIF 4 - Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 -
Arrendamientos Operativos - Incentivos y SIC-27 - Evaluar la Substancia de las Transacciones
con la Forma Legal de un Arrendamiento.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019.
Se permite adopcién temprana para entidades que apliqguen NIIF 15 — Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes en o antes de la aplicacion inicial de NIIF 16.

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacién
de la NIIF 16, cuyo efecto cuantitativo dependerd del método de transicion elegido, de la
extension en la cual la Compania utilice las excepciones practicas y el reconocimiento de éstas
excepciones.

La Compania no planea una adopcién temprana de esta normay espera que la adopcién de la
NIIF 16 no tenga un impacto en el cumplimiento de los indicadores de deuda segun se
describe en la nota 12.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compania no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:
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Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda ala NIIF 2).

Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos
(Enmiendas a laNIIF 10y NIC 28).

Iniciativa de Revelaciéon (Enmienda a la NIC 7).

Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no Realizadas (Enmienda a
la NIC 12).

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compariia requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valorizacion vy
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuaciéon. Cuando corresponda, se
revela mayor informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los
valores razonables.

Partidas por Cobrar

Elvalor razonable de las partidas por cobrar se estima al valor presente de los flujos de efectivo
futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacion
financiera.

El monto en libros de otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas
se aproxima a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdésitos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del
valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado de situacion financiera.

El valor razonable de los préstamos y obligaciones (medicion categorizada en el nivel 2 de
valor razonable — véase nota 2.d.iii) se aproximan a su monto en libros puesto que las tasas
de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado para instrumentos financieros
de similares caracteristicas.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por
pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas se aproximan a su valor razonable debido
a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compania esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

» Riesgo de crédito
» Riesgo de liquidez
» Riesgo de mercado

(Continua)
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Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion, es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgo, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgo de
la Compania.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Contraloria
tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por el
Directorio. Dicho departamento identifica, evalia y administra los riesgos financieros vy
proporciona por escrito guiasy principios para la administraciéon general de riesgos, asi como
politicas para cubrir areas especificas.

La administracion de la Compania monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo
es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, vy
se origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo y otras cuentas por cobrar.

Elimporte de los activos financieros en los estados de situacion financiera adjuntos representa
la méxima exposicién al riesgo de crédito.

Efectivo v Equ Efect

La Compania mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$573,690 al 31 de diciembre
de 2016 (US$141.812, en 2015), que representa su méxima exposicion al riesgo de crédito
por estos activos. El efectivo y equivalentes a efectivo es mantenido en un banco local cuya
calificacién de riesgo es AAA- segln agencias calificadoras de riesgos internacionales vy
aquellas registradas en la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

: : . : : Entl Relagi

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cuenta por cobrar.

La Administracion considera que no existen pérdidas en las que se haya incurrido pero que
aun no se hubieran identificado. Asitambién, considera que el crédito tributario que mantiene
al cierre del ejercicio econdmico 2016 sera recuperado mediante la compensacién con los
impuestos que se generen por las ventas de servicios una vez que la Compafiia empiece sus
operaciones ordinarias.

(Continua)
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Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracién para administrar la
liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputaciéon de la Compania.

La Compania dispone de informacién que le permite monitorear los requerimientos de flujo
de efectivo y por lo general tiene como objetivo contar con los recursos necesarios para
solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo de 90 dias, incluyendo el
pago de obligaciones financieras cuando vencen; esto excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente. A la fecha de emisiéon
de los estados financieros la Compafia presenta capital de trabajo negativo, debido
principalmente a los vencimientos en el corto de sus créditos con relacionadas; sin embargo,
se espera que una vez iniciada las operaciones se generen los flujos suficientes para atender
sus obligaciones corrientes.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los
pagos estimados de intereses:

31 de diciembre de 2016
Vencimiento De0a3l De3ab De6a12 Deta2 De2ab

Valor en libros  contractual meses meses meses afios afios
Préstamos y obligaciones Us$ 3,130,389 3,813,807 847,854 90,632 178,501 745,898 1,950,922
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas y gastos por pagary
cuentas por pagar a entidades
relacionadas 476,513 476,513 476,513 - - -
Us$ 3,606,902 4,290,320 1,324,367 90,632 178,501 745,898 1,950,922

31 de diciembre de 2015
Vencimiento De0a3 De3aé De6a12 De1a2 De2a5

Valor enlibros  contractual meses meses meses afios afios
Préstamos y obligaciones Us$ 1,008,900 1,020,150 1,020,150
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas y gastos por pagary
cuentas por pagar a entidades
relacionadas 494,792 494,79 143,652 - - 351,140
us$ 1,503,692 1,514,942 1,163,802 - - 351,140

El Directorio de la Compania es el que tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez
y ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano vy largo.

(Continua)
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Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compania o el valor de
los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

La Administraciéon considera que las variaciones en las tasas de interés y tasas de cambio, en
el futuro previsible, no tendrian un efecto importante en los flujos de caja y utilidades
proyectadas por la Compania.

La Compania en lo posible, no entra en transacciones denominadas en moneda diferentes al

US ddlar, moneda funcional; por consiguiente; la Administracién considera que la exposicion
de la Compania al riesgo de moneda es irrelevante.

Riesgo de Tasa de Interés

Este riesgo esté asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas por
la Compania y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados
por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros. Al 31 de diciembre de 2016 y
2015 el perfil de tasa de interés de los pasivos financieros de la Compania que devengan
interés es como sigue:

2015
2016 (sin auditoria)
Pasivos financieros a:
Tasa de interés fija Uss 1,199,960 1,000,000
Tasa de interés variable 1,924,000 -
] ]

Una variacién menos/méas 100 puntos béasicos en la tasa de interés al final del periodo que
se informa habrfa incrementado (disminuido) la utilidad neta y el patrimonio en
aproximadamente US$15,007 en el 2016. Este anélisis asume que todas las otras variables
permanecen constantes.

Administracion de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro
del negocio. El Capital se compone del total del patrimonio. A la fecha de los estados
financieros la Compania no ha iniciado sus operaciones y por lo tanto no ha generado
ingresos. El nivel de endeudamiento contraido durante el 2016 y 2015 se realizd con el
propdsito de financiar la inversion en adecuacion y operacion del Hotel Boutique “Hotel del
Parque”.

(Continta)
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La Compania hace seguimiento al capital, utilzando el indice deuda neta - patrimonio
ajustado. Para este propdsito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos
menos efectivo y equivalentes a efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos los
componentes del patrimonio. Asi también, monitorea el cumplimiento de los indicadores
minimos (relacién patrimonio/activo) que deben ser observadas en cumplimiento del acuerdo
de financiamiento suscrito con la Corporacion Financiera Nacional (véase nota 12).

El indice de deuda - patrimonio ajustado de la Compania al término del periodo del estado de
situacion financiera era el siguiente:

2015
2016 (sin auditoria)
Total pasivos US$ 3,607,813 1,603,692
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (573,690) (141,812)
Deuda neta US$ 3,034,123 1,361,880
Total patrimonio US$ 1,586,041 554,741
Indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado 121 245

(7) Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle de efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el

siguiente:
2015
2016 (sin auditoria)
Efectivo en caja uss$ 1,000 500
Depositos en bancos 572,690 141,312
uss 573,690 141,812

Al 31 de diciembre de 2016y 2015, el saldo de bancos corresponde a efectivo depositado en
una institucién financiera local, los cuales no generan intereses.

(8) Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las otras cuentas por cobrar se detallan como sigue:

2015
2016 (sin auditoria)
Crédito tributario-impuesto al valor
agregado Us$ 477,509 162,995
Préstamos a empleados 1,547 56
US$ 479,056 163,051
(Continua)
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El crédito tributario por impuesto al valor agregado (IVA) corresponde al IVA pagado en la
adquisicion de maquinarias, mobiliarios, equipos para la adecuaciéon y operacién del Hotel
Boutique “Hotel del Parque”, que serd compensado una vez que la Compainia empiece sus
operaciones y la generacion de ingresos.

La exposicion de la Compafia al riesgo de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas
con otras cuentas por cobrar se revela en la nota 6.

Instalaciones, Muebles y Equipos

El detalle y movimiento de las instalaciones, muebles y equipos al y por los ahos que
terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

Instalaciones,

Muebles y
Equipos
Saldo al 31 de diciembre de 2014 (sin auditoria) US$ 327,212
Adiciones 1,408,248
Saldo al 31 de diciembre de 2015 (sin auditoria) 1,735,459
Adiciones 2,306,147
Saldo al 31 de diciembre de 2016 US$ 4,041,606

Segun el contrato mencionado en la nota 1 el Hotel Boutique comprende las siguientes zonas
exclusivas reguladas:

- El Hospicio Corazén de Jesus, con excepcion de la Capilla,

- Parqueaderos del Hospicio Corazén de Jesus (11 unidades de parqueo),
- Planta bajay alta de la Casa Julian Coronel,

- Planta bajay alta del Banco Territorial,

- Sector de 4 médulos de ingreso exclusivo de clientes.

Segun este contrato el Hotel Oro Verde S.A. HOTVER (accionista mayoritario de la Compania)
se compromete a realizar el acabado arquitecténico de las instalaciones técnicas, adecuacion
de las instalaciones con mobiliario y el equipamiento e insumos para la puesta en marcha vy
administracién del Hospicio Corazén de JesUs que forma parte del Hotel Boutique. Asi
también se compromete a realizar la obra gris, el proyecto arquitectéonico definitivo e
ingenierias definitivas de la planta baja de la Casa Julidan Coronel donde funcionara el
restaurante y del sector de los 4 médulos de ingreso # 1, exclusivo para clientes del hotel.

Las adiciones realizadas por la Compahia hasta el 31 de diciembre de 2016 incluye
instalaciones aproximadamente por US$2,207,000 y equipamiento del hotel por

US$1,717,972. Adicionalmente incluye intereses capitalizables por US$116,634 sobre los
préstamos otorgados a la Compania (véase nota 12).

(Continua)
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Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

El detalle de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar al 31 de
diciembre de 2016y 2015 es como sigue:

2015
Nota 2016 (sin auditoria)
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales US$ 378,346 139,638
Otras cuentas y gastos por pagar:
Beneficios a empleados 13 9,169 -
Retenciones de impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado 18,295 3,923
Otros 1,488 91
28,952 4,014
US$ 407,298 143,652

A 31 de diciembre de 2016, el saldo de proveedores corresponde principalmente facturas
pendientes de pago por compra de mobiliario y equipamiento de la adecuacioén del Hotel, con
crédito de 15a 30 dias, los cuales no devengan intereses.

La exposicion de la Compania al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 6.

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta consiste de:

2015
2016 (sin auditoria)
Impuesto a la renta corriente del afo uUss$ - -
Impuesto a la renta diferido (12,765) 10,354
US$ (12,765) 10,354

La tasa ecuatoriana corporativa de impuesto a la renta es el 22%. Dicha tasa se reduce al
12% si las utilidades se reinvierten en la Compania a través de aumentos en el capital
acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias 0 equipos nuevos O bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

El 29 de abrilde 2015, la Compania, solicité al Consejo Sectorial, la suscripciéon de un contrato
de inversion, que otorga al inversionista estabilidad respecto a los incentivos tributarios.
Mediante Resolucion No.CSP-2015-05EXO5B del 20 de mayo de 2015, el Consejo Sectorial
aprobd la solicitud del contrato de inversidon y con fecha 25 de junio de 2015 se suscribio el
contrato que tiene por objeto lo siguiente:
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Establecer el tratamiento que se le otorgara a la inversion realizada.

Definir los pardmetros de inversiéon bajo el ambito del Cédigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversiones (COPCI) y su Reglamento de Inversiones.

Determinar el monto, plazo, términos y demés condiciones con los cuales se realiza la
inversion aprobada.

Otorgar estabilidad tributaria sobre los incentivos tributarios establecidos en el reglamento
del COPCI.

Determinar las obligaciones y derechos de las partes y el procedimiento aplicable para la
solucion de controversias que pudiere presentarse.

En base al contrato de inversion, el Estado reconoce a favor de la Compania, durante su
vigencia, estabilidad tributaria de los siguientes incentivos tributarios:

a.

b.

Exoneraciéon del impuesto a la renta por 5 anos, contados desde €l primer ano en que se
generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion.

En caso de terminacion del plazo otorgado a la exoneracion del impuesto a la renta del
literal anterior y de estar vigente el contrato de inversién, se estabiliza la tarifa del
impuesto a la renta del 22%.

Las deducciones adicionales para el célculo del impuesto a la renta, como mecanismos
para incentivar la mejora de productividad, innovacién y para la produccién eco-eficiente,
de conformidad con el art. 24, numeral uno, literal ¢) del COPCI.

Los beneficios para la apertura del capital social de las empresas a favor de sus
trabajadores, de conformidad con el art. 20 numeral uno, literal d) del COPCI.

Las facilidades de pago en los tributos al comercio exterior, de conformidad con el art. 24,
numeral uno, literal e) del COPCI.

La deduccion adicional para el calculo del impuesto a la renta de la compensacién adicional
para €l pago del salario digno de conformidad con el ar.t 24, numeral uno, literal f) del
COPCI.

La exoneracion del impuesto a la salida de divisas para las operaciones de financiamiento
externo, de conformidad con el art. 24, numeral uno, literal g) del COPCI.

La exoneracion del anticipo al impuesto sobre la renta por 5 anos para toda inversion
nueva, de conformidad al art. 24, numeral 1, literal h) del COPCI.

La reforma al célculo del anticipo del impuesto sobre la renta de conformidad con el art.
24, numeral uno, literal i) del COPCI.

La inversion nueva que desarrolle la Compania se efectuara a través de un proyecto, que
consiste en la adecuacién y operacion del Hotel Boutique "HOTEL DEL PARQUE" en la
parroquia Puntilla y se compromete a que el proyecto cumpla con las siguientes
caracteristicas:

Monto y plazo de la inversion: el monto de la inversion asciende a US$3,250,000 que serén
efectuados entre julio a diciembre de 2015.

Origen de la inversién: los recursos financieros necesarios para el proyecto seranintegrados
en la forma siguiente:

VALOR DE LA ORIGEN DE LOS RECURSOS
INVERSION APORTE DE | % I PRESTAMO I %
ACCIONISTAS

3,250,000 1,250,000 38 2,000,000 62

(Continua)
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El préstamo seréd contraido con la Corporacion Financiera Nacional (CFN) por US$2,000,000
a 15 anos plazo, 2 anos de gracia y con una tasa de interés del 6,90%.

- Generacién de empleo: la Compania se compromete a mantener contratados bajo relacion
de dependencia, al menos 71trabajadores: 10 nuevos empleos entre julio a diciembre 2015
y 61 nuevos empleos de enero a junio de 2016. El personal contratado debe ser de
nacionalidad ecuatoriana.

La vigencia de este contrato es de 15 ahos contados a partir de la fecha de suscripcion y
podra ser prorrogado a peticion de la inversionista hasta por igual periodo, siempre que se
haya presentado antes de los 6 Ultimos meses a su fecha de finalizacién y siempre que el
Consejo Sectorial lo apruebe expresamente.

Activos v Pasivos por Impuestos Diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos reconocidos son atribuibles segun se indica
abajo y sumovimiento al y por los afos que terminaron el 31 de diciembre del 2016 y 2015
es el siguiente:

Saldo al 31 Saldo al 31

) Saldo al 31
diciembre Reconocido diciembre Reconocido )
diciembre
2014 en resultados 2015 en resultados 2016
(sin auditoria) (sin auditoria)
Impuesto diferido activo atribuible a:
Pérdidas Tributarias uss$ 2,411 10,354 12,765 (12,765)

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacién de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del ano 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto de las
operaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar el anexo e Informe de Precios
de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compania no esta obligada
a presentar el informe integral de precios de transferencia.

Préstamos y Obligaciones Financieras
Esta nota provee a continuacion, informacién sobre los términos contractuales de los
préstamos y obligaciones financieras de la Compafia (Unico pasivo que devenga intereses),

los que son valorizados al costo amortizado. Para mayor informacion acerca de la exposicion
de la Compania al riesgo de tasa de interésy de liquidez, véase nota 6:
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2016 2015 (sin auditorfa)
Valor Valor
nominal e Tasa nom inal e Tasa
importe en anual de im porte en anual de
Nota ibros Interés libros Inter és
Corriente:
Porcién corriente de prestam os a largo plazo Us$ 160,334 6.90% reajustable - -
Entidades relacionadas 15 803,112 4% 1,008,900 4.5%
Intereses por pagar 3,317 -
No corriente:
Corporacioén Financiera Nacional 1,763,666 6.90% reajustable
Entidades relacionadas 15 399,960 4%
2,163,6 26 -
Total préstam os y obligaciones financieras US$ W W

Los vencimientos anuales de obligaciones a largo plazo comprenden:

2015
Anos 2016 (sin auditoria)
2018 US$ 613,738 -
2019 213,778 -
2020 213,778 -
2021 213,778 -
2022 213,778 -
2023 213,778 -
2024 213,778 -
2025 213,778 -
2026 53,442 -

La Corporacién Financiera Nacional (CFN) otorgd un préstamo por valor de US$1,924,000 para
financiar parte de la remodelacion y adquisicién de equipos destinados al Hotel Boutique,
ubicado en el Parque Histérico Guayaquil. Los términos de este financiamiento incluyen un
interés anual del 6,90%, reajustable trimestralmente, y pagos trimestrales de capital mas
intereses con vencimientos hasta febrero de 2026. Este contrato de préstamo requiere que
la Compania mantenga una relacion patrimonio/activo total minimo del 20%; que la Compania
mantenga durante la vigencia del crédito, una cobertura de garantia exigible en relacién al
monto de operacién de crédito, a satisfaccion de la CFN; y la obligacion de notificar por escrito,
con al menos 15 dias, la decisién de cambiar la composicién accionaria. El incumplimiento de
una o parte de las condiciones o términos establecidos en el contrato da lugar a que la CFN
declare de plazo vencido la operacién e inicie el cobro por la via coactiva.

Garantfas

En garantia del préstamo a largo plazo con la Corporacién Financiera Nacional (CFN), la
Compania ha constituido hipoteca abierta sobre un bien de propiedad de Unicentro Turistico
Jabucam S.A. (compania relacionada) que consiste en: terreno y edificacion de 1.097 m2
ubicado en la calle Boyacéd entre Colén y Sucre de la ciudad de Guayaquil-Ecuador, valorado
en US$4,063,029 y un pagaré de garantia solidaria de su accionista mayoritario, Hotel Oro
Verde S.A. HOTVER por US$1,924,000.

(Continua)
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(13) Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2016 . 201.5 .
(sin auditoria)

Contribuciones de seguridad social US$ 4,560 -
Beneficios sociales (principalmente

legales) 4,609 -

Reserva para pensiones de jubilacion

patronal 440 -
Reserva para indemnizaciones por

desahucio 471 -

Uss 10,080 -

Pasivos corrientes US$ 9,169 -

Pasivos no corrientes 911 -

USs$ 10,080
—

Reservas para Pensiones de Jubilacidon Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio es como sigue:

Indemniza-
Jubilacion ciones por
patronal desahucio Total
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre de 2015 (sin auditoria) USs$ - - -
Costo por servicios actuales 407 436 843
Costo financiero 33 35 68
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre de 2016 Uss 440 471 911

Segln se indica en el Cédigo del Trabajo todos aquellos empleados que cumplieren 25 afos
de servicio para una misma compania tienen derecho a jubilacién patronal, beneficio que se
determina en base a los afos de servicio, edad del empleado al momento del retiro y al
promedio de la remuneracién anual percibida en los cinco anos previos a la fecha de retiro.
Ademés, dicho Cédigo establece que en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio, el empleador bonificard al trabajador con el equivalente al 25% de la Ultima
remuneracién mensual por cada uno de los anos de servicio prestados.

La Compania acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, la Compahia
atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en €l futuro a los servicios prestados
en el periodo corriente. Las obligaciones se miden seguin sus valores descontados, puesto
que existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después de que los empleados
hayan prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de
constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

(Continua)
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Las provisiones del plan de jubilacion consideran la remuneracion del empleado y demaéas
pardmetros establecidos en el Cddigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS vy
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacion patronal y 25 afos minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacién de dependencia, el valor presente de la reserva matematica
actuarial de jubilacién patronal es como sigue:

2015
2016 (sin auditoria)
Trabajadores activos con menos de
10 anos de servicio Us$ 440 -
| .|

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes

2016
Tasa de descuento 7.46%
Tasa de incremento salarnal 3.00%
Tasa de incremento de pensiones 2.00%
Tabla de rotaciéon (promedio) 11.80%
Vida laboral promedio remanente 8.65
Tabla de mortalidad e invalidez TMIESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compania posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligacion. Cambios en las tasas
0 supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en los
montos reportados.

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha de
estado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes,
habrian afectado la obligacién por beneficios definidos en los importes incluidos en la tabla a
continuacion:

31 de diciembre de 2016

Aumento Disminucion
Tasa de descuento (+ - 0.5%) Us$ (124) 145
Tasa de incremento salarial (+ - 0.5%) 152 (130)

Gastos del Personal

Los valores pagados por la Compania en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de gastos de ventas y de administraciéon en el estado de resultados integrales se
resumen a continuacion:
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2015
2016 ) .
(sin auditoria)
Sueldos Uss 43,850 -
Beneficios sociales 12,173 -
Jubilacién patronal e indemnizacién
por desahucio 911 -
USss$ 56,934 -
] |
Capital

Capital Acciones

La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1,00 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es
como sigue:

Acciones
Suscritas y
Autorizadas pagadas
Capital inicial:
16 de junio de 2014 200,000 100,000
Aumento de capital:
25 de noviembre de 2015 1,200,000 600,000

El 19 de octubre de 2015, la Junta General Extraordinariay Universal de la Compania aprob,
por unanimidad, establecer el capital autorizado en US$1,200,000 y el aumento del capital
en US$500,000, quedando el capital suscrito y pagado en US$600,000, el mismo que el 25
de noviembre de 2015 se inscribié en el Registro Mercantil, y se realizd medante
compensacion de crédito.

El 31 de diciembre de 2016 Hotel Oro Verde S.A. HOTVER (accionista mayoritario) autorizé a
la Compania a transferir la cantidad de US$1,250,000 del saldo de préstamos por pagar, a la
cuenta patrimonial “aporte futuro aumento de capital” para que posteriormente se realice €l
aumento de capital respectivo. Dicha resolucién sera ratificada en la Junta General Ordinaria
de Accionista a realizarse el 31 de enero de 2017.

Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas
T . Ent F .
Elresumen de las principales transacciones con entidades relacionadas a través de propiedad

o administracién en los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el
siguiente:
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31 de diciembre de 2016

Préstamos Prestamos Intereses Otros Compras de

recibidos cancelados pagados Asesorias egresos Activos
Hotel Oro Verde SA HOTVER  US$ 1,649,960 - 1,156 9,160 914 12,600
Mantaoro Hotelera Manta S.A. 800,000 1,000,000 13,331 - - -
Karabu Turismo C.A - - - - 1,761 -
Oro Verde Management S.A - - - - 2,715 -
PYCCASA - - - - - 32,730

L’ ;o |} I B
31 de diciembre de 2015

Préstamos Prestamos Intereses Otros Compras de

recibidos cancelados pagados Asesorias egresos Activos
Mantaoro Hotelera Manta SA.  US$ 1,000,000 - 16,550 - - -

Con fecha 3y 7 de diciembre de 2015, Mantaoro Hotelera Manta S.A. concedié a la Compania
préstamos por US$350,000 y US$650,000 con vencimientos a 90 dias e interés del 4.5%
para capital de trabajo, los mismos que fueron cancelados en abril del 2016. El 9 de diciembre
de 2016 concediod a la Compaiia un nuevo préstamo por US$800,000 con vencimiento a 120

dias y con una tasa de interés fija del 4%.

Durante el 2016 Hotel Oro Verde S.A. HOTVER concedié a la Compania préstamos por
US$1,649,960, con vencimientos a 120 dias y tasa de interés fija del 4% para capital de
trabajo. De los cuales US$1,250,000 fue utilizado para aporte futuro aumento de capital

(véase nota 14).

Un resumen de los saldos con entidades relacionadas resultantes de las transacciones antes

indicadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2015
2016 (sin auditoria)
Activos:
Activos Corrientes:
Cuentas por cobrar:
Oro Verde Management S. A. uss 5,046 5,046
Pasivos:
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar
Hotel Oro Verde S.A. HOTVER uss 66,500 -
Oro Verde Management S. A. 2,715 -
US$ 69,215 -
Préstamo y Obligaciones por Pagar:
Ma ntaoro Hotelera Manta S.A. US$ 801,956 1,008,900
Hotel Oro Verde S.A. HOTVER 1,156 -
803,112 1,008,900
Pasivos No Corrientes:
Cuentas por pagar
Hotel Oro Verde S.A. HOTVER - 351,140
Préstamo y Obligaciones por Pagar:
Hotel Oro Verde S.A. HOTVER uss 399,960 -
(Continua)
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Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante los anos 2016 y 2015 las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por
la gerencia clave por honorarios se resumen a continuacion:

2015
2016 (sin auditoria)
Gastos por honorarios US$ 12,000 3,000
Honorarios (instalaciones, muebles y equipos) 42,250 33,250
US$ 54,250 36,250

(16)  Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue en los anos que terminaron el 31
de diciembre de 2016 y 2015:

2015

Nota 2016 (sin auditoria)

Gastos del personal 13 US$ 56,934 -
Honorarios 33,448 17,735

Servicios basicos 109 -
Suministros y materiales 5,007 187

Mantenimiento y reparaciones 6,677 -
Impuestos y contribuciones 1,917 327
Publicidad 29,604 6,147
Atenciones 11,331 110

Seguros 12,448 -
Gastos de viaje 36,175 650
Otros gastos 9,374 143
Us$ 203,024 25,299

(17) Compromisos

- La Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos (EPPUEP) tiene a su cargo
el Parque Histérico Guayaquil (PHG), en cuya zona se encuentra el Hospicio Corazén de
JesUs que se ha destinado al desarrollo de un “Hotel Boutique”. Mediante concurso
PSAE-EPPUEP-002-2013, la EPPUEP inici6 el proceso de presentacion de ofertas para la
seleccion de un Aliado Estratégico que acompafe en todo el proceso de restauracion y
reconstruccién del Patrimonio, adecule y opere el Hotel Boutique en el Parque Histérico
Guayaquil.

(Continua)
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Hotel OroVerde S.A. HOTVER present¢ la oferta y con fecha 23 de abril de 2014 se suscribe
el contrato de Alianza Estratégica entre la Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios
Publicos (EPPUEP) (“aliado publico”) y el Hotel Oro Verde S.A. HOTVER, (aliado privado).
Segun este contrato los aliados acuerdan que para llevar a cabo el proyecto del Hotel
Boutique, se podré hacer desde una nueva entidad, siempre que la misma se encuentre
participada de forma mayoritaria por el aliado privado. Hotel Oro Verde S.A. constituye al
Hotel PHG S.A. para opere el Hotel Boutigue.

El proyecto comprende las siguientes zonas exclusivas reguladas:

- El Hospicio Corazén de Jesus, con excepcion de la Capilla,

- Parqueaderos del Hospicio Corazén de JesUs (11 unidades de parqueo),
- Planta bajavy alta de la Casa Julidan Coronel,

- Planta bajay alta del Banco Territonal,

- Sector de 4 médulos de ingreso exclusivo de clientes.

Con base a los términos del contrato el Hotel Oro Verde S.A. HOTVER se compromete a
realizar el acabado arquitecténico y acabado de instalaciones técnicas, adecuacion de las
instalaciones con mobiliario, equipamiento e insumos para la puesta en marcha y
administracion del Hospicio Corazén de Jesus que forma parte del Hotel Boutique. Asi
también se compromete a realizar la obra gris, el proyecto arquitecténico definitivo e
ingenierias definitivas de la planta baja de la Casa Julidn Coronel donde funcionara el
restaurante y del sector de los 4 médulos de ingreso # 1, exclusivo para clientes del hotel.

El Hotel Oro Verde S.A. HOTVER se compromete a la operacién total de los servicios
hoteleros incluyendo la operacion exclusiva de cafeteriay eventos, en las zonas exclusivas
reguladas como en las zonas comerciales compartidas (via del malecén, estacion fluvial, el
muelle, planta alta del banco Territorial, la casa campesina, la casa hacienda, ingreso No. 2,
los espacios viales de peatones, espacios viales de vehiculos, parqueaderos de vehiculos del
Parque Histérico Guayaquil).

Como parte de la obligacion contractual la contraparte se compromete a realizar la obra gris
del Hospicio Corazén de Jesus, necesaria para la adecuacion y operacion del Hotel Boutique.
El beneficio econdmico que recibe la contraparte es equivalente a los ingresos que reciba el
Hotel Boutique Hotel PHG S.A. de acuerdo a los porcentajes que se describe a continuacion
para los siguientes 25 anos:

Ao %
1 2
2 2
3 2
4 2
5 3
6 4
7 5
8 6
9 6
10 6

11 al 25 6

(Continua)
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(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Los valores en referencia serdn cancelados al 15 de abril de cada ano. El beneficio
econdmico por concepto de comisiodn sobre la exclusividad en la venta de alimentos y
bebidas en eventos dentro del Parque Histérico Guayaquil facturados por el Hotel Oro
Verde S.A. HOTVER corresponde al 15% que seréd pagado mensualmente.

- Con fecha enero 7 de 2016 la Compahia contraté los servicios de World Hotels AG, que

se compromete a proporcionar los servicios de distribucion, reserva y servicios de
marketing en los diferentes paises afiliados alrededor del mundo. El plazo es de 5 anos
contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato y cuyo costo fue de US$6,295.

Hechos Posteriores

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 13 de enero de 2017 fecha en
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningun evento
significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2016, fecha del estado de
situacioén financiera pero antes del 13 de enero de 2017, que requiera revelacién o ajuste a
los estados financieros adjuntos.
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