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AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Agcionistas de
PRONEPRI S.A.

Opinién

Hemos-auditado los estados finaricieros adjuntos dé PRONEPRI S:A., que comprendei.
el estado de situacién financiera al: 31 de diciembre de 2019, y. los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios et el patrimonio y de ﬂujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asf como las notas a 16§ estados financieros que incluyen un.
resumen de las politicas contables significativas.

los aspectos materxaies la sitzacién ﬁnanc:era de PRONEPRI S.A. al 31 de d101embre_
de 2019, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos. de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.”
(NIA). Nuestras respcnsabxhdades de acuerde con dichas normas se describen mas
adelanfe en este informe en la’seccion “Responsabilidades del audifot en relacion con la
auditoria. de los estados financieros™. Somos independiertes. de PRONEPRI S.A. de
acuerdo con. el Codigo de Etlca para Profesionales de 1a Contabilidad del Consejo de
Normias Internacionales.de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las.
disposiciongs de independencia. de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador 'y hémos cumplide. las demés resgonsabﬂldades de ética de
conformidad con dicho Cédi go. Consideramos que. la evidencia de auditoria. que hemos'
.obtenido:es suficiente y apropiada para proporcionarna base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa por los Estados Financieéros

La Administracion es responsable de la- preparacién y' presentacion razonable. de los
estados’ financieros de acuerdo con Normas Intéraacionales de Informacion Finandera
para Pequeﬁas y Medianas Entidades (NIF pary PYMES) y del ‘control inferno,
determinado por la Administracién; como necesario, para permitir 1 preparacion.de los
estados financieros libres de-emores materiales, debido a fraude oeror;

En la. preparacién de los. estados financieros, Ta: Administracion’ 6§ résponsable de
evaluarla-capacidad de 12 compafifapara continuar como riggoéio.er. fiiarcha, revelando;
Segin corresponda, los asuntos relacionados ¢ofi negocio ¢imarcha y el uso de labase
-contab}e de: negocm enmarcha, a mends que la Administracion tenga la intencién de
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liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, ¢ bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracién; es responsable de la supervisién del procéso de informaciéfi
financiera de fa Conipatiiz.

Responsabilidad del Audifor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetwos de nuestra auditoria son obtenér seguridad razonable de si los estados
financieros e su conjunto estan librés:de:errores materiales, debido a fraude o error, y
emitit un informe de audiforia que incluya nuestra opinion., Segundad razonable es'un
alto grado. de seguridad, pero no garantiza. que, upa auditorfa‘tealizada de conformidad
con Nommuas Intemacionales de Auditoria (NIA) detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o éirot y son considerados
matenales si, individualmente o en sii conjunto, pueden razonablemente preverse: que
influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros.

Como parte de un_‘a.auditoﬁa efeétuada de cohfc}r;h'jdaéi.COn Ias Normas Internacinna]é“s
de Audiforia, aplicamios nuestro juicio profesional y manteriemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos:de error material en los estados financieros;
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de audltoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de rio detectar uin €rror
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material -
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
infemo. "

s Qbtenemos conocimiento del contiol iriterno relevatite: para la siditoria con el fin d&
disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados e las citounstancias, pero
no-cott ¢l propdsito- ‘de-expresar una opinion sebre la eficacia del control: interno de
{a compafiia.

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la comespondiente informacidn revelada. por la Administracién és
razonable.

s Concluimos sobre io-adecuado. de la utilizacion, por parte de fa. Administracién, de
fa. base contable de negocio en marcha 'y, basados en la. evidencia de aud;toria
obtenida, ‘concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
o' eondiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de Ia
Compdrifapard contifiuar como negocio: en marcha. Si corichiimos que. existe: una
iicertidunibre: iaterial, s requieré que: llamemios la ateneidn en nuestro informe de
auditoria. a. lds respectzVas révelaciones en los estados financieros: o, si dichas
revelaciones no son adecuadas; expresar una opinién :modificada; Nuestras
conclusiones se'basan en la evidencia de:auditoria obtenida hasta la. Iecha de nueéstro




infoite de auditoria, sin embarge, éventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que fa comipafia deje de seruna empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido. de los. estados
financieros, incluyendo fastevelaciones;, y si los estados financieros représéntan las
‘transacciones y eventos subyacentes de un modo qie logren una presentacién
razonable. '

Comiinicamos 4 los responsables de la- Administracion de la Compailia respecto a,-enire
ofros- asuntos, el alcance y ¢l momento de realizacion de.la duditoria planificada y fos
hallazgos significativos; ast-comé: cualqmer deficiencia sxgmﬁcatlva de coritrol, intermo.
que identificamos en €l transcurso de fa auditoria.
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PRONEPRIS.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en délares de E.U.A.)

Notas 2.01%8 2.018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 583 533
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad de inversién 4 6.143 647 £.135.896
TOTAL ACTIVOS 6.144.230 6.136.229
PASIVOS Y PATRIMOMO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentag bor pagar 5 143 430 135,429
PASIVOS NO CORRIENTES
Cusntas por pagar § 65.050.000 §.008.000
TOTAL PASIVOS 6.143.430 6.135.429
PATRIMONIO
Capital suscrite : 7 800 800
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 8.144.230 6.136.229

Var notas a2 los estados financieros

, ﬂ?}ma/)M:@
ing. Alfredo Baquerizo Marja N [T e Aveiga
Presidents ontadors
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NOTAS AL ESTADOC DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{(Expresadas en délares de E.U.A.)

1~ INFORMAGION GENERAL

PRONEPRI S.A. (en adelante la Compania) fue constituida como una sociedad andnima en
Guayaquil — Ecuador, e inscrta al 21 de iulic de 2014 en ol Registro Mercantl, Su domigilio
social se encuendra en la Av. Francisco de Orellana, Edificio Las Camaras Torre B piso 6. Su
actividad principal sera la construccion de obras civiles.

Los estados financieros de la Compahia por el aho terminado & 31 de diclembre de 2019
fueron aprobados vy autorizados por la Administracion para su emisién el 12 de Febrero del
2020

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.7 Bases de preparacién.

Los estadoes financiercs se han preparado de acuerdo con las MIIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Internacionaies de Contabitidad (IASE).

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico excepto por
ios beneficios 2 los empleados a large plazo que son valorizados en base a métedos
actuariales. £l costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién enfregada a cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcionai

Estén presentados en dolares de los Estades Unidos de América, moneda de medicion de la
Compaiiia; de curso legal v de unidad d= cuenta de! Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NHF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables. También requiere gue ia Administracion emita su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia. Las dreas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en que los supuestos o estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

2.4 Pgifiicas coniabiss signifisativas

Las piincipales politicas contables uilizadas en la preparacién y presentacidn de los estados
financieros se detalian a continuacion.




Efectivo.

incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

Instrumentos financicros

Los activos v pasivos fingncieros se reconocen cuando la Compafiia pasa a formar parte de las
disposiciones coniraciuaies del instruimento.

Los aclivos y pasivos financieros se miden inicialmente al precio de la fransaccion y
posteriormante al costo amortizade utilizands el método de interés efectivo.

Clientes y ofras cuentas por cobrar

Los ingresos se realiza con condicionas de crédito normates y los importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando el crédito se amplia mas alia de tas condiciones de
orédito normales, las cuentas por cobrar s¢ miden a! costo amortizade utilizando el métode de
interés efective.

Proveedores vy olras cuentas por pagar

Son obligacionses de page por bienes o servicies que se han adquirido en el curse normal de
ios negocios, en condiciones de crédito normales v ng tienen intereses.

Impuesios

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente v el impuesto diferido.

impuesio corrienie

Se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuests diferido

Se reconcce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieras v sus bases fiscales correspondientes {conocidas como difsrencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferencias temporarias que daran lugar a cantidades imponibles al determinar 2 ganancia
fiscal {pérdida fiscai) de periodos futuros cuando el importe en libros del aclivo o pasivo se
reconozea o liguide (diferencias temporarias tributables). Los activos par impuestos diferidos se
reconocen generalmente para todas fas diferencias temporarias que daran lugar 2 cantidades
que sean deducibles at deferminar |a ganancia fiscal (pérdida fiseal) de periodos futuros cuando

deducibies) pero solc en la medida en que sea probhable que habrd ganancias fiscales
disponibles contra las que ufilizar las diferencias temporarias deducibles.




Ei imporie en libros neic de los activos por impuesios diferidos se revisa en cada fecha sobre fa
que se informa v se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales fuluras.
Cualguier ajuste sereconoce an el resultado del pericdo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a ia utilidad
(pérdida) fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,

sobre la base de las izsas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Recoenocimiento de ingresecs

Se miden en funcidn de la contraprestacion a la que la Compariia espera tener derecho a
recibir en un contrato con el cliente a cambio de ia enfrega de bienes y servicios.

Reconocimientos de costos y gastos }

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se redistran en el periodo con
al gue se relaciona. Se reconoce un gasto cuando no preduce heneficios econdmicos futuros.

2.5 Compensacion de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financiercs no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos vy gastos, salvo aguellos casos en ios que 2 compensacidn sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de 1a esencia de 1a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma
leaal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar
por su importe neto o de realizar & activo y proceder al page del pasivo de forma simultanea,
s2 presenian neics en resuliados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVCS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracién de fa compaitia se evalian
continuamente y se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas 1as expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables baio las circunstancias.

Las estimaciones conizbles resufiantes, por definicion, raramenie igualardn a2 los
correspondientes resultados reales. A conlinuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos deniro de periodos contables posteriores.
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4 - PROPIEDAD DE INVERSION

2.019% 2.018
Terrenas (1) £.000.000 6.000.000
Otros 143.647 135.696

6.143.647 6.135.696

(1) Corresponde a 4 lotes de terrenos ubicados en a Autopista terminal terrestre - Pascuales con 49.239 m2

adquiridos en gl afio 2015,

5 - CUENTAS POR PAGAR

2.019 2.018
Xavier Castro pMufioz §5.621 §0.267
Saielgi S.A. 47.809 45.143
143.430 135.429

& - CUENTAS PFOR PAGAR ND CORRIENTE

Préstamos adquiridos para financiar la compra de terrenos (Ver Nota 4).

7 - CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de Diciembre de 2019 esta representade por 800 acclones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario,

La composicion accionaria es 1a siguiente:

Acciones
Accionistas Nacionalidad No %
Xavier Castro Mufioz Ecusioiiana 533 66,83
Salelgi S.A. Ecuatoriana 267 33,38
800 100,00

8 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e 31 de diciembra del 2019 y Iz fecha de emisitn de los estados financieros no se produjeren eventos
que, en la opinidn de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financierss.

Ing. Alfredo Bagquerizo
Presidente




