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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.,

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Aeeionistas de
PRONEPRI 5.A.

Opinidén

Hemos auditado el estado de situacién financiera adjunto de PRONEPRI S.A., al 31 de
diciembre de 2018, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, e! estado de situacion financiera adjuntos presenta razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de PRONEPRI S.A. al 31 de
diciembre de 2018, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NITF) para PYMES.

Fundamentos de Ia Opinion

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nommas se describen mds
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditorfa de los estados financieros™ Somos independientes de PRONEPRI S.A. de
acuerdo con el Cédigo de }fEtica para Profesionales de la Contabilidad del Consgjo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Segures del Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédige. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de Ja Compafiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), y del control interno, determinado por la Administracion, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
seglin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
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liquidar la Comparifa o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracién, es responsable de la supervisidn del procese de informacion
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a frande o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en lag decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoris, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditor{a para
responder & dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccidn material
debido a errar, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del controt
interno.

« Obtenemos conoeimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
diseftar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de
la compafia.

o FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables vy la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es
razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir $i existe ¢ no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compailia para contlinuar como negocio en marcha. Si concluimos gue existe upa
incertidumbre material, sc requiere que Jlamemos la atencion en nuestro informe de
auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
gue la compaiiia deje de ser una empresa en marcha,

¢ Evaluamos la presentacién general, la estructura vy el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y evenios subyacentes de un modo gue logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compailia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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PRONEPRIS.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efective

ACTIVOS NO CORRIENTES
Fropiedad de inversion

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVOS

FATRIMONIO
Capital suscrito

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Gerente Generai

Notas 2.018 2017

523 584

4 6.135,696 6.127.621
6,136.229 _6.128.205

5 135.429 127.405

5] 6.000.000 6,000,000
6.135.429 5,127,405
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PRONEPR! 5.A.

NOTAS AL ESTAPO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANOQ TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en dolares de E.LLA.)

1 — INFORMACION GENERAL

PROMEPR! S.A. (en adelante fa Compafiia) fue constifuida ¢omo una sociedad andnima en
Guayaquil - Ecuador, & inscrita et 21 de julio de 2014 en el Registro Mercantil. Su domicilia
social se encuentra en la Av, Francisco de Oreltana, Edificio Las Camaras Torre B piso 6. Su
actividad principal sera la censtrucoion de obras civiles,

Los estados financieros de la Compaiiia por e afo terminado et 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por ta Administracion para su emision el 18 de febrero de 2019,

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerde con lag NIIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASE).

Loz estados financieros han sido preparados sobre lag bages del coste histdrico. El costo

histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcionai

Estén presentzdos en dotares de fos Estados Unidos de América, moneda de medicion de {a
Compafia; de curso legal y de unidad de euenta dal Ecuador,

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NHF para PYMES requiere el uso de
clertos estimados contables. También requiere que la Administracion emita su juicio en &
proceso de aplicacidn de las pollticas contables de fa Comparita, Las dreas qus mvolucran un

mayor grado de juicio o compleidad o Areas en que los supuestos o estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presantacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.5 Efectivo.

Incluyen el efective en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.



2.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financierss s& reconocen cuando la Comparila pasa a formmar parte de las
disposiciones contractuales del instrumenta,

Log activos v pasivos financieros 8¢ miden iniclalmente al valor razonable.

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adguisicion o emision de
activos y pasivos financierss ( distintos & los actives y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen de! valor razonable de los
activos o pagivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiaento inicial.

2.8.1 Activos financieros

Todas ias compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
& la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de activos financieros son fodas
adquellas compras o ventas de actives financieros que requieran ia entrega de actjvos dentro del
marca de tiempo establecido por una reguiacion o acuerda en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, & costo amortizado.

Clasificacitn de los activos financieros

Instrumento de deuda gque se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son dnicamente pagos del
principal {capital} e intereses sobre el importe de capital pendienie, se miden posteriormente al
costo amartizadeo;

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectiva es un método para caloular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar loa ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Fara los activos financieros, la tasa de interes efectiva es |a tasa que descuenta exactamente
tos flujos de efective futuros (Incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parle integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de [a vida
esperada del instrumente de deuda o cuando sea apropiado un periode mas corto, con &l valor
bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial,

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas fa amortizacion acumulada,
usando el metodo de interés efective de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualguier perdida por incobrabilidad, El vator bruto en libros de un
activo financierc es e] costo amortizade de un activo financiero antes de ajustar cualquist
pérdida por incobrabilidad.



2.6.3 Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédifo esperadas es una funcion de la probabilidad de
incurnplimiento (es decir, ia magnitud de la pérdida si existe un incumplimienta) v la exposicien
al incumplimients. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento v ia pérdida dado el
incumplimienta se basa en datos historicos ajustados por informacién prospactiva.

En cuanto a la exposicidon al incumplimiento, para los actives financieros, esta representado por
el valor en libros bruto de los activas en 1a fechz de reporte; determinado en funcidn de la
tendencia historica, la compransian de la Compadia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, v otra informacion relevante a futuro.

Para los activas financieros, la pérdida de crédito esperada se calcuia come la diferencia enfre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compafila de conformidad con &
contrate v todos los flujos de caja que la Compaftia egpera recibir, descontados al tipe de
interés efectiva original.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Actives financieros

La Compafila dargd de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuanda expiren los
dergchos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financier, o cuando transflere de
manera sustancial los riesgos v ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad. Si la Comparftia no transfiere ni retiene substanciaimente todos los riesgos y ventajas
inherenes a la propiedad y continda reteniendo &l control del activo transferido, la Compania
reconocera su participacién en el active y cualguier obligacidn asociada por log importes que
podria tener que pagar. Si la Compafila retiene sustancialments todos los riesgos y ventajas
inherentes a ta propiedad de un activo financiero transferido, la Compafita continuard
reconaciendo el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los
recursos recibidas,

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la suma de la contraprestacidn recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del ano.

Pasivo financiero

Todos los pasivas financieros se miden posteriormente al costo amortizade utilizando &l
rnetodo de interés efectivo,

La Compania da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafiia se descargan, cancelan o han expirade. La diferancia entre &l valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoace en
resultados.

2.7 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utllidades gravables y se carga & los
resultados del afo que se devenga con base én el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
tasa aumenta al 28% sobre |la proporcién de la base imponible que corresponde a la
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participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que zean residentes en
paralsos fiscales o regimenas de menor imposicion, Si esta participacitn excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad serd def 28%.

A partir del efercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el page de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuye valor es catculade en funcidn de las cifras reportadas el
afie anterior sobre el 0.2% de! patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establece que en caso de que el impuesta a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minime, aste dtimo se convertira en impueste a la renta definitivo.

2.8 Gastos

Se reconocen a medida que son incurridos, y se registran al costa histdrica en el periodo en &
que se conocen,

2.9 Compensacion de saldos y transacciones

Come norma deneral en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco fos ingresos v gastos, salvo agquellos casos en los que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de Iz esencia de fa transaccién,

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencion de liquidar
por su imparte neto o de realizar el activo y proceder al pago de! pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

3. ESTIMAGIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios ulilizados por la Administracion de fa compafila se evallan
continuamente y se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros gue se consideran razonables hajo las circunstancias,

Las estimaciones coniables resultantes, por definicidn, raramente iguslaran a los
correspondientes resultados reales. A confinuacién se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar & un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periedos contables posteriores.



4 - PROPIEDAD DE INVERSION

2.018 2.017
Terrenos (1) 6.00G.000 6.000.000
Otros 135 606 127 621

6.135.696 6.127.621

(1) Corresponde a 4 lotes de terrenos ubicados en la Autopista terminal terrestre - Pascuales con 49.238 m2
adquiridos en el afio 2015.

5 - CUENTAS POR PAGAR

2.013 2,017
Xavier Castro Mufioz 90.287 g2 437
Salelgi 5.A, 45143 44 468
135.429 127.405

6 - CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE

Préstamos adquiridos para financiar la compra de terrenos (Ver Nota 4).

7 - CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de Diciembre de 2018 estd representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario,

La compoesicion accionaria &5 la siguiente;

Acciones
Accicnistas Nacionalidad No %
Xavier Castro Mufloz Ecuatoriana B33 66,63
Salelgi 5.A. Ecuatotiana 267 33,38
800 100,00

8 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 d& diciembre del 2018 y [a fecha de emizion de los estados financieros ng se pradujeron eventos
gue, en la opinion de la Administracidn, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros,
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