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INTORRESCORP SAINT IGNACIO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USD Dolares)

INTORRESCORP SAN IGNACIO S.A.:

La Companiia fue constituida en la ciudad de Quito, mediante escritura
publica celebrada el 18 de junio de 2014 y fue inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Quito el 24 de julio del mismo afio.

E! objeto social de la Compafia es la compraventa, alquiler y explotacién
de bienes inmuebles propios o arrendados, como edificios de aparlamentos y
vivienda, edificios no residenciales, e incluso salas de exposiciones, instalaciones
para almacenaje, centros comerciales y terrenos, incluyendo el alquiler de casas y
apartamentos amueblados o sin amueblar, y promocion de proyectos de
construccion para su posterior explotacion.

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con aulorizacion de fecha 15 de marzo de 2016 por parte del
Representante Legal de la Compaila, y posteriormente seran pueslos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financiercs adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Inlernacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los estados financieros han sido
preparados sobre la base de! costo histérico e incorporan las principales politicas
contables que se describen a continuacién. Los estados financieros se presentan
en Doélares de Estados Unidos de América (USD).

Efectivo vy equivalentes al efeclivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Companla. El efective comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efeclivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efeclivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicidn.
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INTORRESCORP SAINT IGNACIO S.A.

B. BASES DE PREFARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Cuentas por pagar a proveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el
curso normal de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como corrientes,
pues se liquidan en menos de doce meses.

Obligaciones con accionistas: Se originan en los aportes efectuados de
acuerdo a su porcentaje de participacién en la Compafia. Se reconocen como no
corrientes pues se esperan liquidar a la culminacién de las obras.

Otras obligaciones comientes: Comprenden obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y ftribularias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses,

Propiedad de inversién; Comprende el lote de terreno nimero ocho,
ubicado en Av. Orellana y Calle San Ignacio, Parroquia la Floresta, Quito,
Pichincha, adquindo por la Compafia segln escritura de compraventa del 15 de
octubre de 2014. Esta propiedad se tiene para obtener rentas, plusvalias o ambas,
en lugar de para su uso en la produccion o suminisiro de bienes o servicios, o bien
para fines administrativos o su venta en el curso ordinario de los negocios.

Se contabilizé inicialmente al costo, que comprende el precio de compra y
todos los gastos directamente atribuibles a la adquisicion del terreno, tales como
los gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la transferencia de ia
propiedad, etc., tal como indica el parrafo 16.5. Posteriormente, se mide al valor
razonable y los cambios se reconocen en los resultados del periodo, segun
establece el parrafo 16.7, pues no es necesario incurrir en esfuerzo o costo
desmedido para eslimar con fiabllidad dicho valor razonable,

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del palrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renla causado sea menor que el anlicipo, este Gltimo se converira en
impuesto a la renta definitivo.

Construcciones en curso: Se registran todos los costos incurridos en el
desarmollo del proyeclo; estos coslos se cierran por la culminacién de las obras en
proceso ¥ en ese momento se transferirdn a la cuenta de propiedades.
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INTORRESCORP SAINT IGNACIO S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Modificaciones a las Normass Internacionales de Informacion Financiera

para Peguefas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES): El IASB ha realizado

modfficaciones limitadas a las NIIF para PYMES, cada modificacién individual
solamente afecta a unos pocos parafos y en muchos casos sélo a unas pocas
palabras de la Norma, salvo por las siguientes:

a) Permitir una opcion para usar el modelo de revelacion para
propiedades, plania y equipo en la Seccién 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

c) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicion
de activos para exploracién y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para PYMES
apliquen las modificaciones a los perlodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada.

La administraciéon de la Compafila estima que estas modificaciones no
tendran un impaclo significalivo sobre sus estados financieros.

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

La administracion de la Compafifa no se ha vislo requerida a efectuar
eslimaciones o aplicar su juicio sobre una o mds partidas de los estados
financieros.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Caja 108 12,030
Bancos locales (1) 13,443 46,428
13551 _ 58458
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INTORRESCORP SAINT IGNACIO S.A.

E. PROPIEDAD DE INVERSION:

El movimiento de esta cuenta a continuacion:
Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 829,445
Adiciones 829 445
Saldo final (1) 829 445 829,445

(1) Corresponde a la adquisicidn del lote de terreno nimero ocho, ubicado en la
Av. Orellana y Calle San Ignacio, Parroquia la Floresta, Quito, Pichincha,
otorgado por Jimena del Carmen Santamaria Cevallos a favor de la
Compaiifa, segun escritura de compraventa de fecha 15 de octubre de 2014.

F. CONSTRUCCIONES EN CURSO:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Honorarios profesionales (1) 330,850 62,986
Impuestos y tasas 19,921 2,938
Publicidad y propaganda 2,551 2,581
QObras en proceso (2) 1,481,251 23,193
Gastos de administracion 19,727

1,854,300 91,668

Incluye principalmente honorarios par mzano de obra por US$185,326,
arquitectura por US$60,213 (US$14,091 en el 2014), gerencia de proyecto
por US$24,056 (US$11,222 en el 2014) y calculo estructural por US$16,677
(US$16,677 en el 2014).

(1)

Corresponde a costos incurridos en la construccion de la obra, que incluyen
principalmente estructura por US$547,392 (US$20,706 en el 2014), fondo
rotativo por US$480,230, excavacién y desalojo por US$89,948, construccion
muros anclados por US§70,742, alquiler equipo por US$54 335, instalaciones
eléctricas por US$29,460 y seguridad industrial por US$21,923.

(2)

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

E! saldo de esta cuenta se compene de la siguiente manera:
Al 31 de

diciembre de

L -
N R

incluye principalmente Inmocasa Inmobiliariz Caldaro S A. por USS$1€2.770,

Guillermo Pasquel Cia.Ltda. por US$850,341 y Prefabricados y Equipos S.A.
por US&12,730,

(1)
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INTORRESCORP SAINT IGNACIO S.A.

H. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguienle manera:
Al 31 de diciembre de

2015 2014
Con la administracién tributaria 9,970 227
Con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social 227
10,197 227

I. OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS:

El saldo de esla cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Cuentas por pagar aportacién accicnistas (1) 2,428,328 970,127
2,428,328 970,127

(1) Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a los aportes efectuados por los
accionistas de la Compania, de acuerde a su porcentaje de participacién en el
capilal social de la misma, tal como se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Accionistas Aportes ___participacién

Juan Esteban Bluhm 398,120 16%
Grupo Naranjo 378,795 16%
Julieta Troya 353,793 14%
Maria José Andrade 345,111 149,
Carlos Sarzosa 289,173 12%
Fernando Carrillo 191,178 8%
Mario Ponce 168,860 7%
Luis Adriano Calero 166,615 7%
Ximena Santamaria 133,683 6%

2,428,328 100%

J. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 10,000 acciones ordinarias y nominativas, suscritas y
pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una.

Resultados acumulados: E! saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas.

K. IMPUESTO A LA RENTA:

LOTIEOUUEs CalialLras no demicihadas, que obtengan ingresos gravables, eslaran

sujelas a la tarifa imposiliva del 22% sobre su base impenible.
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K.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el pals podrdn obtener una
reduccién de 10 punlos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productives, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o0 equipos nuevos, aclives para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utllicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologla que
mejoren productividad, generen diversificacién productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efecluar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capilal debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositive posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de |la sociedad, antes del célculo del
impuesto sobre la renta. La Compafla mantiene un solo trabajador en relacion de
dependencia, que es el representante legal de la misma, por tal razén, de acuerdo
con la normativa laboral vigente se considera mandante y no es beneficiario de la
participacién en las ulilidades.

2015 N 2014
Utilidad contable 126
Gastos no deducibles 691
Base imponible para impuesto a la renta 691 126
Impuesto a la renta causado 152 28

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resclucion No. SC.ICL.CCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Supenntendencia de Compaifias expidié6 las normas para la preparacién y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compaifias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicic de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptla de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiilas y aguellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdémicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafila no estd considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucidn indicada.

HECHNOS SIIPSECHEMTREC,

Admunislracion de Iz Compania, pucdan afeciar la presentacion de los estados

financieros o que requieran ser revelados.



