INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE $.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

INFORMACION GENERAL

1.1. Constitucion y operaciones -

Inmobiliaria Sucre Inmosucre 8.A. es una Sociedad An¢nima. constituida el 26 de mayo del 2014 e
mscrita en el Registro Mercanti] de Bahia de Caraquez el 25 de julio del 2014, con una duracidn de 30
anos.

Su objeto social es la compraventa de bienes inmuebles; y, desarrollo, promocion. construccion y
comercializacion de proyectos inmobiliarios La compaiiia también podra administrar todo tipo de
bienes muebles e inmuebles propios o de terceros, para fo cual estara en posibilidad de dar o recibir en
amrendamento todo tipo de bienes inmuebles, asi mismo pueda realizar toda clase de mantemmiento
v/o representacion de los bienes mmuebles propios o ajenos, ya sea por medios propios o de servicios
subcontratados a terceros

1.2. Planes futuros de la Compaiiia

La administracion de la compafiia confia y contribuye con el crecimiento de la ciudad de Bahia de
Caraquez. provincia de Manabi, en este sentido se ha analizado la posibilidad de ejecutar nuevos
proyectos mmobiliarios en dicha ciudad, por ello realizard una inversion estimada de US$ 230,000
para adquirir dos terrenos en la mencionada ciudad donde se desarrollaran los proyectos.

La sostenibilidad de ios nuevos proyectos inmobiliarios de [a compariia sera a través de Ta generacidn
de recursos cconomicos de la propia compafia, aportes de los accionistas v ¢l financiamiento de
1erceros.

Para garantizar que los nuevos proyectos arrojen resultados tavorables, previo a concretar los
acucrdos de compra venta de los terrenos, los provectos se llevaran a cabo una vez que la economiu
del pais se estabilice.

La informactéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de fa admimstracion de la
Compariia.

1.3. Aprobacion de estados financieros -

Los estados financieros por el afio terminade el 3t de diciembre de 2019 han sido emitidos con la
autorizacion del Gerente General de la Compariia con fecha 27 de marzo del 2020 y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.



ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacidn de Normas Internacionales de Informucion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compania ha apheado la siguiente nueva NUF o modificaciones a la NHF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {lASB)Y. v que son
mandatorigmente cfectiva a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente.

IFRS nuevas y modificadas que son efectivas para los ejercicios y periodos de reporte que
comiencen a partir del 1 de enero de 2019

La [FRS {6 {(emitida por €]l IASB eu enero de 2016), establece requernmuentos nuevos o moditicados
respecto a la contabilidad de arrendamentos. Introduce cambios significativos a la contabilidad ded
arrendatario, eliminando la distincidn enite un arendamiento operauvo y financiero y requinendo el
reconocimiento de un activo por derechos de uso y un pastvo por arrendamiento en la fecha de
comtenzo de todos los airendanuentos. exceptuando aquellos que se consideren de cotte plazo o de
activos de bajo valor. En contraste a la contabilidad de! arrendatano. os requerimicntos para el
arrendador permanecen sigmiicativamente sin cambios. Esta norma no aplica y no tiene impactc en
tos estados financieros de la Compafiia.

Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo plazo en entidades asociadas y negocios
conjuntos

La modificacion aclara que la NIIF 9, incluyendo sus requerumientos de deterioro, se aplican a las
participaciones a largo plazo. Adicionalmente. al aphicar la NIIF 9 a las participaciones « latgo plazo.
una entidad no tiene en cuenta los ajustes a su valor contable requerido por la NIC 28 (es decir. un
ajuste al importe en libros de las participaciones a largo plazo derivadas de la asighacion de las
perdidas de la entidad o evaluacion de deterioro de acuerdo con la NIC 28),

Las modificaciones se aplican retroactivamente a periodos anuales que comiencen ¢l 1 de enero ¢l afio
2019 La aplicacidn de esta norma no tiene impactos en los estados financieros de la Compatia.

Modificaciones a la NIC 19: Modificacion, reduccion o liquidacion de Planes de Beneficios de
Empleados

1.as enmiendas aclaran que el costo de servicio pasade {o de {a eanancia v pérdida por fa hquidacion)
se calcula mediante la medicion del pasivo (activo) por beneficios defimdos uulizando supuestos
actualizados y comparando los beneficios ofrecidos vy activos del plan antes v después de la
modificacidon del plan (o reduccion o hiquidacion). pero ignorando el efecto del techo de active tque
pueden surgir cuando e} plan de benciicio definido ¢sta en una posicion excedente). NIC 19 shora
aclara que el cambio en el efecto del techo de active que puede resultar de la modificacion del plan (o
reduccion e liquidacion) se determina en una segunda etapa vy se reconoce en la manera normal en
otro resubtado integral

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y el interés neto sobre el pasivo
por beneficios definidos neto (active) también se han modificado. La Compaiiia ahora esta requerida a
utihzar supuestos actualizados de esta nueva medicion para determinar el costo de servicio actual v de
interés neto durante el resto del periodo de informacion después cambio en el plan.



En et caso de los mtereses netos, las enmiendas dejan claro que, para pertodos posteriores a la
modificacion del plan, el interés neto se calcula muitiplicando el pasivo {(activoe) por beneficios
definidos neto, con la tasa de descuento utilizada en la nueva medicion (teniendo también en cuenta el
efecto de las contribuciones v pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) ncto por beneficlos
definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva.  Solo se aplican a las modificaciones,
reducciones o liquidaciones de planes, que ocurren en o después del inicio del periodo anual en ef que
se aplican primero las modificaciones a la NIC 19 Estas modificaciones deben ser aplicadas en
periodos que inicien en o después del 1 de febrero de 2019.

La Administracién de la Compaiiia no espera que Ia aplicacion de esta modificacion en el {uturo tenga
un impacto en sus estados financieros.

CINHF 23 La Incertidambre frente a los Tratamientos del Inipuesto a Ias Ganancias

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicidn de la NIC
12 cuando existe mcertidumbre frente a los tratamicntos del impuesto a las ganancias. Eslablece que
una entrdad determinara si considerar cada tratamiento impositivo meierto por separado o en conjunto
con otro u otros tratamientos 1IMpositives meiertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de la incertidumbre  Adicionalmente. establece que una entidad considerara st es probable
que la autoridad fiscal acepte un tatamiento imposiuve ncierto y reflejara el resuitado de dicha
evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal {perdida fiscal). fas bases fiscales, perdwdas
fiscales no utihizadas, créditos fiscales no utilizados v tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en ¢ después del | de enero de 2019

La Administracion de la Compaiiia anticipa que la aplicacion de esta interpretacion podria tener un
impacto en los estados financieros de la Compaiiia, sm embargo, no es posible determinar los efectos
hasta gue un andlisis detallado haya sido completado.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero asin no efectivas —

A la fecha de aprobacion de los cstados tinancieros, la Compailia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitdas,
pero aun no son efectivas:
Efectiva a partir de
periodos que micien e€n o
NIF Titulo después de
Enrmenda a la NUF 3 Defimicidn de negocio Enero 1, 2020
Enmienda al Mavco Conceptual  Presentacion de Estados Financieros  Enero 1, 2020

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas v revisadas,

Enmicada a fa N1IF 3 - Definicién de Negocio

La Junia ha emtido una enmtenda sobre la definwion de negocivo en la NITF 3 Combinaciones de
Negocios. para ayudar a las entidades a determinar si la adquisicién de un grupo de actividades v
ACHVOS 05 O NO UN negoclio. A través de esta enmienda:
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- Aclara los requisitos minimos para ser un negocia.

- Elimina la evaluacion si los participantes del mercado son capaces de reemplazar elementos
faltantes de un negocio.

- Agrega onientaciones para ayudar a las entidades a evaluar si un proceso adquindo es
sustantivo.

- Focaliza ka definicidon de negocio y de productos,

- Introduce una prueba opctonal de concentracion de valor razonable: y

- Proporciona nuevos ejemyos tlustrativos.

La enmienda aclara que. para ser considerado un negocio, un conjunio ntegradoe de actividades v
actrnos debe nchuir, come mirimo, un NSWME ¥ un procesc sustantive que en conpunto contribuyan
sigmificativamente a la capacidad de crear productos. También se aclara que un negocio puede existir
sin incluir 1odos los msumoes y procesos necesarios para crear productes, Es decir los insumos y los
procesos aplicados a esos insumos deben tenier “la capacidad de contribuir a 1a creacion de productos”
en lugar de “la capacidad de crear productos™.  Anfes de la enmienda, 1a NTTF 3 indicaba que un
negocio no tenia que inclwir todos los msumos o procesos que el vendedor usaba para operar ¢se
negocio, “si Jos participantes del mercado son capaces de adquirir el negocio y continuar produciendo.
por ejemplo, mtegrando el negocio con sus propios insumos y procesos”. La referencia a dicha
integracion se ha eliminado de la NIIF 3 y la evaluacion debe basarse en lo que se adquiere en su
estado y condicion actual.

Esta enmienda se aphica a las fransacciones que son combinaciones de negocios o adquisiciones de
activos para las cuales la fecha de adquisicion sea en o después del 1 de enero de 2020,

Enmieada sl Marco Conceptual para ta Presentacion de Informacion Financiera

El marco conceptual revisado para la Presentacidn de Informacion Financiera (el Marco Conceptual)
no es una normd, ¥ nminguno de los conceptos anulan aquellos incluidos en cualguier norma o
requisitos de una norma. El propésito del Marco Conceptual es ayudar a la Junta en ¢l desarrollo de
normas, a los preparadores a desarrollar politicas contables consistentes si no hay una norma
especifica aphicable v a todas las partes a comprender e interpretar las normas. Los cambios en el
Marco Conceptuat pueden afectar la aphicacidon de las NHF en situaciones donde ninguna norma
acplica a transacciones o eventos particulares.

Esta vamienda se aplica a pertodos anuales que comiencen on o despugs del 1 de enero de 2020,

La Administracion de la Compariia estima que Ja aplicacion de estas modificaciones en el futuro no
tendra impacto signiticativo en los estados financieros de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF) emitidas por el Conscjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Bases de Consolidacion - La Compaiiia no presenta Estados Fmancieros consolidados debide a que
su controladora final. elabora estados financieros consohidades que se encuentran disponibles para uso
publico y cumplen con las NIIF, en los cuales las subsidianias se consolidan o miden a valor razonable
con cambios en resultados de acuerdo ¢on esta NIIT.
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Moneda funcional - La moneda funcional de la Compariia es el Dolar de los Estados Umidos de
América (US. dotar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparucion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores
razonables. tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

E1 costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o et valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de st ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técmca de valoracion. Al estumar el
valor razonable de un activo 0 un pasivo, la Compafiia liene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicidon. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados
financieros, se determma sobre una base de este tipo.

Adicionalmente, a efecios de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el mivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicion del
valor razonable en su totahidad, 105 cuales se describen a continucion;

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 1dénticos que
la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivei 2: lnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean observables para ¢l
activo v pasivo. va sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo ¢ pasine,

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de US. dolares. excepio
cuando se especttique lo contrario,

A continuacion, se¢ describen las principales polibcas contables adoptadas en la preparaciou de estos
estados financieros.

Efective y equivalentes de efective - Inchiye aguellos activos tmancieros liguidos. depédsitos o
nversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
cornentes en el estado de situacion financiera.

Inventarios - Son presentados at costo de adguisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados
al costo promedio ponderado. Las mercaderias en transito se encuentran registradas a su costo de
adquisicion,

Medicion de activos financieres - Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y los
préstamos vy cuentas por cobrar que fueron medidos a costo amortizado segun la NIC 39, se
mantienen valorados a su costo amortizado segin NILF 9. va que se mantienen dentro de un modclo
de negocto para recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten
exclusivamente de los pagos de capital e mtereses sobre ¢l importe principal pendientc.
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La aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido impacto en los NMujos de efectivo de la Compania.
Propiedades, planta y equipo

Medicidn en el momento del reconocimiento - 1.as partidas de propiedades, planta y equipo se miden
inictalmente por su costo.

El costo de propiedades. planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidon v la puesta en condiciones de funcionanmento y la
estimacion micial de cualquier costo de desmantelanmento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacién del activo

Mediciin posterior al reconociniento: modelo del coste - Después del reconocimiento incial, las
propiedades, planta v equipo son registradas al costo menos fa depreciacion acumulada v el importe
acumulado de las perdidas de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se
imputan a resultados en el periedo en que se producen.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del reconocimienio inicial,
tos terrenos v edificios son presentados a sus valores revaluados, menos fa depreciacron acumulada v
¢l importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Cualguier aumento en la revaluacién de los terrenos v edificios se reconoce en otro resultado integral,
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades.
planta y equipo. Una disminucion del valor en hbros de la revaluacion de los terrenos v edificios es
registrada en resultados.

El saldo de revaluacion de terrenos y editicios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas. cuando se produce la baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades. plama y equipo, sobre el impucste a la rentd, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impucsta a las Ganancias.

Método de depreciucion y vidus dtiles - E] costo o valor revaluade de propiedades, planta v equipo
se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta. La vida anl estimada, valor residual v metodo
de depreciacion son revisados al tinal de cada aiio. siendo el efecto de cualquier cambio en el
estunado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacidn, se presentan las prnincipales partidas de propiledades, planta v equipo y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftesm Vida atil {en arios)
Maquinana y Equipo 10

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre ¢l precio de
venta y ¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retemdas.
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Activas intungibles - Son registrados al costo menos la amoriizacidn acumulada y cualquier
pérdida por deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta
sobre su vida it estimada. La vida uti] estimada. valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registradoe sobre
una hase prospectva

Deterioro del valor de los actives tangibles e intangibles - Al final de cada periodo sobre el cual se
imforme. la Cormpariia evalua los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufnido alguna pérdida por deterioro de
vator. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a
fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna).

Las pérddas y reversiones por detenoro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo s¢ registra a un unporte revaliado, en cuye caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucién o un incremento en ka revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2019, no se determind deterioro de los activos tangibles ¢ intangibles.

Impuestos - E] gasto por impuesto a la renta representa Ja suma del inpuesto a la renta por pagar
carriente v el impuesto diferido,

Impucsto corriente - Se basa en la utlidad aravable {tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable dihere de Ja utilidad contable, debido a que cxcluye partidas de
ngresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios futuros, y gue excluye partidas
que nunca seran imponibles o deducibles El pasive de la Compariia por concepto del
mmpuesto comiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a
pagar es wcicrto, pero se considera probable que habra una futura salida de fondos hacia la
autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que se
cspera sea pagadera. La evaluacidn se basa en el juicio de los profesionales de impuestos
dentro de la Compariia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en
ciertos casos, basado en la opimion de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por unpuesto diferido se reconoce generahnente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo per impuesto diferido se reconoce por todas
las dilerencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
ditcrencias temporarias deducibles.  Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporanias surgen del reconocimiento inicial (distmto al de la combinacion de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributana) m la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen st la
diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalta.

El unporte en libros de un activo por unpuestos diferidos debe someterse a revision al fnal
dc cada periodo sobre el que se informe v se debe reducw. en la medida que estime
probable que no dispondra de suficiente wihdad gravable (tributaria). en el futuro, como
para permitir que se recupere la totahdad o una parte del active.
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Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
¢spera sean de aphecacion en ¢l periodo en ¢l que el activo se realice o ¢f pasivo se cancele,

La Compania compensa activos por mpuestos diferidos con pasivos por empuestos
diferides si, y sélo si ticne recononido legalmente ! derecho de compensarlos, Irente a la
misma autoridad fiscal. los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiia tiene la
mtencion de tiquidar sus activos y pasivos como nctos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ngreso o gasto, y son incluidos en
el resultado. excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceion o suceso gue se
reconoce fuera del resultado va sea en otro resultado mtegral o dwectamente en el
patrimomo, en cuyo caso ef impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro tnicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Companiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita} como resultado de un suceso pasado, v es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que mcorperen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, v
puede hacerse una estumacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desermbolso necesario para
cancelar la obligacton presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando cl flujo de efective
estinado para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros representa el valor actual de
dicho flujo de efectivo {cuando el efecto dei valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requertdos para
cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro
que se recibira el desembolso vy el valor de 1a cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valer razonable de la conwaprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento. borificacion o (chaja
comercial que la Compania pusda otorgar.

Fenta de bienes - Sc reconocen cuando la Compaiiia transtiere los riesgos v beneficios, de
tipo stznificativo, denvados de la propiedad de los bienes; el importe de los myresos y los
costos incurridos, o por incurrm, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad v es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con
la transaccion.

L.a aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido un impacto en la posicion financicta v /7 o el
desempeiio financiero de la Compariia.

Costoy y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son ncurtidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el page, y se registran en
¢l periodo méas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como notma general en los estados financieres no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea reguerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.
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Los mgresos v gastos con origen en iransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibiidad de compensacion y la Compatiia tiene la intencion de liquidar por su
miporie neto o de realizar ef acuivo v proceder al pago del pasivo de forma simaltanea. se presentan
netos en resultados.

Instrumentos financicros - Los activos v pasivos tinancieros se reconocen cuando pasan a formar
parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atnbuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
tfinancieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio
en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de ios activos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momente del reconocimiento inictal.  Los costos de wansaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos fimancieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resuitado del periodo.

Activos financieros - Los activos financicros se clasifican dentro de las sigutentcs categorias
activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”, “mversiones mantenidas
hasta ¢] vencimiento” “activos financieros disponibles para ia venta™. v “préstamos y partidas por
cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza v proposito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimuento inicial

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas v dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tempo establecido por
una regulacién o acuerdo en el mercado.

Método de la tasa de interés efectiva - E1 método de la tasa de inlerés efectiva es un método de
calculo del costo amortizado de un instrumento financiero v de imputacton del wgreso
financiero a lo largo del periodo relevante  La tasa de interes efectiva es la tasa de descuento
que 1guala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimades (incluvendo
conusidn, puntos hasicos de intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas
o descuentos que estén incluidos en el cileulo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la
vida esperada del mstrumento financiero o, cuando sea adecuado. en un periode mas conto, con
el importe neto en libros en el reconocimicnto inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la 1asa de interés etecliva para los instrumentos
de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable eon cambio en los
resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar - Los prestamos v cuentas por cobrar son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo  Los
préstamos y partidas por cobrar son medidos al costo amurtizado usando el método de la tasa
de interés efectiva, menos cualquer deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aphcando fa tasa de interés efectiva, excepto por fas
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimtento del interés resulte inmaterial.

Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos tmancteros distintos a aquellos
designados al valor razonable con cambios en las resultados son prebados por deterioro de
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valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un acuvo financiero estara deteriorado
cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que
havan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los tlujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero se han visto afeciados.

Para las inversiones patrimomales disponibles para la venta, se considera que una caida
sighificativa o prolongada en el valor razonable del titulo valor por debajo de su costo es una
evidencia objetiva de deterioro,

Para todos los otros activos financiergs, la evidencia objetiva de deterioro de valor podria
incluir:

- Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado: o

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en
el pago de los intereses o el principal; o

« Es probable que el prestatario entre en quiebra o ¢n otra forma de reorganizacion
financiera; o

+ La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para ciertas categorias dc activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar. un activo
cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente. v es evaluado por deterioro sobre una base
colectiva. Entre la evidencia olnetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podna estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada la Compaitia con respecto al cobro de los
pagos, un incremento en el numero de pagos atrasados ¢n la cartera que superen el periodo de
crédito promedio de 60 dias, asi como cambios observables en las condiciones econdmicas
locales y nacionales que se relacionen con ¢l incumplimiento en los pagoes.

Para los activos {inancieros registrados al costo amortizado, el 1mporte de la pérdida por
deterioro de valor es la diferencia entre el importe en liros y el valor presente de los fluyjos
futuros cstimados del activo, descontados a la tasa de mteres efectiva original del activo
financiero,

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida por deterioro de valor
se mude como la diferencia entre el imporie en libros del activo v el valor presente de los flwos
estimados de efectivo descontados a la tasa de retomo actual del mercado para un activo
financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no sera reversada en periodos
subsiguientes,

El importe en libros del activo iinanciero se reduce por la pérdida por deterioro de valor
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se
considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacion postenior de los montos previamente ehmmados se convierte en
creditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de [a cuenta de
provision se reconocen en el estado del resultado del periodo.
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Cuande un acuivo financiero disponible para la venta es considerado como deleriorado, las
vanancias ¢ pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro resultado integral son
reclasificadas al resultado det periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe de la
pérdida por detcriore de valor disminuve v la musma puede estar relacionada de manera
objetiva con un evente ocwrido luego de que el deteroro de valor tue reconocido, 1a pérdida
por deterioro de valor previamente reconacida se reversa con cambio en los resultados stempre
v cuando el monto en libros de la imversion a la fecha en que se reversa el deteriore ne exceda
¢l importe que hubiera resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido
el deterioro de valor.

Con respecto a los titulos de patrimonio disponibles para la venta, las pérdidas por deterioro de
valor previamente reconocidas en los resultados no son reversadas a través de los resultados
Cualquier incremento en el valor razonable postertor a una pérdida por deterioro de valor se
reconoce en otro resaltado mtegral y acumulado bajo la partida reserva para revaluacion de
mversiones.  Con respecto a los titulos de deuda disponibles para la venta, las perdidas por
detenoro de valor se reversan en los resultados s1 un incremento en el valor razonable de la
inversion puede estar objetivamente relacionado con un evento quc ocurra después del
reconociniento de la pérdida por deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compania dara dc baja en cuentas un activo
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transficre de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes
a ia propiedad del active financiero a otra entidad.  Si la Compaiiia no transtiere 1 retiene
substancialmente todos 1os riesgos y ventajas mherentes a la propiedad v continia reteniendo el
contrel del activo transfendo. la Compaiiia recenocera su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los montos que tendria que pagar.  Si la Compailia retiene
sustanciahmente todos los riesgos y ventazas inherentes a la propiedad de un activo financiero
wansferido, la Compafiia continuara reconocicndo el activo financiero y también reconocerd un
préstamo garantizade de Torma colateral por los mgresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un active linanciero, la diferencia entre el importe en hbros del
activo v la suma de la contraprestacion recibida y por recibir, asi como el resultado acumulado
que habian sido reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se
reconoce en ¢l resultado del peniodo.

En case de la haja parcial en cuentas de un activo financiere (es decir, cuando ta Compaiiia
retiene una opcion para readquinr parte de un activo transferido), fa Compaiia distribuve el
unporte en libros antertor del activo financiere entre la parte que continta reconociendo bajo
una participacton contua. y la parte que ya no reconocera sobre la base del valor razonable
velativo de dichas partes a la fecha de la transterencia. La diferencia entre el importe en libros
asignada a la parte que yva no continuara sicndo reconocida v la suma de la contraprestacion
recitnda por ta parte que ya no seguird siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida
acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el
resultado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubicse sido reconocida en oiro
resultado integrat ¢s distribuida entre la parte que continia siendo reconocida v [a parte que va
no serd reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.
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3.

ESTIMACIONES Y JUICEQS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de ia Compaiiia, que se describen en la nota 3, la
Admuyistracion esta obligada a efectuar jncios (que no sean los que involucran estimaciones) que
tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones v sUposiciones
sobre los valores en libros dc los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histdrica v otros factores que se
consideran relevantes Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua  Las revisiones a las
estitnaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion, si la revision
afecta solo a ese periodo. o en ¢l periodo de larevision y los periodos futuros si fa revision afecta a tos
periodos actuales y [uturos.

4.1  Juaicios criticos en la aplicacion de las politicas contables de la Compaiila

Los siguientes son ltos juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son presentadas
de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el proceso de apiicacion de
las politicas comables de la Compaiiia v que tiencn un impacto significativo en los montos
reconocidos en los estados financieros.

Capitalizacion de los costos por préstamos - Como sc describe en la nota 3, la Compafiia
capitaliza los costos por préstamos directamente atribuibtes a la adquisicién, construccion o
produccion de activos calificados. Capitalizacion de 10s costos por préstamos relacionados con
la construccion del Provecto Torremolinos debido a que su construceion ha segurdo avanzando,
aungue con retraso frente a lo planificado.

A continuacion. se presentan las estimacioncs v juicios contables criticos que la administracién de la
Companiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufnido una pérdida por deterioro.  En caso de yue exista algan indicio se
reabza una estimacién del importe recuperable de dicho activo.  S1 sc trata de activos
identificables que no generan flujos de efecuvo de forma independiente, se estma la
recuperabilidad de ia umidad generadora de efectivo a Ja que pertenece el activo.

Las pérdidas por detenoro reconocidas en un active en peripdos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estunaciones sobre su importe recuperable mncrementande
¢l valor del active con abono a resultados con el limite det valor en libros que el activo hubiera
temdo de no haberse reconocido la pérdida por deteriaro.

Estimucion de vidas dtifes de maguinarin y equipo - La estimacidn de las vidas Gules y el valor
residual se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 3.

Valuacion de los instrumentos financieros - La Comparniia utiliza las téenicas de valuacién para

la medicion del valor razonable de sus activos {inancieros v pasivos financieros gue sc basan, en
la medida de lo posible, en datos observables del mercado.
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:

Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracion

Algunos de los activos y pasivos de la Compania se valoran a su valor razonable a efectos de
infermacion financiera Al estimar el valor raronable de un active ¢ un pasivo, la Comparntia
utiliza dates observables en ¢l mercado en ka medida en que esté disponible. Donde mputs del
nivel 1 no estan disponibles, la Compariia desarrolla sus tasadoves cualificados de terceros para
Hevar a cabo la valoracion. La conmsion de valoracion trabaja en estrecha colaboracion con tos
tasadores externos cahficados para establecer las téenicas de valoracion adecuados y variables

del modelo.

BANCOS

La cuenta de bancos come se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con las
partidas relacionadas en el cstado de sitwacion financiera de Ja siguiente manera;

Bancos

Total

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a Proveedores (1)
Anticipos Varios

Total

... Diciembre 31_...
01 2018
{en miles de U.S dolares)

-2

O

I -

I~
(3]

... Diciembre 31, ..
01 2018
{en miles de U.S. dolares)

[}

Ral

240 296
7 A

(1) Los valores preseniados por concepto de anticipos enitregades a proveedores se origman
principalimente por ¢l proceso de construccidn y contratisias. en virfud de que el provecto se
mantiene en construccidn, Sm embargo, durante el ato 2019, se liguidaron anticipos por un valor

de 118382 mil, ya que se realizd la entrega de un departamento.



7. INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

Lin resumen de inventarios es como sigue:

... Incrembre 31.. .
2019 2018
fen nules de U.S. dolares)

Proyecto San Vicente 5 9
Proyecto Torremolinos (1) 3.522 3221
Materiales de obra en cwrso {(2) 2481 2249
Total 6012 3472
{2) En el mes de mayo del 2015 se did micio a la construccion del edificio y provecto Torremolinos

(3)

en fa ciudad de Bahia de Caraquez, la misma que corresponde a una construccion sSISmo
resistente, cuyas paredes mtemas de los departamenios son de gypsum. el matenal de
CONStTuccion es mixto y tiene vista tanto a San Vicenle como al mar abierto, situandose frente a ta
playa. Se esperaba que el proyecto se termine v a ta vez se empiecen a entregar los departamentos
adquindos a partir del mes de septiembre del 2017 sin embaroo, a causa del Terremoto ocurrido
el 16 de abril del 2016, el plazo se ha visto modificado v ampitado v al 31 de diciembre de 2019
la obra continia en construccion, v se mcurrieron en ciertos gastos por la finalizacion v entrega de
un departamento.

Corresponden a los materiales utilizados en el Proyecto Torremolinos.

Es importante mencionar que con fecha 24 de marzo del 2616, en la ciudad de Guayaquii, capital
de la provincia del Guayas, Republica del Ecuador ante la abogada Rossana Estetania Chang
Armijos, Notana titular de este canton se celebra el contrato de fideticormiso mercantil utebocable
otorgado por la compafiia Inmosucre S A el Banco del Pichincha C Ay Ja compafiia Fiducia
S A. Admmistradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles por una cuantia indetermmada, la
misma que transficre en este acto al fideicomiso, a titulo de fideicomiso mercantil wrevocable, los
sipaientes bienes v derechos, la suma de qumientos dolares de los Estados Unidos v los recursos
producto de la ejecucidn de su actvidad como promotora en el proyecto mmobihario
Torremolinas, los recursos a ser recibides por ta constituvente en calidad de préstamos que
obtenga del Banco, adicionalmente de todos los fondos que sean necesarios para cubrir todos los
costos. gastos, honorarios y tributes que se generen por la constitucion. administraceon,
cumplimiento de instrucciones fiduciarias v hiquidacion del fideicomiso. Durante el afe 2018 v
2019, no se realizaron operacionies, por 1o que se encuentra en proceso de clerre una vez que el
Banco del Pichuncha autorice su cierre.



8.  MAQUINARIA Y EQUIPO

Un resuinen de maguinaria y eqQuipo €s como sigue!

.. Dwciembre 31,
019 2018
{enmiles de U S délares)

I-J

Costo 9 9
Depreciacién acumulada (3) 2)
Total L d
Clasificacion.

Maquinaria y equipo ks i
Total b i

Los movimientos de maguinaria v equipo fieron coma sjgue:;

Maguinaria y Equipo Totai
.. {en mtles de U S dolaresy .
Costo
Saldos al 31 de diciembre det 2048 9 9
Adquisiciones - -
Saldos al 31 de diciembre del 2019 9 9

9. INVERSIONES EN ACCIONES

... Diciembre 31
(1€ 2018
(en miles de U.S. dolares)

It
gl

h‘l'l-'{’.!'ﬂjt'”lc.\' CR UCCIOnes!
Inversiones en asociaciones (1)

L=
]

Total

Hiral

{1y Con fecha 8 de agosto de 2019, José Enrique Sanchez Cazar v René Francisco Sanchez Cazar cede ¥
ransfiere a favor de la compaiiia INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE 5. A, cuatro mi) {4.000)
participaciones ordinarias v nommativas cada uno. siendo en total acho mil participaciones de la
Compania HOTELES ¥V TURISMO SUCRE HYTSUCRE CT1A LTDA. cada una con up valor de un
dolar de los Lstados Unidos de América (US$1,00)

)



10.

El reconocumienito de esta inversidn, constituve una cesion de participaciones otorgado por José
Sanchez v Rene Sanchez a favor de lu empresa Inmosucre S A | los cedentes transiieren cada une
4000 participaciones ordiarias y nominativas de USS 1,00 cada una de la compania Hoteles y
Turisimo Sucre Hytsuere Cia Lida . valor que se encucntra pendiente de pago por parte de Inmosucre
S A alos cedentes.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 37 ...
2019 2018
{enmiles de U S délares)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales (1) _ 471 _ 564
Subtotal 471 564
{tras cuentas por puagar:

Anticipos de chentes (2) 1.364 1.412
Otras cuentas por pagar (3) 394 -
Subtotal 1.758 I.412
Total 2229 1976

(1) Proveedores locales - La cuenta infcuye US$ 63 mil v US$L02? mil por los afios 2019 y 2018
respectivamente, a proveedores relacionados; y, proveedores no relacionados por US$408 mil v
1183462 nul por los aftos 2019 y 2018 respectivamente  Del total de las cuentas por pagar a no
relactonadas el 55% comvesponde a EDESA S A para el ano 2019

Cabe mencionar que, con fecha 14 de yjuho de 2015, ta compafiia tnmosucre S.A. firmo un
Convenio de canje con la compania Edesa por el valor de 1JS$220 mil, en donde Edesa entregaria
preductos de acabados, griferia, entre ofros ¢ Inmosucre entregaria el depantamento 602 del
proyecto “Torremolinos™; conforme lo setialado por la Contadora de Inmosucre el “camye arin no s
efectivo pues no se ha realizado lg rrasferencia de dominio a Fdesa.”

{2) Anticipos de clicntes - Corresponde a anticipos recibidos de clientes por concepto de reserva de
departamentos en el provecto Torremolinos {previc a la venta definitiva de estos inmuebles).

(3) Otras _cuentas por _pagar - Al 31 de diciembre del 2019, la cuenta imcluye servicios para el
Proyecto Torremohinos que han sido devengados pero que al 31 de diciembre de 2019 no se han
facturado. se compone de: US$245 mut comespondiente a otras cuentas por pagar a relacionados v.
US$149 mul a otras cuentas por pagar no relacionadas.




i1, PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

Garaniizados - al costo amortizado
Accionistas (1)

Préstamos bancarios (2)

Total

(lasificaciaon:
Cornente

No cornente

Total

... Diciembre 31,

k.

019

2018

{enmiles de LS. délares}

2.010
1319

1.707
1626

(1) Son valores considerados como aportes de los accionistas que se han realizade cuando la Compania
tiene falta de Tiquidez. sobre los cuales no existe una tasa o plazo definidos.

(2) Al 31 de diciembre del 2019, la Compania mantiene un préstamo con el Banco Pichincha C.A. por
U'S$1.385 anl con una tasa de interés efectiva promedio ponderado anual del 11.83%; v un
La periodicidad de pago del préstamo es al

vencimiento proyectado al 20 de febrero del 2020,
vencimiento del nsmo.

12. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Pasivoy del aiio corriente - Un resumen de pasivos por IMPuUestos cormientes &5 como sigue:

Pasivas por iimpuestos corrienies:
Impuesto a la renta por pagar
Retenciones en la fuente de smpuesto a la renta

por pagar

Toral

.. Diciembre 31.. .

2019

2018

{en miles de U.S. ddlares)

s
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Concilincion tributariu - contable del impuesto u la renta corriente - Una reconciliacion entre la
utthdad segin estados financieros v el gasto por impuesto a la venta cornente, es como sigue:

2018 2018
{en miles de U8 dolares)

Perdida seunin estados tinancieros antes de impuesto

@ la renta 3 (54)
Castos no deducibles 239 g
Deducciones adicionales (275) —
Utihdad gravable (Pérdida tributaria) - {40}

linpuesto a la renta causado 25% (1)

1
L
|
hl

Anticipo calculado (2) -

L

Impuesto a la renta comiente cargado a resultados

!
l

(1) De conformidad con disposiciones legales. el impuesto a la renta se determina con la tanfa
del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 15% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion en el afie 2019,

S embargo. no se ha considerado un ninpuesto a la renta causado basado en los sigulentes
articulos:

Ley de Régimen Tributario Interno (LRT1)

Art. 9.- Las nuevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidas en los
fiterales @) y b) del articulo 13 del Codigo Orgdnico de la Prodiuccion, Comercio ¢
Inversiones, gue se gjeciden en los siguientes cinco aitos contados a partiv de la vigencia de la
presente ley, en las provincias de Manubi y Esmeraldas estardn exoneradus del pago del
lmpuesto a la Renta hasta por guince (13) afios, contados desde of primer afio en ef gue se
getreren fngresos alribuibley nnicamente o fu nueva iversion. Para of case del secror
rerisiico, esta exoneracion serd dv fiasta 5 afox adicionales,

Circular No. NAC-DGECCGC17-00000005, publicada cn el RO 38 del 18 de julio de
2617

Beneficiarios- Ll bencfivio de la exoneracion de Tmpuesio o la Renta provisio en ef artici{o 9
de la ley Orgdnica de Sofidaridad v de Corresponsebilidod  Ciadaduna para 1
Reconstruceiin v Reactivacion e las Zonas Afectadas por ol Terremoto de 16 de Abril de
2006 aplica para coniribyyvenies nuevos o existenies, domicitiados o no e las provipcias dv
Manabi v Esmeraldas, que desarrollen nievay inversiones productivas en dichay provincias
en of periodo comprendido entre el 20 de mayo de 2016 v ef 20 de mavo de 2019, inclnsive si
estas imversiones se huhieren planificado con amteriovidad al 20 de mayvo de 2016, siempre
que snejecncion ~eniendida esia como la adguisicion o comratacion de los bicnies o servicios
mareria de la inversion o como el desembolso efectivo de oy recnrsos destinados o la misma-
se efectie denra del plazo antes sefialado.
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En este sentido se concluye que la Compuiiia tiene derecho a recibir el beneficio de no paco
de impuesto a la renta para el afio 2019,

{2} A parur del ano 2010, se debe considerar coma impuesto a la renta mimimo el valor del
anticipo calcutado. el cual resulta de la swna matematica del ¢.4% del activo. 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles. Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Las declaraciones suceptibles de revision comresponden a los anos 2016, 2017, 2018 y
2019,

Aspectus Tributarios

E1 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la econonma.
fortalectmiento de la dolarizacion v modemizacion de fa gestion financiera, a contmuacion, se
detallan los aspeclos mas importantes de la mencionada Ley.

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la ecconomia, fortalecimienio de la
dolarizacién y modernizacién de Ia gestion financiera

L.os aspectos més importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacton:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por conceplo de desahucio y de pensiones
ubtlares patronales que obligatoriamente se deberdan afectar a las provisiones ya constiundas
en afios anteriores: en el case de provisiones realizadas en afios anteriores que havan sido
consideradas deducibles 0 ne, y que no fueren utilizadas. deberan reversarse contra mngresas
cravados © no swetos de impuesto a la renta en la misma proporeidn que hubieren sido
deducibics o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubiir los pagos por desahucio v pensiones jubilares patronales que
sean constitwidas a partir del 1 de encro del 2018, el cual podra ser utilizado en ¢l momenta en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de vecursos para cancelar ln obhgacion hasta
por ¢l montoe efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccion de Inversiones, Generacién de
Empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitio la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo v Estabilidad v Lquilibrie Fiscal. a continuacion, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos cspecificos para ia atraccion de inversiones privadas tales
come:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se imicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios. contados desde el
primer afio en el que se generen tnaresos atribinbles directa y amcamente a la nueva
mversion, y que se encuentren fuera de las junsdicciones urbanas de Quito y Guayvaquil
o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aphcara solo en sociedades quie
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weneren empleo neto,  Pars los sectores prionizados industrial, agroindustnal v
agroasociative, dentro de los cantones de frontera. govarin de esta exoneracidn por 15
anos

- Exoneracion del Impuesto a [a Salida de Dhvisas - ISD en los pagos realizadas al
exterior por importacion de lvenes y dividendos relacionadas con nuevas mnversiones
productivas gue suscriban contratos de nIversion.

- Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utiidades.

- Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones gue st inicien a partir
de la vigencia de esla ley en los sectores econdmicos determmados como industrias
basicas por {3 afies, contado desde ¢f primer afio en el gue sc generen ingresos
atribwibles directa v dmicamente a la nueva mversion y se ampliaran por 3 afips mas, cn
el caso de que dichas mversiones se realicen en cantones frontenzos del pais. Esta
exoneracion aplicara sole en sociedades que generen emple neio.

Reformas a varios cucrpos fegales
lmpwesto a la remra
Fasreyos

- Se considers ngreso exenta, los dividendos y utilidades dismmbuidos a faver de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicién;, siempre y cuando, las sociedades gue disiribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de tos dividendos a una persena natural residente en el Ecuador.

- Se eliminé el ultimo inciso del articulo 9 Fxenciones que establecia o siguiente: “En
la determinacion v liquidacion del impuesta a fo rema no se reconocerdn mds
expneraciones que las previstas en esie articulo, aungue otras feyes, generales o
expeciales, estublezcan exclusiones o dispensas o fiavor de cualyuier contrihuyente, con
excepuion de 1o previsio en la Lev de Beneficior Tributariox para puevoy Inmversiones
Productivas, Gencracidn de Empleo y de Prestacion de Servicios”

- Se¢ determing nuevoes sectores como prionzados para el Estado, tales como: agricofa:
oleaquimica; cmematografia v audiovisuales, eventos mtemacionales: exportacion de
servicios, desarrollo y servicios de sofbware, produccidn v desarrollo de hardware
tecneldgico, infraestructura dignal, securtdad mformatica, productos ¥ contenido
digital, servicios en linca; eficiencia energética; industrias de materiales v tecnologias
de construceion sustentables; v, sector industrial, aproindustrial v agroasociativo,

= bLos adeministradores o vperadores de ZEDC, estaran exonerados del pazo del impuesto
a la renta v su anticipoe por los primeros 10 afios. contados a partir del primer cjercicio
fiscal en el que se generen ingresos aperacionales.

Gaslos Peducibles

- Se establece gue o deducibilidad en ¢ hinpuesto a Ta Renta v 1a exencion del 150D
refacionados con los pagos arigingdos por financiamiento externe seran aplicables a
todo pereeptor del page en el extranjero. siempre v cuando se cunplan tos criterios
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establecidos en ei Reglamento de la Ley de Régimen Trbutario Intemo y con
estandares intemacionales de transparencia

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de Jos respectivas derechos representativos
de capial. exmsta un titular residente, establecido © amparado en un paraise liscal,
Jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el benetictario efective
sea residente fiscal del Ecuador.

Litilidad en lu enajenacion de acciones

- Se establece un mmpuesio a la renta inico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ccuatorianas o extranjeras,
residentes 0 no en ¢l pais. provenientes de la enajenacion directa o mdirecta de
derechos representativos de capital, de sociedades donnciliadas o establecimientos

permancntes en Ecuador.

Adicionalmente. se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida
enajenacion directa m indirecta alguna.

Anticipo de fmpuesto a la Renta

- Se elnina el anticipo de unpuesto a la renta, estableciendose un régimen voluntario de
pagzo del mismo.

Impuesto ol Valor Agregado

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

- Los seguros dc desgravamen en el otorgamiento de creditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios, los servicios de construccton de vivienda de interés social; y
¢l arrendanuento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de 1VA

- El uso del crédito tribwtario por el IVA pagade en adquisiciones locales e
importaciones de bienes v servicios, podra ser wtilizado hasta dentro de 5 anos countados

desde 1a fecha de pago

- Se¢ podrd solicitar al SRI la devolucion o compensacion del erédito tributano por
retenciones de IV A hasta dentro de 5 aifios.

- Los exporiadores de servicios podran solicitar la devolucion del 1VA de los buenes v
servicios adquiridos para fa exportacion de servicios

Impuesio a lo Salida de Divisas

~  Las compensaciones tealizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financtero va no representan un hecho generador para ¢l pago del ISD
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13.

.

= Se incluye como exencion de ISD. los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Estan exentos del 1SD, los pagos de capital e mtereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados mternacionales v que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas.

= 5e establece la devolucion 1SD a exporiadores de servicios, por fa importacion de
materias primas, insumos y hienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios
para la prestacion del servicio que se exporte

Incentivo zonus afectadas por el werremoto del 16 de abril def 2016

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco anos
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y
Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por I3 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atrbwibles anicamente a la
nueva mversion. Para el caso del sector turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 aiios
adicionales.

f.a Administracién de la Compatiia considera que las mencionadas reformas no tendran un
impacte significativo en los estados financieros del afio 2019,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al inpuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas. dentro de un mismo periodo fiscal por un
importe acumulado supenor a US$15 millones. estan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine s1 tales aperaciones han sido etectuadas a valores de plena competencia.

[T mporte acumulado de las operaciones de la Compariia con partes relacionadas durante el afio 2019
y 2018, no supera el importe acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento,
la Compaiiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos sigmficativa al valor econdmico de sus flyjos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta la Compafita, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmentte en use por parte de la
Compaiiia, $1 ¢s el caso.

Andlisis def valor en riesgo (VAR)

La medicion del riesgo VAR estima la pérdida potencial en las ganancias antes de unpuestos sobre un
periodo de tenencia dado para un nivel de confianza especifico. La metodofogia del VAR es un
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enfoque con base en probabilidad estadisticamente defimdo que toma en constderacion las
volatihdades del mercado, asi como la diversificacion de riesgo reconociendo las posiciones de
compensacion y correlacion entre los productos y €] mercado.

Los riesgos se pueden medir de manera consistente a través de todos los mercados y productos, v se
pueden agregar mediciones de riesgo para asi Hegar a un nitmere de riesgo simple.

Mientras que el VAR captura la exposicion diaria de la Compartiia 8l riesgo cambiario y de 1as tasas de
nterés, tos andlisis de senstbilidad evalGan el mpacto de un posible cambio razonable en las tasas de
cambio v de nterés por un ano.  El marco de tiempo mas largo del andhisis de sensibilidad
complementa al VAR y ayuda a la Compariia a evaluar sus exposiciones de riesgo del mercado.

Riesgo en las tasus de interds - La Compafiia se encuentra expuesta a riesgos e la tasa de mterés
debido a que la Compariia toma dinero en préstamo de mstituciones financieras.

Riesgo de crédite - El nesgo dc crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incunipla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un numero mmportante de clientes
distribuidos entre diversas industrias y areas geograficas. La evaluacion de crédito continua se realiza
sabre la condicion financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado, se adquiere una
poliza de seguros como garantia de crédito.

Riesgo de figuidez - La Gerencia General es la que ticne la responsabiiidad final por la gestidn de
liguidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de
hquidez de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi como la gestion de liquidez de ta Compania. La Compaiiia maneja el riesgo de hquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente
los flujos de efectivo proyectados y reales y concihiando los perfiles de vencimiento de los activos y
pastvos financieros.

Riesgo Cambiurio - 1.a Compaiia no realiza transacciones denominadas en moneda extranjera: en
CONSecUencia. no se generan exposiciones a fluctuaciones en la tasa de cambio

Riesger de mercade - Las acuvidades de la Comipaniia la exponen principatmente a Tiesgos financieros
de cambios en las tasas de interés. Las exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el Valor
de riesgo (VAR) complementado con un analisis de sensitnhidad.

No ha habido cambios en la exposicion de la Compania a los riesgos de mercado o la forma en la cual
dichos riesgos son manejados y medidos.

Riesgo de capital - |.a Compariia gestiona su capual para asegurar que estara en capactdad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socros a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimomo.

Cutegorias de instrumentos financieros - El dewalle de los activos v pasivos hinancieros mantenidos
por la Compariia es como sigue:

... Diciembre 31,
2019 2048
{en miles de tf.S. dolares)

)

Activos financicros:
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Costo amortizado:

Bancos (Nota 3) 7 -
Otras cuentas por cobrar (Nota 6) 247 307
Total a4 307

Pasivos finemciores;

Costo amortizado:
Cuentas por pagar conterciales y otras cuentas

Por pagar (Nota 10) 2229 1.976
Préstamos (Nota | 1) 3529 3.333
Total 575 5309

15, PATRIMONIO
Ul resumen de capital social es como s1gue:
.. Dherembre 31,
2019 2018

{en miles de 1J.S. dblares})

Camtal social 600 600

(=
o
=

0 0

Total

Capital Social - Al 31 de diciembre de 2019, ¢l capttat social suscrito consiste de 600.200 acciones de
UISEY de vajor nominal unitario, las cuales olorgan un voto por accion vy un derecho a los dividendos.

Acciones ordinariax
Nimmero de

acciones Capital en acciones
Saldo al 31 de diciembre del 2018 600,260 600,200
Saldo al 31 de dictembre det 2019 000,260 600,200

Ltilidudes retenidas - Un resumen de las uttlidades retemdas es como sigue;

.. Diciembre 31,

2019 2018
Pérdidas acumuladas {70} (12
Totai £76) (112)



16. INGRESOS
Un resumen de los mgresos de la Compaiia es como sigue:

. Diciembra 31,
0319 D18

[
ta

(en miles de U5 ddlares)

Ingresos provenentes de la venta (1} 239 -
Otros Ingresos (2) _36 S
Total 215 :

(1) Con techa 27 de agosto de 2019, Inmosucre realiza la venta det Departamento No 502 de 13532
m2 del Edificio Torremolinos, ubicado en Bahia de Cardquez. Manabi. mas wna cocina Vitro
"Touch Control® TT 620 Inox a la Sra. Maria Augusta Mo Capao con ruc { 702390038 por un
valor total de US$ 239 mil.

(2) AL 3t de dictembre de 2019, se reclastfica la cuenta de anticipos recibidos de chentes por un valor
de USS36mil conformado por: US$22 mal por una penahdad debido a una resctligcién de compra
por parte del Seior Gino Rodriguez de departamento del Edificio Torremolinos, y US$t4 mil son
anticipos recibidos de clientes por reservas de departamentos y que al 31 de diciembre de 2019 no
realizaron pagos adicionales m reclamos, por o gue basados en las promesas de compra venta no
seran devueltos.

-
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17,

18.

19,

COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Un resumen de tos costos y gastos reportados en los estados financieros €s como sigue:

L)
tJ

019 0138

{en miles de U8 dolares)

Costo de ventas 2H -
Gastos de admimistracion 28 34
Total 239 54

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e 31 de diciembre del 209 y la fecha de eomsion de fos estados financicros (marzo 27 del
2020} no se produjeron eventos que en opinidn de ta Adnunistracion pudicran tener un efecto
mportante sobre fos estados {imancieros adpuntos, a excepcién del impacto globalizade que puede
wenerar tanto a nivel economico como sanitario la pandemia en relacion al Covid-19 (Coronavirus).

El Covid-19 es una enfermedad causada por un virus especifico (SARS-CoV-2) v etiquetado en fa
prensa como “coronavirus” o "nuevo coronavirus”. El Covid-19 podria afectar a fa economia mundial
de tres maneras principales: atectando directamente a Ja produccidn, creando trastornos en la cadena
de suministro y en el mercado, y por su impacto financiero en las empresas y los mercados
financieros. sin embargo, mucho depende de la reaccion del publico a la enfermedad.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compariia en marzo 27 del 2020 y seran presentados a los Socios para su aprobacion.
En opinidn de la Gerencia de la Compania, fos estados financieros seran aprobados por los Socios sin
modificaciones.
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