
INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE 5.3 

NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL 4ÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DI     2018 

1 INFORMACION GENERAL 

11 Constitucion + operaciones = 

INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE S.A, es wma Soniedad Anómra. comticvida el 26 de maso 
det 2014 € lnscata en cl Registro Mercanal de Bama de Coraques el 23 de julio del 20ÍA COn aa 
uracuón de 30 aos. 

Su otjeto sonal es la comprinenta de brenes inmuebles y desarrollo promoción —onwucción y 
semerciabzavión de prosectos wmbilanos La compañía tanbien podrá admmstear todo tpo de 
bnes muebles e umrecbles propio, de tetossos para lo cual estasá cn posbilidad de. der o socia 
rcendament) Lodo Lapo de brene: samebles 455 amusmo pueda reshzar toda clase de mantenumento 
0 Tepresemauión de lo: brenes inmebts propros o ajenos va sea por medios propias p de servcros 
Subroutuatados aleros 

  

  

12 Aprobación de estados financieros. 

Los estados fiancieos por cl año tomado el 31 de desembre de 2015 hao sudo emndos con la 
gación del Gerente Censos de Ja Compañía con fecha 25 de marzo del 2019 y posteriormente 

rán puestos a consideración de Ja Junta General de Accionistas para su aprobación defimera 
    

ADOPCIÓN DP NORMAS NLEVAS X REVISABAS 

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son 
mandatoriamente efectos en elaño actual 

Dota el an cura, la Compañs ha aplicado la sgurorto musa NTTP o modificaci mes 19 AE 
emudas pur st Comsero de Normas Imtempcionalos de Contabilidad (ISSB1 % que os 
amando mmente efscuna a parte del | do anoro del 2018 o postor 

Impactos dela apticación macul de VIIF 9 Tustrumentos finemereros 

Ba el año en cseso Ja Compañía ha aplcnde fa MEF 9 Jastsumentos Fusancroros (revisada en julio de 
201393 la: camuendas consecuentes eo relación son olras “TIE que son etectivas durante un penado 
“nual que comence gn o despues de 1 do enero de 2018, La» dispostctoncs namas de La VIE Y 
permite 2 una cutidad no Jeesprosar informacion Compara, 
  

AAdicionalmere, a Compañía ba adopii fan modificaciones consecuentes e lo NIE Tnyrumentos 
Financieros Revulectones que fit piadosa les qoveiaciones de 2043 y al períado comparativo   

LA UF 9 iros muero requistos pare 

LD Lo olamicación y medición de 
21 Detetioro de lor activos 

cues y paros Esa     



3- Contablidad gensral de coterturas 

La detallo de estos nuevos requermemos así como eu tmpaoto sobre los suLados Feancs 
deseas más aaron 

  

La Compañia ha aplicado NTF D xa confirmdad con las disposiciones de seesicn expucvtas en 
NUEO 

ar La elas vación E mención de losa 00 maneras 

La fio de Ea aphicaciem anos 15 dos a Jocha en que la Compañía cuado su actos y 
Freya AnOrO esa son termos de dor rosftrimientos de SITE O £s de ] de eucro de 
2018 par conguieto lu Compañía ha a1 1 2ad0 Jo» requerimientos de WIIF B 4 iirameetes, 
ase soptmtan Siendo reomocidos at Y de empre de 2018 £ quo m0 hr aplicado lo» 
sequeraentos a los unstrumentos que ya han sado dado de boya al] de sacra de 2018 Los 
ampories somparatuos en nación Con los insvumetto- que copa srendo roconocidos al 1 
de 2rera 2088 lan sado restblocidos as los cios que fue aproprado 

Se soquiére que tonos los aspves lnsncieros que Están dentro del aizanco de la NIF O so 
mida powenurmemte 3 yu costo amortuzado o 5) vato tazonabl+ con=1g3ando como hase el 
modelo de negocio aplicado por Ja Compañia para 1a gestion de Jos 1ct +5 Financiros y Jas 
característico de Muyo de fe no comtracipaes de Jos actovos mencion 

  

Espe jtcamento 

Tuscruremos de deuda que so mangeuen donteo de un modelo de nego cuyo obje es 
sesion os Sos de efecto comaciuales y que dichos fuyos son unicamente pago» del 
pricipal Cespaal e intereses sobre el maporte de capial prue Ge mica 
postnormente al costa amoruzado. 

Instrumentos de deuda qu. Sen mantenidos dentro de un modela de negocio cuyo obyorvo 
es la sus, obtener los favos di «tecno contractuales y sender lor jmceramentos ds deuda 
y, que tens Mujos de eyreimo contractuales que «om Únicamente Dazos del captal < 
toreros sabre el apor, poes pendiee. postersormes se den 2 valor razon 
con cambios en curo secuado setegial EVORL 

  

Tes lus demas imersioues en instrumentos d. Jcuda o palemomo PoslerormEIts e 
muera U Saler Toma. Cop catao an posultados PUR 

A pesar de lo múicado aptenoraint, la Compa puede hacer da olección  destgnación 
Ir ocable enel meconccImento mc! de ue gotvo mane 

La Compañía puedo coLarirreso ublement 4 Prescncas combis porras en sl valor 
Frzomable dl yn imgrumimio de DAMIBONO que 10 cananea m para gócrar ECO 
CORUAPrCdACIon. CONeNÉnte reconocida per Un alquiente en una combimacios de 
negocIos ca sta resultado Tlegril 

  

La Compaixa puede dessgrar rerocabewire Una inversión ca ur utrumento de Jesda 
que cumple can Ira agrio para sor medad, 10030 amorado p PY.OPL qasa, a metido, 
¡FR s1al hacepiy elimuna o reduce sagrohcansamento uta asimctna console



Ea ct año cn caco. la Compañía yo ha desgardo sanguña aacersión de deu que cumpla fos 
neos de medición del costo amortzada o EY ORÍ para ser medido a PUR 

Cuando se da de beja una intorsión de desa suedula a FSORÍ, Ja ganancia o perdida 
a. UImAlada previene resemocida en ato resultado Iegral se mu lauiicara del paírmomo al 
resultado el 10 omo un agusto de clasificación 

Cuzado una mvessjon de patrmonio dessgnada a ser medida o FVORI se de de ba la 
gatancia o prsida acunsolada previamente reconocida su oro resullado antegsal 2s tran 
Postenermena. a Jos sesultados asumplados. 

    

Los useumentos de deuda que se muden posteriormente al costo amonyzado e 48 FVOPI están 
vuycton a dolerinrs ver hera (4 cominuaciOn 

  

  Los directores dh. 4 Compañía erusaran  cvaluaron Jos atm os financieros extensos al] de 
nero del 2018 biados en los hechas y cxcunstancras que exi +1 65 Jeoha y se goncluyo 
que la aplicación ¿moi de da NIIE 9 ha toaado los «gursates Impactos scbro lor sctmos 
Pianceecos de la Compañía en cuna a su slasficacion medición 

  

       

Los actwos Financieros muetenados hasta su vencimiento y Los prestamo» y cuentas por 
obra que Tuerona modido» £.cosu amomado segun la MIC 19 de mantienen +alor dos 
y costo amortzado segun VET 9 4 que ss manttenen denso de un modelo negocio. 
Pará recolectar fupw» do cfectoo comtrasales + stos fos de etecrvo consisten 
exciususamerte de los pagos de capta o itorosos soni cl isepore pruneypal peon 

10) Deseroro os es 1504 Jura aros 

Es relación con e” deter de lor activos Faaactezos La NUF O requiere un rmodlo de pérdida 
de cisduo esperada (PCE en Jugte de un modelg de perdida de crédito meurnda sptoado bayo 
BIC 39 El modelo de perdida esporada de cxédo requiere que la Compara tome en cuentas 
perdtdas de crédito esper los cambios en cra pócdudas de cróduo esperas al oirro de 
reacio para refiyar los cambios on ol rssgo de ercdio dede el reconocimiento mi? de los 

canos fiaamoscios, En ouas palabras Ya na es moccrano que un escato de pérdida ga. 
cuerdo para que Las pérdadas ceda isea rocomocidas 

   
    

Esporificamonto La VIIF 9 coquite que la Compañía recanszos na provaon par ieobrablos 
pot las pérdudas de cedo esperadas ea, 

11 Inversiones de dede medidas 1 500.0 amortizado al PLORI 
€) Arrendasmentos por obrar 
(5) Cuentas or cobrar comaeosalor $ actor de contas 
18) Contratos de garantia financiera a la que se arican lo requerimientos de deter = de la 
pS 

En parsculae da NIF 9 requiero que Ja Compañía mada la provisuom para pérdidas de un 
kmsárumeato fitanuiero a na umpone ¡gual a lay perdidas de csedho esperadas durants toda ía 
ida del istumento £1 el sesgo de crodito de wee unremento Enenciero ha aumentado 

sniticatvamento desde <a rosonocImMonO LnIal O Sl LIStCUMNIO Financiero e An acno 
finanareco adquiado y ongnaco con detesto



  

5 embargo su el sesgo de cródito de um Instrumento Jiencieso 0 ha aimed: 
fica amente desde el recono. seento insealKsalvo pus un ace Emancrero adgunndo y 

omginado con deterory, la Compañva est obligada a medir la aneenacit da. a perdida de 660 
IMSCUMENO funanciero 4 Gn Ímporto x3ual a da rordida esporada cn 12 meses La NIE O 
tambien requiere un enfoque «mplificado para la medición 9. pérdidas por un porte qual a 
Ta veda de as cuentos por cobrar comerales, ato de conteos + arrendamiento er “obrar 
a] 

   
  

  FA resultado dela evaluaron es el «gu 
Pr ano pes 

     
6 RA Meu qu ans orde 

rra cad ems 0 Lee 
_ ORO ames be ma Le 

a ra Lai 

0 Ctasncación «elcion de pastos Piancreres   

Ta cambao egarficatrs fue producido pora NTF On La cleica-ion_ medicion de pavos 
funanciogos telecionado son Jo contatulzarson do los cambien cn e) rolas “azonabl de 1 
pasoo Eipermeso designado 2000 2 ER ario a amos on sí sesgo de crio del 

Especincamtente la MITE D quieto que los canos en +1 al razonable del pasta tengacien 
que sea atscbuble a cambros en sl mesga de credits de «se pan: gs presente an oo relato 
amtegral_4 menos que el reconocimisnt de esos ESOS Cave incremente la same aan 
en el segultado del año Los combos en <l valor razorabr de 1 pasivo funcio que ea 
ribulole al ruso de ardid esa pasivo 00 soma reclanfcados prrcecommente al rosado. 
dal año so 430 son vansterdos rectamente 4 roenado» acumulados cuendo «! paso 
inansteto 0s dado de bxya Pessiamente: bayo NIC 29 sl impone totel de los csm 1g9 en cl 

valor sezonable de Ins pasion financreros medafos 2 4YR vu pre emula en renultados del ofi 

  

  

Apart de lo indxcado, amteriooment, da aplicación de la VIIF 9 no ha temido impecro en la 
«lxmticacion + mrticaon de jos pacos financieros de la Compañía 

  

A Revelaciones en selecson con la apucacion muctal de MITE O 

Mo execon setos Hgm set a purisos Amunciaros que la Compañia Bubrra desngnade 
previamanie como y PUR hago NIC 29 quo fueran OLieto le oclscaicación qu. ta Compañía 
va dere 1 ota! o parur de ta aplicación de la NIF 9: A. huto actevos fimisezos O 
asives tirancieros que la Compañia ha optado por designar come a EVR en Ja toba de la 
pación cial de la NEO 

  

La ápbcación de la NIE 9 no ha tenido ampasto en Tos flujos de efocteve de la Compañia



24 Mormas nuevas y rensadas eoundas, pero sun no efécrvas A la echo de aprabación delos 
estados finarcreros la Compañia 10 04 aplicado les seguasates Vamos Inemcronalos de 
nformación Fmanctera (NIF) quevas v revisadas quo han sado emindas puro aa no som 
Amas 

Electra a pace de. 
penados que cion en 0 

ME Título despues 

Modificaciones ala NIF Caracterisicas de prapago con Prero 1 2019 
Compensación neggta 

Mráificacico 2a MC 19 Modificación. reducuion o Enero! 2019 
Iicguidación del pla 

Emma La Incertidumbre Erete alos Enero 1 2019 
"atomentos del mpuesso 

las ganancras 
Vejoras anuales als WIIF—— Emimendas aja VIP 2 NEFIEO Enero) 2019 
Cielo 2015 2017 MC 23 NIC 2 

  

  Se peras la aplicación antcapuda de estes nomas nuevas y sevasadas 

Modificaciones.   la NIIE9 Características de prepago con compensacion negativa 

Las modihicaciones e la MIR 9 aclaran que con el propósito de evaluar sy una caraciersia do 
prerago cumple a condicion SPP, la parce que ejerce la opcion puede POgar O Pei Una. 
compensarion 1azonable po sl prepago 
cvajquieee que «ea la razon para <l pago adelantado En ctas palabras las «aractoríncas de 
Frepugo con compensación negatva no allas automáticamente fa evaluación de SPPL 

  

  

Existen disponen e “ramtción depend.cado de cuando las modificacionos se 
plc en pum Jugar con especto a Ja aplicacion ici dela NIE O 

  

Modificaciones a la NIC 19 Madiíficacion reducción a iqundación de Planes de 
Beneficios de Empleados 

Las camuendas ¡olaran que el costo de yerno pasado so do la ganancia o perduda por la 
Jiquidación) se caicato mediante la medición del pasivo (acuvo, por besofiios detimdos 
mtlearido supuestos axtualizados y comparando los beneficios ofresidos y 1ct0vos del plan 
antes y después de la modificacion del plan (o seducción o biquidacio pero ignorado el 
efecto del techo do acuvo (que pusslen surgir cuando el lan de tenetioio defiwdo está en una, 
posicion escodeme) NIC 19 ahcra aclara que el cambro en e) etecto del techo de acto que 
puede revular de la sesdilicacion del plan (o seduovión y bquulacion) se determina en una. 
gunda clas « es -econace on la mane forma e 070 pyultads ate 

  

  

Lo pásafos que seretcron Ja medición del costo de servo actual y 1 imerás neto sobre el 
asno per beneficios defimdos neo (actsro) tambien se han modiicado La Compañía ahora 
está requerida a unliza <spuestos actualizados de cua nuexa medieron para detsrmunar el coso 
de servico actua y de alerss neto dvrsute el resto del periodo de Informacion de-pus cambio. 
cnel plan 
En el so de los ¡meresos netos, las enmiendas dejan live que para periodos poxtrtores a la 
wmodsticación del plan el ntes neto 5e calula multipicando el pasto (ACIVO) pal benebiciós 
defuidos neta segu lo esarlecido cn NIC 19 con la caja de descuento unlizada en a nuera 

  

  

 



edicion tremendo tarbrán ey Cuenta el efecto de Las comribucianes y pagos de beneficios 
sobe passo (acervo neta por benofiaos defi) 

  

Las modificaciones +2 apluán de sorna prospectica. Soto vs aplican a fa» modiicarjones 
sedueciones o Equndacucmes de planes que ocurren en o después del meso del período ama! 
el que »e aplsran pemmero las modificaciones a la NIC ES Ese modificaciones debon ses 
placadas cn períodos que acjen e o decpuis de! ] se obrero de 2019 

   

La Admmistacrn de la Compte no sspera qur Ja aplicación de esta modificación en e 
uturo tenga a impacto e fos elados financie 

INM 23 La Inceetrdombre frente 4 los Fratomi 
Gananctas 

  08 del Impuesto alas 

Esta Itorprotación iclara somo aplica [os requeramentos de repetocamento + medicion dela 
NIC 12 cuando ext, meertadumbre Gene a lo» tratamientos del Impuesto a las ganancia 
Evtblece que una entidad delgrminará + conuderar cada Hataquento mpestina ae pal 
pasado a gn COnpUmto com SITO U iros WAIOTNEAIOS AMPOSIIOS incierto: ¿obre La baso del 
enfoque que sejor prediga o resolución de la 1pcendumbre Adicionalmente establece que 
vna entidad considerará ss probable que la vutondad fal osegtc un tratamiento impostiva 
incieng y refgarí ol rowuitaco de dhcho ealuación en la deserción de fo ganancia hal 
perdida fiscal. las bases filos, pérdida, Pucal>< o unlizadas crios Escales mo utilizados 

tasar secos 

  

  

Esta interpretacion ps pora periodos que misten en v después del de enero de 2019 

La Admwustración de la Compañía anupa que la aplicacion de esta imsrpretasion godeía 
ener din tapaeto 0a Jos cstados financieros de la Compadte si embargo no CS publ 
¿terminar los efectos hasta quo w análias dotfado Posa sado completado, 

Mejoras apuales a las NIJE Ciclo 2013 = 2017 

Las megores anual. meluyen comucadas a la IF 3 NIF 1] NIC 12 4 MIC 23 que an no 
on oblizatormmente electsas parada Compare» que se detalla 2 contmación 
  

  

AUF A Combinación de Negocses - clarifica que una cnticad debe cfecuar una ressdición 
de Sus imescsos previamente mantenidos en una operacion Conjunta cuando obte e)   

  

+ NIF 11 acverdos Conpuaros clara que ena entidad no debe clear la pedis de 
us Unerescs mantenidos previamente en una cpera.ión congunta cusndo ebuéne control 

comuato del esgociy 
MIC 12 Empuesto a Jas Ganancias clanfíco que una oadad segastra de la mistra forma. 
todas Jas cobsecuonuas rposIvas que recien le pagos de dividendos 
NIC 23 Costos de Firansuamento. Claris qe ama expida debe cons como parte 
dle lor préstamos generales cU0Iquicepróvtamo ongrateneato efesago para dssollar un 
activo cuando cl tctev est sto peca el uso pretendido o uu venta 

  

  

  

       

La Admmutración de le Compañia suma que la aplicacion de estas modincaciones co el 
usaron tene IMpacto s1gmficanpo en lo, estados financioros de ta Compañía



  

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIY 45 

Declaracion de csomplomiento Los estados fmancaeros han ndo rreparados de conformidad con 
Nommss Intemacionalss de Información Femancicsa (NIF) esutidas por el Comero de Normas 
Intertacionates de Contatujidad (ZAS) 

Moneda funcional La moneda foncional de la Compañía us el Dólar de los Estados Lindos de 
Amena (E S dólaM el cuales la moneda de curcplación en sl Bouador 

Bases de preparacion — Los estados imancieros han wsdo preparados sobro las bass dl costo 
histo cxocpto por cien propiedades e nstssmentos financieros quo son medidos a sus valore 
razonables 4 como so explica qm las poltcas contables ncluidas más bayo, 

El coo huórco esta basado generalmente sn el valor razonabl de la contraprestación entregada a 
Camino de besas y servimos 

El velar razonable s el precio que se reciba por sender un actrvo o el valor pagado pora tuansfeir 
un passo emo partpeates de ma mescrdo en la fecha de valoración 1ndependientemente de « css 
peroo e» Olreccamente olervablo o entmedo wtilcando otra tocmca de valoración. Al esten el 
Valor razonable de un acto € un paenso. la Comprá eno en cuepta las cartetorstuca del sorgo 0 
paso que lo» paveospantes del mercado tomaran en cuenta 21 fgar e precio de] acto o pame a La 
echa de medición El valor 1azonblo a electos de medicion Y 0 de resclación om los estados 
Financieros, e determina sobre una hose de este po 

  

  

  

Adiczonalments 4 ejectos de mferma.ión Financiera las mediciones efectuadas a valor cuzonahe se 
<tastfican en el nel 120 3 con bare on el grado de importancia de los 1nsuumos para La meciión del 
valor sazenable en sutesaidad Jos cualos xo describon a continuacion 

  

Nivel 1. Som prectos casados (Sn aJUsar) en mercados ASUNOs PRA ACI 0 PASIVOS ¡denticos que 
ta cntidad puede aceodos la focha de medición 

Awel2 Insumos distuntos a os precins cotizados aacluydos en el Nivel | que cean obcervables para el 
ACIVO 2 parmo, ya 568 dect o Indiectamente 

rvol 3 Tasomos son datos no obser bles para cl acuso o pasito 

Los smportes de las notas 4 los estados financietos estan expresados sn mies do U $ dolares. oxcspto 
cuando se especifique lo compac 

A comtuaacion se describen las prmaespales políticas contables adoptadas en [a preporación de estos 
estados financieros 

Efistoo y equsatentes de efectino. tocluye aquellos acto fimencieros Etuasos depósitos 9 
uvessionos financieras líquidas que so pueden transformar ripidamente en electiva on un 
lazo mfenor tres meses Y sobregiros Buncanios. Los SODREBNOS Beneanos som presentados 
somo passxos correntes en el estado de siuación fiuanciea, 

Inventarios Son yersentados al costo de adgusción v valor aeto realizable, el menor Son 
valuados sl costo promedio ponderado — Las Importaciones en tránato 50 orcuearas 
registradas asu costo de adqursiion



Eevenianos en construcción LO» imsmtaros en construcción ss componen del terreno y das 
censemeciones en curso los terecuos fueron Jegurados impralmento al valor 9el capital 
acienado bmsados en avalos pracucados por perdes cafiecados € independientes mas las 
Ostos dintamente relacionados paras presta sn condiciona de congunano. 

  

Las Consrrucciages en curso conespenden a + Comos dsccros come los honorarios de la 
rección teca, a admsunción + la focalerción. y 1 Cotos indectos como los 
honorarios de estudos estcucrrales clsctneos telefonos legales + demas honoramos 
somespondiertes a espesraldades especificas comes firancieros netos de acuerdo a da MIC 
10 23 ertye 00 Las partidas de cenygucciones en curo serín clafcadas como 
incentantos dispombles per la vénta una vez que se haya wa mpletado lo constcuccion 

  

    

  

Propuedados, planta y equipo 

Hedeccon en el momento del reconocimento Las pacas de plopimtades planta copo e. 
den ¡nciatente por se coso. 

El coro de peopiedado planta y equipo comprende su prozto de adquisición más todos lo 
costos directamente relacionados con Jo vbicacion y ln puesta on condiciones de 
tovricnammenta + la estunacón IDCIl de cualquier costo de desmantelaquento y Tura del 
Semesno y dovepatbación ha ucación del cow 

  

  

Wedeción postenor al reconocimiento modelo del costo — Después del fScengermenta 
wical las propiedades plama y equipe son registradas al costo menos Ja depreciación 
acuenulada y el impor acumplado de las pontidas de deteiero de alor Lo» gastos de 
FOPATACIONES Y IRENE Gs Umprias ars sfados e <l parícdo un que se podia 

Aedición posterior al reconocumtento modelo de revaluacion Después del reconocimiento 
meicial 10% termos y editiciós Som presentados a Sus calor sursluados menos la 
depreciación acumulada y el upon acumulado as las pérdidas por deterioro de valor 

Crulguier aumento en a revaluación de loy tornos y edibejo+ se recongos sn ct sesultado 
¡rtcgcal y se acumula cn o) pasmomuo bay e) encabezamuento de reserva de revaltción de 
grepicdades pladta y equipo Una dimpución del valo, en L0YO de la revaluzción de Jos 
testeo) y oficios cs regida en evultados   

El saldo de revaluación de «arms, y alifos aldo ep Y palomo co iranafendo, 
lrectymente 4 ubildagos reterudas cuando se produce Ja baja en cuentas del acto 

Los efectos de lo sevaluacion de propiedades planta equgo «Ohne ol mpuexo a la ola se 
contaban y revelan de scusrdo onda NIC 12 Impuesto alas Cerrancras 

Werodo de depreciación y sodas uédles El costo o vales revaluado de propisbiios planta y 
sAmpo se deprecia de acucado con cl método de Inca mec La vida un esumada sator 
resulval Y método de depreciación son ceuados al finaf do vada año, ssendo el feo de 
slquier cambn cp 5) extemado resstrado sobr? Una Laso prospectiva 

  

    

A cononvación »8 gcesontao Ia, prwcipales poradas e raquis y equipo + Las vada dolo 
stas en cl cálevlo dela decian 

   



Mequinaria y =quipo' 10 

Retvo o venta de mequanaria y equipo Lo vtiidad o pérdida que suga del retro o venta de 
va parida de propiedades, plato + equipo es calculada como la dforonera eme cl pecso de 
venta el calor em libros del acto» reconocida cn essultados. 

En caso de vema o reto subsiguiente de propiedades recaluxdas el saldo de la reserva de 
sesaluación e 1yansterdo dbrctamente a Utica sete 

Deterioro del sator de los actovos tangibles e intangibles Al final de cada período sobre Ll 
val se snforme la Compara alía Jos valores cn Baras de sus actsvos tangrtls e imtangiblos 
2 fin de desert SL exaste va málentivo de que ss actor han suledo alguna pérdida por. 
deignero de valor En tal crio se calcula el porto resuperable del acto o unidad 
emeradora de efecto 4 Fin de determnar el alsogcs de la pordida por deterioro dí valor (de 
Faber alguna) 

Las pérdidas y terarsones por deteoro se reconocen inmedintaments en cesoltados safvo 41 
el acto se regis a un impone fevaluado en suyo cajo «she considerar la pérdida por 
detersoro como uns dremaución o un meremento on la resolación 

  

4) 3) de dicembro del 2015 y 2017 10 30 determnó detenoro de los actevos tamgrbles e 
incangibios 

Impuestos El gasto por mpueto a Ja reta represenia la suma del impuesto 4 a renta por 
pegar comente y el sapuestocufendo, 

Impuesto cormieme Se basa on a unidad gravable (wibutari) evgotcada derante cl año La 
vsolcad gravable chfcre de la ukiidad cosable, debudo 1 Jas parndas de ¡maresos y gastos 
mpombles 0 dedocitlca y paridas que 10 serra gravables o deduvibles. El paso de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula mulizando las tusas Él 
“apiobadav al fial de cada período 

  

  

impuescos difendos Se reconoce sobre las diferencias temporsoras determmmadas =atr= el 
valor sa hbros de Jos aouver y pestes amelvrdos en los estados financieros £ <us bases 
fiscales. Un gueno por impuesto drtendo se recono generalmenes para todas las diferencias. 
temporanas impombles Li Jonwvo por impuesto fesido so recemges por tudas las diferencias 
tomporauas deducibles, enla cedida en que tesolle probsble que la Compañía disponga de 
vtlidados grasables fons cono las que 50 podría cagar a dfercacias tomporartes 
deducibles” Estes actr 06 y pasovos no e reconocen 3 las dierearsas cemporams surgen del 
recorocuento ¿nia Ferro al de E combmosión do negort98) de olru» acoros y pastno» 
en vna operación que mo aíocta la utilidad gravable (tributarios qe la comable Ademas Jos 
pastos por mpsesto difendo mo se recongees si la diferencia temporal serge del 
FECOMOCIISMO UCA de le plusvalía 

  

    

   

El impor en libros de un.activo por impuestos diferidos dub someterse a revisión al una de 
cada parlado sobre el que ys informe y 50 de cedu ur en a reta que estime probable que 
ne dispondró de <uficient vedldad gravablo «butara) en el furco, como paca pesmstr que 
se cecupere totali o una par oe] acia 

  

    

Los actuios $ pasivos pol impuestos drferidos +8 muden emplenado las toas 
espera sean de aplicación enel períado en e] que el xeuo so alte o e pastso se cancelo



La Compañía compensa activos por ¡mpuestos difendos con pastos por umpuestos diferida: 
41 3 3010 «0 tens Jeconocido Isgalmento el derecho de compensaios, frome a le misa 
utotadad fiscal los morts reconocidos en esas pardas + la Compatí 
quid sun actos y Parros cono aos. 

    
   

Impuestos compientes y diferudos Se soconocon Como mgreso 0 gaxo y son seLiudos em cl 
resultado excepto en a medida en que hasan SUTEIdO de una transaciión y 5ucsso que ye 
reconoce fuera del resultado ya sea en our res ltado negra! e Jrectamento en el parmomo 
20 cuyo caso e] impuesto tambén € seconnos fea del cos tudo” cuado <osgcn de segrano 
únucl dí ma combinacion de negostos 

Provisiones Se reconoces cuando ta Compañua bene una obligación press 
implica) comg resultado de yw suceso pasado Y es probmble que la Companía tenga que desprenderse recursos que incorporen Eoneficsos eeonámuco, para consetar la obligación y 
puede haces usa ersmmación hable del importe de ja lga.aón 
El mpore recosocido como previmón d.be ¿cr Ja mejor csynerón del desembolo necowero 
para cancelar la obligación presente al hmal de cada peroo teniendo en cuenta los egos 
las asertedumres comexpondientes Cuando 6s tado una promón usando si flujo de 
efcctuvo estado mara cancelar la OhUgacion presente, su »mpone en libros repre el valor 
actual de dicho fluya de efecuvo fevando el sfecto del valor de dinero on <l tempo es 
utenal, 

  

Cuando so espera la recuperación de algunos 0 todos los Eeneficins cLonómicos requatdas 
pasa cancelar UA prova, £e Feconoco una Cxenta por cobrar Somo am acto mes 
Vicualrments seguro que se tocó el descatbolso + l valor de Es cuento por cobrar puedo 157 
dido con fiabilidad 

  

Reconocionento de mgresos SC calculan al valor razonable de la comraprestación cobrada 9 
por cobrar teysado en cuca e) importe estrado «de cualquier descuento, bonificación a 
rebaja comal que la Compaña pueda otorgar 

  

  

Venta de bsenes Se reconocen Cuando tn Corpa rramsfere Lo riesgos y benehcio, de mpo, 
sgnuficaco dervados de la propiedad de los iuenos e importe de los ingresos Y os costos 
incurridos o por Incurru sa telacion con la trusaccion puesen 580 medidos con Habilidad y 
es probable que la Compañía rocha dos beneficie «conómucos asociados con la ransacción 

  

  

Costos y Gastos 
quo son incurdos independieniemento de la fecha cn que se la 
egistrancn el período mas cercano es el que so conocen 

  

s regia al costo husrico. Los cotos y estos se recongten a medida 
sa csafirado cl pago + se   

Compensación de saldos y cransacciones Como norma goneral en los estado, financieros no 
0 compensan los aouves Y pasos, tampoco los ingresos y pastos, salvo aquellos canos los 
qui la compensación ea sequecida o permtda pue alguna nora y cea presentación wea el 
Tofio de la cvcsca dela transacción 

Los ingresos y SAStOS CON CNISON 00 IrANSISCION:S QU. centacinalmepto o por Una norma 
legal contemplan la posiulidad de compousac1ón y ls Compañs tinc La tención de liquidar 
Por su amporta et) 6 de teslrar ul setvo y procsser al pago del paso de forma stmultdnse. 
se presentan netos cn resulados. 

instrumentos financieros Los ACITOS > passos Financieros se 1sconocea cuatdo pasan 
format parto de las disporiesons contractuales del amuramento 

 



Los activos y pasnos financieros sc men imcialmente al valor raconable Los comos de 
«ramacoion que sos dirsctamente aibules a la adquisición o emsion de activo y passos 
finanotesos rdisusos a dos setivos > pasmos financieros designados al valor razonable con 
cambio ca los resultados) se agregan o deducen dol valor razonable de Jos actwos o pasitos 
financieros cuando ses aproprado. al momento del reconocimiento ima Lor comas de 
transacción directamente atrbmbles 2 la adquisción de actwos o pasivos fwancieros 
¿esuguados al valor ruzonatlo con cambro en las revuftados 38 reconocuan e Inmediato en el 
renullado del percodo 

  

  _Acwos financieros Los activos fmenciros sc clairican dentro de 135 siguentes satogortas 
Activas Einancseros “al valor tazonble con cambios em los tesuliados — 1mveraonos 
>mantemdas hastaci vencimiento activos finagoteros disporable. para la venta y presiamos 

y raros par cobrar La clasticaraon depends de fa namuralaza $ propósito de los actunos 
Tmoncroros 50 determana al momento del escos sumomo moral 

Todas nv cosupres o »entas n.gvlares de acturos financiios Son reconocidas y dadas de baja 
la fecha de a transccción Las comprar o “entas negalaces son todas aquellas compra 6 ventas 
de activos finameieros que requieran la entrega de accio» dentro del marca de tempo 
establecido por vns reguta1on v acuerdo en ul mercado 

Mátodo de la tasa de interés efectiva. El método de la tasa de mlerós efcoren es un método, 
de calculo del costo amoruzado de un instromento fnantcro y de imputación del mreso 
financiero alo largo del persodo relevams, La tasa de micro» ofoctra cs la tasa de descuenta, 
que iguala exectamente los Mujo de cfoctrvo par cobrar o por pagar esumados (meluycndo 
coqusión pumtos Básicos de nteresos pagados o recibidos. Cos de tran 
primas 0 deseuertos que een inoluudos en el cafzulo de la tasa 
de la vida esporada del msumento Jinamoxco o. cuando sex adecuado on un periodo más 
corto com sl mpera. neto va bros <1 el reconocarmento rol 

   

Lor mgresos son reconocidos sobre la baso de la Lasa de interés efecuva para Joy smstrumentos 
le deuda distros a los acuros tinancioros claficado» al valor sozcnable con cambio en los 
resultados 

  Erestamos y cuentas por cobrar. Los peéstamtos y cuentas por cobrar son activos financieros 
m. dermados son pagos fijo=e detorminable, que no son conuados on un mercado activo. Los 
préstamo. + parle» por cobrar «on medidos al costo "mortado usando el metodo do la casa 
e ¡meras efecto. monos cualquordetororo de valor 

  Los ingresos por teseses e reconocen aplicando la tasa de meros efect cxcopeo por las 
«ueatas por cobrar 1corto plazo cuando ol reconccimuento del ter jegule tnmatenal 

Deteniro de valor de Actos Financieros - Los actuvos fiaancreros disumos aequellos 
designados al valor razonable con cambnos en los resultados so probados por deterioro de 
valor al final de cada penado sobre e cual se infrcera. En acuso Aianciero otr deteriorado 
cuando exa oxidencsa objetiva dl detenoro como comsecuencra de uno a mf even 
asun octunido desputs del reconocimmemto moral del xemmo y los fl nos de olsctmo. 
estimados del activo Enanciero se ha sto atados. 

    

Para las anversones palrumoniales disponiLlos para la venta, so cenudora que una cada 
«igmiicatra o proroneada en l. alurtaconabie del título valor par debo do su costo es una 
videnora obetiva de detenoro,



Pass todos los ctas actos financieros. la cvidencas obietra de dstenoro de valor posa 
incio 

Difiutiades fmancera. segruicativa del emmsor o del obligado 0 

Infracciones delas clgsulas contractuales tales Como incumplutuzatos «moras en el 
payo de los imteresos o el prmaIpal o 

Es protuote que el prestatario ene =n quebra on gra forma de reorganización 
financia 0 

Ta dosranicon de un mercado sexo pura ess asno financicio debo dificultades 
inner 

Para ciertas wsteginas de acto» financieros copan cuentas comensales por cobrar un acto 
cuyo detenoro mo ha sido usalundo inde udualmente + es cralvado por deterigro sobre una 
bese colecina. Entre la evidencia ohyeteva de que una casera de cUeDKas por cobrar podr 
asar dewngeada se pode mejur la Ssposiepos pasada a Compra con respecto 9) .gbro de. 
los pagos vn uncremento cp el nÚmeco ds pago. atrasados sn la corra que superen el penado 
de crecio promedro dr 6D día. 4 como cambrot obrorvables en Las condimigo, econó 
locals y nazionalos que se zolationen co el incumplen <u los pazos 

  

  

Para los gctivos fmanoi.os registrados 1 costo amsomuzado el umpore de la pérdida por 
dteuoro de valor cs «a deforoncia ero el umponte cp Libros y cl talorpreseme de Jos Mlupos 
Tuturo: extemados del acto. descontados a la tm de merés ofocana original del actora 
finanoreco 

Para lor activos Imancros segintados al soto el sport de a pérdida por deterioro de valor 
so mude como la diferencia entre cl amporte e libros de] acto v el valor presente de los Muros 
cstumados de sfsmo descontados a lo ¿asa de cetomo actual del mtcicado paro yn act90, 
financtero stmdar — Dicha pérdida por detanoea de valor mo serí tovomada os periodo 
usage 

E importe cn Áibros del acto fmanscoro se peduco pex la pérdida por detenoro de valor 
icectamemto pura todos “os activos fianciecos excepo para la. curas comerciales POL 
cobrar donde el porte en lios sa seduco a trtues de una cuepg de provisión Cuando e 
onsulera que una cuca comercial por cobrar es amcobrable 3. elpoma contr la cuenta do 
promaóa “La recuperara pestener de Jos meto: previemento mados sc .omigne em 
ertános contra la cucula de prowsián Loc cambios en el amporte cn libros de la cuenta de 
prosrsron se teconocca en el estado Jelnosultado del período 

Cuando un acuso fmanciero dispomblo para lo. sata es consuderado como detenomto las 
“sanancis o Perdedas acumuladas promiamente foconocidas <p ona resultado integral son 
Teclauficadas al rosplido del penodo 

    

Para los netos tuiancicro, registrados al costo. ye en un período postenor el umport de Ja 
pérduda por deterioro de vafer dismnago y la misma pued. estas rotacionada de ¿acta 
cbietrva con Un evayto orumdo luego de que el detemoro de vasor Jue reconocido la poa 
por detenoro de valor prevamette recongcida se revessa con came en tos resultados sempre



+ cunado elemento en Jibros de la mvorsson 2 la fecha en que se reverso el deterioro no exceda 
«el tmperte que hubtera resultado de costo amortizado en caso de que no se hubtera rscongcado 
el deterioro de alar 

  

¡Con sespocto os títulos de parcimonto dspombles poro la ont las perdidas por deterioro de 
valor previamente secenorics en los sesuliadas no Son reversadas a traves de los resultados 
Cualquier incremento en e) valor razonable peste a una pérdida por detongro de valos se 
resoggre en otro resultado meegral y acumulado bajo la parda cesersa para revaluación de 
inversiones. Con respecto a leo Ktulos de deuda dbsponibies part la vente las pérdidas por 
deterioro de valor s seversan en los resífados +1 un erscemento en ef vor razonable fa 
issersón puedo exar obietramente relacionado con Un cuspio que ocurra despues del 
reconocimento dela pérda por detanioro de valor 

  

ajo en cuenta de los activos financieros La Compa dará de bajo er cuentas un acuso 
mancrero unicamente ciendo expuren los donechos coltiacaales «bre lus fos de efecto 
del activo fimancseco o cxrndo tanmficio de manera sustencal lus Mesgos > ventajas 
tubescntes aa proptedad del notrco Émanciary a cia entidad, St la Compañía no transfice 
eseno substancialmome todos los riesgos y ventajas unhurentes a la propiedad » continúa 
xotemendo 1 <omol del activo trmisfendo la Compañía ro.onocerí su parueipación en el 
acts y la ablugación asoorada por los montos que tendría que pugar Sala Compañia ecuene 
sustancialmente todos Jos nesgos > ventajas inherentes a Ea propsedad Je un. scao financioo 
tanstsudo, la Compas comtnpart rosemocisdo ef acta Hnanctero Y Yambrin recomocera 
un prestamo garantzado de forma ostacoral por Jos sngresos rocudos 

  

En Ja baya to. en cuentas de un actvo financisro la dverenca onto el importe en Kbros del 
acto y la suma de ha contraprestación eccibada y por econ 251 =omo el resultado acumulado 
ue habtun «do ceconocidos en ora resultado ¿ntegcal y acnmulados sn 0Í Patmomo Se 
econoce en elresulada del penado, 

En caso de la baya porval an cuentas de un activo Incio fos decu cuado la Compañía 
tene una opción para sendguinr pane de un acuso cristendo) le Compañia distribuye el 
importe en libros amtzror del acto Amancio entes la parle que continua esconociondo Rayo 
una pretcipación comme y la parte que va 0 feconocer3 obro la base del sados razonable 
elpivo de dicha” parts a la fecha de ( tromstoreacza. La diferencia entro ef importe en fbros 
asignada a la parte que ya no continuará ¡endo reconcesda 5 la suma 
resibada por la pane 488 ya no seguia viendo reconocida y cualquier gonencia o pénida 
oumulada asagriada que hubuose slo resong.ida cn otro reeulado integral se recemors en ol 
resvltado del ponodo La ganan o pérdida acumulada que hubs sido recongerda co oo 
tesuhado misgral sé dsrwda entro la pare que contra siendo reconocida 3 la porte que ya 
osuré rosonoLida .om Pasa en los solares macunbles rlatrvo de mbas parts, 

  

    

     

La ¡administración de la Compañia no presé que a aplicación de esas mosafiusoronos cx el fatero 
tenga un mpecto sipraicauo e los estados nanenosos 

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTAEI ES CRITICOS 

EX ha plicasion de fas porucas Contables «e da Compañía, quese descnben cu la nota 5 la 
“Adimamatneido cota obligada 4 sto. luar101c103 [que 10 Sea Ie qu uolucran Esema.onc) que 
tengan un impacto segoticatew en fox montos reconocidos para hacer est macionts y vuponcionos 
sobr Ds valer 2 libros delos anos» previos que no on tésiImerts deteruunblos Lar



EStIMICIONES Y SUpwEostOS aSOSTAdAS se BOSA vn la expomentia hsónica y otros octores que e 
consideran rel=rantes Los esullados sealos pueden dirá. «sas emanan 

  

Las estmaetoness Jos supuestos subvasontes e sevesan de fosa. ent. Las sominoner a los 
Stmaciones contables -0) reconoDIdas 07 +, peredo eu que se musa la esmacion Ja 21000, 
“teeta solo 1. ese pedo. 0 enel periodo de ta -entvdn vos períodos hu wa revivs afecta alos 
periods actuales y furor. 

41 Jnacsos crincos cn a apiicacion de las políucas contables de la Compañía 

Los vguenes som los jure ertos difecentos $ la etenaciones Y» cuales son protestadas 
¿de fosma separada abran, que la Sdmitsctración du etectuado on lp >c30 de plicación de 
fas polícas comtabies de la Compañía y que trenen Un Impacto glo on Jos Moto 
reconocidos en dos estados 1manciros 

Capitalización de tos costos pos prestamos - Como se Sesenta nto 3 La Compañía 
«amatalza los coso: per préstamo dreutomen aiibrables q“ adguvsirón onstruLión 
pucciuccion de astros cahficados Capratzación de los costes por presta, etacronados con 
Ja comarucción del Propccto Tortomohno deta « que su "ontruc“ión ha seguido sanzando 
gue con reo tee ado plamfiodn 

  

A costomuación se presautan las «vumaciones » Junaos contables críticos que la adammutseción de la 
Compaa he utilizado en el procesa de aplicacion de lau cremas contes. 

  Deseroro de acfvos 4 Ja fecha de cer de cada persodo, o 0n aquella techg que «e considoro 
necosaceo se analiza ol valor de las denrvos para delerminas sy ex algun ea de que dichos, 
actos hubjoran sufd y aga pérdida por deterioro Lan coso de que va algo adicto se 
Tenliza uma sstmación sel importe tecupemle de diho aOÚno, Si <o tia de stos 
identificables que nO generan flujos de efeciso de forma caderondante. se esta la 
ecupombrlidad dela umded generadora de efecusvo ala que pertence el aemvo. 

  

  

Tas pérqidas por deterioro 1ocomocidis en Un activa cn períodos satis, ys rerecudas. 
zuando se produes un cambio ca Les estaciones Sole su ampore secuperablo ¡crementando 
«el valor del acto con Jhono a resultado, com el fímes del valore bras que sl goto hubseia. 
tentes de no haberso reconocida la pérdida por deseiono 

  

  

Petsmaion de vidas Étiles de maquimaria y equipo La =stmación de lacas sules y el valor 
tessdual ne foctían de acuerdo ato mencionado cu la Nota 2 

Valuacion de lo, vtstrumentos financieros La Compa vuliza lastseicas de valación para 
la medición del valor muzcnabl. de SUS acuVos finan Jos que bo e 
la medida de Jo poviblo on datos obserabes del 

    

Mediciones del valor razonable y los procesos de valarosión 
Algunos delos acu 0s y pastves de la Compaika se valoran 1 su talor1azomable a efectos de 
informacion fina era A estimar el vato razgoable de un aceso L un pasto 12 Campaña 
vOben Jsos ob aevahlos ul mescado un la medida en que ete deyomble Dónde mputs del 
savel Eno están dispombles la Compañía desamlla <stasadores cualificados de terceros part 
lesa acabo Ja salozación La conpsón de 1 iloración tebaja en escecho colaboración mon os 
tasadorto estessoy cabiicados para «<tahlccer fpy.ecmnas de “abutcion soraados y 1anat 
del modelo 

  

  



$ EFECTIVO Y EQUIVALENTES DF EFECTIVO 

El efoctwo + equralomes de sfsctmo com se 
coneuiado.con las parts relacionadas su cl 

  

1 ea sl estado de flo de efectivo puedo ser 
lo de siemción financiora de la mguIcnts manera 

    

Diciembre 21 
20la 20 

múles de U $ dólares 

Efecto y bancos 4 

Toca 2 

$. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

"Un resumen de otr cuentas por cobrar es como sigue 

Dxciembre 21 
2018 2 
(en mes de LS dolares) 

  

Otras cucnas po cobrar 
“Antciges a Provocdores (1) 

  

a 
“Antcipo Maso de Ova. $ 
Antupes Vayos, u 1 

Total En 3 

$) Los valoras presomtados par concepto de anticipos emtregados a proneedores se cuiginan 
pruoxpalmente por al proceso de coteuccion y Cometas. ya que el proyecto se mantuvo en 
constucción orante el 280 2018 

7 INVENTARIOS EN CONSTRLCCION 

Un resumen de inventan» 05 somo «gue 

Dicsembre 34 
2018 pr 
(ón males de US dólares) 

  

Proyocto Sen Yaco 
Proyecto Torremolino (1) 
Matera de obra en curso 12) 

20 
2:05   

Tol    
  (D En clmes de mayo del 2013 sc d6 mero aa construcción del edificio y proyecto Tortemolias en 

la owdd de Bahía de Cataquez la sima que cormsponds 4 una contrucción sumo route 
usas puedes ternas de [o* departamento: Sen de gypsum el matocal dle consuucción es mito 

  

 



s 

y tiens vita tro a Son cate coso al mas atento <muaneise emo a e plaga Se esperaba 
que el proyecto so terme + la vee s. emprasen 4 citeegar Jos departamentos adquirelos q parar 

¿el mes de sepur=mbre del 2017 sm embargo a casa del Torremore acudo el 16 de abril del 
2016 cen cpucngo ¿ate la, parmquias de Pedales y Cojo» def cantón Pedemalee 
pro "mea de Manaby el plavo e ha +10 modificado 3 “unpliado paca e so 2019 

  

a Corresponden a los matesales uizados en el Proyecto Torremolino 

Ex importante menos gu. con fecha 24 de marzo del 2016 vn la ciudad d Gua, aqui? capi 
de da grosancta del Guayas, Repíiica del Eryados anto la ahogada Rossana Esictama Ctang. 
Arimgos Notaria ls de este eapión e coleta el emirato de Múbcomo mercanl ambos 
otorgado por la compañia Inmowuere SA el Banco del Pichig-ta CA y la compañío Piguca. 
3 A Adremstradora de Fondo» v Fideicomisos Mercante por una cuamtía undetsmnada la 
mica que tnusticte en cate poro al fideicomiso a título de Eidaonuso mercantil arerocable. los 
rgueates brenea y derechos la suma de qomo dólayes delos Esos Los y Jus reculsos 
producto de la exacción de 3e amados OOO promotora Um sd proye anmobalaro 
Toremolmas Joy recursos 4 ser recibidos por la censtuusente en cidad de proximos que 
obtenga del Banco: adicionales de todo. las Eendos que »2ap necesarios para cub andes Los 
SoXos, gAVOS. honoranios y tubutos que so generen por la comstución. sdmumianión 
umplimiento de uasrusciones fiduciaras + Iiguidción del fidexcomso. Durame cl año 2016. 00 
Se realizaron Operas, por lo que ve enuengra on precoso de ene una so” que el Banco del 
Prehuncha auremoe su cerro 

  

  

  

MAQUINARIA 3 EQUIPO. 

Un resumen de anun y =quipo o Lomo sigue 

Diciembre 41 
q 

ten mier de S depre) 

  

Costo 9 a 
Depreciación acumulada DP Mm 

Total 3 3 

Clarpcación - 
Maquinar y equipo - 2 

Tol 2 

  

Lo momentos de maquinaria y equipo fueros como Sigus



Pio US dae 
Es 

  

4306 demore 2017 s 3 
gua a 
Saltos-03 de darme cal 2916 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un cesumen de cuentas por pagar corsconos y otras contas pOr pag 05 como mus 

Diciembre 31 
3 297 

den males de US dólares 

  

  

Cuemsos por pogor comsrcisres 
  

  

  

Proeodures locos ss es 
Subtotal 9 69 

sumas por pagar , 
A de ee 1002 138 

nen ua als 
Total 1376 2da 

   Proveedores locales  Tnlcuye E S$IDE rl y 1ISS139 ml poros años 2048 y 2017 es 
roverdoras relacionados > proveedore: mo relaczonagos por 154401 sol y L:55560 mal por los uños 
2018 + 2017 respectsvament, El subro con partes no relacionadas está compuesto ca un 496 40%. 
ox deuda can Edeea 5 4. para os años mencionado». 

  

Antuapos de clsentes - Corresponde anticipos rectudos de clientes por concep de reserva de 
Separtamentos en el proyscto Torremolinos (previo la venta defiaiva de estos mobi dentro de 

los pemorpales cleptes se encuentran TEL Advisor Corp y Albero Mass, 
 



10 PRÉSTAMOS 

Us resumen de los prestamos 5 como gos 

Diciembre 31 

Goruntzadas al costo aorertado 
AcciOnUtas La 
Prestamos bananos (2) 
Total 

csicación 
Corriente 
No comen, 

  

Total 

4) So» valores comuderada: como aportes de los gocionstas que 5e han eglizado cutndo la emprosa 
sens fata de Iiquidos sobre lo» cuales no cxuste una La 0 loco espocifcos 

42 133 de diciembre del 2015 y 2017 la tasa de aneros ofectna promedio ponderado anual es del 
13 830% y DAR? pospectramente. y ge sn roncimiento pruyzotado hasta 1] neto del 2419 + mayo. 
del 2018 respectamente AL 5I de diiombre del 2018 el prestamo con Banco Pistunoha "sar 
Tur canestado con un gristomo otoLgado parc Dota René Sanchez o Tnmosucre S A por un alos 
de US$] 063:mut. alorsobre lcual no so ha definido plaro m tasa de unes 

  

Ii IMPELSTOS 
Pasivos del año comente | n SEN” qassvoS O IMQUENOs Camomos as Como mues 

' 
2017 

ise miles de LS dólares) 

Dscnor 

    

Pasmas por unpuestes corrertes 
úmpsesto a a senta por pagar 
Retenciones ea la fuente de umpursto ls esta 
pol pagar 1 

Toral 1 
Conciliación tributarca. eomiabte del umpuesta ala renta comente 1.32 x000ucicsón ense la 
"iladad según tados Sinancaros Y el goto pot imparsao lo renta cormiente. 55 como sigue  



2018 Du 
(en miles de US dólares 

  

Perdida según cotos fia   orante de impuesto 
alacena 157 16 

Gastos no dedunbes, a 
Utiicad gravable 1 Pórdida trbutanas de) da 

Impue-ao lacra causado 256 (1) 

  

Agtapo catestado (2) - = 

únpuesto ala yet corriente cargado u resaltados - - 

41) De conformidad con disposcrones legales el impuesto aa rento se detormmna con la tana 
dol 25% sobre las unidades sugetas a cambucion y el 130% cobre Jas peludos setas a 
saptalize.1cn en el año 2078 (229 y 12% para cl año 2017), 

  

62) A orar dol uño 2010 se debe consderal como impuesto a la renta auaso el valor del 
Anticipo calculado el cual resulta de a suma moemanos del 0-40 del activo 02% del 
pessmono, 04%, de impresos gravados y 0.2% de costos y gostos deducibles. Dichos 
rubros deben ¡porementirs: O disunuimjs por conceptos establecades un disposiciones. 
Criputanas 

Las declataciones sucepubles de re rwon corspomden 4 los años 2015 2016, 2017 y 
208 

Aspectos Prbutanor 

  

129 de diiombro del 2017 ve publicó la “Ley Orgímos para la Reactovacron de la Economía. 
Foralecsmuento de la Dolietzaión y Modermzación de la Gestion Fmancers (Les de 
Reactvación de la Escnomna)_ enel Segundo Suplemento del Regato) Ofizal No 150 

Las pmnesgales reformas que entraron en vigencia sn el 2018 están relacionadas con os 
UE apo 

Será dedusidz la totalidad de los pagos efectuados por consepto de deahucio y de 
pensiones Jubilaves parronales que cohgatomamcnte se deberán afecte (9, prombonos ya 
constuuadas en años anteriores a sl casa de provislons realizado: en año» anteriores que 
ayas sudo consideradas deduciblcs o po y que no Pueren Utiizadas, deberán resanoras 
smta ingresos grovados o mo suletos de Impuesto la nta 28 Ja misma proporción que 
hubieron Sida deducibles ono 

  

Adictoualmento «e establece el reconcimuenso de un impuesto fenido rolasionado som 
las provisones efectundas para subrir Jos pagos por desahucio y pensiones Jubrlares 
patconales que sean comsérundas a partir del 1 de ensco del 2018 +L cual podrá serunhzado 
ea el momento ep qu cl contmbuvopto 58 desprenda efectivamente de tooursos Ra 
cancelas la oblgacion hasta porel monto cfectevamente pagado 

 



  

Aumento de la Laría general de Impuesto a la senta del 220 41 25% Para los casos de 
SOsrdades con acciones ea paraísos fiscales regimenes Hficalos preferentes 9 
jurisdicciones de menor Imposición a aupa pasaría del 25% al 28% ca la parto 
correspondiente 4 dicha murtcipacion 

“Camy en los «renos par a reduccjón de tanta de ampuesto a laten por a ramseruón 
“o vuódes, La retvecróo dela tanta de Jmpustn a lo renta del 14% sobro el mento de 
utiles revertidas aplicara nmicamente 3. y sociedades exportadoras habamuales 19 2 
las que se dediquen a la produccion de brenos nclurdos 130 del vector manco que 
posean 50% > mas de componeme nacional + hi aquellas sociedades de termo 
repo 

Resucción de taifa de impuesto ala renta para micro y pequsñas compresas a oporto 
Eabuales el 4% eu la rara de impuesto a la reta. Para cxportadoros habrmntes exa 
taria se apliceró sempre que on el comspundiene OjEraio INCA! Y mantenga y 

  

El Servicio de Rentas Tntenas podrá devolter lul o parocalmento el oscedento catre 
anticipo de Impuesto a La jenta pagado y el Impuesto la rea cansado, siesmpre que se 
viese que se ha mamempdo y nertmenod el empleo nato Ave tambn para ca ulo 

4 anticipo del Impuesto 3 La renta so exclwía Lo: pastos relgcionado: con sueldos por 
pagar 13" y 14? remuneración así como apertes patronales al Seguro esora cblsgalon y 
rubros que su formaban parte del calsule del antcipo 

   

  

Disminución del enonso para la obligatoriedad de fsatuar pagos a tes del Stema 
Finanesero de ('S$5.009 4 US$) 009 el mento dearminado para la aoligaroidad d. 
tlizar a "ualquior vis«quoton cer sstemo famciero para realizar el pago a través de 
¿cos tranerencia de fondos tagetas de credito y bio cheques o cualquier otro mero 
de pago electrónico 

  

  

Se zuablcos la devolución ISD para axporradores habruntos Cn la pano que 10 wa 
unlizada Somo crea tributar 

La Adminisación de la Compañía considera que la» mencionadas reformas mo tendra wn 
impacto stgnfienivo e Jos cados financieros del año 213 

12. PRECIOS DE TRANSFERFNCIA. 

De conforudad son dispomiciones legales vigentes. or «cmtabiontes JUetos al ampuesto y a renta 
ue haran «famado opecictones on partes elacionadas dentro de un mismo penoso final pOr un 
importo acumulado Superior 4 US$ 13 millones, sun obligados a peosonar el estucho de Presos de 
*Trancferoncia que determuse sa zles operaciones Jan ando efectuadas a valoges de plega competen. 
El importe acuraulado de las operaciones de la Compañta con pares selacronadas dante el año 2018 
10 =upera sEompont acumulado rncionedo, 

  

La Compañia o ha efectuado duramto Ios año: 20153 “U17 oporacinpes que tuperen dicho monto



13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 

“Geston de resgos financieros En el curso normal de sus negocios v acuvidads de fsanciamiento 
fa Comprñia cra expuema a distuos iesgos de naturaleza financiera que pueden atoctar de manera 
ás e menos Sugmonuco al valor económeo de sus flujos 3 actos > en consecuencia sus 
rssultados. 

4 comtimeacion se presenta una Jetmoión de jes riosgos que emfiseta la Compañía una 
crerzación y una descripción de las medhdas de mmtgacion actualmente en uso por pacto de la 

Compañia « esei cmo 

  

    

  

Soálisis del valor en siesgo (VAR) 

La medición de lssgo VAR estima la péreids poten 12 om as ganancias tos do ampuestos sobre un 
pertodo de tenencia dado para un muel de conttanza sspecíico La metodología del Y AR es un 
enfoque con base en probabilidad emtdicuommente defmudo que toma en comderación Tas 
volstildados del mercado 231 como la dirersficación de riesgo reconociendo las poncrones de 
compensarión  coreleción entro Jus productos y el mescado 
Los tiesgus e pueden medir de manera consisten a través de todos los mercados y produetos + +8 
pueden agregar mabiciones de nesgo part 1s llegara un número do nosgo sp     

Méentras que cl 1 AR sapturtla capovción dira de la Compañía 48 cesgo coman y de las tasar de 
interes Jos anales de senwtlidad oraldan el teupacto de un posible camino razensblo cn das tasas de 
camino y de meros por un año El masco de ciempo mí largo del analisis de sensibilidad 
samplemenia al VAR > ayudaa la Compañía  vraluar sus esposctones de nego del mercado 

  

Ruesgo en las tasas de mmterós La COMPañta 5o onEuDIta oxpuesta 9 megas en la tasa de amcrós 
debido a que la Compañía foma duero en préstczo de nsteciones Finsncena 

Beeago de crédito. Et riesgo de crélio se reir ol iorgo de que una de las potes incumpla con su» 
cbligaciones contractuales resultando on una perdida financiera para la Compañia 

Lar cuentes comesvales por cobrar exan Vompueas por un numero importante de entes 
dxseribundos onto divisas nds 3 arcáo socgráfic La evaluacion de crédito cambie o roaliza 
sob la coxdición finauctee de Jas cuentes por cutis y cuando sea apropiado. $e 1dqueze una 
FOlrza de scguros como garanta de coso 

  

  

  

Ruesgo de luquadez La Gescowsa dlencral ss la que tiene la cosponsablidad final por lu ¿evtrón do 
hquider La Getencis Goneral ha eableculo un marco de 1cabayo apropiado para la gesuon de 

Liquidez de manera que posa maneja Jos sequertmentos de Fanciamucaro a corto mediano Ingo 
plazo así coma la gesuón de liqurdoz de la Compeñía La Compañia maneja el riesgo de Liquidez 
mantemend ve-er as Pioidades fmancieras + de pióXamo adecuadas montorsando contunuamento 
tos fuyos do ctcstmo proyectado y realos $ concaltando los perfiles de venvamieno delo. 20tmo y 
pases 

  

Riesgo Cambano - La Compaña no rrabza trensacciones denomnadas en moscda esurana en 
«emvecuencto no se generan espoiciones a Muctuacrones enla tasa de cambo, 

  

Kiesgo de mercado. Las 1ctwidados de la Compañía la exponen panciputspente a risgos aancteros 
de cambios nfs tapas de mteros. Las exponctones del iesgo del mercado se miden uando el Valor 

de mergo 1 AR) complementado con un anáfrys de sensibiidad



No ha huido camas cm o esposecon de lu Compaña a los ¡sesgos de mercado la fora en la. cual 
¿chos mag or manejados y medio 

Ruesga de cagual La Compañia gestiona £u copual para assgvt que cstorá en capacidad de 
«omtinuar como empresa en maruh ment que maximiza cl t30dimucnno a sus socios 4 anos de a 
“primizacaón de Jos saldos de deuda y parmmorso 

Caregeras de merrumzntos finaragros El detallo de 108 20ImU0 e pus cos Fmancieros planteos, 
por la Compañía es como gue 

Diciembre 31 
208 2 
(en males de LS dólmes 

  

Acmos Fremcicros 

Costo amoctzado. 
Electo y equivalentes de etocrvo (Nota $1 1 

Ou cuts por cobrar ota 6% 307 ul 

Total ar 8 

Pasos financieros 

Coso ainortizado 
Cuotas por pagar comerse» las cuentas 

  

Por pagar Nela 9) 197 205 
Préstamos (Nota 2005 

Tort 498 

1 PATRIMOVIO. 

Un cestmen de capual sociales como sigue 
Picsembre 1 

zo    cemlocdoL 5 adas) 

Capra social En 500 

Toca 500 sm 
Capua! Social 43 31 di dicembre de 2018 Y 2017 el espual social susceno comuste de 600200. 
owones de USS1 de salor momen undano Ja» cuales olorgan un” cto pOr 1eción Y un desechu a los 
ivdendos. 

   

Acorones ortinanas



15 

16 

Duero de 

  

acciones Capeolemacerones 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 £00200 00200 
Saldo al31 de diciembre def 2915 800200 500 200     

Viidades retemdas Ln esunnen de las usldades rete: es como gue 

  

Diciembre 
2013 Zo 

Potdidas acumuladas uz ca 

Toral cuz ee 

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIOVADAS 

  

Transacecones Comerciales. Duraste los años 2013 y 2017 la Compañía ceahzó tsanseciones 
únicamente con su accionsta Sanchez García y Ascciados poa LSS2 Tm y USS2mi mespoctiramere 
Dichos valores Iueron generados priac1patmente por concepto de houoraros profesionales 

  

COVIINGENTES 

EN de septuentee del 2017 Invosuere $ A. socibió el obicio No SCVS DNPLA 2017-00032034-0 
e la Diresción Nacional de Prevención de Lavado de Actros dela Superiendesia de Compañías. 
Valores $ Seguros cn el que 2 concede un término de 15 días afin de que serena sus llocaraos y 
aclaraciones relacion los stgurentes puntos, 

  

  En ladies domucihana que consta e sf «stem ss realeno la vta preventiva deccermurándo e. 
que no cemesponde ala Compaña 
Los ofiuyales de cumpbimuemto deben prever que sl jacumplimmento de sus funciones puede acarrear 
a las sanotenes establecidas en la normativo» Ea fos orgmmca de prevonción de Jasndo do actgs 
Finauctammemto do eos delitos 
Deben presontar el menval de prevención de lavado de acinvos Iimanotamnto del sersorsso y 
cicos tios, así como el antorme anu de Iabores del oficia de compbrmento Jeportes enviados a 
la JAFE de cetubre a diciembre del 2016 y de enero a julio del 2017 + prooesos de debrda 
¿lihgenesa peahzados alos claates 20160 3017 
Estados francieros mgresados on a base digital dela Supermiendenora de Compañias Valores v 
Seguros 

  

    

 



El 19 de diciembre det 2017 Tamotlarto Sucrr Inmosus ro $ 4 secó sl ofiono No SOY S-DINPLA- 
2017 (MOS8380.0 de la Dirscción “Vacimnol de Feorención de Lasado d. Acios de la 
Superwenzdnecia de Compara». Valoces » Seguras en Pl que se. concede sn término de 15 Sis a tn 
e que semmita su descargos y acfemoionss cn relación a os siguientes puntos 

  

   

Se procedis arevisa l manu de prevención de Isvado de actos tutanciamento del trama y 
usos delos en el ual ys Opera lo IGUIEntE 

» En cuemio a los pro tsones Jegilarnas que Spone alganas qUe expone 39 encuenta 
derogadas. por lo que deben revsarlos 

«En fos requisitos funciones que expone del ofival de cumplimento se debe agregar las 
“anciones. que se establecen % este comme lo desgunina la Resalición No 
SCY DSC 13,009 publscada en el rro N5.292 de foche 15 de jubio da 2014 

+ Dentro dela ruca orsamizacional ve debe inclu) sudigor <a extemo p remo, 
» En cum 3 persona, expuétas polfucamento debe iadiar fusta qu. año «e vonvdera 

contorie lo indica el decemvo 1391 del reglamento de la (cv publicado en suplemenso 
del regasteo oficia) 966 del 20-03 2047 en yus srucilos 42 y 48 

« Encuamto yla debuda diagencia que indica que venticaa, +alidar y ampliara su hósqueda 
controles de «wucido al caso fumplificada O ampliada! debe indicar las pagas 

Publicadas de unernot que ublizra la xompañta includes las esrrmcicnale: (OF AC 
Consezo de »-guridad de es Nautones Unidas Eto 

» Dentro de dos prorodumisttos ds reportes de operaciones musmales indica que 
mmensyglmeto rovisaro los hutados curado deben ser que permanentemente zovia os 
tados Y fespocto a que <omete e) informo PO 4 la junta par Su sunmion 090 $e 
sontrapone “on lo cxpuesto con sf mumeral 31 3 del argicul» 20 de la nosmatra ames 
cesncada Adecvamalmene debo clas los planos de dos procesos pa que aos se 
emmerguen Lomo del tsempo que determina la Jex y segiementos para semmurlos a la 
VAFE 

«En sento a la cmcion de reportes mensuales a la VÁFE, debe estubloor tado el proceso 
«emmo de la compaáiít desdo quica 5 el responable de vanee lista La nformaggrón par que 
el ofiesl la Obtenga. resis prevso eevto del seporto cur Los plazos a tectos de que llegue 
eng la imtormastón 

+ Enrelación al plan anual de capuciarjón y que expone los requisos para cumpby som to 
momo se undien que Éstos 10 50n pon la compañia s1mo para personas exter que den 
capacitaciones el cliial on coso de tramferr conucamentos - los auemros de lo prepa 
Sompañía ng necenta aytoruzación por lp que vo aplica ste proceso (págana 22) 

+ Dude inclu lo mater de musgo su metodolewsa, ef desgudarico del análigs e. lo» es; 
iateunos + extemos que han Implementado có la mata con cl que determnap St imparta 
la probidad » su cliicasion de eraluución 

+ Como anexo adunts loo formularius que 30 aplican para =l dede conocimiento de 
canpolado» Phones + proveedores 

    

  

  

  

  

     

    

-AL:31 de drcrembre del 2015. la Compañia ha -umplide cnn dr cosgugses «cada uno de esos puntos 
Y 10 92 ofcarntan aspectos pendientes por pegularizas los mamo que ya Gan sido reportados «Ea 
Supenmendenora de Compañias



17. 

18. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros (marzo 25 del 

2019) no se produjeron eventos que en opinión de la Administracion pudieran tener un electo 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la 

Gerencia de la Compañía en marzo 25 del 2019 y serán presentados a los Socios para su aprobación 
En opinión de la Gerencia de la Compañía. los estados financieros serán aprobados por les Socios sia 

modificaciones. 

  

AG 
María AtéXándra Reyes Santacruz 

CONTADORA GENERAL 

 


