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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Inmobiliaria Sucre Inmosucre 5.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Sucre Inmosucre S.A. que
comprenden el estado de sifuacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asi como un resumen de las politicas contables significativas y ofrag notas explicativas.

En muestta opinidn, los estados financieros adjumtos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la sitracién financiera de Inmobiliaria Sucre Inmosucre 8.A. al 31 de diciembre del 2016, el
resyltado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionates de Informacién Financiera - NIEF.

Fundamentos de la opinién

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA. Nuestra
responsabihidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccién “Responsabilidad del
auditor en relacién con la auditoria de los egtados financieros™ de nuestro informe.

Somos independientes de Immobiliaria Sucre Inmosucre 5.A., de acuerdo con el Codigo de ética para
Profesionales de la Contabilidad emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (JESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de
acuerdo con esos Teguerimientos ¥ con el cddigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para muestra opinién,

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinién nformamos que la Compafiia no sometid a auditoria los estados financieros
adjuntos por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2015 por no estar obligada a ¢llo. En comsecuencia,
lag cifras comparativas no han sido auditadas, Nuestra opinion se refiere exclusivamente a los estados
financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016,



Responsabilidad de Ia Administracién sobre fos estados financieros

La Administracién de Ja Compaiifa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de aciierdo con Notmas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF vy del ¢ontrol
interno que considers necesario para permitir la preparacién de los estades financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieres adjumtos, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Entidad para continuar ¢como negocio en marcha, revelando, segin comresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando €l principio contable de empresa en marcha a menos que
la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista
alguna otra alternativa realista.

La Administracion de Inmobiltaria Suere Inmosucre S.A | es responsable de la supervision del procese de
informacidn financiera de la Compafiia,

Responsabilidad del auditor en relacidn con Ia avditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de ermores materiales, debido a fraude o error, y emitir un mforme de suditoria que
incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
anditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error
material cusndo existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o ermor v se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman, baséndose en los estados finatcieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticistng profesional durante toda 1z auditoria.
Ademés como patte de nuestra anditoria:

I Identificamos v valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseflimos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riespo de po detectar un error material debido a un fraude es mis elevado que en el caso
de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidn, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas ¢ 1a vulneracion de control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevamte para la auditoria con el fin de disefiar
procedmnientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las efrcumstancias y no con la
finalidad de expresar una opnidn sobre la eficiencia del control intemno de 1a entidad,

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy la razonabilidad de las estimaciones
contables y 1a correspondiente informacion revelada por la Administracién de la Compaiiia.



Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de} principio
contable de empresa cn marcha y, determinamos sobre la base de 1a evidenciz de auditoria obtemida,
5i existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluitnos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en 10s estados financieros o si
dichas revelaciones no son adecuadas y que expresemos una opinibn modificada. Nuestras
conclugiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que 1a Compafiia deje de
$er una erpresa en marcha.

Evaluamos 13 presentacion global, la estructura y el contenido de los estados fmancieros, incliida la
informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos & los responsables de la Administracidn de la Compafila en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del confrol interno que identificamos en el
transcwrso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias (ICT) requerido por disposiciones legales
vigentes se emitira por separado v de acuerdo a los plazos, establecido por el Servicio de Rentas Internas

GkshZ,

Quito, Abril 13,2017 / Gabriela Szalas Rodriguez

Registro No. SC RNAE-659

Licencia No 17-2172



INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE S.A.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

ACTIVOS Notas

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo
(Otros Activos Financieros

(itras cuentas por Cobrar

Ofros activos

Total activos corrientes

oL

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inventarios en construceion
Maquinaria y equipo 8
Total activos no corrientes

~1

TOTAL

SIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar cometciales y otras cuentas por

Pagar 9
Pasivos por impuestos cortientes 11
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos 10
Total pasivos no cotrientes

Total pasivos

PATRIMONIO: 14

Capital social
Resultados acumutados

Total patrimonio

TOTAL

Ver noptas a los estados financieros

2016 201
(No anditados)
{en miles de U.S. délares)
547 10
100 -
220 30
3 10
834 50
2.630 1.489
G -
2.636 1.489
3,520 1.539
994 523
_ 2 1
996 524
1.966 452
1.966 452
2.962 976
600 600
(42} Y]
558 563
3520 1,539

j Enrique Sanchez Cazar
Presidente




INMOBITLIARIA SUCRE INMOSUCRE S.A.

ESTADO DY RESULTADO INTEGRAL
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Notas 2016 2015
{No anditados)

(en miles de U.S. délares)

Giastos operativos:

De administracion (8) _-
Pérdida operacional (5) -
Menos gasto por impuesto a la renta: 11 = _-
Perdida neta y resultado integral del afio (3) s

Ver notas a los estados financieros

<>
i)

056 Enrique Sanchez Cazar Maria Alexanira Feyes Santacraz
Presidente Contadora General




INMOEBILIARIA SUCRE INMOSUCRE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Saldos al 31 de diciembre de 2014
(No auditados)

Pérdida neta y resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2015
(No auditados)

Pérdida neta y resultado integral del afic

Saldos al 31 de diciembre de 2016

Ver notas a los estados financieros

Capital social

Regultados
Acunulados

Total

... {enmules de U.S. ddlares) ...

600

37)

563

B B 8




INMOBHLIARIA SUCRE INMOSUCRE S A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

FLUJOS DE EFECTIVQ DE (EN) ACTIVIDADES DE

Notag 2016

2015

{No auditades)

{en miles de 1.8, dilares)

OPERACION:
Recibido de clientes 1 {1)
Pagos a proveedores y a empleados 271 498
Intereses pagados {2) -
Impuesto a la renta - -
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de Operacitn 270 497

FLUJOS DE EEECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades, planta y equipo (5) -
Inventario en construceidn : (1.127) (889)
Flujo neto de efectivo proverente de (utilizado en)

actividades de inversion 1.133) (889)
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTC:
Incremento (decremento) en préstamos 1.400 392
Decremento de capital - -
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de Financiamiento 1.400 392
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremente (disminycion) neto en efectivo v equivalentes

de efectivo 537 .
Saldos al comienzo del afio 10 10
SALDOS AL FIN DEL ANO 4 547 _10
Ver notas a los estados financieros

24
ique Sanchez Cazar Maria AlekandraReyes Santacmz
Prestdente Contadora General




INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE S.A.
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA Y DEL FLUJO NETO DE OPERACIONES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION:
UTILIDAD (PERDIDA) NETA

Ajustes para reconciliar 1a utilidad neta

con efectivo neto usade en flujos de operacion:

Ajustes por gasto depreciacion

Jubilacion patronal, neta de pagos

Provision para cuentas dudosas

Otros créditos (carpos) a utilidades retenidas

Cambios en activos y pasivos
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por pagar
Otras cuentas por cobrar
Otros activos cornentes
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Anncipo de clientes

Total ajustes

EFECTIVO NETO DE (EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver potas & los estados financieros

Notas 2016

015

(No auditados)

{en miles de 1.8, délares)

)

2
(10)

08

|""‘|

497

3

N

José Enrique Sanchez Cazar

Presidente

Maria AlexandiaReyes Santacruz

Contadora General

&



o INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRF S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2016

z.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE S.A. es una Sociedad Anénima, constituida el 26 de mayo
del 2014 e inscrita en ¢l Registro Mercantil de Bahia de Caraquez el 25 de julio del 2014, con una
duracién de 50 afios.

Su objeto social es la compraventa de bienes immuebles; y, desarrollo, promocion, construceién y
comercializacién de proyectos inmobiliarios. La compaiiia también podrd administrar todo tipo de
bienes muebles e muebles propios o de terceros, para lo cual estara en posibilidad de dar o recibir en
arrendamiento todo tipo de bienes inmuebles, asi mismo pueda realizar toda clase de mantenimiento
y/o representacidn de los bienes inmuebles propios o ajenos, ya se por medios proprios ¢ de servicios
subcontratados a terceros.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidon de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador.

Rases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables mcluidas més abajo.
El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes v servicios.

E] valor razonable ez el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferit un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracionm,
independientemente de si ese precio es directamente observable ¢ estimado utilizando otra
téenica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compariia
tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los participantes del mercado
tornarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicion v o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo.

Los importes de las niotas a los estados financieros estin expresados en miles de (8,
dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuscion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros.



Efective y equivalentes de efective - locluye aquellos activos fmancieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden fransformar rapidamente en
efectivp en un plazo inferior a tres meses.

Inventarios en construccign - Los inventarios en construceién se componen del terreno y
las construcciones en curso, los terrenos fueron registrados inicialmente al valor del capital
asignado basados en avalios practicados por peritos calificados e independientes més los
costos directamente relacionados para su puests en condiciones de construccion.

Las Constucciones en curso corresponden a: 1) Costos directos como: los honorarios de la
direccién téenica, la administracién y 1a fiscalizacidn, v, i) Costos indirectos como: los
honorarios de estudios estructurales, eléoiricos, telefonicos, legales v demas honorarios
correspondientes a especialidades especificas, costos financieres netos de acuerdo ala NIC
No. 23, entre ofros. Las partidas de comstrucciones en curso seran clasificadas como
irventarios disponibles para Ia vents una vez que se haya completado la construceion.

Muquinaria y equipo

Medicidn en el momento del recorocimiento - Las partidas de maguinaria y
equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
fincionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Medicidon posterior al reconocimiento: modele del costo - Después del
reconocimiento inicial, las maguinarias y equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el mmporte acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor. Los gastos de reparaciones y manfennmrentos s& inputan a resultados en el
periodo en gue se producen.

Métodeo de depreciacidn y vidas itiles - El costo o valor revaiuado de maquinaria v
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de maquinana y equipe y las
vidas ttiles usadas en el cAleulo de 1a depreciacion.

ftem Vida il (en afios

Maguinatia v equipo 10

Ketire @ venta de maguinaria y eguipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro ¢
venta de una partida de maquinaria y equipo es caloulada como la diferencia entre

el precio de venta v ¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion e3 ransferido dircctamente a wblidades retenidas.

-10-



Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo sobre
el cual se informe, la Compafiia evahia los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de gue estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calowla el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el aleance de la pérdida por
deteriore de valor (de haber alguna).

Las perdidas y reversiones por deterioro se reconocer: inmediatamente en resultados, salvo
s1 el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar fa pérdida
por deterioro como una digminucién o un incremento en la revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se determind deterioro de los activos tangibles e
intangibles de la Compafiia.

Impuestos - Fl gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a 1a renta por
pagar comiente v el impuesto diferido.

Impuesio corriente - Se hasa en la utilidad gravable (wributaria) registrada durante
¢l afio. La utilidad gravable difiere de 1a utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o pastos imponibles o deducibles v partidas que no serin gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizande las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos ncluidos en los estados financiercs
¥ sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas Ias diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafils dispongs de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos actives y
pasivos no se reconocen s las diferencias temporarias surgen del reconocmniento
micial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable, Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
reconccimiento inicial de la plusvalia.

E@ inporte en libros de un active por itnpuestos diferidos debe someterse a revision
al final de cada periodo sobre el que se informe v se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondri de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por imopuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realiee
o ¢l pasivo se cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos s1, v 36i0 31 tiene reconocido legalmente el derecho de compensarfos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas vy la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos,

-11-



Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en ¢l resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaceidn o suceso que se reconoce fuera del resvltado ya sea en otro resultado
mtegral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce Tuera del resultado: o cuando surgen del repistro inicial de una
combinacion de negogios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (va sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, y es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacidn fiable del importe de 1a obligacion.

El importe reconocido come provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en lbros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero
en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar upa provision, se reconmoce una cuenta por cobrar ¢omoe un activo si es
virtpalmente seguro que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede
ser medida con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se caleulan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada 0 por cobrar, temendo en cuenta el importe estimade de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que ta Compafiia pueda otorgar.

Venta de bienes - Se reconocen cuande la Compafiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipe significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
moporte de los ingresos y los costos mewrridos, o por incurrir, en relacidn con la
transaccion, pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia
rectba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion,

Costos y Guastos - Se tegisizan al ¢osto histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son meurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v se registran en el periodoe més cercano en el que se conocen,

Compensacion de saldos p transacciones - Como norma penerat en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién
sea el reflejo de la esencia de la transaceion.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciohes que, contractualmente o por Una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de
liquadar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netog en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando pasan a
formar parte de las disposiciones confractuales del instmumento.

-1z -



Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccién que som dirgctamente atribuibles a la adguisicién o emisidn de activos y pasivos
financieros (distintos a los actives y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en Jos resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento irueial. Los costos de
transaccion directaments atribuibles a la adguisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resiltados se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Actives financieros - Los activos financieros se clasifican denfro de las sigwientes
categorias: activos fimancieros “al valor razonable con cambios en los resultados™,
“inversiones mantenidas hasta el vencinvento” “activos financieros disponibles para la
venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocitmento inicial,

Todas las compras o ventas regulares de activos financieres son reconocidas v dadas de
baja a la fecha de la transaccidon. Las compras ¢ ventas regulares son todas aquelias
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacién ¢ acverdo en el mercado.

Método de la tasa de interés efectiva - Fl método de 1 tasa de interés efectiva es un
método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero v de imputacion
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que ignala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados (incluyendo comistdn, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el caleulo de
la tasa de mterés efectiva) a lo largo de Ja vida esperada del instrymento financiero o,
cuando sea adecuado, en un periodo mAs corto, con &l importe neto en libros en el
reconocimiento nicial. Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés
efectiva para los ingtromentos de deuda digtintos a los activos financieros clasificados
al valor razonable con cambio en los resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las pactidas por cobrar son activos
financieros no dertvados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en wm
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar incluyendo Jas cuentas por cobrar
comerciales, saldos bancarios y efectivo son medidos al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor, Los Ingresos
por mtereses se reconocen aphcando la tasa de interés efectiva.

Deterioro de valor de Activos Financieres - Log activos financieros distintos a
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados por
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se mforma. Un active
financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
eonsecuencia de uno o més eventos que hayan ocurrido después del reconochniento
micial del activo y los flujos de efectivo fituros estimados del active financiero se han
visto afectados.

Para todos los otros activos fmaencieros, Y evidencia objetiva de dsterioro de valor
podria incluir;
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. Dificultades financieras significativa del ermsor o del obligado; o

»  Infracciones de Ias cliusulas contractuales, tales como ncumplimientos o moras en
el pago de los intereses o el principal; o

. Es probable que el prestataric entre en guiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

« La desaparicion de un mercado activo para es¢ activo financiere debido a
dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, un
activo cuyo detentoro no ha sido evaluado individualmente, ¥ es evaluado por deterioro
sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que wma cartera de cuentas por
cobrar podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compafiia
con respecto al cobro de los pagos, un incremento en €l nimero de pagos atrasados en
la cartera que superen el periodo de crédito promedio de 1350 dias, asi como cambios
observables en las condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con

el incumplimiento en ios pagos.

Para los activos fmancieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida
por deteriore de valor es 1a diferencia entre el importe en libros y el valor presente de
los flujos fituros estimados del activo, descontados a 1a tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deteriore de
valor directamente para todos los activos finaneieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar 5 incobrable, se
ebmina contra la cuenta de provistén.  Si la recuperacion posterior de los montos
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en el estado del
resultado del perfodo.

Para los activos financieros registrados al costo, 81, en un periodo posterior, el importe
de 1a pérdida por deterioro de valor disminuye y 1a misma puede estar relacionada de
manera objeftva con un evento ocwride Inego de que el deteroro de valor fue
reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con
cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversion a la fecha
en que se reversa ¢l deterioro no exceda el importe que hubiera resultade de costo
amortizado en caso de ¢que no se hnbiera reconocido el deterioro de valor.

Pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio - Los instrumentos de denda y
patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros e clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compaitia tenga derecho incondicional de diferir ¢l pago de la
obligacion por o menos 12 meses después de Ia fecha del estado de situacion financiera.

Baja en cuentas de un pasive financiere - La Compafiia dard de baja en cuentas un pasivo
financiero si, y solo 81, expiran, cancelan o cumplen ias obligaciones de la Compafiia. La
diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja vy la
contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.
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Normas nuevas y revisadas ewmitidas pero aiin no efectivay - La Compaiiia no ha aplicado
las signienies Normas Internacicnales de Informacién Fmanciera (NIIF) nuevas y revisadas
que han sido emitidas pero atn no son efectivas, que permiten aplicacion anticipada. Un
detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que thicien en
NOF Tibdo o después de
NIOF9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
WHF 15 Ingresos procedentes de conteatos
con clientes Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2016
Modsficaciones alaNIC 16y la  Clartficacion de los métodos
NIC 38 aceptables de depreciacion y
amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Enero 1, 2016
2012 - 2014

Se permite la aplicacion anticipads de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Intrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieres. Esta norma se modifico posteriormente en octubre del 2010
para inchair los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, v en noviembre del 2013, mnelayd nuevos requisitos pata la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF
9, principalmente para incluir lo siguiente:

Requerinientos de deterioro para activos financieros y,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacidn y medicion al introducir una
categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en ofro resultado mtegral”, para
ciertos mstrumentos dendores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

+  Todos loz activos financieros gque se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, s¢ reconocerdn posteriorthente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
maodelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efective contractuales, v
que tengan flujos de efectivo coniractuales que son (nicamente pagos de capital ¢ intereses
sobre el capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
perfodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recandar log flujos de efectivo contractuales como
por la venta de activos financieros, vy que tengan términos contractuates del activo
fmanciero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que s0lo constibiyen
pagos de capital € mtereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en ofro resultado mtegral,
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Todas las otras nversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables gl
final de los periodos contables posteriores. Ademss, bajo la NIIF %, las entidades pueden
hacer una eleccion rrevocable para presentar los carnbios posteriores en el valor razonable
de una inversién de patrimonio (no mantenida para negoeiar) en otro resultado integral, y
solo con ¢l ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, 1a NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en ofro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasive financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo. Segim la NIC 39, 1a totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, ja NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por peérdida crediticia
incurrida, de conformidad con la NIC 39, El modelo de deterioro por perdida crediticia
esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios
en esas perdidas crediticias egperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento iicial En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozean las pérdidas crediticias.

La NIOF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de
transacciones elegibles para la contabibdad de cobertura son mucho mas flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican comeo instrumentos
de cobertura y los tipos de componentes de riesge de partidas no financierss elegibles para
ia contabilidad de cobertura, Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de
efectividad por el principio de "relacién econdmica". Ya no se requiere de una evaluacidn
retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestidn de riesgo de una
entidad.

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede
tener un impacto sobre log importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacién con los activos financieros y pasives financieros de la Compafifa. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

NHF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se eruitio la WIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben
utihizar las enbdades en el registro v reconoconiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 resmplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Inpresos, la NIC 11 Contratos de Construccitén y las interpretaciones
respectivas en la fecha en que entre en vigencia,
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El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer ¢l ingreso que
represents la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje fa contraprestacion que la entidad espera recibir 2 cambio de bienes o
servicios. Egpecificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2! identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato,

Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: distribuir ¢l precio de transaceién a las obligaciones de gjecucion en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en 1z medida que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segim la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacidn de ejecucion, es deciy, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han
afjadido muchos més lineamientos detzllados en la NIIF 15 pata poder analizar situaciones
especificas. Ademds, fa NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Administracién de la Compafifa prevée que la aplicacion de la NITF 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporeionar una estimacion razonable de ese efacto
hasta que un. examen detallado haya sido completado.

Maodificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacidn

Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas guias sobre como aplicar el concepto de
materialidad en la practica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican para periodos que inicien
en o despues del 1 de enero de] 2016.

La Admimistracién de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en €l
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacién y Amortizacion

Las modificaciones a la NIC 16 prohiben z las entidades utilizar un métedo de depreciacion
para partidas de propiedad, planta y equipe basado en el mgreso, Mientras que las
modificaciones a la NIC 38 introducen la presincion rebatible de que el ingreso no es un
principio apropiado para la amortizacién de un activo mtangible. Esta presuncion solo puede
ser rebatida en las dos siguientes circunstancias:

. Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o;
«  Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios economicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016 o posterigrmente. En la actualidad, la Compafiia usa el método de linea
recta para la depreciacidn y amortizaciéon de propiedades, planta, equipo y bienes intangibles,
respectvarnente.
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La Admnistracién de la Compafiia considera que €l método de linea recta es el mas apropiado
para reflejar el consumo de beneficios econdmicos inherentes a Jos respectivos activos, por lo
tanto, la Administracion de la Comparfiia no anticipa que la aplicacion de estas modificaciones a
Ja NIC 16 y la NIC 38 tendrdn un impacto material en los estados financieros separados de la
Compaiiia.

Mejoras anuales a las NITF Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 incluyen algunos cambios a varias NIIF que
se enenentran reswarudas a contituacion:

Las modificaciones a la NIIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica wn activo (o grupo
de acttvos) de mantenido para la venta a mantenido para su distribucion a los propietarios
(o viceversa), tal cambio se considera como una continuacién del plan original de la
disposicion y por lo tanto, no son aphcables los requerimientos establecidos en la NIIF 5
en relacién con el cambio de plan de venta. Las enmiendas también aclaran las guias
aplicables cuando se mterrumpe Ia contabilidad de activos mantenidos para su distribucion.

Las modificaciones a 1a NIIF 7 proporcionan una guis adicional para aclarar si un contrato
financiero de servicio corresponde a participacion continua en la transferencia de un activo
transferido, a efectos de la mformacion a revelar de dicho activo.

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada pars descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia & la de los
rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final del
petiodo de reporte.  La evaluacién de la profundidad de wun mercado para bonos
corporativos de alta catidad debe zer a nivel de la moneda {(es decir, 1a misma moneda en
que las beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un mercade
profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos de
mercado de bonos del gobierno denommados en esa moneda a 1a fecha de reporte.

La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en &l
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Adminigtracidn realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién vy presentacion de alpunas
partidas aque forman parte de los estados financieros. En opmidn de la Administraciom, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en 1a mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian Negar a diferir de sus efectos finales.

A contimuacidn se presentan las estimaciones ¥ julcios contabies criticos que la administracion de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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5.

Deteriore de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de Jos activos para determainar si1 existe alghin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del mporte recuperable de dicho active. 81 se trata de activos
identificables que no generan flujos de efective de forma independiente, se esthma la
recuperabilidad de 1z unidad generadora de efectivo a 13 que pertenece el active,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estitmaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido Ja pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas dtiles de maquinaria y equipo - La estimacion de las vidas atiles y el valor
residual se efectian de acuerdo 2 lo mencionado en la Nota 2

Valuacisn de los instrumentos financieros - La Compaiiia utiliza las téenicas de valuacion. para
la medicién del valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en
la medida de lo posible, en datos observables del mercado.

Mediciones del valor razonable y los proceses de valoracidn - Algunos de los activos y pasivos
de 1a Compafiia se valoran a su valor razonable a efectos de informacion financiera. Al estimar
el valor razonable de un activo o un pasive, la Compafiia utiliza datos observables en el mercado
en la medida en que esté disponible.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Corresponde a depdsitos de libre disponibilidad mantenidos en el Banco Pichincha, por US$547 mil
en ef affo 2016 v US$10 mij, en ef afio 2015.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un regsumen de otros actives financieros es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(No Auditado)
{en miles de U.5. dblares)

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Certificados de deposito (1) 100 =
Total 109 :
Clasificacion:

Circulanie 100

MNo eirciante - -

Total
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{1) La Compafia mantiene al 31 de diciembre del 2016 un certificado de depbstta con el Banco
Pichincha {Certificado de inversidn multiple plazodolar) con una tasa de interés del 2.0% amual.,
el mismo que tiene fecha de vencimiento 1 de febrero del 2017. Es importante mencionar que
este activo 1o se encuentra vencido o deteriorado.

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31....

2016 2015
{No auditado)
(en mmles de U.S. dolares)
Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a Proveedores 177 10
Anticipo Mano de Obra 41 o
Anticipos Varios 11 11
Total 229 30

Los valores presentados por concepto de anticipos enfregados corresponden principalmente 2 proveedores
utilizados para el proceso de construccion y contratistas.

7. INVENTARIOS EN CONSTRUCCION
Un resumen de inventarios es como sigue:

.. Diciembre 31,

2016 2015
(No anditado)
{en miles de U.5. dolares)
Proyecto San Vicente 9 .
Proyecto Torremolm (1) 1.769 1.121
Materiales de obra ep curso 852 368
Total 2.630 1489

(1) En el mes de mayo del 2015 se did micio a la construccién del edificio y proyecto Torremolin en
la ciudad de Bahiz de Caraquez, la misma que corresponde a una construccion sismo resistente,
cuyas paredes internas de los departamentos son de gypsum, el material de construecién es mixdo
y tiene vista tanio a San Vicente como al mar abierto, sitvandose frente a Ia playa . Se espera que
el provecto se termine v a la vez se empiecen a entregar los departamentos adquiridos a partir de}
mes de septiembre del 2017
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3.

Es importante mencionar que con fecha 24 de marzo del 2016, en la ciudad de Guayagquil, capital
de la provincia del Guayas, Repiiblica del Ecuador ante la abogada Rossana Estefania Chang
Armijos, Notana titular de este cantén se celebra el contrato de fideicomiso mercantil irrebocable
otorgado por la compafiia Inmosucre 5.A. el Banco del Pichincha C.A. v la compaiiia Fiducia
3.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercaniiles por una cusntia midetertmnada, la
misma que transfiere en este acto al fideicomise, a Htule de fideicomiso mercant] wrevocable, lo
ssiguientes bienes y derechos, la suma de quinientos ddlares de los Estados Unidos y los recursos
producto de la ejecucidn de su actividad como promotora en el proyecto inmobiliario
Torremolinos, los recursos a ser recibidos por la constityvente en calidad de préstamos que
obtemga del Banco, adicionalmente de todos los fondos que sean necesarios para cubrr todos los
costos, gastos, honorarios y tibutos que se generen por la constitucién, administracion,
cumplimiento de mstrucciones fiduciarias y liquidacidn del fideicomiso.

FROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

. Diciembre 31,...

2016 2015
(No auditado)

{en miles de U.S. dolares)

Costo o valuacion 6 -
Depreciacion acumnulada y deterioro =

r

Total & z
Clagificacidn:

Maguinaria y equipo 6 d
Total & z

Los movimientos de maquinaria y equipo fueron como gigie:

Maquinatia v Byuipo Total
. (2R miles de U5, dolares) ..,

Casioe o valuagidn

Sakios al 31 de diciembre del 2015 -
Adquisiciones

=28
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Saldos al 3! de diciembre del 2016 [ [
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9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FORPAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales v ofras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 01

Trem———

(No auditado)
(en miles de U8, dolares)

]

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedaores locales 5 _88
Subtotal 91 88

Otras cuentas por pagar:

Fondos Rotativos 1 3

Antreipos de clientes o2 392

Otras cuentas por pagar — _40

Subtotal 903 435

Total 294 223

10. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:
... Digiembre 31,...
2016 2015
(Mo auditada)

{enn miles de U.S. dblares)

Garantizados - of costo amortizado

Accionistas (1) 152 452
Préstamos bancarios (2) 1.814 -
Total 1L.966 452
Clasificacidn:

Commiente - -
No cornente 1.966 452
Toral 1.965 452

- (1) Son valores considerados como aportes de los accionistas que se ban realizado cuando la empresa
tiene falta de liquidez, sobre los cuales no existe una tasa o plazo especificos,

(2) Al 31 de diciembre del 2016, la tasa de interés efectiva promedio ponderade anual sobre los

- préstamos bancarios es del 7.04% y tienen un vencimiento proyectado hasta el mes de noviembre del
afio 2017,
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IMPUESTOS

Pasivos del afo corriente - Un resumen de pasivos por inopuestos corrientes €5 como sigue:

... Dicrembre 31,
2016 2015
(No auditada)
(en miles de U.S. dblares)

Fasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar -

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar

>
[—

Total 2

I~

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Sucursal no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributana vigente, los afios 2014 al 2016 se

encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacién entre 1a

utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a 1a renta corriente, es como sigue:

201

lsa]

013

{en males de U.S. ddlares)

Utilidad segin estados financieros antes de impuesto

alarenta )] -
Gastos no deducibles 3 z
Utilidad gravable = =
Impuesto a la renta causado 22% (1) = :
Anticipo calculado (2) - -
Impuesto a la renta cotriente cargado & resultados = s

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesio a la renta, se calcula

en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion.

{2) A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo

minimo de impuesto a la renta”. La referida nomma establecid que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se
convertira en impuesto 2 la renta defiitivo, a menos que el coniribuyente solicite al
Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas
circunstancias descritas en la nomma que rige este anticipo.
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El Céddigo de la Produccidn aprobado por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de
2010, establecit que las sociedades recién constitidas, las inversiones nuevas reconocidas
de acuerdo al Codigo de la Produccidn, las personas naturales obligadas a llevar
contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a levar contabilidad, que inigiaren
actividades, estarin sujetas al pago del anticipo de impuesto a la renta después del quinto
afio de operacion efectiva, entendiéndose por tal la niciacién de su procese productive y
comercigl. En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este plazo poded ser
ampliado, previa autorizacién de la Secretaria Téenica del Consejo Sectorial de la
Produccion v el Servicio de Rentas Internas,

Durante los afios 2016 y 2015, la Sucursal en base al parrafo expuesto, no determind
anticipe minimo de impuesto a la renta,

Aspecitos Tributarios

“Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Piiblicas™: El 29 de abril del 2016 se
aprob6 la “Ley Orgénica para el Equilibrio de Jas Finanzas Péiblicas™ publicado en el Registro
Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continnacion:

Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2% del
IVA pagado, cuando las transacciones son reglizadas con dinero electrénico, tarjetas de
débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Pagos efectuados por medios electronicos soportaran deducibilidad de gastos para efectos
de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA.

Para efectos del cdlculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente 2 los gjercicios
fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos
obtenidos y realizados con dinero electromeo.

Deduceién det 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales
generado en la contratacion ds servicios de telefonia fija y mdvil avanzada.

No swjecidon al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones v
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector publico.

Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
telefonia fija y planes que comercialicen inicamente voz, 0 en conjunto voz, datos y sus
prestados a sociedades.

Exencidn de un monto anual de USE5.000 ¢uando el hecho generador del Impuesto a la
Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por
consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Orginica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y
Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremote del 16 de abril del 2016": El1 20 de
mayo se aprobd la “Ley Orghmica Solidaria v de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruceidn y Reactivacion de las Zonas afectadas por ¢l terremoto del 16 de abril dei
2016” publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos, se efectian las
sigwientes reformas detalladas a continuacidn:

Contribucion Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecnatorianas sujetos del
mpuesto a la renta (incluyendo Fidetcomisos que paguent 0 no impuesto) y personas
naturales sujetas al page del impuesto a la renta con una base imponible supenior a
U5$12.000.
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12.

13,

- Incremento al 14% del Impuesto al Valor Apregado a partir del 1 de junio del 2016 por m
periodo de 12 meses.

. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del
2016 igual o mayor a un millén de délares dentro y fuera del pais, se gravard el 0,90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en 4rea de influencia y que hayan sufrido
una afectacion directa en 5U5 activos.

. Personas naturales no residentess que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del
2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pais, se gravard el 0,90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan suftido
una afectacién directe en sus activos.

. Gravar el 1,8% sobre el avaliio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre
el valor patrimonial proporcional et el caso de derechos representativos de capital, las
sociedades residentes en el Ecuador gue mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y
derechos representativos de capital de socledades de propiedad directa de una sociedad
residente en un paraiso fiscal ¢ jurisdiccion de menor imposicion o 1o se conozta su
residencia.

. Gravar el 0,90% sobre el avalGo catastral del afio 2016 en caso de bienes unmebles v sobre
el valor patrmmonial proporcional en caso de derechos representativos de capital las
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y
derechos representativos de capttal de sociedades de propiedad directa de una sociedad no
residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurtsdiccion de menor imposicién o no se conozea
su residercia.

La Admimstracién de la Compafiia considera que las mencionadas medidas no han tenido un
impacto significativo en sus operaciones.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Las normas tributanias vigentes incorporan ¢l principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas, por su parte el Servicio de Rentas Internas, Mediante Resolueidn
No. NAC-DGERCGC13-00000455 publicada en ¢l segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29
de mayo del 2015 solicitd se prepare v remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios
de Transferencia y un Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas
compafias que heyan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal v cuyo monto acummlado sea superior 2 US$15.000.000 {Anexo ¢ Informe) o
US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademés las operaciones que no deben
contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia y se menciona
que no sumardn los momos de operaciones con partes que sean relacionadas tmicamente por
proporcion de trangacciones.

La Compafiia no ha efectuado durante los aftos 2016 y 2013 operaciones que superen diche monto,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocioz v actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
¥, €N consecuencia, sus resultados,
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La Compafifa dispone de una organizacion y de sistemas de mformacién, administrados por la
Gerencia, que permiten identificar dichos resgos, determinar su magnitud, proponer a la
Administracion medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compefiia, una
caracterizacion y una descripeion de las medidas de mitigacién actualmente en wso por parte de
la Compatiia, 51 es el ¢aso.

Riesge en las tasas de interéy - La Compatlia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa
de interés debido a que la Compaiiia toma dinero en préstamo de instituciones
financieras.

Andlisis de sensibilidad de tipos de interés - La compafiia no estima sigmificativos
cambios que pudieran presentarse en su tasa de interés de composicion variable por
cambios en el mercado, una vez verificadas la volatilidad de los Gltimos 5 afios.

Riesgo de crédite - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incurnpla con sus obligaciones contractnales resultando en una pérdida financiera para
la Compafiia.

Las cuentas comerciales por cobrar estin ¢ompuestas por un nimero importante de
clientes disttibuidos entre diversas industrias y areas geogrificas, La evaluacion de
crédito continua se realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrar vy,
cuando sea apropiads, se adquiere una péliza de seguros como garantia de crédito.

Riesgo de liguider - La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final por
la gestién de liquidez. La Gerencia Financiera ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediang y largo plazo asi como la gestion de kquidez de la
Compafiia. La Compaflia maneja el riesgo de hiquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando contmuwamente los
flujos efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos v pasivos financieros.

Riesgo Cambiario — La Compaiiia no realize transacciones denorminadas en moneda
exiTanjera; en cOnsecuencia no se generan exposiciones a fluctuaciones en la msa de
cambio.

Riesgo de mercade ~ Las actividades de la Compafiia la exponen principalmente a
riesgos financieros de cambios en las tasas de interés. Las exposiciones del riesgo del
mercado se miden usando el Valor de riesgo (VAR) complementado con un andlisis de
sensibilidad.

No ha habido cambios en la exposicidn de la Compafiiz a los riesgos de mercado o la
forma en la cual dichos riesgos son manejados y medidos.

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asepurar gque estard en
capacidad de continnar como empresa en marcha mienfras que maximiza el
rendimiento a sus Accionistas a través de Ja optimizacion de los saldos de deuda y
patrmomo.
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La Gerencia General revisa la estructura de capital sobre una base mensual, cotno parte
de esta revision, la Gerencia General considera el costo del capital v los riesgos
asociados con cada clase de capital.

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compafiia es como sigue:

.. Diciembre 31,
2018 2015
{No anditado)
(eni miles de U.S. ddlares)
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y bancos (Nota 4) 547 10
Otros Activos Financieros (Nota 5) 100 -
Anticipos por Hiquidar (Nota 6) 229 _30
Total 876 _40
Pasivos financieros:
Costo amortizado;
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (Nota 9) 004 523
Préstamos (Nota 10) 1.966 452
Total 2,960 975
14. PATRIMONIO
Un resurnen de capital social es como sigue:
... Dicierobre 31....
2016 2015
(No auditado)
(en miles de 1).8. dblares)
Capital social 800 600
Total . 600 £00

Capital Social - Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, ¢l capital social suscrito consiste de
600.200 acciones de USE1 de valor nominal untiario, las cuales otorgan un voto per accion y
vt derecho a los dividendos.
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15.

i6.

17.

Aceiones ordinarias

MNmero de
agciones Capital en acciones
$aldo al 21 de diciembre del 2015 600.200 §00.200
Saldo al 31 de diciembre del 2016 600,200 600.200

Utilidades retenidas - Un resumen de las ublidades retenidas es como sigme:

Diciembre 31,
2016 2013
(Mo auditado)
Pérdidas acumuladag (42) {37}
Towl (42) (37

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones Comerciales - Durante los afios 2016 y 2015, la Compaiia realizd
transacciones Unicamente con sy Accionista Sanchez Garcia y Asociados por US$22mil y
US$22mil respectivamete. Dichos valores fueron generados principalments por concepto de
honorarios por servicios de sontabilidad.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ef 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (abril 13 del 2017)
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracidn pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Gerenciz de la Compafiia en abril 13 del 2017 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién, En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por
los Accionistas sin modificaciones.
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