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MAGNOLINCO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016.

NOTA 01.

TDENTIFICACION DE LA COMPANI]A.
1.1 Naturaleza de las Operaciones

La Compaiiia MAGNOLINCO S.A, fue constituida en la ciudad de
Quito-Ecuador mediante Escritura Piblica otorgada cn la Notarta
Trigésima Sexta del Distrito Metropolitano del Canton Quito, el 08 de
julio de 2014, inscrita el 14 de julio de 2014 en el Registro Mercantil del
Distrito Metropolitano del Cantén Quito bajo el nimero 2422.

Su objetivo principal son las actividades inmobiliarias.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no registra empleados cn la
empresa.

Mediante resolucién No. SC.DSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre
de 2013, sc expidio el “Reglamento de funcionamiento de Jas
compaiiias quc realizan actividad inmobiliaria”. Con resolucion No.
SC.DSC. G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidié cicrtas
reformas al reglamento. Entre los requerimientos de este reglamento,
Se prevé que operar proycctos Inmobiliarios se constituya un
Fidcicomiso para que administre los valores recibidos por los
promitentes compradores.

1.2. Informacién General

El domicilio legal de la Compafia se encuentra en Quito, en la calle
Corea 126 y Av. Amazonas (Of. Belmonte piso 1).

Sepun las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econdmico
comienza el 1 de cncro y termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en
Ecuador, el dolar de los Estados Unidos de América (USD). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique
lo contrano.

1.3 Declaracion de Cumplimicnto Con NIIF

Los cstados hnancieros de la Compaiiia MAGNOLINCO S.A., han
stdo preparados de acuerdo con las Normas Intcrnacionales de
Informacion Financiera (NIIF} emitidas por la Junta de Normas
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Internacionales de Contabilidad {international Accounting Standards
Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus fltimas versiones
disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de 2017, fecha de cierre
de los estados financicros, conforme la instruccion general impartida
por la Superintendencia de Compaiiias a través de su pagina web.

Los estados financieros por el aiio terminado al 31 de diciembre de
2017 (incluyendo los saldos que se presentan para fines de
comparacion) fueron aprobados y autorizados para su emisién por
parte de la Gerencia General el 28 de febrero de2018.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2,01 Bases de preparacién

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
critertos de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cucntas anuales de la Compaiiia en ¢l cjercicio 2017. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convenctonalismo del costo histérico de adquisicién o produccién, asi
como al menor costo o valor de realizacion (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revisién de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas, pcro afin no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.17 y 2.18.

2,02 Hipdtesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sitdo preparados sobre la
hipétesis de negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados
financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
tunctonando y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencién
ni la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante ¢l nivel de
sus operaciones.

2.03 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificacioncs significativas que afecten la presentacion de
los estados financieros.
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2,04 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financicras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.05 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cucntas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despucs del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando cl método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
tos deudores comerciales.

[.a estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propésitos del cdlculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periédicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econémicas
actuales, experiencia histérica de pérdidas, recuperaciones ©
liquidaciones esperadas cn la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de ¢rédito.

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones individuales que se
hacen con basc en la experiencia histérica de pérdidas. condiciones
economicas actuales, garantias, tendencias de desempeifio, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica ¢n activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 mecses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venia si su valor en libros ¢s
recuperable a través de una operacion de venta y no mediantc su uso
continuo. Lista condicion se considera cumplida tnicamente cuando la
venta es altamente probable y ¢l activo (0 grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual,
La Gerencia debe comprometerse con la venta, Ja cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Equipos
2.07.1 Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condicioncs de funcionamiento segiin lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
clemento o de rchabilitacion de la ubicacion del activo.

2.07.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimicnto inicial, los equipos son registrados al
costo menos 1a depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos sc imputan a
resultados cn el periodo en que se producen.

2.07.3 Mctodo de depreciacion y vidas iitiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linca
recta. La vida atl estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas atiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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_i_t_ﬁﬂ Vida dtil (en afios)
Edificios 20
Magquinaria y equipos 10
Muebles y enseres, cquipo de oficina 10
Vehiculos bt
Equipos de computacion 3

2.07.4 Retiro o venta de equipos
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.08 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufnido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna),

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y cl valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados
de flyjo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de cfectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por detcrioro se reconocen inmediatamente ¢n resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal mancra que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se¢ hubiera reconocido la pérdida por detcrioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) c¢n afios anteriores. El reverso de una
pérdida por deterioro es reconocido automdticamente en resultados.
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Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

DPespugs del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizadoe utilizando el método de la 1asa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses {incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es imaterial. Ll
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y ¢t impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corriente

El tmpuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable dificre
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.10.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconocc sobre las diferencias temporarias
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
cstados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable Ll pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
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disponga de utilidades gravables futuras contra las quc se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos difendos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
rccuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmente ¢l derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan dcl impuesto a la renta.

2.10.3. Impucstos corrientes y diferidos

Los impuestos comentes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del rcgistro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tanfa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 15%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia ticne una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaifiia tenga que desprenderse de recursos quc
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y pucde
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando sc mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar {a obligacién presente, su valor en libros
representa e valor presente de dicho tlujo de efectivo.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.12.1 Servicios para la venta

Los ingresos provenientes de los servicios se miden utilizando el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de
éstos. Los ingresos por los servicios son reconocidos cuando se
cumplen todas las condiciones siguientes:

* En el periodo en el cual ocurre el servicio, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente scgin.

* El imperte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

* Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios ccondmicos
asociados con la transaccion.

* Los costos incurridos, o por incurrir, en rtelacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

2.12.2 Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmucbles se¢ miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmucbles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

* En el periodo c¢n el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmucble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segiin.

e Ll importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.
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* [Es probable que fa Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asoctados con {a transaccion.

¢ [os costos incurridos, o por incurir, en relaciéon con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Gastos

Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos sc reconocen a
medida que son incurridos, independicntemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que
se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion.

Los 1ngresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
O por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compatiia tiene la intencion de liquidar por su importe ncto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados.

2.15 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se obscrve la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requicren la entrega
del activo durante un periodo que gencralmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mds los costos de fa transaccién, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconacen en resultados.

Todos los activos financicros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amontizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros cn las siguientes
categorias: activos financicros mantenidos hasta su vencimiento y
cuentas por cobrar a clientes. La clasificacion depende del propésito con
el que sc adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento
del reconocimiento inicial.
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Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compafiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando ¢l método de [a tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una basc de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones,

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financicros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos supenores a 12 meses desde fa fecha del estado de
situacion financiera, que se c¢lasifican como activos no corricntes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.5.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financicros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras categorias,

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral . Al momento
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de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en activos po corrientes a menos que la
administracién pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del detertoro como consccuencia de uno o mas cventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futures estimados del activo tinanciero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importc en libros y los flujos de cfective estimados
futuros, retlejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financicro.

El valor en libros del activo financicro se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde ¢l tmporte en libros se reducc a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cucnta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
¢l estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un active financiero Ginicamentc cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfierc de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propicdad del activo financiero. Si la
Compatfiia no transficre ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contingia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconace
su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compafiia reticne
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sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros 0 como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financicros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corricntes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado dc situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaiiia mantiene Unicamente pasivos financieros
medidos al costo,

2.16.2 Baja de¢ un pasivo financiero

La Compaifiia da de baja un pasivo financiero si, y sola si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiija.

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Afio 2018.

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA
REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA,
publicada en el R 0. Scgundo Suplemento No. 150, se realizan reformas a la
siguiente normativa:

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria

Art. 3 Codigo Orgdnico de la Produccién, Comercio € Inversiones

Art. 4 Codigo Tributario

Art. 5 Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas

Art. 6 Ley de Compaiitas

Art. 7 Codigo Organico Monetario v Financiero
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Art. 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidaria

Art. 9 Ley Organica de Prevencidn, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art. 11 Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica

Art. 12 Ley Orgéanica del Servicio Publico de Energia Eléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial
Art. 14 Codigo Organico Integral Penal

Art. 15 Ley Organica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca
Piblica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financicro Nacional y
Regimenes de Valores

Art. 16 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y
Vehiculos Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatoria y Final

2,17.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario
interno

Resumen de Cambios:

* Incremento de la tanifa de IR al 25%. Aquellas sociedades con
accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

« Exoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 afios para nucvas
microcmpresas que generen empieo y aporten valor agregado a sus
procesos productivos,

* Las microempresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta,

« las microempresas podran deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

= Se excluye del calculo del anticipe por impuesto a la Renta los sueldos
y salarios, 13° y 14° remuneracion, aporte patronal.

« Devolucion de la diferencia entre ¢l anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que s¢ verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudacidn tributaria.

* La reduccion por reinversion del 10% se aplicard solo para
exportadores habituales, empresas manufactureras y de turismo.
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* Se climina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
Jubilacién patronal y de desahucio; solo e} valor pagado sobre nuevas
provisiones.

* Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria.

* Lstaran obligados a llevar contabilidad las personas naturales que
superen los US$300,000 de ingresos brutos en el cjercicio fiscal
anterior.

* La deduccion de gastos personales, incluye también aquellos
incurridos por los Padres que no perciban ingresos.

* Se establece la obligatoricdad del uso del sistema financicro en pagos
de mas de US$ 1.000,00., (Bancarizacion — antes US$ 5.000,00).

* Seelimina el impuesto a las ticrras Turales.

2.18 Principales cambios de las NIIF afo 2018.

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comiencen a partir del 1 de enero del 2018.

Ahora es un buen momento para recapitular los cambios que las Normas traeran y la
gama de materiales tiles disponibles en el sitio web del IASB.

# NIIF 9.-
La NIIF 9 Instrumentos financieros, que sustituira a la actual NIC 39, sera de
aplicacion a partir del 1 de enero de 2018. NIIF 9 es el resuftado de un largo
proyccto que se fue completando por fases que introduce diversas novedades,
pero los cambios son muy significativos en 3 areas;

« Clasificacion y valoracion de instrumentos financieros

+ Deterioro de vator: Comentado en el articulo del Blog de Coordenadas
“NIIF 9: Del modelo de pérdidas crediticias incurridas a las esperadas”

« Contabilidad de coberturas

Se trata de una norma altamente compleja, cuya implementacion presenta un
desafic importantc para cualquier entidad. Mas que cualquier otra norma,
la NIIF 9es altamente exigente con respecto a modelos cuantitativos y la
capacidad de procesar datos.

l.a aplicacion de NIIF 9 tendra un impacte mas generalizado y significativo en
bancos, ascguradoras y otras entidades financieras, pero es un reto especialmente
importante para las enfidades no financieras.
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Con caracter general, la NIF 9 se aplicara de forma retroactiva, aungue no se
exige re-expresar fos periodos comparativos.

En este articulo nos referimos a la novedad sobre la clasificacion y valoracion de
instrumentos financieros.

ZEn qué se basa dicha clasificacion y valoracion?

Activos financieros

La NIF 9introduce un nuevo enfoque de clasificacién, basado en dos
conceptos: Las caracteristicas dc los flujos de efectivo contractuales de los
activos y el modelo de negocio de la entidad.

La determinacion dc en qué medida los flujos de efectivo contractuales son
solamente pagos de principal e inlereses, serd mas complicado en la medida en
que sea mds “sofisticado™ e! instrumento.

El término modelo de negocio se refiere al modo en que se gestionan grupos de
activos financieros para lograr un objetivo de negocio concreto. Es una cuestion
que sebe ser observable a traves de las actividades que lleva a cabo la entidad.

Parece que en las empresas no financieras estz evaluacion puede ser
relativamente sencilla, ya que cominmente sus activos financieros se limitaran a
cuentas por cobrar comerciales y depdsitos bancarios que seguiran valorandose a
coste amortizado. Por contra, las aseguradoras, bancos, fondos de inversion, etc,
si tendran una labor compleja antes de la fecha de primera aplicaciéon para
entender el modelo de negocio.

La NIIF 9 requiere que los activos financieros sc clasifiquen cn ¢l momento de
su registro inicial en 3 categorias de valoracion:

e coste amortizado,
« valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio)

« valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

La clasificacion dependera del modo en que una cntidad gestiona sus
instrumentos financicros (su modelo de negocio) y la existencia o no de flujos de
efectivo contractuales de los activos financieros especificamente definidos;

[. Si el objettvo del modelo de negocio ¢s mantener un activo financiero
con el fin de cobrar flyos de efectivo contractuales y, segln las
condicioncs del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
espceificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorara al coste
amorttzado.
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2. Si el modelo de negacio tiene como objetivo tanto la obtencidn de flujos
de efectivo contractuales como su venta y, seglin las condiciones del
contrato, s¢ reciben flujos de efectivo en fechas especificas que
constituycn cxclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho
principal, los activos financieros sc valoraran a su valor razonable con
cambhios en otro resultado integral {patnimonio) Los intereses, deterioro
y diferencias de cambio se registran en resultados como en el modelo de
coste amortizado. El resto de variaciones de valor razonable se registran
en partidas dc patrimonio y podran rcciclarse a pérdidas v ganancias en
su venta.

3. Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican si, v solo si, el objetivo del
modelo de negocto de una entidad sufre cambios significativos.

Pasivos financieros

I.a clasificacidn de pasivos se mantiene sumilar a la de ja NIC 39: Se valoraran a
coste amortizado, excepto aquellos pasivos financicros que s¢ mantcngan para
negociar, que se valoraran a valor razonable con cambios ¢n resultados.

No se permite la reclasificacion de pasivos financieros.

Como conclusion, aunque el objetivo inicial con relacion al proyecto de reforma
de la contabihdad de instrumentos financieros era reducir la complejdad, la
nueva norma continua siendo compleja, en parte porque mantiene un modelo
mixto dc valoracion.

NIIF 15.-

L.a NIIF 15 reemplazara la NIC 18 Ingresos y la NIC 11 Contratos de
Construccion. Establecera un marco integral para determinar cuando reconocer
los ingresos ¥ cuanto ingreso reconocer. Se espera que aumente la
comparabilidad entre las empresas a través de sectores y mercados.

La NWIIF 15 afectara a casi todas las empresas, va que cubre los ingresos de todos
los contratos con clientes, excepto los ingresos por arrendamientos, instrumentos
financieros y contratos de seguros.

Los inversares deben encontrar informacidn (til en las notas a los estados
financieros de las compafiias sobre el impacto esperado de un nuevo Estidndar
incluso antes de que las compaifiias apliquen esa Norma (esto es un requisito en
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables y Frrores).
Para la NITF 9, esto poedria incluir informacion sobre la probabilidad de que las



NOTA 03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables dc la Compafiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracién dcbe hacer juictos, estimados y
presunciones sobre los impories en libros dc los activos y pasivos que
aparentemente no provicnen de otras fuentes, Las estimacioncs Yy Juicios
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considerc
necesano, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro, En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion
del importc recuperable de dicho activo. Si sc trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independicnte,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de cfectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor
en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de cfectivo Y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sca inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
antcriores  son revertidas cuando se produce un cambio en las
cstimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con ¢l limite del valor ¢n libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconacido la pérdida por detenioro.
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Vida itil de equipos

Como se describe en la Notas 2.8, la Compatia revisa la vida util

estimada de equipos y propiedad de inversién al final de cada periodo
anual.

Valuacién de los instrumentos financieros
La Compatiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicién del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04.

NOTA 05.

NOTA 06,

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como si guc:

BANCO: 3112117 31/12/16
Délares Ddlares
Bancos | 47.998 84 47.998 84
_ Saldo al final del afio 47.998,84 47.998,84
ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de activos financieros es como sigue:
DETALLE: 311217 | 3112716
. Délares Délares
FldeICOmlSO YooQuito jiy, | 418456,97 1 502.298,73
Saldo al final del afo _ 418.456,97 | 502.298,73

Corresponden a anticipos de proveedorecs, pendientes de liquidar a la

fecha del informe.

(1) El jueves 31 de marzo de 2016 en la ciudad de Quito-Ecuador, ante la
Notaria Sexta del D .M., se llevo a cabo el contrato de constitucion de
Fideicomiso [nmobiliario Yoo Quito, Fideicomiso Otorgado por la
Compaiiia MAGNOLINCO S. A. -Fideval S.A. Administradora de

Fondos y Fideicomisos.

INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

Al 31 de diciembre de 2017 incluyen costos de movimiento de tierras,
excavaciones, estructuras, equipos de alquiler, etc.

En dolares:
Al 31 diciembre 2017:

PROYECTO EDIFICIO YOO QUITO: Comresponde a la construccion el
Edificio Yoo Quito, ubicado en la Av. Orellana y Av. 12 de Octubre.
Iniciado en cl afio 2015 y planificado terminar en marzo de 2018.
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En dolares: )
. . SALDO SALDO
| DESCRIPCION | 51207 | 3inans |
Trabajos Preliminares 58.158,69 0,00
Saldo al final del afio 58.158,69 0,00
Al 3] diciembre 2016:
) En dolarcs: ] _
. . SALDO . . SALDO
3 _.DES(,RI-P(,ION 31215 | Avalio Recl_as:f. 31/12/16 |
| Terreno (1) 4.500.000,00| 935.752,00 (4.595.752,00) 0,00
Costos directos 518.533,06 0,00 {518.533,06) 0,00
(Gastos indirectos 482 563,69 0,00 {482.563,69) | 0,00 ;
Saldo al final del afio 3.501.096,75 | 95.752,00 (5.596.848,75) | 0,00

(1) Reclasificacion por cesion Fiduciaria del Terreno YooQuito.

1. Corresponde a los terrenos que se detallan a continuacion:

a. 12 de agosto de 2014, adquisicion de un terreno ubicado en la “Punto Patag
de Guapulo”, con frente a la Av. 12 de QOctubre situado en Ja parroquia la
Floresta, por un valor de $2.200.000,00 lcgalmente registrado en [a
NOTARIA TERCERA DEL CANTON QUITO.

b. Adquirido ta (CASA MUROS el 29 de dicicmbre de 2014 con factura No.001-
001-0001643 a la empresa ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CL
LTDA., por un valor de $700.000,00.

c. 12 de febrero de 20135, adquisicién de un terreno ubicado en la Av. Orellana
N 342 en la parroquia L.a floresta, por un valor de $1.600.000,00, legalmente
registrado en la NOTARIA TERCERA DEL CANTON QUITO.,

NOTA 07. DERECHOS FIDUCIARIOS

Un resumen de derechos fiduciarios ¢s como sigue:

El jueves 31 de marzo de 2016 en la ciudad de Quito-Ecuador, ante la
Notaria Sexta del DM, se llevé a cabo ¢l contrato de constitucion de
Fideicomiso Inmobiliaric Yoo Quito, Fidcicomiso Otorgado por la
Compania MAGNOLINCO S. A. -Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos.

Aportacion al fideicomiso con un inmuchle y todas las obras,
construcciones, mejoras y todos los derechos y activos que corresponden
al proyecto.
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NOTA 09.

~_Délares Délares J
4.600.752,00 | 4,600.752,00
| Saldo al final def ano ! 4.600.752,00 | 4.600.752,00

F DETALLE: 3t | 3216
Inversiones

Hasta la fecha del informe los Estados Financieros (EFs) al 31 de
diciembre de 2017 del Fideicomiso Inmobiliario Yoo Quito no han sido
auditados, segdn informacion de Fideval S.A. Administradora de Fondos
y Fideicomisos, el informe auditado se requiere con la finalidad de
establecer el VPP (Valor Patrimonial Proporcional),

SOBREGIROS BANCARIOS

Las obligaciones con instituciones financieras se muestran anualmente:

SOBREGIROS BANCARIOS

CONCEPTO: 31{12&7 31{12;’16
) Délares Délares
Banco Internacional 0,00 79.526,28
Saldo al final del aio 0,00 | 79.526,28

Corresponden a cheques girados y no cobrados.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue:

NOMBRE: 31217 31/12/16

. _ - ) Délares Délares
Arg. Tommy Schwarzkopf _ 139.093 49 139.093 49
[ Isabel Diez Franco (inmuebles) 664.000,00 | 664.000 00
[ﬁlldo al final del afio 803.093,49 803.093,49

Corresponden a proveedores generados por el giro del negocio en
servicios y transferencias de bienes. Valores pendientes de pago a la
fecha del informe.



NOTA 10.  PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de los pasivos financieros es el siguiente:

" NOMBRE: 31/12/17 31/12/16

. Délares ~_Délares
Inmoexpress (1) 1.395.333,33 | 1.395.333,33
Proadser S. A. (2) 1.118.000,00 | 1.118.000,00
Vall Trans ) 1.445.333,34 | 1.445.333,34
Pepbocoi 27733333 | 277.33333
_ Saldo al final del afio | 4.236.000,00 | 4.236.000,00

(1) Se refiere a 2 contratos de Mutuo o Préstamo, llevadas a cabo con la
compafiia Inmobiliaria Express INMOEXPRESS S. A., debidamente
representada por ¢l Arq. Tommy Schwarzkopf que se detallan a
continuacion:

a. El ler. Contrato celebrado el 29 de diciembre de 2014 por un valor de
$1.118.000,00, con un piazo de 36 meses, sin constitucion de
garantias de respaldo.

b. El 2do. Contrato celcbrado ¢l 28 de febrero de 2015 por un valor de
$1.000.000,00;, con un plazo de 36 meses, sin constitucién dc
garantias de respaldo.

(2) Se refierc a 2 contratos de Mutuo o Préstamo, llevadas a cabo con la
compafiia PROADSER 8. A.. debidamente representada por FORNAX
GROUP CORP, a su vez representada por el Sr. Carlos Montufar
Gangotena en su calidad de Gerente General, que se detallan a
continuacion’

a. El ler. Contrato celebrado ¢l 27 de diciembre de 2014 por un valor de
$400.000,00; con un plazo de 36 meses, sin constitucién de garantias
de respaldo.

b. El 2do. Contrato cclebrado el 29 de diciembre de 2014 por un valor de
$1.118.000,00; con un plazo de 36 meses, sin constitucion de
garantias de respaldo.

¢. El 3er. Contrato celebrado el 28 de eneru de 2015 por un valor de
$600.000,00; con un plazo de 36 meses, sin constitucién de garantias
de respaldo.

Los préstamos adquiridos por MAGNOLINCO S. A., la obligan a pagar, a
partir de la declaratoria de punto de equilibrio del proyecto inmobiliario a
desarrollarse por la empresa mencionada, reconociéndose que los intereses
se encuentran implicitos en cada “contrato de Mutue o Préstamo”,
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NOTA 11.  CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2017, 1a estructura del capital de la Compatiia, es el siguiente:

| Aumento en Capital l
2016 Numerario ' 2017
Accionista: (1}~ (2)
Nimero o Capital , Nimero | Capital | Nimero | o Capital
- . % ) . ) : ) Yo <

acciones Suscrito | acciones | Suscrito | acciones Suscrito
[nmob. Express INMOEXPRESS S A. 400 | 50,00%' 40000 0 0,00 400 | 3333%] 400,00
PEPBOCOIL S A. _ 400 50,00%1 400,00 0 0,00; 400 33,33%| 400,00
VallTrans CR Sociedad Anénima 0 0,00% 0,00 400 400,00| 400 33,33%| 400,00
Total 800 100.00% | 800 400 400,00, 1200 | 160.00% | 1200,00

Cada accién tiene un valor nominal de USD 1,00.

(1) Segun Acta de Junta General Extraordinaria v Universal de Accionistas de la Compafiia MAGNOLINCO S, A, con fecha 04 de marzo del
ano 2016, se aprueba el aumento de capital mediante aportc en numerario de un nuevo accionista que se integrara a la compahia; este
documento se registra en la Notaria Tercera del Canton Quito el 18 de marzo de 2016 vy se inscribe en cl Registro Mercantil el 31 de marzo

de 2016, con el ndmero de inscripcion 1362.

(2) Segin Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Companita MAGNOLINCO 8. A., con fecha 30 de encro de
2017, se considera necesario realizar una aclaratoria respecto de dicho aumento de capital en referencia a la compania VALLTRANS CR
SOCIEDAD ANONIMA; debido a un error involuntario no se establecié en la escritura publica de fecha 18 de marzo de 2016, que la
compafia que s€ integra como nuevo accionista es una Sociedad Extranjera; este documento de Aclaratoria se registra en la Notaria
Tercera del Cantén Quito el 8 de marzo de 2017 y se inscribe en el Registro Mercantil el 20 de marzo de 2017, con el nimerp de

inscripcion 1181.

Y os documentos _del Aumento de Capital en aporte numerario v de la Aclaratoria de compaiiia_que se integra como nuevo

accionista es una Sociedad Extranjera, se registran a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros con fech

04 de abril de 2017,

a de ingreso el
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RESERVA POR VALUACION DE PROPIEDADES

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
valuacion realizada en el mes de abril def 2016 y contabilizada al 30 de
abril de 2016,

Se procedid a realizar las valuaciones, por el perito PLACEGE Cia.
Ltda., representada por el Gerente General Ing. Mario Valladares, con
registro de Supcrintendencia de Compafiias SC RNP-504, de la siguiente
propiedad;

(a) Terreng edificio Yoo: ubicada en la zona centro-norte de Ja ciudad de
Quito, en la Av. Gonzales Suarez s/n, entre Av. Orellana y Calle
Muros esquina, parroquia Mariscal Sucre, sector Hotel Quito:

a. Valor Valuado $ 459575200
b. Valor Histdrico $  4.500.000.00
¢. Incremento por Valuacion 3 95.752,00

Valor de la valuacion puede ser utilizado para aumentar el capital previo
compensacion de las perdidas.

IMPUESTO A LA RENTA (drt. 37 LRTL Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se

aplicara la tarifa del 25% cuando la socicdad tenga accionstas, socios,

participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acucrdo a los siguientes casos:

a) Silos accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
papara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacién accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% dcl paquete accionario, entonces la sociedad
ccuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.
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P ___Concepto 31/12/2017 | 31/12/2016
Perdida del ejercicio _ (a) (6.620,48) |
+) Gastos no deducibles ) 25753

| Utilidad gravable . _(6.362.95)

| Impuesto renta causado (1) ) 0,00
Anticipo a la renta determinado en (1) 0,00

| declaracion afio anterior ) _

-} Retenciones en la fuente (0,00)
-} Cred. Trib. afios anteriores ) {269,10)
Saldo a Favor | (269,10) |

(a) Hasta la fecha del informe la empresa no ha presentado la respectiva

declaracién de Impuesto a la renta por afio 2017, puesto que tiene como
plazo méximo para presentar hasta el 26 de abril de 2018.

(1} Segtin las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar

como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
0.4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2017,

12.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Orgéanico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgéd cn el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones,
el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24%, para el afio 2011, 23% para ¢l
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2017, para la
medicion del pasivo por impuestos diferidos, la Compaiiia utilizé una tasa
de tmpuesto a la renta del 22%.

La reducciéon progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades.
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RESERVA LEGAL

De conformidad con ¢l Art. 297 de la Ley de Compaiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos ¢l cincuenta por ciento del capital social

En la misma forma debe ser reintegrado ¢l fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Objetivos y Politicas de administracién de riesgos

La Compafiia csté expuesta a varios riesgos cn relacion a los
instrumentos financieros. Si bien no actda activamente en los mercados
de inversiones especulativas, cl principal riesgo de mercado es el riesgo
de liquidez. La administracion de riesgos de la Compaiiia estd basada en
las decisiones del Directorio y Junta dc Accionistas y se enfoca en
ascgurar activamente que se minimicen los riesgos de los mercados
financieros en los flujos de caja a corto y mediano plazo. Durante el
presente afio no han existido cambios con relacion al afio anterior en
relacion a los objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados.

Riesgo dec Crédite

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se considera
insignificante debido a que se trata de inversiones en entidades
reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros que se muestra en la Nota 05 es
el maximo nivel de exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre de
cada afio. Al 31 de diciembre de 2017 e! mayor expuesto al que se
somete la Compafiia y en la que pudicra existir concentraciones de
riesgo de crédito estd principalmente representado por las cuentas por
cobrar a compafiias relacionadas.



NOTA 16.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anterionmente seiialadas.

Riesgo de Liquidez

Es ¢l niesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus abligaciones
financieras en la medida en que vencen. E} enfoque de la Compafiia para
administrar este riesgo es asegurarsc de contar con la liquidez suficiente
para solventar los gastos operacionales y cumplir con el pago de sus
vbligaciones financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o
arriesgar su reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y
largo plazo.

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112 de esa fecha, la
Superintendencia dc Compatfiias de Valores y Seguros emite la resolucion
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamicnto del Terrorismo y otros Dclito para las
Compaiitas”. En su articulo 28 menciona: “Para el sector que se dedique
a las actividades de construccion e intermediacion de inversion
mobiliatia, deben registrar todas las operaciones y transacciones que
realizan sus clientes...”, que se reporic ciertas transacciones al organismo
de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencion de lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento v que se audite la aplicacion de esta norma dentro de otros
requerimientos.

L.a implementacion de los procedimientos de lavado de activos asi como
el cumplimiento de los procedimientos, segun lo establece la normativa,
deben scr examinados por los auditores externos independientes quienes
emititdn un informe especial cada afio a la Superintendencia de
Compafiias de Valores y Seguros a cerca de su cumplimicnto o no. Para
cumphir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores
externos emitiran el mismo de forma separada para el afio 2017,

la empresa MAGNOLINCO S.A. acogiéndosc a lo dispuesto en los
Atticulos 1, 5y 6 de la Resolucién UAF-DG-2012-0106 publicado en el
RO No. 923 del 1 abril 2013, procedio a realizar una Declaracién
Juramentada en los términos anteriommente descritos de que “no se
dedica de manera habitual ni eventual a la inversion e intermediacion
inmebiiiaria ni mucho menos a la construccion” ante la Notaria
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Septuagésima Séptima del Cantén Quito, Distrito Metropolitano, segin
Escritura Pblica Nro. 2016-17-01-077-P01198 de 22 de marzo de 2016,

NOTA 17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision del informe
(marzo 15, de 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

NOTA 18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
han sido aprobados por la Gerencia de la Compariia con fecha febrero 28
de 2018 y serdn presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serdn
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

LT —
Joseph Sariuel Schwarzkopf Tello Tyresa Andagoya
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL




