MAGNOLINGO S A.,
NOTAS AL ESTADO FINANCIERO
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2044

NOTAOI.

NOTA 02.

2.1

2.2

INFORMACION GENERAL.

La Compaiila MAGNOLINCO S.A.... fue constituida ¢n la ciudad e
Quito-Ecuador mediante Fscritura Publica otorgada en la Notaria
Trigésima Sexta del Cantén Quito, ¢l 08 de julio de 2014 ¢ inscrita el t4
de julio de 2014 en el Registro Mereantil del Cantén Quito bajo el N°
2422,

Su objetivo principal son las actividades de Inmobiliaria,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Decleracidn de cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia MAGNOLINCO SA..., han
sido preparados de conformidad ¢on las Nommas Internacionales de
Informucién Financicra (NIIF) ¢mitidas por Ja Junta de Nomas
Intemacionsles de Contabilidad Internacional (International Accounting
Standars Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus dltimas versiones
disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de 2014. fecha de cierve de los
estados financieros, conforme la instruecién gencral impartida por la
Superintendencia de Compailius a tuvés de su paging web,

Los estados financiecos por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de 2014
(incluyendo los saldos).
Bases de preparacion

En las siguientes notfas se resumen los principios y politicas contables y

critenios de valoraeién mas significativos aplicados ¢n la prepatacion de



23

24

las cuentas anuales de la Compaiiia en el gjcreicio 2014. Estas politicas
contables han sido usadas en el perfodo comparativo presentado, ¥ ea el

estado de posicidn financiera

Las partidas dc sactivos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de¢ adquisicidon o produccidn. asi
como al mepor costo o valor de realizacion (inventario} y al valor
recupetable ¢n ¢l ¢aso de las cuentdas por cobrar,

13 revision de ios estindares, refonnas e interpretaciones a tas NIIF
emitidas pero aun no efectivas, ¥ las ¢uales no han sido adoptadas en
forma tcmprana por fa Compaiiia se presentan cn la Notas 2.17, 2,18 y
2.19.

Efectivo y equivelentes de efectivo

El cfcetivo y cquivalentes do efectivo incluyen aquellos activos
fnancivros liguidos, depusitos o invensiones financictas liquidas. que se
pueden teansformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a wes

TREses.

Cucatas por cobrar a Clicntes

l,as cuentas por cobrar a (lientes son activos financieros no derivados

con pagos tijos o determinabies, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razouable. se miden al coste
amortizado wWiilizando el método de la tasa de interés cfectiva, menos
cualquier deteriore. 1a cartera de créditos sc compone principalmentc de

los deudores comerciales.

La cstimacion para pérdidas ¢a la cartera de créditos representa ks mejor
estimacion de la getencias sobre las pérdidds que podtian incurmrse en la



cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a ta provision son hechas
€on cargo ai estado de resuliados intograles.

Para propositos def calculo de (a estimacién para cucntus & cubro
dadoso, la gerencia realiza revisiones perivdicas y sistemdticas de fa
cartera de créditos para identilicar niesgos inheventes v evaluar ia
recuperacion colectiva de su portafolio. Et medélo de pérdidas ulitizado
para ta ¢arniera por cobrar 4 petsonas naturales considera uns vasiedad de
factores incluyendo. pere no limitados a, condiciones econdmicas
actusles, expericncia historica de pérdidas. recupceraciones o
liquidaciones esperadas en ta tendencia de leo cartera, atrasos y
calificaciones de crédito.

1as cuentas por cobrar estdn sujetas a revigsiones individuales que se
hacen con basc ¢n la experiencia histérica dc pérdidas. condicioncs
econdmicas acluales, garantias, tendencias de desempedo, v cusiquier
otra informacion pertinente, lo cuat resulta en una estimacion especilica
para pérdidas, La cvaluaidn de esos factores wnto pura personas
juridicas como naturales ticva implicitos juicios complejos ¥ subjetivos.

La canera de créditos se clasifica en activos corrientes. exoepto los

vencimientos supetiores a 12 meses desde ta fecha del estado de

situacion financiera, que se clasifican como activos no cofrientss.
Activos clasificados come manteaidos para la venta

Los activos no cotrientes y 10s grupes de activos para su dispasicién se
clasifican como mantenidns para la venta si su valor en libros es
recuperable a wavés de una operacion de venta y no mediante su uso
ocontinuo. Esta condicién se considera cumplida dnjcaniente cuando la
venta es altamente probable v el activo (o grupo de activas para su

disposicion) esta disponible pasa la vents tnmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprmeterse con la venta, la cual deberfa



2.6

reconocetse cunu una venta finalizads dentro del periodo de un afo
desde la fecha de clasificacion,

£quipos

2.6.1

2.6.2

263

Medicion en e mamenta del recanctimiento

Las partidas de equipos se tnediran inicialmente por su ¢osto,

El costo dc cquipos comprende su precio de adquisicion miés
wdos Jos costos directamente relacionados con 1a ubicacion del
activo. su puests enr condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia ¥ la estimacidn inieial de cualquier costo
de desmantelamienio v ratiro del elemento o de rehabilitacion de

ja ubicacion del activo.

Medirion posteriur al regunocimicatn: madele ded vosto

Después del recontacimiento Inicial, ios equipes gon registrados al
costo menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado

de las pérdidas por detenioru de valo.

I.ns gastes de reparaciones y mantemmicntos sc imputan a

resultados en el periedo en que sc producen.

Métado de depreciacion y vidas atiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea
roete, Ls vids alil estimada, valor residual ¥y método de
depreciacidn son revisados al final de cada atlo. siendo el efecto
de cualquier cambio cn cl estimado registrade sobre una base
prospectiva,
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A continuacion se presentan las principales paridas de equipos y
las vidas tiles usadas en el cilculo de Ja depreciacion:

fiem Vida il (en afios)
Edificios 20
Vehfculos S
Maquinana, Muebles ¥ equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

2.6.4 Retiro o venta de equipros

L.a utilidad o pérdida que surja del reliro o venta de una partida de
equipos ¢s calculada como Ja diferencia entre el precio de venta y

el valor en libvos del active y reconocida en resultados.
Belerioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compafiia evaliia Jos valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna péndida por deterioro. Fn tal caso, se caleula el
importe recuperable del aclivo a fin de determipar ¢] alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna),

E] importe recupergble es ¢l mayvor entre ¢l valor razonable menos ¢l
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flyjos de
¢fectivo futwros estimados son descontados del valor presente ulilizando
una tasa de descuento antes de impuesio que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los ritsgos
espeeifions pasa el aclivo para Jos cuales no se han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futures.

Si ¢] importe recuperable de un aclivo (v unidad gencradora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, €] valor en Jibtos del udlive (o
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unidad generadora de efectivo) se reduce a su imponte reeuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por detetioro es revertida, el valor cn libros del
activo (o unidad generedora de electivo) aumenta al valor estimado
cevisado de su importe recuperable. dc tal mancra que el valor en libros
incrementadoe no excede el valor en libras que se habria calculado si no
se hubicta reconocido la pérdida por deteriora para dicho active (o
unidzd gencradora de efectivo) en afos anteripres. Bl reverso de uma

pérdida por deterioro es reconocido automiticamente cn resultados.

Proveedores Nacionales y del exterior

Las cucntas pur pugar a proveedores nacionales y dcl cxicrior. sen
pasivos financieres. no derivados con pagos fijos o determinubles, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiente inicial. a valor razonablc. se miden at cosio
amortizado unilizando ¢l meétodo de la tasa de interés electiva, menos
cualquier deterioro. El gaste por imtcreses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costus linancieros y e calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar @ Corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultarc ¢s inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra dc cicrtos bienes vs de 90
dias.

l.as cuentas por pagar s¢ clasilican et pasivos cosientes. excepto los

vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera. que se clasifican como pasivos no corientes.

Impuesto a la renta



El gaste por impuesto a la renta representa la suma del impucsto a la

renta par pagar corriente y el impueste diferido.

2.9.1.

zl9z.

kmpuesto corriente

El impuesto por pagar corrientc sc basa en la utilidad gravable
(tributana) registada durante et afo. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las pantidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

1}l pasivo dc la Compaiiia por concepto del impuesty corniente sc
¢alcula utilizando las tasas fiscales aprohadas al fina) de cada
periado.

hnpuestos diferidas

El impucsto diferido se reconace sobre las diferencias temporarias
entre el valor en 1ibros de Jos activog y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondienies utilizadas
para dercrminar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido s¢ reconocc generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impucstos
diferidos, por causa dc todas las diferencias temporarias
deducibles, ¢n la medida en que resulte probable que la Compaiiia
dispunga de utilidades gravables futuras contrs 1as quc se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diteridos deben medirse
empleando las tasas fiscales que s¢ cspera scan de aplicacion en el

periodo en el que el activo se realice o el pasive se cancele.

[l impuesto diferido. correspondiente a cambios cn la tasa de
impuestos o £n la normativa tributaria, la reestimacién de la



recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma csperada de recuperar el valor en libros d¢ un activo, se¢
raconoce en el resullado del periode. excepto en la medida en gque
s relacione con partidas previamente reconocidas fuera de lus
resullados del periodo.

La Compafiia debe compensar &ctivos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestes diteridos st y 56lo si tiene reeonocido
lcgalmente el derecho de compensar. frente a fz autoridad fiscal.
los importes reconocidos on csas pantidas. y los acuvos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos ditcridos se
dertvan @1 impuesto a la renta.

29.3. Impuestos corrientcs y diferidos

Los impuestos comientes y dileridos, deberdn reconocerse come
INgreso ¢ gusto, v ser incluidos en el resultado. excepto en la
medida en que hayan surgido de vna transacciém o suceso yue s¢
reconoce fuers del resuliado. ya sea en otro resultado imtegeal o
directamente ¢n ¢l patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesio mbién
s¢ reconoce fuera del resultado: o cuando surgen del registeo
inicial de una combinacion de ncgocios. e conformidad con

disposiciones jegales, la twrita de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a disiribueion v del 12%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
212 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se catculan al valor razonable dc la contrapresiacian
cobrada o por cobrar, teniends cn cuenta el importe estimado de

cualguier descusnto, boniticacion o rcbaja vomercial que la Compaitia

pueda otorgar.

2.12.1 Venta de Servicios



Los ingresos provenientes de las Actividades de Mercodeo y
Promocidn s¢ miden utilizando el valor razonable de la contrapanida
recibida o por recibir, derivada de éstos. Los ingresos por venta de
mercuderia son reconocidos cuando se cumplen tudas las condiciones

siguseTiles:

En el periodo en ¢ cual ocurren la venta, cuando se le han

transferido al cliente tas ventajas denvadas del disfrute de los

servicios; con base en tarifas acordadas bilateralmente scgan.

+ [limpoarte de los ingresos puede ser medido con fiabilidsd.

¢ [s probable que la Compalifa reciba los beneficios econdmicos
asotiados con la transaccion

¢ Los costos incurridos. o por incurrir. eén relacion con la

transaccion pueden ser medidos ¢on liabilidad,

2,13 Costus y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo histonco. L.0s costos y gaslos st
reconocen a medida que son incuridos. independientemente de la fecha
cn que se haya realizado ¢l pago, y s registran en €] periodo mis cervano

en ¢l que se conocen.

2.14 Compensacidén de saldoes y transacciones

Como norma general en los estados financicros no sc compensan los
actives ¥ pasivos, tampoco los ingrezos y gastos. salvo aguellos casos en
los que la compensacion sea requerida o pormitida por alguna nomma y

esta presentacion sea el retlejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gaslos COn ongen en transacciones que, contractualmente
o por una norma Jegal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compailia llene la intencion de liquidar por su importe neto o de ralizar



<l activo y proceder al pago del pasivo «de¢ lorma simultanea, se presentan
retos en resultados.

2.158 Activns linancleros

Todos los activos financieros se recenocen ¥ dan dc baja a la fecha de
negociacion cuanda se obscrve la presencia de una compra o venta de un
activo tinanciero bajo un contrato cuyas vondiciones requicren la entrega
del activo durani¢ un pericdo gue gencralmente cstd regulado por el
mercado correspondiente, ¥ son medidos inicialmenic al valor ra2onable,
mag las costos de 1a transaccion, excepto por aquellos activos finuncieros
¢lasificados al valor vazonable con cumbios cn resultados, los cuales son
iniciaimente medidos &l valor razonable y cuyos costos de la (ransaceion

se reconocen on resultados,

Tadas los aclivos financicros reconecidos son posteriommente medides en
su ¢otalidad al costo amoriizado o al valor razonable.

La Compefiia clasitica sus activos financieros en las siguicnwes
categorias: activos financicros mantenidos hasta su vencimicnto, cu¢ntas
por ¢obrar a clientes ¥ activos financieros disponibles para la venta. La
¢lasificacion depende del praposito con el que sc adquiricron los
instrumentos tinancieros. 1.a adminisoacion deletmina la clasificacion de

sus instrumentos financicros cn ¢l momento del reconocimicnto nicial,

2.15.1 Activos financieros mantenidos hastx su vencimlenta

Los aclivos tinancieros mantenidos hasia su vencimiento son
activos iinancicros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimignto fijo, que la administracion de la Compafila tiene 1a
intencion ¥ la capacidad de mantenet hastz su vencimicnto. Si lu
Companis vendiese un importe significative de Jos activos
financicros mantenidos  hasta su  vencimienlo, la  categoria

complela se reclasiticaria como disponible para la venta
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Estos actives financieros son medidos iniciulmente al valor
razonuble mas los costys Jec tramsaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizande el método de la tasa de
interés cfectiva menos cualquigr deterioro (Ver Nota 2.14.4).
reconociendo los ingresos por inlercses sobre una base de

acumulacion cfecriva en 105 ingresos por inversiones,

Estog activos financteros se clasifican ¢n activos no cosrientes,
excepto aguclos con vencimientos oriplnales inferjiores a 12
meses a panir de la fecha del estado de situacion financiera. que

32 clasifican como activos cosTientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por vobzar a clientes son activos financieros no
dertvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan €n un
mercado activo. Se clasifican en actives corriemes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fechu del cstado de
situacién financiers, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cucntas por cobrat a clientez incluyen la canera de créditos y
otras cuenlas por cobrar. Ver Nota 2.4.

2.15.3 Aectivas financieros disponibles para la venta

los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria © no s¢ clasifican en
ninguna de otras cal¢gorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costog de la transaccion. Posteriommente sc¢ miden al valor
razonsble y ias ganancias y pérdidas de tos cambios ¢n el valor
razonable son reconocidos £n otro resuleado integral (Al momento
de disponer de] metivo, la ganencia o pérdida es reclasificads a
resultados det periodo.
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2.155

Se incluyen ¢a activos no comentes a2 menos quc la
administracion pretenda enajenar la invessiin en los 12 meses
siguientes a Ja fecha dei estado de sinwacion financiera,

Deterloro de aclivos finaneleros al casto amortizado

Los activos financiems gue sc miden al costo amortizado. son
probados por deterioro al final d¢ cada periodo. Un aclivo
financiero estara deteriorudo si. v solo si, existe ¢videncia objeliva
del dcterioro como consecuencia de U0 ¢ mas gventos gue hayan
ocumnide despus dol reconocimiente inicial del aclivo y ese
eventn o evenlos causantes de la pérdida lienen un impacto sobre

Ins flujos de clicctive futurms estimados del activo firanciero.

El smporte de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
pot cobrar a clientes medido al costo amortizado ¢s ia diferencia
entre ¢l importe ¢n libros y los flujos de efectivo estimados
futuros. reflejando c) clecto del colateral. descontados a Ja tasa de
interés efectiva otiginal del aciivo financicro.

El valor ¢n libros del active tinancier: se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, exceplo pard las cuentas por cobrar.
donde el importe en libros se reduce a traves de una cuenta de
provision. Cuando se constdera gue una cuenta por gobras es de
dudoso cobro. se elimina contra la cuenta de provision. [.a
tecuperacion postetiot de los valores previamente eliminados s¢
conviette en creditos contra la cuenta de provision. 1.os cambios
¢n el imporie en libros de la cucnia de provision se reconocen ¢n

vl astado de resullados.

Baja d¢ un aclivn financiero

I.a Compatia da de baja un activo tinanciero dnicamente cuando

expiren los derechos contractuales sabre los flujos de ¢fectivo del



active financiero. y iransfiete de manera sustancial los riesgos ¥
beneficios inhcrentes a ia propiedad del active financiero. Si la
Compaiifa no transfiere ni rtiene sustanciatmente todos los
riesgos y beneficios inhcrentcs a la propiedad y continua
tetensendo e] conirol del activo wansferido. ta Compaiiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacion asociada por foy
valores que (endria que pagar. 8i Ja Compahia retiene
sustancialmentc todos Jos riesgos y benelicios inherentes a la
propiedad de un activo financiero wansferido, la Compafia
continua reconociendo el activo tinanciero por los ingresos
recibidos.

2.16 Pasivos fingancieros ¢ insfrumentos de patrimonio emitidos por Ia
Compaitia

Loz instrumentos de deuda y pattimonio son clasificados como pasivos
financieros v como patrimonio de confosmidud con la sustancia del

acuerdo coniraciual.

2.16.] Pasivas financieros

Los inspumentos financieros ze clasitican como pasivos
tinancieros al valor razonable con cambios en resultados ¢ como
pasivos financieros medidos ai ¢osto amortizado.

Los pasivos financierns se clasificar como pasivos corrientes
menos qu¢ la Compaiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de Ja facha d¢)
estado de siluacion financiera. A la Jecha de Jos estados
financieros la compafia mantiene anicamente pasivos financievos
medidos al ¢osto.

2.16.2 Baja de un pasive financiero



La Compaftia da de beja un pasivo financiero si. ¥ solo si.
expiran. cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaitia.

2.17 Normas revisad as sin efecto material sobre |os ¢stades financieros

NIF Tkulse : vixencia

Enmicnadas ala NIIF 7 Rovelutionts - Transferencias Julig 1, 2002

de activos financienns

Enmicndas a la NIC 12 Impuestos diferidos- Recuperecion Julio 1, 2003

e welives cubvacentes

Enmicndasa fa NIIF 0. NIfF - Lntidades de inversidn Engro 1. 2014
12 v NIC 27
Enmiendas a la NIC 32 Compensaciin de activos ¥ Encro 1, 2014
finzneicros

La administacidn considera que |8 aplicacidn de las norma revisadas
durante ¢l ato 2014, detalladas anteciormente. no ha tenida un eleclo
material sobre la posicidn financiera de la Compania. los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.18 Normas revisaday emitidas pero aun no cfectivas
La Compaiiia no ha aplicade las siguwcnics Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIjF1. Notmas Imemacionales de Contabilidad
(NIC) ¢ Interpretacioncs del Comilé (CINUF) nucvas ¥ revisadas que han

sido emitidas peto aun no son efectivas:

NiE Tliles vigencia

NIF 9 Instrumentos Findncieros Encro ). 2015

Enmicnda a e Niii- 9 Fecha abligatoria efectivade la  Enzro 1, 2018
NIF? NIIE § v reve laciones de

transicidn



L.as enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones -~ Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelucion para las
transacciones que incluyen transferencias de activos fimancieros. Estas
enmiendas tienen por objeto propoercionar mayor tramsparencia en tomo a
la exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicion permanente sobre el bien.
Las enmiendas también requicren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo ¢l
periodn.

La administracion no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran
un ofecto significativo sobre las revelaciones de la Compatia. Sin
embargo, si la Compafa entra &n olros lipos de ransferencias de activos
financieros en ¢l futuro, Jas revelaciones relacionadas con esas

transferencias pueden ser afectadas.

La NHIF 9 Instrumentos licancicros cmitida en noviembre de 2009 y
modificada en octubre de 20)0 introduce nuevos requisitos para la
¢lesificacion y medicion de activos financieros y pasivos financierus y
para |3 baja en cucntas,

* Lla NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconacidos que
estdn dentro del alcance de la NIC 39 fastrumentus Financieros:
Reconncimiente y medicion sean medidos posteriormente a su costo 0
a su vslor razonable. Especificamente. las inversiones de deuda que
ge mantienen denuo de un modelo de negocios cuyo objctivo es
recoger los flujos de efectivo contraciugles, y que tienen como flujos
de efeclivo Unicamente los pagos de principal e inlereses sobre el
principal pandients son gencralmente medidas a su costo amonizado
al final de los periodos contables posieriores. Todas las ofras
inversiones de deuda v las inversiones de capital son medidas a sus
valores razonables al final de los perivdos contables posteriores.



e El clecty més significativo de fa NIIF ¢ en relacién con la
clasificacion y la medicion de los pasivos financieros sc cefiere a la
contabilizacién de los cambios cn c] valor razonable de un pasivo
financiere (designado como a valor razonable con cambivs en
resultados) utribuible a los cambios eti <l riesgo de crédito de cse
pasivo, Especlficamente. segun Ja NUF 9. parz los pasivos
financicros designados coma a salor razonable con cambivs en
resultados, el imposte del cambio en el valor razonshle del pasivo
financiero que scu atribuible a tos cambios en el riesgo de crédito de
€se pasivo se reconocerd en otro resultado integral, a menos que <l
reconokimiento de los cfectos de lok cambios en ¢l riesgy de crédito
del pasivo en otro resultado integral crec o amplie un error contable
en los rcsultedos del perlodo. Los cambios en el valor razonable
atribrmiblc al réesgo de crédito de un pasivo financicro, posteridrmente
no sevd reclasilicado a resultados, Actuslmente, segini Ja NKC 39, ci
importe total del cambio en el valor razomable de! pasivo financiero
designado como 3 valor razonable con cambios en resultados ¢s

reconocido en el resultado del periodo,

La NIIF ¢ es efectiva para perindos anuales que cumicncen a partir del |
dc encro de 2013, permiticndose la aplicacion anticipada.

2.19 Principales cambios dic las N11F 2014,

Eos principales cambios de las NIF 2014 son toy siguientes:

» Han existido modificaciones a las NIIF 7. NITF 9, NIC 19. NIC 36 y
NIC 39

s Scemitid dos juegos de Mcjuras Anuales;

* Sc emitid una nucva Inwerpretacién-—CINLIF 21 Gravamenes

Ademgs existen otros cambios de las Normas Internacionales de
Infortnacién Financicra (NIF) que cntraron en vigor en los cjcrcicios

2013 y otras que s¢ deberan implementar para ¢l afio 2014 tales como:

NIJF 13 Valoracjones alor Razonable




Efeciiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enczo de 2013

CINIIF 20 Costes d= desmonts en la fase de produccidn de la superficje

minera.

La interpretacion es aplicahle para los ejercicios anuales iniciados en o

¢on postevioridad al | de enero de 2013.

NIIF 10 Estados finanrcieros consolidados.

Efectiva para ejetcicios anuales iniciados a partir del | de enero de 2014

NIIF 11 Acuerdos ¢onjuntos.

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del | de encro de 2014
(1 de enero de 2013 NIIF-CNIC).

NI¥ 12 Desgloses de participaciones ¢n oteas entidades.

Efectiva para gjercicios anuales iniciados a pantir del | de enero de 2014.
Los desgloses se deben incluir ¢én €] gjercicio comparativo, exceplo
aquelios relacionados con entidades estructuradas no consolidadas.

NIC 28 Inversiones en asociadas y neyocios conjuntos.
Efectiva para ¢jervicios anuales iniciaios @ partir del 1 de encro de 2014



03. ESTIMACIONES Y JUIC108 CONTABLES CRITICOS

En la gplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describcn cn la Nota 2. la administracién debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran
como relevantes, Los resultados reales podrian difenr de dichos estimados.

Las estimaciones y juicips subyscentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en €l periado de [a revision
¥ periodos futuros si la revisifin afecta tanto al penode actual cemo a periodos

subsecuentcs.

A continuacion ve presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
administracién de la Compadis he utilizado en el proveso de aplicacion de [os
criterios contables:

3.1 Deterioyo de activos

A lu fecha de cierre de cada periodo. o en aquella fecha que se considere
neceesanio. s¢ analiza el valor de los activos para detemminar si existe
algin indicio dc que dichos activos hubieran sufride una pérdida por
deteriore. En caso de que exista algun indicio sc realiza una estimacion
del importe recuperable de diche usctivo. Si se trata de activos
identificables que ne generan flujos de efectivo dc forma indcpendiente.
se estima la recuperabilidad de e unidad generadora de efectivo a la que
perienece el activo,

Determinar si los activos hzn sutido deterioro implica et célculo del
valor en uso de las unidades gencradoras de efectivo. Fl cdleulo del valor
cn uso requicre que la Compaiiia determine fos Nujos de efectivo futures
que deber{an surgir de las unidades generadoras de clectivo y una tasa de
dcscuento apropiada para calcular el valor presente.



3.2

33

NOTA 04,

En el caso de que ¢! importe recuperable sca inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provisién por pérdida por
deterioro por la diferencia. con cargo a resultados.

las pérdidas por deterioro reconocidas en up activo en periodos
antcriores son revenidas cuando s¢ pruduce un cambio en las
estimaciones sobre su impotte recupetable incrementando e valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que ¢l

activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deteriom.

Vida atil de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, 1a Compadia revisa la vida dtil estimada
de equipos al final de cada periodo anval.

Vatuacioo de los imstruntentos financieros
La Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicién del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que sc basan,
en la medida dc lo posible. en datos observables del mescado.

ACTIVOS FINANCIEROS

Corrcuponde a saldo de activos financieros. un resumen ¢ como sigue:

NOMBRE: /1214

Délares
| Ximena Verdesoto Custode 400.000,00
Saldo al fimal del ado | 400.000,60




NOTA 05. CONSTRUCCIONES ¥N CLRSO

L'n dblares:
SALDO
DESCRIPCION 3ty
| Terreno 2.900.600.00 |
Totsl 2.900.000.30

NOTA 06. TASASE IMPUESTOS

Un tesumen de tasas ¢ impues(os €5 cOmo sigue:

NOMBRE: INiuig
N Dolares
Gastos Notanales 6.386.36
Traspaso dominio tertvenn 7.540.74
| Vasa Municipal 1 500.00
_Saldo al final del 2dn 1442710

NOTA 07. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS

Un resumen de cuentas ¥ documentos por pagar es como sipue.

corresponden al giro del negociv:

CONCEPTO I PR

_ Dolares
_4_% Tommy Schwarzkopf | 11800000
Cesar Alarcon 1.518.000.00

Varios ‘ 540245
| Saldg al final del a0  2.641.4024S




NOTAGS. CAPITAL SUSCRITO

NOTA 09,

La eztructura del capital de la Companis. es el siguiente:

Al 31 de Diciembre del 2014

S0CIOS Nimere % Capital

de Suscrito
Particip. al 31712/2014
PEPBOCOLS.A. 400 50% 400,00
INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS 400 50%% 400,00

S.A.

Total ‘ $00 | 100% 800,90

Cada a¢cidn tiene un valor nominal de USD 1,00

IMPUESTO A LA RENTA

Dec confonnidad con disposiciones legales, ta provision para el impuesto
a ]a Renta gg_calcula a la tanfa dej 229 (12% si se reinvierte) a lasg
utilidudes gravables del ejercicio econémico terminado el 31 e
diciembre del 2014.

A partir Jde julio 2010, los pagos Jdc dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras rcsidentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador n de sociedsdes domiciliadas en
paraise fiscales o jurisdicciones dc menor imposicion estarin sujetos a
reiencidn en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidas en el nuevo
Reglamento para la aplicacion de la Ley dc Régimen Tributario Intemo
publicado cn ¢l Regisiro Oficial No. 209 del 8 de junio 2¢10.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas
que st acojan al beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de Jiciembre del affo inmediatamente

posterior al ejervicio econdmico que se declara, caso contrario deberd



pagar la diferencia de impuesto (10%) no calculado y cancelado &l SR
mas multas e inteteses de mora.

Segim lus leyes tributanas vigenies & partir dek afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo ¢l valor del anticipe calculado. € cual
resulta de la sumu matematica dcl 0.4% del activo. 0.2% del patrimonio.
0,4% dcl total de ingresos, 0.2% de costos ¥ pustos deducibles.

9.1 Aspectus Tributarfos de] Cédigu Orgénico de |a Praduccién

Con fecha diciembre 29 dc 2010 sc promulgo en cl Suplemento del Registro

Oficial No. 351 ¢l Cadigo Organico de la Produccion. Comercio e Inversiones.

¢l mismo que incluve entre otros aspcetos iibutarios los siguicnies:

1.2 reduccion progresiva en ires puntos purcentuzles en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para ¢ aso 2011, 23% para el
ano 2012 y 22% @ pantir del atio 2013, Al 31 de dicicmbre del 2014, para Ia
medicion del pasivo por impuestos diferidos. la Compania utilizd una tasa de

impucsto a la renta del 22%.

La reduceidn progresiva del porceataje de retencidn en a fueme de impuesto
a la renta ¢n pagos al exterior conforme Ia tarifa de impuesto a la renta para
soviedades.

9.2 Ley Orgénica de lucentivos a la Produccién y Prevencidn del Fraude

Fiscal y su Reglamento.

Sc publico en el Repistrr Oficial Nro. 405 (Suplemento) del 29 de
dicicmbre dv 2014. la Ley Orgénica de Incentivos a la Preduceion y
Prevencion del Fraude Fiscal. asi como. su Reglamento, publicado cn cf
Registro Oftcial Nro. 407 (tercer Suplemento) det 31 de diciembre de
2014,



Entre los cambios mas importantes a resaltar estdn:

» Lacreacién del concepto de “residente fiscal™, que se entenderd como

los conceptos de residencia ¥ domictliv de) sujete pasive

= Sc agregan al conceplo de “ingresos pary Irsbutacion por concepio de

Impucsto a ta Renta™ a los sipuientes:

Ingresos percibidos por las socicdades domiciliadas o no en Ecuadar y
las personas naturales. ecuatonunas o cxtranjcras, residentes 0 no ¢n el
pais. proveniontes de la enajenacidn direcla o indirecta de acciones,
panticipaciones, otros derechos representativos de  capitos u 0lros
derachos que permitan la exploracién, explotacién, concesién o
similares: de sociedades domiciliadas o establecimienios permunentes cn
Ecuador,

El incremento patrimonial no justificado

Cualquicr oo ingreso que perciban las sociedades y las personas
naturales o exuranjeras residentes en el Ecuador

« Ne reslizan los siguicntes cambios en las exenciones al Impueste a la
Remta (IR ), donde los siguientes tipos de¢ ingresos ya no s¢ encuentran

exentos al pago del mismo:

Dividendos y utilidades si se reparten 2 ouas socicdades donde el
beneficiario ¢fectivo on los rminos del reglamenty es ung persony
natural residente en ¢l Ceuador.

Toda venta de acciones y participaciones.

Ingresos recibidos mediante fideicomisos meorvantiles asocizdos al
desarrollo de actividades empresariales o negocios en marcha, o cuyos
heneficiarios sean personas naturales sociedades residentes, constituidas

o ubicadas én un paraiso fiscal o jurisdiccién de menot imposicion.

Rendimientos financieros en depdsitos a plazo pagados a sociedades o
instituciones finanvieras. o # personas naturales residentes o ubicadas cn
un parafso fiscal 0 jurisdiccion de menor imposicién.



o Se agrcgan a) grupo se exenciones al page de IR los siguientes

iNENesNs:

Transferencias cconomicas directas no reembolsables que cntregue el
cstxlo a pessonas naturales o sociedades dentro de planes y programas de
ayroforesteria reforestacidn o similares creados por el estado.

Los rendimicnios {inancieros originados de la dcuda cxtemna pOblica

Invessiones praductivas nucvas cn seClores econémicos denominados por
la ley como industinas bésicas; ¥y serd extendido por 10 ados contagos
desde ¢l primer afto gue v generen ingresos atribuibles a dicha nucva

inversidn.
® Respecto a los gastos sujetos a deducciones a] pago de IR, se eliminan
los siguicntes:

Aqucllos derivados de contratos de ammendamicnto mervantil (leasing).

La depreciacion de activos revaluados: va no es deducible la parte
revaivada (solo deducible |z depreciacidn sobre ¢l valor antes Jei

revalig).

Sueldos mavores a los lmites establecidos por ¢l ministerio recior del
trabajo
(Gastos cn promocién ¥ publicidad de alimentos y productos de consumo

humang nocivos para Iu salud

Pérdidas ocasionadas por venla de acciones. participacionss v 0ff0s$

derechos tepresentativos del capital

Para activos intangibles con vida itil indefinida, la amortizacidn no serd
deducibie,

Respecto a pagos al exterior. sobre todo 2 seguros y reaseguros sc

establece que:

Seran deducihles ef 75% de las primas de ¢usion o reaseguros contratados

con cmpresas no establecidas o sin represcntacion permanente en el pais,



siempre que no supere ¢l porcentaje selalado por la aulorided regulsdora
de seguros: en caso de supcrario, solo sera deducible ¢l 50%

$i la sociedsd rcascguradora estuviese constinida ¢ sea restdente fiscal
¢n un pansiso fiscal ¢ ¢n alguna jurisdiccion de menor imposicion, sc
retendra el 100% del pago realizado.

o De igual manera. se ugregan las siguienies gastos a las posibles
deducciones de pago al IR:

100% de deduccidn para mictu y pequeila empresas de los siguientes
£astos:

Adquisicién, uso o propicdsd de vehiculos utilizados en el ejercicio de [z
uctividad econdmica generadora ¢e renta

Contratos de arrendamiento mercantil o leasing
Promocién ¥ Publicidad
e Rcspectu af impuests a la renty unico para ¢l sector bananero:

Venta local de banano producido por el mismo sujeto pasivo: tarifa sera
hasta un 2% de las ventas brulas, calculadas con precios no menores gl
precto minimo de sustentacidn cstablecido por el MAGAP. Esta misma
lurifa sc aplica para la exportacion de banane no producido por el mismo
suj¢to pasivo

Otros subsectores del seetor agropecuario, pesquero o acuacultor padrin
acogerse a este régamen mediante orden por decreto ejectivo,

¢ Respecto al sector de la construccion:

Contribuyentes asociados al sector de la construecién no oblipados a
levar contabilidad. o la misma no se ajuste a las disposiciones técnicas
contables Jegales. s¢ presumici que la base imponible es igual 2l 15% del

total del contrato.
s Otras modificaciones al Impuesto a la Renta:

El valor serd de 25% sobre la base imponibie que corresponda a la
pasticipacion directa o indirecla de socios. accionistas, participes,



NOTA 10.

bencticiarios o similares que sean residenties o $¢ encuentren establecidos
ety parafsos fiscales o regimenes de menos imposicion. Si dicha
participacién excede dol 50%. |a tarifa de) 25% serd aplicable a toda la
base imponible.

Aplicard de igual manera la tarifa de] 25% a toda la base imponible de [a
socicdad que incumpla en el deber de informar sobre su composicion
societana, sus participes. constituyenles o beneficiarios, segan lo
establezca el régimen de la ley.

Préstamos a socios. bencficianos ¢ participes partes relacionadss serd
tomado como adelanto de pago de dividendos. ¥ sc rcalizara la debida

retencion del caso.

Los ingresos gravables de no residenies que oo sean atribuibles a

establecimicntos permunentes, pagarar la tania de 29 %.

Si Jos ingresos reteridos sen percibidos por personas residentes,
constiniidas o ubicadas en pamisos fiscales o jurisdicciones de menor

imposicion, s tes airibuird retencion del 23%.

Cuando una socicdad no informa de toda ia compasicion socictaria o sus
participes, se transforma en responsable por ¢l pago del impuesto ¥
deberes del socio u socins de los cuales no s haya dado informacidn.

RESERVA LLEGAL

De conformidad con el Art. 297 de fa Ley de Compaitias, salvo
disposicion estatutaria en contrurio de las utilidades Jiquidas que resulien
de cada cjercicio se tomard un poteentaje no menor ded diez por ciento,
destinado a formar ¢] fondo de reserva legal. hasta que gste slearkce por 1o
menos el cincuents pur ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado ¢l tondo de reserva si éste.

después de constituiido, resultare disminuido por cunlyuier causa



Esta rcserva no puede ser distnibuids a ios accionisas, peto puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capilal.

NOTA 11. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2014 y ta focha del informe de gerencia
{marzo 9, de¢ 2015) no s¢ produjeron eventos que en opinidn de la
Administeacion de la Compafia pudieran fenéz un efecto imponanie

sobre los estados financicros.

NOTA 12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Laos estados financicros por ] ado lerminado al 31 de diciembte de 2014
han sido aprobados por la Gerencia de Ja Compafia con fecha marzo 9 de
2013 y serin presentados a bos secionistas para su aprobacion. En opinién
de Is Gerencia de la Compadifa, los ¢stades financieros sevdn aprobados

por la Junta de Acctonistas sin madificaciones,
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