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ELIANA HOLDING S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Cifras expresadas en USS ddlares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compadila fue constituida en e Ecuador el 11 de junio del 2014 (antes Asesora
integral Corporaliva JACOESP! G.A). Su objeto socisl &s la compma y fenencia de
accones yo paricipaciones de oiras compafitas, con la finalidad do vincularias y ejercer
mm:mnwﬁmmmmp
COnformes un grupo empassanial,

El domiciio principal de la Compadila es en la Av. Corufia y Gonzélez Susrez, Quilo -
Ecuador.

La informacidn fnanciérda conlénida en esios esiados financieros separados &b
responsebiidad de la Adminisiracion de la Compafia.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21. Declaracién de Cumplimiento

Los esiados financieros separasdos al 31 de diciembre dal 2018 han sido preparados di
conflormidad con las Nomas Intemacionales de Informacidn Financiera (NIF), amilidas
por gl Consejo de Mormas Intemacionaies de Gontabifidad (IASE),

2.2. Bases pam la preparacion de los Estados Financieros

Los eslados financieros separados de Eiana Halding S.A. al 31 de diciembre del 20186,
comprenden e Eslado de Siuacién Financlera, el Estado del Resuilato inlegral, de
Cambics &n &l Patrimonio Nalo y de Flujos de Efeclivo par & 8o iemminado en esa fecha,
Estos Estados Financioros saparados han sido preparados do acuendo con MIF.

A conlinuacibn, se descrben las pAncipales poliicas coniables adopladaz en ks
preparaciin de eslos esladon inancemns.

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Lot estados financieros separados y los registros de la Compadia sa presentan en délares
de o5 Eslados Unidos da Aménca, |a moneda oficial adoplada por la Repdblica dal
Ecuador a partir de marzo de 2000,

ZA. Clasificacién de saldos corrlentas y no corrfentss

igual o inferior a 12 messs, Ios que estin deniro del cido nommal de la operscién de Is
Compsfila, v como no comenias, ks de vencmienio supanor a dicho periodo.
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NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacidn)

.5, Efectivo

Efectivo incluye los recursos de alta Rquidez de jos cuales dispone 1 enidad par sus
Operaciones y que no estd resfringido su uso, 52 registran partidas coma cila y depdshos
&N bancos.

2.6, lInstrnimentos inanciens
2861 Activos financiens no derivados

La Compaiifa reconoca inicialmente jos préstamos y partidas por cobrar en la facha en que
se onginan. Los obos adivos financisros se reconocen iniciaiments en la fecha de
th%h%ﬂa.mmhmmm

La Compaiiia da de baja un aclivo financien cuando los derechos contractuales a los Mujos
de efective desivades del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a reciin los Mujos
de efectivo contractuales del aclive finandiers en wna iransaccidn en la que so transfieren
subslancialmente iodos los fesgos v beneficios relacionados con la propieded del activo
financern, Cualquisr panicipacidn en log activos financieros transfenddoz que sea cresds o
retenids por la Compaliia se reconocs como un aclive o pasive separads.

Los aclivos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presemado en o eslado
g siuacion financiera cuando, y sblo cuando, La Compafila cuenta con un derecho lepal
pam compensar los monios y fisne el propdsito de liquidar sobre una base neta o de reallzar
el activo y liguidar &l pasivo simultaneamente,

Los activos se miden iniclalmente a valor razonable mas o menos (en al caso de un activo
financlera o pasivo financiero que no se coniabilice al valor razonable con cambios en
resuitados), los costos da fransaccidn direciamente afribuibles a la adquisision o emisidn

del acliva financleros o pasivo financiero, postedomente ¢e miden como se describo a
il P st

26.1.1 Otras cuentas por cobrar

Las olras cuentas por cobrar son adives financiens con pagos fijos o determinables que no
s& cobzan en un mercado activo. Estos activos iniciaimeanie se reconocen al valor razonable
M cuslgular oosls de transactin direciamente slibuble. Posteror al econocmilents

inicial, |as oiras cuenias por cobrar se valorzan & cosio amodizade usando e médlodo da
inlerds efectivo, menos las péndidas por dederdom.

1.6.1.2 Pasivos fAnancloros no dervados

Los pasivos financiems, son reconocidos inicialmente en [a fecha de @ transaeccidn en la
que la Compaiiia se hace pare da las disposiconss contractuales del documenio. La
Compafiia da de baja un pasivo financier cuando sus obigaciones conlractusies S8
cancaian O apiran.
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NOTA 2.. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
[Continuacidn)

Eslos pasivos finandenns son mconacidos inidalmenis & su valor rapohable mas cualguier
costo de transaccién dicciaménis atdbuible. Postenor al reconocimianio inicial, estos
pasivos financieros s& valorzan &l costo amorizado usenco o méindo de interés efectivo.

L7. Inversiones an SubDsidiarias

Las inversiones en compaftiss subsifiarias se conlabiizen en ol estado de situaciin
financiera al coato, menos deterioro. Las pdrdidas de una subsidiaria on excess respecio a

ia parficipacidn sa reconocen slempre y cuando b matriz haya confraido alguna obligacion
legal & implicia o haya hecho pagos an nombre de la subsidiona,

Los dividendos procedentes de eslas inversiones se reconocen en el resultado cuando
suria el darecho a recibiro.

2.8, Deterioro
4.8.1 Actives financieros no dervados

Los actvos finencienos son eveluados por la Companila en cada fecha de preseniacdn de
los estados finencieros. Un aclive inenciero e=ia delerorado el, oxets evidenciz objeliva do
deteriono como consecuenda de uno o més eventos do phelida acumidos despuds dal
reconocimiento inicial dal adlivo, y ese o esos evenins de pérdida lienen un efecio negative
en los flujos de efectivo fulums del actvo que pueden estimanss de manera Rable,

La svidencia ohietiva de que los aclives Bnanclerns esién deleriorados incluye moma o
incumplimienio por pare de un deudor, reestructuracién de wn monlo adeudado a la
Compafila en t&minos que la Compafia no consideraria en olms drounstandas, indicios de
que un deudor o emisor se dedarard en banca rota, cambios adversos an &l estado de pago
del prestitano de la Compafla, condiciones econdmicss que se relacionen con

La Compadia considom la evidencia de dalerioro de las partidas por cobrar a nével individual
y colecivo, por lo que, las paridas por cobrar son agrupadas con caracieristicas de fesgo
samilares para realizar of andisis. Bl modelo de pérdidas ufilzado para la carlera por cobrad

gavaniias, endencias de desempedio, y cusiguier olra informaciin pertinente, lo cu resulta
&n una estimacién especifica para pérdidas.

Una pérdida por calanomo relacionada con un aclive financien que se valora al cosio
smorizado sa calcula como la dilerendcla entre el valor an libros del aclivo ¥ el velor presane
de los flujos de efectivi futwos estimados, desconlados o s lusa de inlerés efecliva. Las
perdicas se reconocen on msultados y se refisjan en una cuanin de estimacitn par
deterioro conlra las pardides por cobmar. El interds sobre el adivo deterorado continda
reconociéndose. Cuando un hecho posierior causa que of monio de ia pérdida por defedon
disminuya, esia dismineciin se reconoce en resulados.

uspmmm pueden ser reverides Onicamente 5 el reverso estd
ochefvamente relacionado con un evento ocurmido después de que la pardida por detesion
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacian)

2.8.2 Activos no financloros

El valor en libros de los aclivos no nanciems de la Comparila, dferentes a inventarics e
impuesto diferide, es revisado en la fecha del estado de situaciin financiera para determinar
5 existe algin indicio de deteroro. Si exdsten tales indicios, endonces se eslima € importe
recuperable del aclive. Se reconoce une pérdide por delerioro sl el valor en libros de un
actver o 5u unidad generadora de efective excede su imporle recuperable,

El importe recuperable de un aclivo o wiidad genersdora de efectivo es el velor mayor enire
su valor en uso y su valor razonable, menos los casios de venla. Para delerminar € valor
en usg, se descuanian los flujos de efectivo fuluros estimados a su valor presente usando
una lasa de descuento antes de impuesio que refleja las vaeloraciones acluales del mercado
sobia el valer del dinero en el iempo y 05 riesgos especificos que puede lener en e activo,
Para propositos de evaluaciin del deterioro, kos aclives son agrupades en el grupo mas
pequeo de activos llamados “unidad generadora de efective” que generan fujos de enirada
de efeciivo provenienies del uso conSnuo, los que son independientes de los Mujos de
enfrada de efectlivo de olros acdivos o unidades generadoras de efectivo,

Las pérdidas por detedoro son reconocidas en resullados. Las pérdidas por delerioro se
revierién & exisle un cambio en los esiimados ulilizados para delerminar el importe
racuperabie. Cuando se revierde una pérdida por detedoro, @l valor del activo no pusde
exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciachin o amonizaciones, si no
32 hubiese reconocido una péardida por deterion,

2.9, Impuesto a la Renta

El impuesio por pager comiente s& basa en la ulilidad gravable (tibutafa) registrada
durante &l afo. La ullidad gravable difiere de la uiilided confable, debido a las parlidas
d= ingresos o gasios imponibles o deducibles y paridas que no son gravables o no
deducibles,

210. Resaerva lagal

La Lay de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilided anual sea
apropiado como reserva fegal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Este reserva no es disponible para &l pago de dividendos en efectivo, pero puede
ser capilalizada en su tofafidad.

2.11. Provislones y contingenclas

Las obligaciones asociadas con conlingencias, orginadas en reclamos, |itigios, mullas o
panalidadas an ganeml, se mconocen como pasive en el estado de siivaciin financiers
cuando exizte una cbligacidn legal o implicia resulants de eventos passdos, es probable
que sea necesario un fiujo de salida de beneficios econdmicos para resolver |2 obligadion
y &l monto puede ser estimado de manera fisble.

El importe reconocido como provision cormesponde a a mejor estimacidn, a la fecha dal

eslado de sduadon financiers, tomandoe en consideracidn los fesgos e inceridumbres

EE rodean a la mayoria de los sucesos y circunstanclas concurentes a la valoracion de
tas.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

Cuando no es probable que un flujo de selida de beneficlos econdmicos sea requerndo, o
el monto no pusde ser estmado de menera fiable, la obligacidn es revelada como un
pasiwo conlingenie, Obligatdores razonablemente posbles, cuya existenca serd
confermada por la ocurrencia o no cowmendca de uno o mas eventos fulures son también
revelados como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad da un flujo de salida
de beneficics econdmicos s&a remata.

Mo z& feconocan ingrescs, ganancias o aclivos conlingentes,
212. Reconocimiento de Ingresos y gastos

B ingreso por dividendos de ks inversiones en subsidiadas y en obas aocones es
recanccido una vez que s= han establecido los derechos de los accionisias para recibir este

pago.

Los gastos se registran &l cosio histérico. Los gasios se reconocen a medida que son
incurridos, ndepandientemenie de la fecha en que s& haya realizado el pago, v se
registran en el periodo en el que e conocen.

NOTA 3.- NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES AUN NO ADOPTADAS

Las nuevas nonmmas, modiicaciones a nommas e interpretaciones que se mencionan a
conlinuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de
encro de 2017, y no han sido aplicadas anficipadamente en s preparacion de esfos
estados financeros.

MIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinaras Procedente de Contratos con Clientes.

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cudndo se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
acluales gulas para el raconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Aclividades Ordinanas™, 1a NIC 11 "Coniratos de Construccidn” y la CINIIF 13 "Programas
de Fidelizacion de Clientes”,

La MIIF 15 a5 efeciiva para periodos enuales que comiencen en o después del 1 de enero
da 2018. Su adopcién femprana es pemitida.

La Compafia estd evaluando el Impaclo polencial sobre los eslados financieros
restllanie da la aplicacidn en la NIF 15. La Compafila no planea una adopcida temprana
die esta norma.

MNIF 9 Instrermeanios Financianos

La NIF & publicada en julio de 2014 reemplaza [as guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicién®. La NIF 9 incluya guias revieadas para |a
clasificacidn y medicldn de instumentos financieres, incluyendo un nueve modelo de
pérdidas credificias esperadas para caloular el deterioro de los activos financleros, y
nuevos requensmienios generales de confabiidad de cobaruras, La WIIF 9 manfens las
gufas relacionadas con & reconocimiento y baja de Insirumentos financiemns de la MIG 39,

po-5/
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NOTA .- NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES AUM NO ADODTADAS
(Continuacitn)

La NIIF 2 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o despuds del 1 de anem
de 2018, con adopcian iamprana permitida.

La Compafia ha iniclado el proceso de evaluar & impacio polencial resuitante de a
aplicaciin de la NIIF 8, La Compaifila no planea una adopcidn lemprana de esta nonma.

KIIF 16 Arrendamiendos

La NIF 16 introduce un modelo conigbie de amendamienin para los amendatatios. LUin
errendatanio reconocl un aclivo por & derecho da uso del mciivo subyacenta v un pasivo
que represenia su oblipacién de realizar ios pagos comespondientas al canon de
amendamiento, Hay excepciones opcionales para amendamientos a corfo plazo y
arrendamientos de bienes de bajo valor. La contablidad del erendador permanece
similar a la norma actual, 88 decir, 8l amendador conlinda clasificando los amendamianios
como financierds u oparalivas.

La NIF 16 reemploza las aciuales guias de amendamienio, incduyendo NIC 17 -

Amendamsantos, CINIIF 4 - Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15
- Armendarrientos Operaiivos - Incenlivos y SIC-27 - Eveluer la Subsiancia de las

TWMHFHIL-#HHHM

La MIIF 16 es efeciiva pam periodos anusies que inkcian an o después del 1 de enero do
2019. Se parmile adopcion lemprana para enfidades que apliquen NIIF 15 - Ingreso de
WWWMMM Clisntes en o anles de la aplicacidn
inicial de NIIF 16,

La Compafifa ha iniciado @ procesa de evaluar @l impacto potencial resultania de |a

icacion de la MIF 18, cuyo efecto cuaniiiativo dependerd del método de transicidn

egido, da la exensidn on la ousl la Compadita uilce |as excapciones practcas y &l
reconocimignio de dslas oxcapaolones.

La Compafia no planea una adopcidn temprana de ecla norma y espera que ka adopeidn
da la MIIF 18 no tenga un impacto an &l cumpimienio de los Indicadores de deuda.

Ctras Muevas Nommas o Modifcaciones a Mormas & Infarprelatonss

La Compafila no espera que las siguenies nuevas normas ¢ modificacones lengan un
impacto significalivo $obre 108 eslados financleros:

- Clasificacidn y Medicidn de Pago Basados en Accionas (Enmienda a la NIF 2),

«  Venta o Confribucidn de Aclivos enfre un Inversor y sus Asociadas o Acusrdos
Conjunios (Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

- Inicistiva de Revalacién (Enmianda a la NIC 7).

= Reconccimiento do Adiives por Impuesios Diferidos por Péndidas no Reslizadas
(Enmianda a k& NIC 12)
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NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacién de bos presenies esiados financieros separados en conformidad con
MNormas Intemacionales de Informacidn Financiera - MIIF emitidas por el Consejo de
Marmas de Conabilidad (IASE) requisre gue la Adminisiracién realice cerlaz estimaciones
vy establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la enlidad, con =
propdsilo de detemminar la valuacdn y presentacion de algunas partidas gue forman parle
de los Eslados Financienos separadoes. En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones
y supusstos estuvieron basados en la mejor uliizacidn de la informaciin disponible al
momenio, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las astimaciones vy juicios suvbyecaniss se revisan sobre uns base reguiar, Las revisiones
g las estimaciones contables se reconocen en &l periodo da la revisitn vy periodes futuros si
la revision afecia tanto al periodo actesl como & periodos subsecuentes.

NOTA 5.- EFECTIVIO

Al 31 de dicembre de 2016, incluye el efective en caja ¥ banco local por USS 160 v LSS
530,372 respectivamenie.

Al 31 de diciambre de 2015, comespondid al efectivo en banco local por LISE 37,244

NOTA &.- INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, coresponde a la paricipacion del 98,999945% que la
Companiia manfiene en Consorcio del Pichincha CONDELF| §.A. Dicha participacion fue
adquirida medianie contraio de compra venta suscrito el 20 de julio de 2014,

El derecho a voto de la Compaiia en esta enlidad, es igual al porcentaie de participacion
que posew. Las aclividedes de Consorcio del Pichincha COMNDELPI SA., estdn
relacionadas a la presiacion de senvicios de gestidn de compra — venta presente y fulura
de mmuebles, vehiculos, maquinaria vy equipo.

Eliana Helding S.A., es una subsidiaria de COMPANIA SINVES SA., razén per la cual,
los estados fnencieros adiuntos no se presentan consofidados con su subsidiaria;
conforme reguieren las Momas Infemacionales de Informacion Financiera = MIF, Los
2stados financieres de la Compaiiia estén incorporades en los estados financieros de su
controfadora COMPARNIA SINVES S.A., conforme lo requiaren fas MIIF.

NOTA 7.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resurmen de obligaciones con insfituciones financGeras &5 como sigue,

Diclambra 2016 Diciambra 20156
‘ToraPlaza _Largo Pizs.
Banco Pichincha CA (1) B&3 525 3.085.485 581.773 G688 403
Inderds por pagar 8763 - 11415 -
Total B72.288 3.085.4856 41.383.188 6688403

ans |
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NOTA 7.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
([Continuacidn)

(1} Comesponde 3 un préstamo con vencimienlo hasta diclembre del afio 2020, genera
una tasa de interés de 9% anual, Se encuenira garanlizado bejo un contrato de
prenda comercial ordinaria sobie las acciones de su subsidiara CONDELP,

NOTA B.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con dispasicionas legales, |a tasdfa para el impuesta a la renta, sa calcula en
un 22% sobre las ulilidades sujelas a distribucidn. A padir del afio 2015, los dividendos
distribuldos 3 favor de sccionisias personas naturales residentes en €l Ecuador, sociedades
edranjeras que no Sean parsisos fiscales cuyos benefciarios efectivos ssan personas
naiurates residentas en el Ecuador v de sociedades domiclliedas en paralsos fiscales, © an
jurisdicciones de menar imposisién, se encuentran gravados para efectos del impussto a la
vk,

De acverdo con disposiciones tributarias, 1as sociedades qua reinviertan sus uiilidades an
el pais podran obtener una reduccién de 10 punlos porcenfuales de |a tarifa del Impuesio
a la Renta sobre & monto a relnverdir, siempre que ko deslinen exclusivamente & la
adquisicién de maquinaras o eguipos nuevos que se relacionen direciamente con su
actividad econdmica; asi como para la adguisiclon de bienes relacionados con
irvestigacion vy tecnologia gue tengan como fin mejorar la productividad, gemnerar
diversificacion productiva ¥ empleo; y se efeciden el comespondiente aumento de capital,
mismao que deberd perMeccionarse con la inscriptidn en el Registro Mercantil hasta al 31
de diciembre del afio siguienis,

Lina reconciliaciin entre la ulilidad segin estados financiems v la vilidad gravable, es como
sigue:

2016 2016
Liilidad dal aferciclo antes da impussio 5115453 1.509.362
a la rerda
Gasios no deduciias <40 5¥r
Mgresos axemos (5. 769.999) (2.272.628)
Garsing mourritos para genararn Ngresos exsnlos G54 508 TE2.5aT

Utlidad Imponlbie = =

impunsic a la rertia caleubdo = N
Anticlpo de impuesto a & mals delerminads - H

Impuests a la renta cousado - -

De conformidad con disposiciones tibutardas vigentes, las compafilas lenedoras de
acciones residentes en el Ecuador estan exenies de impeasto a la renta,
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NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciemnbre da 2018 v 2015, &l capilal social esta constiuido por BOD acciones, de
valor nomnal da USS 1 cada una,

NOTA 10.- INGRESOE POR DVIDENDOS

Durante &l sfc 2016, la Compaiia recihid dividendos de su subsidiaria Consorcio del
Pichincha S.A. por UISE 5.769.999 (USS 2.272.626 en & afo 2015).

NOTA 11.- PRECIOS DE TRANSFEREMCIA

Segin Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455 del 29 de mayo del 2015, eslablece gue
las Compailas gue hayan efeciuado operadones con partes relacionadas locales o del
exterior, dentro de un misme percdo fiscal en un monto acumulade superor a los USS
2.000.000, deberan presantar al Servicio de Rentas Internas el Anexc de Operaciones
con Pades Relacionadas.

Adicionalmenta aquellas Compafifas gua hayen efectuado operacionas oon pares
relacionadas locales o dal extedor, dentro da un mimo perodo fiscal en un monto
acumulade suparior a los USS 15.000.000, deberén presentar adicionalmente & Anexo, al
Informe de Predios de Transferencia,

Ls Compafila al 21 de diciembre del 2016 no esta obligada a presentar anexo o infomme
de precios de ransferencla

NOTA 12.- DISPOSICIONES NORMATIVAS INPORTANTES

Durante el afo 2016, se emitieron resaluciones y nomrafiva imporante, entre las principales
Se feslme a contnmuscion:

= Registiro Oficial Mo. 7569 del 20 de mayo ded 2016, mediante el cua se expidid la Ley
Orgdnica de Solidaridad y de Comesponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reaclivacién de las zonas afectadas por el terremels de 16 de abrl dei 2016; en
donde se establecen las diferentes contribuciones solidaras, formas de ciiculo y olros
detalles de pago.

NOTA 13.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados Financieros separadas por ¢ afo terminade e 31 de diclembre del 2016 han
sido aprobados por la Gerencla y serdn presentados a la Junta de Accionistas para su

aprobacitn. En opinibn de la Gerenca, los Eslados Financierss separados serdn
aprobados por la Junia de Acclanistas.
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NOTA 14.- EVENTOS SUBSECUENTES

Enire & 31 de diclembre de 2018 y la fecha de emisidn del informe de los
exiamos, 24 de febrero de 2017, no se produjeron olros eventos que en ks opinidn
Administracion de ls Compafiia pudieran tener un efecto signficatvo sobre
Eslados Financeros separados y que no eshrdsran revelados en 05 mismos o
nolas.
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