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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

INMOBILIARIA FOMALHOUT S.A.  

 

NOTA 1 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA 

La Compañía Inmobilia ria Fomalhout  S.A. se const ituyó el 14 de Mayo  del año 2014, como accionistas pr omotores constan según 

se desprende de su escritu ra; el Sr. Proaño T umipampa Carlos ( 50%), La Sra. Campos Miranda Cecilia (20%), el Sr. David Proaño 

Jimenez (10%), el Sr. Gabriel Proaño Jimenez con (10%) y la Srta. Sofía Proaño Jimenez (10%).  

 

La empresa como objeto  social  la plani ficación, ejecución y desarro llo de todo t ipo de pr oyectos arqu itectónicos, inmobi liarios y  

de obras de ingeniería; la planificación, rep lanteo, diseño, levantamiento topográfico. 

 

NOMBRE No. ACCIONES %  PARTICIPACION 

Proaño Tumipamba Carlos 400.00 50%  

Campos Miranda Cecilia 160.00 20%  

Gabriel Proaño 80.00 10%  

Sofía Proaño 80.00 10%  

David Proaño 80.00 10%  

TOTAL 800.00 100.00% 

 

la compañía INMOBILIARIA FOMALHOUT S.A., en el domicilio pri ncipal de ésta situado en la calle John F Kenneddy N67-64 y  

Capitán Chiriboga, Quito -  Ecuador.  

 

NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

 

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Nor mas I nt erna cion ales de I nfo rma ción  Fin ancier a pa ra  

Pequeñas y Media nas Ent idades (NI IF pa ra las PYMES) emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabili dad. Están 

presentados en dólares estadounidenses, que es la moneda vigente en el Ecuador.  

 

La presentación de los estados fi nancieros de acuerdo con la NI IF para las PYMES exige la determinación y la aplicación 

consistente de polít icas contables a t ransacciones y hechos. Las polít icas contables más importantes del gr upo se establecen en la  

nota 3. 
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En algunos casos, es necesar io emplear  est imaciones y ot ros juicios pro fesi onales para  apl icar las pol ít icas contables de la  

compañía. Los j uicios que la gerencia haya efectuado en e l pr oceso de ap licar las polít icas contables de la compañía y que tengan 

la mayor relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se estab lecen en la nota 3 – Uso de Est imaciones.  

 

NOTA 3  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES  

 

Las princi pales polít icas contables en la  preparación de l os estados fi nancieros se detallan  a cont i nuación. Estas pol ít icas deben 

ser aplicadas uni formemente en todos l os años presentados, salvo que se ind ique l o cont rario.  

 

a)  Uso de estimaciones 

 

La preparación de estados fi nancieros requiere  que la Gerencia efectúe est imados y supuestos que afectan las cif ras reportadas 

de act ivos y pasivos, la revelación de cont ingencias act ivas y pasivas a la fecha de los estados financieros, así como las cif ras 

reportadas de ingresos y gastos durante el período corriente. Los resultados finales podrían dife rir de d ichas est imaciones.  

Las est imaciones más significat ivas en relación con l os estados f inancieros adjuntos se refie ren a:  la prov isión para créditos de 

dudosa cobranza, , la depreciación de l act ivo fi jo, la provi sión de beneficios sociales, la  pr ovisión para benef icios de jubilación y  

desahucio y el cálculo del impuesto a la renta. 

 

b) Instr umentos financier os 

 

Los inst rumentos f inancier os se defi nen como cualqu ier cont rato que da l ugar, sim ultáneamente, a un act ivo financiero en una 

empresa y a un pasivo financiero o  a un i nst rumento de capital  o pat rimonio  en ot ra empre sa.  Los i nst rumentos financieros se 

compensan cuando la Compañía t iene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia t iene la intención de cancelarlos sobre una  

base neta, o de realizar el act ivo y cancelar el pasivo simultáneamente. 

 

Los inst rumentos fi nancieros básicos se reconocen en los estados financieros al costo  amort izado menos el deteri oro  del  valor.  

Los demás inst rumentos financieros se reconocen a su val or razonable, el cual se re fiere al monto por el que un act ivo puede ser  

intercambiado ent re un comprador y vendedor debi damente informados, o puede ser cancelada una obligación, ent re un deudor  

y un acreedor con suficiente in formación, bajo l os términos de una t ransacción de li bre competencia. 

 

La compañía mant iene inst rumentos fi nancieros en la categoría de cuentas: cuentas por cobrar, cuentas por pagar  cuyos valores 

en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.  

 

 

c) Efectivo y equivalentes de efectivo 
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El efect ivo y equivalentes de efect ivo incluyen el efect ivo d isponi ble y depósitos de l ibre disponibi lidad en i nst ituciones 

financieras.   

 

 

d) Cuentas por  cobr ar comerciales 

 

La mayoría de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las cuent as por cobrar no t ienen 

intereses. Cuando el  crédito se amplía más allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se  miden al  costo  

amort izado ut ilizando el método de interés e fect ivo. Al final de cada peri odo sobre el que se i nforma, los importes en l ibr os de los 

deudores comerciales y ot ras cuentas por cobrar se revisan para determinar si exi ste alguna evidencia objet iva de que no vayan a  

ser recuperables. Si se ident ifica dicha evidencia, se reconoce de inmediato una pér dida por deteri oro del val or en los resu ltados.  

Adicionalmente, las cuentas por cobrar están presentadas netas de la provisión para cuentas de cobranza dudosa, de modo que su 

monto tenga un n ivel de que la Gerencia considera adecuado para cubrir eventuales pérd idas en las cuentas por cobrar a la fecha 

del balance general.  

 

e)  Pr opiedad, planta y equipo 

 
El rubro Pr opiedad, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciación acumulada y cual quier pér dida por deterior o de 

valor acumulada. 

 

Así mismo, cuando se venden o ret iran l os act ivos, se elimina su costo y depreciación acumulada y cualquier ganancia o pérd ida 

que resulte de su di sposición se incluye en el Estado de Ganancias y Pérdidas. 

El costo inicial de los edi ficios, y equipo comprende su precio de compra, incl uyendo cualquier costo directamente at ribuib le para  

ubicar y dejar el act ivo en condiciones de t rabajo y uso. Los desembol sos i ncurri dos después de que los act ivos fijos se hayan 

puesto  en operación, tales como reparaciones y  costos de mantenimiento  y de reacondicionamiento, se cargan a resultados del  

período en que se incur ren los costos.   

En el caso en que se demuest re claramente que los desembol sos resultarán en beneficios futuros por el uso del ed ificio,  

maquinaria y equ ipo, más allá de su estándar de funcionamiento origi nal, estos son capitalizados como un costo adicional del  

edificio, maqui naria y equi po.  

La depreciación se calcula sigu iendo el método de línea recta, ut ilizando las siguientes vidas út iles est imadas:  

 

 

CATEGORÍA DE ACTIVO VIDA ÚTIL 

Muebles y enseres 10 años 

Equipo de cómputo  3 años 

Edificios  20 años 



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EN NIIF 2018 

 4 

Equipo de Oficina  10 años 

Vehiculos 5 años 

 

 

Si existe algún indicio de que se ha pr oducido un cambio significat ivo en la tasa de depreciación, vida út il o  valor resi dual de un 

act ivo, se revisa la depreciación de ese act ivo de forma prospect iva para reflejar las nuevas expectat ivas. 

 

Cuando se venden o ret iran los act ivos, se elimina su costo y depreciación, y cualquier ganancia o pérdi da que resulte de su 

disposición se i ncluye en el  estado de resultados i ntegral. Asimismo, el  excedente de revaluación que pudiera exi st ir  por d icho 

act ivo se carga a ut ilidades retenidas.  

 

f) Deter ioro del valor  de los activos 
 

 

En cada fecha sobre la que se in forma, se revisan las propiedades, p lanta y equipo, para determinar si existen indicios de que tales 

act ivos hayan sufri do una pérdi da por deterior o de valor. Si  existen ind icios de un posible deterior o del  valor, se est ima y  

compara el importe recuperable de cualquier act ivo afectado (o grupo de act ivos relacionados) con su importe en libros. Si el 

importe recuperab le est imado es i nferi or, se reduce el importe en libr os al importe recuperable est imado, y se reconoce una 

pérdi da por deterioro del valor en resultados.  

 

De forma similar, en cada fecha sobre la que se in forma, se eval úa si  exist e deteri oro del valor de los inventar ios comparando el  

importe en lib ros de cada part ida del inventario (o gr upo de part i das similares) con su precio de venta menos l os costos de 

terminación y venta. Si una part ida del i nventario (o gr upo de part idas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en 

libros al precio de venta menos l os costos de terminación y venta, y se reconoce inmediatamente una pér dida por deteri oro del  

valor en resultados. 

 
Si una pér dida por  deterio ro del valor se  revierte posteri ormente, el importe en l ibr os del act ivo (o  grupo de act ivos 

relacionados) se incrementa hasta la est imación revi sada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminación y  

venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habría sido determinado si no se hub iera reconocido n inguna 

pérdi da por deterior o de valor  del act ivo (grupo de act ivos) en años anteriores. Una rever sión de una pér dida por deteri oro  de 

valor se reconoce inmediatamente en resu ltados.  

 

g) Cuentas comer ciales por  pagar 
 

 
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en cond iciones de créd ito normales y  no t ienen intereses. Los 

importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda ext ranjera se convierten a dólares estadouni denses 

usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se i nforma. Las ganancias o pér didas por cambio de moneda ext ranjera  

se incluyen en ot r os gastos o en ot ros i ngresos.  

 

 
h) Pr ovisiones  
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Se reconoce una pr ovisión solo cuando la Compañía t iene una obligación actual (legal o implícita) presente como resultado de un 

evento pasado, es probable que se requieran recur sos para cancelar la obl igación y se pueda est imar confiablemente el monto de 

la obligación.  Las provi siones se rev isan cada per íodo y se ajustan para reflejar  la mejor  est imación que se tenga a la fecha del  

balance general. 

 

i ) Reconocimiento de ingr esos, costos y gastos  

 

Los ingresos por venta de productos y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando se ha ent regado el bien y se ha 

t ransfer ido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a la pr opiedad. Los demás i ngresos y gastos se reconocen cuando se 

devengan.  

El ingreso de act ividades or di narias se mide al valor razonable de la cont raprestación recibida o por recib ir, neta de descuentos e  

impuestos asociados con la venta exigidos por las autoridades t ributarias.  

 

j)  Costos por  pr éstamos 
 

 
Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del peri odo en el que se incur ren.  

 
 

k) Impuesto a las ganancias 
 
 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto cor riente por pagar y del impuesto difer ido. El impuesto  

corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. El impuesto di feri do se reconoce a part ir de las dife rencias ent re los 

importes en l ibr os de l os act ivos y pasivos en l os estados f inancier os y sus bases fiscales cor respondientes (conocidas como 

diferencias temporarias). Los pasivos por im puestos di feri dos se reconocen para todas las diferencias temporar ias que se espere 

que incrementen la ganancia f iscal en el futuro. Los act ivos por impuestos dife ridos se reconocen para todas las diferencias 

temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fi scal en el futuro, y cualqu ier pérdi da o crédit o f iscal no ut ilizado. Los 

act ivos por impuestos difer idos se mi den al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o est imada fut ura, es 

probable que se recuperen.  

 

El importe en l ibr os neto de los act ivos por impuestos di feri dos se rev isa en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para  

reflejar la evaluación actual de las ganancias fi scales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.  

 

El impuesto d ifer ido se calcula según las tasas imposit ivas que se espera apl icar a la ganancia ( pérdi da) f iscal de l os periodos en 

los que la gerencia espera real izar el act ivo por impuestos difer idos o cancelar el pasiv o por impuestos di feri dos, sobre la base de 

las tasas imposit ivas que hayan si do apr obadas por las autori dades fiscales.  

 

l)  Contingencias 
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Los pasivos cont ingentes no se reconocen en los estados financieros.  Estos se revelan en notas a los estados financieros a menos 

que la posi bili dad de que se desembol se un fl ujo económico sea remota.  Un act ivo cont ingente no se reconoce en los estados 

financier os pero se revela cuando se grado de ocurrencia es probable. 

 

NOTA 4 CUENTAS POR COBRAR  

 

Al 31 de diciembre, los saldos de las cuentas por cobrar se indican a cont inuación:  

 2017  2018  

Cuentas por  cobr ar comerciales 146384,78 44918.33 

Otr as Cuentas por  Cobr ar 0.00 0,00 

 

NOTA 5 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 

No existe act ivos Fijos en la Compañía. 

NOTA 6 CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre, los saldos de las cuentas por pagar se ind ican a cont inuación:  

 2018 
Pr oveedor es 75566.14  

 

Otr as obligaciones cor rientes 
0.00 

Anticipo clientes 
                      0.00 

 

NOTA 7 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

 

Al 31 de Diciembre se t iene el valor de $ 524.35 

 
 
NOTA 08 CAPITAL EN PARTICIPACIONES 

 

Los sal dos al 31 de d iciembre de 2018 de $800.00 comprenden 800 part icipaciones or dinarias con un valor nominal de $1,00 (Un 

dólar) cada una, completamente desembolsadas, emit idas y en circulación.  

 

NOTA 09 IMPUESTO A LA RENTA 
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Hasta el año 2018 y no exi sten glosas pendientes de pago como resultado de estas revi siones. De acuerdo con di sposiciones 

legales, la autoridad t ributaria t iene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la compañía, dent ro del  

plazo de hasta siete años poster iores contados a part i r de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, 

siempre y cuando se haya cumplido oport unamente con las obl igaciones t ri butar ias. 

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 22% sobre las ut ili dades t ributables del año 2018.  

 
NOTA 10 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

 
 
Ent re la fecha de emisi ón de los estados fi nancieros 10 de abril de 2019 y  el 31 de diciembre del 2018 no han exist i do eventos o  

hechos que afecten signif icat ivamente las cifras mencionadas en los estados fi nancieros del 31 de diciembre del 2018.  

 
 
 
NOTA 11 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
 

Estos estados f inancieros fueron aprobados por la Junta General y autorizados para su pub licación el 10 de abril de 2018. 

 


