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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERO S Al 31 DE DICIEMBR E DE 2 0 17 

INMOBILIARI A FOMALHOU T S.A. 

NOTA 1 INFORMACIO N GENERAL DE LA EMPRESA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Com pañ ía In m ob ilia r ia Fom alhout S.A. se con s t it uyó el 14 de Mayo del añ o 2 0 1 4 , como accionistas p r om otor es constan según 

se despr ende de su escr it u r a ; el Sr. Pr oañ o Tum ipam pa Car los ( 5 0 % ) , La Sra. Campos Mir an da Cecilia ( 2 0 % ) , el Sr. David Pr oañ o 

Jim én ez ( 1 0 % ) , el Sr. Gabr iel Pr oaño Jiménez con ( 1 0 % ) y la Sr ta. Sofía Pr oaño Jiménez ( 1 0 % ) . 

La empresa como objeto social la p lan ificación , e jecución y desar r ollo de t odo t ipo de p r oyectos a r qu it ectón icos , in m ob ilia r ios y 

de obr as de ingen ier ía ; la p lan ificación , r ep lan teo, d iseñ o, levan tam ien to topogr áfico. 

NOMBRE No. ACCIONES % PARTICIPACIO N 

Pr oaño Tum ipam ba Car los 400 .00 5 0 % 

Campos Mir anda Cecilia 160.00 2 0 % 

Gabr iel Pr oaño 80 .00 1 0 % 

Sofía Pr oaño 80 .00 1 0 % 

David Pr oañ o 80 .00 1 0 % 

TOTA L 8 0 0 .00 1 0 0 .0 0% 

la com pañ ía INMOBILIARIA FOMALHOUT S.A., en el d om icilio p r in cip a l de ésta situado en la calle John F Kenneddy N67-64 y 

Capitán Chir iboga, Quito - Ecuador . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
» 

NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERO S 

Estos estados financieros se han elabor ado de con for m idad con laszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Normas Internacionales de Información Financiera para 

Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) em it idas por el Consejo de Nor mas In ter nacionales de Con tab ilidad . Están 

pr esentados en dólar es estadounidenses, que es la moneda vigen te en el Ecuador . 

La p r esen tación de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la de ter m inación y la ap licación 

consistente de polít icas contables a t r ansacciones y hechos. Las polít icas contables m ás im por t an tes del gr up o se establecen en la 

nota 3. 
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En algunos casos, es necesar io emplear  est imaciones y ot r os ju icios pr ofesionales par a ap licar  las polít icas contables de la 

com p añ ía . Los ju icios que la gerencia haya efectuado en el proceso de ap licar  las polít icas contables de la com p añ ía y que tengan 

la mayor r elevancia sobre los im por t es r econocidos en los estados financieros se establecen en la nota 3 - Uso de Estimaciones. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALE S POLITICA S CONTABLE S . 

Las p r incipales polít icas contables en la p r ep ar ación de los estados financieros se deta llan a con t in uación . Estas polít icas deben 

ser aplicadas un ifor m em en t e en todos los a ñ os pr esentados, salvo que se ind ique lo con t r a r io . 

a) Uso de e s t im acio nes 

La pr epar ación de estados financier os r equier e que la Gerencia efectúe est imados y supuestos que afectan las cifr as r epor tadas 

de act ivos y pasivos, la r evelación de cont ingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, así como las cifr as 

r epor tadas de ingresos y gastos d u r an t e el p er íod o cor r ien t e . Los r esultados finales podr ían d ife r ir  de dichas est imaciones. 

Las est imaciones m ás sign ificat ivas en r elación con los estados financieros ad jun tos se r e fie r en a: la p r ovis ión para cr éd itos de 

dudosa cob r an za ,, la dep r eciación del act ivo fijo, la p r ovis ión de beneficios sociales, la p r ovis ión par a beneficios de jubilación y 

desahucio y el cá lcu lo d e l im puesto a la r en ta. 

b) Ins trume nto s financie ros 

Los in s t r um en tos financieros se definen como cualquier  con t r a t o que da lugar , s im u lt án eam en t e , a un act ivo financiero en una 

empr esa y a un pasivo financier o o a un in s t r u m en t o de cap ita l o p a t r im on io en ot r a empr esa. Los in s t r um en tos financieros se 

compensan cuando la Com p añ ía t iene el derecho legal de compensar los y la Gerencia t iene la in tención de cancelar los sobre una 

base neta, o de r ealizar  el act ivo y cancelar  el pasivo s im u lt án eam en t e . 

Los in s t r um en tos financieros bás icos se reconocen en los estados financieros al costo am or t izado menos el d e t e r ior o del va lor . 

Los d e m á s in s t r um en tos financier os se reconocen a su va lor  r azonable , el cual se r efier e al m on to por el que un act ivo puede ser  

in t er cam biado en t r e un com p r ad or y vendedor debidamente in for m ados , o puede ser cancelada una ob ligación , en t r e un deudor 

y un acreedor con suficien te in for m ación , bajo los t é r m in os de una t r an sacción de lib r e competencia. 

La com pañ ía mant iene in s t r um en tos financieros en la categor ía de cuentas: cuentas p or cobr ar , cuentas por pagar cuyos valor es 

en lib r os son sustancialmente s im ilar es a sus valor es r azonables de mer cado. 

c) Efectivo y e quivale ntes de e fectivo 
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El efect ivo y equivalen tes de efectivo incluyen el efect ivo d ispon ib le y dep ósitos de lib r e d isp on ib ilid ad en inst ituciones 

financier as. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

d) Cue ntas por  co brar  co m e rcia les 

La m ayor ía de las ventas se r ealizan en condiciones de cr éd ito nor males, y los im p or t es de las cuentas p or cobr ar  no t ienen 

in ter eses. Cuando el cr éd ito se am plía m ás allá de las condiciones de cr éd ito nor males, las cuentas por cobr ar  se m iden al costo 

am or t izado u t ilizan d o el m é t od o de in ter és efect ivo. Al fin a l de cada per iodo sobre el que se in for m a , los impor tes en lib r os de los 

deudor es comerciales y ot r as cuentas por cobr ar  se r evisan par a d e t e r m in a r si existe alguna evidencia objet iva de que no vayan a 

ser  r ecuper ables. Si se iden t ifica d icha evidencia , se reconoce de inm ediato una p ér d ida por d e t e r ior o del valor  en los r esultados. 

Ad icionalm en te , las cuentas p or cobr ar  están presentadas netas de la pr ovisión para cuentas de cobranza dudosa, de modo que su 

m on to tenga un n ive l de que la Gerencia consider a adecuado par a cu b r ir  eventuales p ér d id as en las cuentas por cobr ar  a la fecha 

del balance gener al. 

e) Pro p ie dad, planta y equipo 

El r u b r o Pr opiedad , Planta y Equipo se presenta a l costo neto de la dep r eciación acumulada y cualquier  pér d ida por d e t e r ior o de 

va lor  acumulada. 

Así mismo, cuando se venden o r e t ir an los act ivos, se e lim in a su costo y dep r eciación acumulada y cualquier ganancia o pér d ida 

que r esulte de su d isposición se incluye en el Estado de Ganancias y Pér d id as . 

El costo in icia l de los ed ificios, y equipo com pr ende su p r ecio de com pr a , incluyendo cualquier  costo d ir ectam en te a t r ib u ib le par a 

ubicar  y dejar  el act ivo en condiciones de t r abajo y uso. Los desembolsos in cu r r id os d esp u és de que los act ivos fijos se hayan 

puesto en op e r ación , tales como r epar aciones y costos de m an t en im ien t o y de r eacond icionam ien to, se cargan a r esultados del 

per íodo en que se in cu r r en los costos. 

En el caso en que se dem uest r e clar amente que los desembolsos r esu lt ar án en beneficios fu t u r os por el uso del ed ificio , 

m aqu inar ia y equipo, más a llá de su es t án d ar de funcionam ien to o r igin a l, estos son capitalizados como un costo ad icional del 

ed ificio, maquinar ia y equ ipo. 

La dep r eciación se calcula siguiendo el m étodo de línea r ecta, u t ilizan d o las siguientes vidas ú t iles est imadas: 

CATEGORÍ A DE ACTIV O VID A UTI L 
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Muebles y enseres 10 añ os 

Equipo de cóm puto 3 a ñ o s 

Edificios 20 añ os 

Equipo de Oficina 10 añ os 

Veh ícu los 5 a ñ os 

Si existe a lgún ind icio de que se ha p r oducido un cambio s ign ifica t ivo en la tasa de d ep r eciación , vida ú t il o valor  r esidual de un 

act ivo, se revisa la depr eciación de ese act ivo de for m a pr ospect iva para r efle jar  las nuevas expectat ivas. 

Cuando se venden o r e t ir an los act ivos, se e lim in a su costo y dep r eciación , y cualquier ganancia o pér d ida que r esulte de su 

d isposición se incluye en el estado de r esultados in t egr a l. Asim ism o, el excedente de r evaluación que pudier a exis t ir  por d icho 

act ivo se carga a u t ilidades r e ten idas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

FJ De te rio ro del va lor  de los activos 

En cada fecha sobre la que se in for m a , se r evisan las p r op iedades, p lan ta y equipo, para d e t e r m in a r si existen ind icios de que tales 

act ivos hayan su fr id o una pér d ida p or d e t e r ior o de valor . Si existen in d icios de un posible d e t e r ior o del va lor , se est ima y 

compar a el im p or t e r ecuper able de cualquier  act ivo afectado (o gr upo de act ivos r elacionados) con su im p or t e en lib r os . Si el 

im p or t e r ecuperable est imado es in fe r ior , se r educe el im p or t e en lib r os al im p or t e r ecuper able est imado, y se reconoce una 

pér d ida por d e t e r ior o del va lor  en r esultados. 

De for ma s im ila r , en cada fecha sobr e la que se in for m a, se eva lúa si existe d e t e r ior o del va lor  de los inven tar ios compar ando el 

im p or t e en lib r os de cada p a r t id a del in ven tar io (o gr upo de par t idas s im ilar es) con su p r ecio de venta menos los costos de 

t e r m inación y ven ta . Si una par t ida del in ven t a r io (o gr up o de par t idas s im ilar es) se ha de t e r ior ado, se reduce su im p or t e en 

lib r os al pr ecio de venta menos los costos de t e r m inación y ven ta , y se reconoce inm ed ia t am en te una pér d ida p or d e t e r ior o del 

va lor  en r esultados. 

Si una pér d ida por d e t e r ior o del va lor  se r evier t e p os t e r ior m en te , el im p or t e en lib r os d e l act ivo {o gr upo de act ivos 

r elacionados) se incr ementa hasta la est im ación revisada de su va lor  r ecuperable (pr ecio de venta menos costos de t e r m inación y 

ven t a , en el caso de los in ven t a r ios ) , s in superar  el im p or t e que habr ía sido de t e r m in ado si no se hubier a r econocido n inguna 

pér d ida por d e t e r ior o de va lor  del act ivo (gr upo de act ivos) en añ os an ter ior es . Una r ever sión de una pér d ida por d e t e r ior o de 

va lor  se reconoce inmediatamente en r esultados. 

g) Cue ntas co m e rcia les por  pagar 

Las cuentas comerciales por pagar  son obligaciones basadas en condiciones de cr éd ito nor males y no t ienen intereses. Los 

im p or t es de las cuentas comerciales por pagar , denominados en moneda ext r an jer a se convier t en a dólar es estadounidenses 

usando la tasa de camhio vigen te en la fecha sobr e la que se in for m a . Las ganancias o pér d idas p o r cambio de moneda ext r an jer a 

se incluyen en ot r os gastos o en o t r os ingr esos. 
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h) Pro vis io nes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se reconoce una pr ovisión solo cuando la Com p añ ía t iene una obligación actual {legal o implícita) pr esente como r esultado de un 

even to pasado, es p r obable que se r equ ier an r ecur sos para cancelar  la obligación y se pueda est imar confiablemente el m on to de 

la ob ligación . Las p r ovis iones se r evisan cada per íodo y se ajustan para r efle jar  la m e jor es t im ación que se tenga a la fecha del 

balance gener al. 

i ) Re conocim ie nto de ingre sos, costos y gastos 

Los ingresos por ven ta de p r oductos y el costo de venta r elacionado, son r econocidos cuando se ha en t r egado el bien y se ha 

t r an sfe r id o al com p r ad or los r iesgos y beneficios inher entes a la p r op ied ad . Los dem ás ingresos y gastos se reconocen cuando se 

devengan. 

El ingr eso de act ividades or d in a r ia s se m ide al va lor  r azonable de la con t r ap r estación r ecibida o por  r ecib ir , neta de descuentos e 

impuestos asociados con la ven ta exigidos por las autor idades t r ib u t a r ia s . 

j )  Costos por  pré s tam os 

Todos los costos por p r és t am os se reconocen en el r esultado del per iodo en el que se in cu r r e n . 

k ) Impue s to a las ganancias 

El gasto p or impuestos a las ganancias r epr esen ta la suma d e l impuesto cor r ien t e p or pagar y del impuesto d ife r id o . El im puesto 

cor r ien t e por pagar está basado en la ganancia fiscal del añ o . El impuesto d ife r id o se reconoce a p a r t ir  de las d ifer encias en t r e los 

im por t es en lib r os de los act ivos y pasivos en los estados financier os y sus bases fiscales cor r espondien tes (conocidas como 

d ifer encias t em p or a r ias ) . Los pasivos p or impuestos d ife r id os se reconocen para todas las d ifer encias t em por ar ias que se espere 

que incr em en ten la ganancia fiscal en el fu t u r o . Los act ivos por impuestos d ife r id os se reconocen para todas las d ifer encias 

t em por ar ias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el fu t u r o , y cualquier  pér d ida o cr éd ito fiscal no u t ilizad o. Los 

act ivos p or impuestos d ife r idos se miden a l im p or t e m áxim o que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o est imada fu t u r a , es 

p r obable que se r ecuper en . 

El im p or t e en lib r os neto de los act ivos por impuestos d ife r idos se revisa en cada fecha sobre la que se in for m a y se ajusta para 

r efle jar  la evaluación actual de las ganancias fiscales fu tu r as . Cualquier  ajuste se reconoce en el r esultado del p e r iod o. 

El impuesto d ife r id o se calcula según las tasas imposit ivas que se espera ap licar  a la ganancia (pér d ida) fiscal de los per iodos en 

los que la gerencia espera r ealizar  el act ivo por impuestos d ife r id os o cancelar  el pasivo por impuestos d ife r id os , sobr e la base de 

las tasas im posit ivas que hayan sido aprobadas por las au tor idades fiscales. 
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1) Contingencias zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los pasivos cont ingentes no se r econocen en los estados financieros. Estos se r evelan en notas a los estados financieros a menos 

que la p os ib ilid ad de que se desembolse un flu jo econ óm ico sea r em ota . Un act ivo cont ingente no se reconoce en los estados 

financier os per o se revela cuando se gr ado de ocur r encia es p r obab le . 

NOTA 4 CUENTAS POR COBRAR 

Al 3 1 de d iciem br e , los saldos d e las cuentas por cobr ar  se ind ican a con t in u ación : 

2016 2017 

Cue ntas por  co brar  co m e rcia les 6 6 1 1 8 ,4 5 146384 ,78 

Ot r a s Cuentas por  Cobrar 0.00 0,00 

NOTA 5 PROPIEDADES, PLANT A Y EQUIPO. 

No existe act ivos Fijos en la Com p a ñ ía . 

NOTA 6 CUENTAS POR PAGAR 

Al 3 1 de d iciem br e , los saldos de las cuentas por pagar  se ind ican a con t inuación : 

2 0 17 

Prove e do res 1 5 8 3 1 5 ,56 

Otra s obligaciones co rrie n tes 
0.00 

Anticip o cl ie n tes 
0.00 

NOTA 7 OBLIGACIONE S POR BENEFICIO S A EMPLEADO S 

Al 3 1 de Diciembr e se t iene el valor  de $ 2366 ,99 

NOTA 08 CAPITA L EN PARTICIPACIONE S 
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Los saldos al 31 de d iciem br e de 2017 de $800.00 com pr enden 800 par t icipaciones or d in a r ia s con un va lor  n om in a l de $1 ,00 (Un 

dólar ) cada una, completamente desembolsadas, emit idas y en cir cu lación . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA 09 IMPUESTO A LA RENTA 

Hasta el añ o 2017 y no existen glosas pendientes de pago como r esultado de estas r evisiones. De acuerdo con disposiciones 

legales, la au tor idad t r ib u t a r ia t iene la facultad de r evisar  las declar aciones de impuesto a la r en ta de la com p añ ía , d en t r o del 

plazo de hasta siete añ os poster ior es contados a p a r t ir  de la fecha de p r esen tación de la declar ación del impuesto a la r en ta , 

s iempr e y cuando se haya cum p lid o opor tun am en te con las obligaciones t r ib u t a r ia s . 

El impuesto a la r en ta se calcula a una tasa del 2 2 % sobre las u t ilidades t r ibu t ab les del año 2 0 1 7 . 

NOTA 10 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre la fecha de em is ión de los estados financier os 10 de a b r il de 2018 y el 3 1 de d iciem br e del 2017 no han exist ido eventos o 

hechos que afecten sign ificat ivamente las cifr as mencionadas en los estados financieros del 3 1 de d iciem br e del 2 0 1 7 . 

NOTA 11 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIERO S 

Estos estados financier os fuer on aprobados por la (unta General y au tor izados para su publicación el 10 de ab r il de 2 0 1 7 . 

ly r ia n Maza Granda 

Contador a 


