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En el Distrito Metropolit?mo de Quito, capital de la/Repﬁblica
del Ecuador, hoy dia DOS DE MAYO DEL.DOS MIL CATORCE, ante mi
Doctor ALEX BARRERA ESPIN, NOTARIO DECIMO CUARTO DE QUITO;
comparecen a la celebracidén de 1la presente escritura: (a) el
sefior Joseph Samuel Schwarzkopf, er;x,;"éﬁ .calidad de Gerente vy

representante legal de la compafiia ~“INMOBILIARIA VENTURA S.A.

INMOVENSA, conforme consta en el nombramiento que se agrega a\
N

1

esta escritura. El compareciente es mayor de edad, de

e
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nacionalidad estadounidense, de estado civil casado, entendido
en el idioma espafiol y domiciliado en esta ciudad de Quito; La
compafiia INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA es de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Quito e identificada
con Registro Unico de Constribuyentes nimero uno-siete-nueve-uno
dos—-cuatro-ocho-nueve-cinco-tres—-cero—-cero—-uno (1791248953001) ;
LK{/El sefior SEBASTIAN GUILLERMO ANGULO TAMAYO, por sus propios
derechos, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil soltero, domiciliado en esta ciudad de Quito e
identificado con cédula de ciudadania nuimero uno - siete - uno -/
uno — dos — ocho - uno - uno - tres - siete (1711281137); v, (d{/
El sefior Carlos Alberto Mora Unda, en su calidad de Presidente
de la companiia MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCTORES S.A.,
conforme consta en el nombramiento que se adjunta a la presente
escritura, actuando como subrogante del Gerente de la compafiia,
por ausencia de éste. El compareciente es ecuatoriano, de estado
civil soltero y domiciliado en esta ciudad de Quito. La compafiia
MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCTORES S.A. es de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Loja, del cantdén vy
provincia del mismo nombre, e identificada con Registro Unico de
Contribuyente némero uno-siete-nueve-dos-uno-seis-uno-cero-
nueve-seis—-Ccero—-cero-uno (1792161096001) . Los comparecientes
estédn domiciliados en la ciudad de Quito, son mayores de edad,
habiles y capaces en derecho para contratar y obligarse, quienes
me demuestran su identidad con el documento de identificacidn
que me presentan; y, advertidos que fueron los comparecientei\\\

por mi el Notario, de 1los efectos y resultados de esta :
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glslada y
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ritura sin
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escrltura, asi como examinados gue fue en fOrma! —

e

separada de que comparecen al otorgamiento de esta e

coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
e solicita que se eleve a esc;itura publica la siguiente
minuta que dice: Sefior Notario, /gn el registro de escrituras
publicas a su cargo, sirvase incorporar una gque contenga la
constitucién de una compafila andnima, al tenor de las siguientes
cldusulas: CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen al
otorgamiento de esta escritu;a pﬁblica/}as siguientes personas:
(a) El1 sefior Joseph Samue{ é;hwarzkopf, en su calidad de Geren;e
A
y representante legal de la compaﬁié}lNMOBILIARIA VENTURA S.A.
INMOVENSA, conforme consta en el nomb;amiento que se agrega a

7

esta escritura. El compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad estadounidense, de estado civil casadof/entendido
en el idioma espafiocl y domiciliado en esta ciudad de Quito. La
compafila INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA, es de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en esta/piudad de Quito e identificada

con Registro Unico de Constribuyentes numero uno-siete-nueve-uno

dos~cuatro—ocho—nueve—cinco—triﬁrcero#cero-uno (1791248953001) ;

/

(b(/gi sefior SEBASTIAN GUILLERMO ANGULO TAMAfé, por sus propios
derechos, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil soltero, domiciliado en esta ciudad  de Quito e
identificado con cédula de ciudadania numero uno/— siete - uno -
uno — dos — ocho - uno — uno - tres — siete (1711281137):/y, (ar//
El sefior Carlos Alberto gira Unda, en su calidad de Presi?gnte
de 1la compaifiia MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRU;?ORES S.A.,

conforme consta en el nombramiento gque se adjunta a la presenté\

. L .\/
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escritura, actuando como subrogante del Gerenﬂg/de la compaifia,
por ausencia de éste. El compareciente/es ecuatoriano, de estado
civil soltero/y domiciliado en esta ciudad de Quito.(La compafiia
MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCTORES S.A-'ﬁ‘ es de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Loja, del cantén vy

provincia del mismo nombre, e identificada con Registro Unico de

Contribuyente namero uno-siete-nueve-dos-uno-seis-uno-cero-
/
nueve-seis-cero-cero-uno (1792161096001). Los comparecientes, en
<
Ve

las calidades con las que intervienen, magifiestan su voluntad
de constituir, como en efecto gonstituyen, la compafiia andbnima
denominada KRANEMAQ S.A. CLAU/;ULA SEGUNDA. - ESTATUTOS DE LA
COMPANIA: CAPITULO PRIMERO: DEL NOMBRE, DURACION, DOMICILIO Y
OBJETO SOC/IAL.—— ARTICULO PRIMERO: N?,’IURALEZA Y DENOMINACION.- La
comparniia se denomina KRANEMAQ S.A., y es una sociedad an?pima de
nacionalidad ecuatoriana. ARTICULO SEGUND%}/DURACION.— El plazo
de duracidén de la Compafila es de cincuenta afos, contados desde
la fecha de inscripcidén de su escritura constitutiva en el
Registro Mercantil. Este plazo podra ampliarse o reducirse a
voluntad de la Junta General de Accionistas. ARTICULO TERCERO:
DOMICILIO.- La Compafila tiene su domicilio principal en 1la
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano de Quito, y podra abrir
agencias y/o sucursales en cualquier lﬁgar del pais o del
exterior. ARTICULO CUARTO: OBJETO SOCIAL.- La compafila tendra
como objeto social lo siguiente : a) //La importacién,

exportacién, distribucién, fabricacién, representacién,

comisidn, agenciamiento, compra, venta y alquiler de gruas, \\\\

maquinarias, puntales, andamios, elevadores, grupos—~
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electroégenos, montacargas, y toda clase de maguinaria, eguipos,
accesorios, repuestos y materiales para la construccién de
inmuebles y otras obras de ingenieria, asi como para industrias
y talleres, incluyendo su monti;g y mantenimiento, asi como
asesoramiento y consultoria sobre los equipos, maguinaria y
obras necesarias para dichas actividades. bf// La compra,
venta, alguiler, representacién, comisién, agenciamiento,
importacidn, exportacién, comercializaciédn, licenciamiento,
distribucidén, fabricacién, asesoria, desarrollo y mantenimiento
de sistemas, servicios y gestién de prevencién de riesgos
laborales, asi como de equipos de protecciédn personal vy
colectivos , vy vestuario laboral . c¢) La promocidn,
planificacién, direccidn, supervisidén, fiscalizacidn, estudios,
peritajes y avaltos de toda clase de proyectos inmobiliarios,
obras arquitectdnicas, urbanisticas y de ingenieria. d) La

realizacidén de toda <clase de estudios de ingenieria vy
arquitectura en general, tales como de prefactibilidad,
factibilidad, disefio, calculo, avaluos, investigaciones,
eliﬁgracién de presupuestos, andlisis, especificaciones y otros.
e) La realizacidn de disefios, programas, proyectos y estudios
arquitecténicos, de urbanismo, de organizacién y fraccionamiento
territorial, de paisajismo ¥y ge disefio interior y decoracidn de
espacios arquitectoédnicos. £) / Asesoria en general en materia

inmobiliaria. Para el cumplimiento de su objeto social, la

[

compania podra realizar toda clase de actos vy contratos\

permitidos por la Ley, que se relacionen con su objeto. CAPITULO

SEGUNDO: DEL CAPITAL SOCIAL Y DE LAS ACCIONE{.— ARTICULO QUINTO:(J;.J"{‘"N

A

[

ooy
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CAPITAL SUSC&ITQ.— El/ capital suscrito es lg/ cantidad de
DIEZ MIL ddbélares (US$ 10.000,00), dividido /en, diez(/xnil
(10.000) acciones ﬁgminativas hY ordinarias de - un délar
{Us$ 1,00) de valor nominal cada una, agrupadas én cinco mil
(5.000) acciones ordinarias de la Serie A, numeradas del numero
001 al ntmero 5.000; dos mil quinientas (2.500) acciones
ordinarias de la Serie B, numeradas del numero 5.001 al
numero 7.500; v, dos mil guinientas (2?500) acciones
ordinarias de la Serie C, numeradas del nuimero 7.501 al
numero 10.000, toéas ellas con un valor nominal de un
délar (US$ 1,00), <cada wuna. En todo aumento de capital, se
conservara idénticas proporciones. En los cagos de disminucioén
de capital, las acciones gue sean compradas por la
Companiia, y 1las que sean amortizadas, segun sea el caso,
deberan observar la proporcionalidad de las acciones de las
Series emitidas, de forma tal que, perfeccionada la reduccidn de
capital o la compra de acciones de propia emisién de 1la
Compaiiia, sea respetada la proporciogalidad sefialada. ARTICULO
SEXTO: TITULOS.- Las acciones ’ constaran de titulos
numerados que seran (autenticados con la firma del

Presidente y del Gerente General. Un titulo de “accibn podra

comprender tantas acciones cuantas posea el propietario o

ra

¢

parte de éstas, a su eleccidn. Para el evento de
extravio ¢ destruccién de titulos representativos de acciones,
se estara a lo dispuesto ﬁor la Ley de Compafiias. ARTICULO
SEPTIMO: ACCIONISTAS.- La Compafiia ponsideréré como propietario

- ' ,
de las acciones a quien aparezca CoOmo tal en el Libro A@
N

S

DTN

Acciones y Accionistas. Cuando haya varios propietarios de u@aﬁa
S

i\/
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accién, éstos nombraran un representante cont

deriven de la condicidén de accionistgs- caArPITULO TERCERO: DE LOS

ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION.- ARTICULO OCTAVO: ORGANOS
/

SOCIALES.- La Compafila serad gobernada por 1la Junta General de

/ / 7

Accionistas, 6rgano supremo de la Compafiia, y administrada por
/ s /

el Directorio, el Presidente y el Gerente General. ARTICULO
NOVENO: REPRESENTACION LEGAL.- La representacién d/e la Compafiia
tanto Jjudicial <como extrajudicial corresponde al Gerente
General, quien tendrd los mas amplios poderes, a fin de que
actiie a nombre de la Compaiiia en todos los asuntos relacionados
con su giro o trafico, con las limitaciones sefialadas en el
articulo Vigésimo Sexto de los presentes estatutos. A.- LA JUNTA
GENERAL DE ACCIONi STAS. ARTICULO DECIMO: NATURALEZA Y

COMPOSICION.- La Junta General de Accionistas “en el érgano

supremo de la Compafila y se compone de los accionistas o de sus

4
representantes o mandatarios reunidos con el quérum y en las

/
condiciones que la Ley y los presentes estatutos exigen.

ARTICULO  DECIMO  PRIMERO: ATRIBUCIONES Y DEBERES.-  Son
v /7
atribuciones y deberes de la Junta General: a) Nombrar a 1los

miembros del Directori'b, de acuerdo a{lo sefialado en el articulo
Vigésimo Cuarto de los presentes estatutos. b) ‘ Designar un
Comisario principal y un suplente. c) /Designar a los Auditores
Externos. d) Examinar las cuentas, balances e informes del
Presidente, Gerente General, Comisarios y Auditores Externos y

dictar la resolucidn correspondiente; e)/ Acordar en cualquier

tiempo la remocidén de las personas designadas por ella, y fijar

-
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sus remuneraciones. f) Decidir acerca de la fusibn,
transformacidén, escisidn, disolucidn, reacpivacién y liquidacién
de la Compafiia y nombrar liquidadores; g) Acordar las
modificaciones al contrato social; hV/Acordar la disposicidn,
enajenacién, limitacién de dominio, arriendo o gravamen de todo
o de mas de la mitad de los activos de la Compaiia, y 1la
enajenacidén total del activo y pasivo. i)/- Resolver acerca de
la amortizacidn de las acciones; Jj) ’ Resolver acerca de la
emisién de partes beneficiarias y obligaciones; k)f Resolver
acerca de la distribucidén de las utilidades y fijar el
porcentaje de utilidades que deben destinarse a reservas; 17
Acordar el establecimiento de sucursales y agencias, tanto
en el pais como en él exterior. m)iﬂ Interpretar los presentes
estatutos y ejercer todas las atribuciones que la Ley sefiale a
la Junta General; ARTICULO DECIMO S?‘.,GUNDO: JUNTA GENERAL
4
ORDINARIA.- La Junta General Ordinaria se realizard una vez al
afno, dentro de los tres primeros meses posteriores a la
finalizacién del ejercicio econdmico de la Compafia, para
Y,
considerar, sin perjuicio de otros asuntos mencionados en la
convocatoria que se efectuard conforme con lo prescrito en el
articulo Décimo Quinto/ae los estatutos, los siguientes puntos:

7

a) Conocer las cuentas, el balance y los informes que le

presentardn el Presidenée, el Gerente General, los Comisarios y

los Auditores Externos acerca de los negocios sociales en el

¢
i/

tltimo ejercicio econdémico, y dictar su resolucidn; el informe

4 s ,
del Presidente y del Gerente General puede ser conjupto. No

podran aprobarse ni el balance ni las cuentas si no hubieren \§\\
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Comisarios. b) Resolver acerca de 1la distr

A
beneficios sociales y de la formacidén de reser¥ } LO

e et
DECIMO TERCERO: . JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA.- Las Juntas
/
Extraordinarias se reunirdn para tratar los asuntos determinados
en la convocatoria, que sera efec{;ada por el Presidente, el
Gerente General o dos vocales principales del Directorio. Podréan
asi mismo solicitar la convocatoria los accionistas o convocarla
los Comisarios de acuerdo a 1lo prescf&to por la Ley de
Compaiiias. ARTICULO DECIMO CUARTO: LUGAR DE REUNION.~ La Junta
/
General de Accionistas se reunird en el domicilio principal de
la Compafiia, salvo que la Junta General sea Universal, conforme
con lo seflalado en el articulo Vigésimo Primero de los estatutos
/
sociales, en cuyo caso podrd& reunirse en cualquier lugar de la
Republica del Ecuador. ARTiCULO DECIMO QUINTO: CONVOCATORIA.-
p

Las convocatorias para las reuniones de la Junta General de
/Av
Accionistas serdn hechas con quince dias de anticipacién, por lo
4 /

menos, al dia fijado para la reunidén. Los Comisarios y los
Auditores Externos seran convocados mediante nota escrita, sin

perjuicio de que, en la convocatoria que se haga por la prensa, |,

se le convoque especial e individualmente, mencionandoles

individualmente con sus nombres. La convocatoria expresara el

lugar, fecha, hora y objeto de la reunidén, y se publicara eﬁ,uno

de los periddicos de mayor circulacién en el domicilio principal
Py

de la Compafiia. Ademds, para aquellos accionistas que hubieren

registrado su direccidén en la Compafiia, la convocatoria les serd

hecha con la misma anticipacién de quince dias, mediante entregg\
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/

personal y por correo electrdnico con confirmacidédn de recepcidn.
. 4 . . )
En las reuniones de la Junta General de Accionistas solo podréa

tratarse los asuntos expresamente mencionados en la

;

convocatoria; sin embargo, en sesiénfordinaria, la Junta General
de Accionistas podra deliberar y resolver sobre la suspensidén o
remocién de los administradores y mas miembros de o6rganos de
administracién previstos por estos EstaEPtos y cuya designacién

es de su competencia, aunque el asunto no figure en el orden del
;

dia. ARTICULO DECIMO SEXTO: QUORUM.- Para que la Junta General
de Accionistas, ordinaria o extraordinaria, pueda validamente

dictar resoluciones, deberd concurrir a ella un numero
. 7 ./
determinado de personas que representen por 1o menos mds del

/
cincuenta por ciento (50%) de las acciones suscritas y pagadas.

Si, por falta de qudérum, la Junta General ng puede reunirse en
. « ( z
la primera convocatoria, se procedera a una segunda

'
convocatoria, la gque no podrad demorar mas de treinta dias de la

fecha fijada para la primera reunidén y se referird a los mismos

<

. R

puntos expresados en la primera convocatoria; la Junta General
7 ;

se reunira en segunda convocatoria con el numero de accionistas

presentes’ y se expresard asi en la convocatoria que se haga.

ARTICULC DECIMO SEPTIMO: MAYORIAS.- /Salvo  las excepciones

legales y estatutarias, las decisiones de la Junta General seran

i

tomadas por mayoria de votos del capital pagado concurrente a la
reunidén. Los votos en blanco y las abstenciones se sumardn a la
v

mayoria. En caso de empate, la propuesta se consideraré& negada.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: QUORUM ESPECIAL.- Para que 1la Junta
e e s e ot i

S— it it /

eneral, en sesid i i i ia4 3
General sesién ordinaria o extraordlnarla/ ueda acorda
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validamente el aumento o disminucidn del

%9acién, la
<,

convalidacidén y en general cua{guier modificacidn

transformacidén de la Compariia, el proceso de 1i

estatutos, asi como para nombrar a los Directores principales y
suplentes conforme con lo establecido en el articulo Vigésimo
Cuarto de los estatutos sociales, habrd de concurrir a ella un
numero determinado de personas que represente, por 1o menos, el
ochenta por ciento (80%) de las acciones suscritas y pagadas. Si
no se obtuviere en primera convocatoria el qudérum establecido,
se procederd a una segunda convocatorfg que no podrad demorarse
mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunién y
cuyo objeto serd el mismo que se/'expresé en la primera
convocatoria; en esta segunda convocatoria, la Junta General
podréd constituirse con la representacfgn de mas del cincuenta
por ciento (50%) del capital suscrito y fpagado, particular que
se expresara en la convocatoria que se baga. Si luego de la
segunda convocatoria tampoco se lograre é& quérum requerido, se
procederd a efectuar una tercera convocatoé;a, la que no podré
demorar mas de sesenta dias de la feéha fijada para la primera
reunién ni modificar el objeto de esta;{la Junta General asi
convocada se constituird con el numero dé/accionistas presentes,
debiendo expresarse este part{cular en la convocatoria que se
haga. ARTICULO DECIMO NOVENO: DERECHO A VOTO.- En la Junta
General cada accibén ordinaria pagada tendrd derecho o un voto;

’

las que no se encuentren liberadas, dan derecho’a voto en

¢
proporcién a su haber pagado. Para la eleccién de Directores, N\
conforme al articulo Vigésimo Cuarto del estatuto, (se votara por

T,
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R T —

/;;ries de acciones. ARTICULO VIGESIMO: REPRESENTACION.- A mas de
~_ < /

la forma de representacién prevista por la Ley, un accionista
podra ser representado en la Junta Geheral mediante un
apoderado, con §pder general ; especial incorporado a
instrumento publico o privado. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: JUNTAS
GENERALES UNIVERSALES.- ©No obstante lo dispuesto en 1los
articulos anteriores, la Junta General se entendera convocada y
quedard validamente constituida, en cualquier tiempo y en
cualguier 1lugar dentro del territorio nacional, para tratar
cualquier asunto,//siempre que esté presenéé todo el capital
pagado y los asistentes acepten, por unanimidad, la celebracién
de la Junta, quienes deberan suscribir la correspondiente acta,
bajoe sancidén de nulidad. Sin embargo, cualgquiera de los
asistentes puede oponerse a la discusién de asuntos sobre los
cuales no se considere suficientemente informado. ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO: PRESIDENTE Y SECRETARIO.- Las Jué;as Generales
seran presididas por el Presidente de la Compafiia o, si éste
faltare, por la persona elegida en cada caso por los presentes
en la reunidén. E1 Gerente General de lg Compafiia actuard como
Secretario é; la Junta Generai vy, en su falta, los asistentes a
la reunién designarédn un Secretario Ad—h;c. B. ORGANOS DE
ADMINISTRACION. B.l. EL D}/KECTORIO. ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
INTEGRACION.- El directorio de la Compafiia estard integrado por
cuatro Directores pnincipales y sus respectivos/ suplentes,

quienes deberan ser nombrados por la Junta General de

Accionistas en la forma determinada en el articulo Vigésimo

¢

. ‘ i p——
Cuarto de los presentes Estatutos, y duraran dos aflos en sus —
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funciones, pudiendo ser reelegidos 1ndef‘%1 amente.

‘Wé

. oL
CUARTO: DESIGNACION DE DIRECTORES. - Para la\\\\\‘éigfgyﬁé
AT

Directores se establece la siguiente forma de designacidén: a)la

mayoria relativa de los acciones de la Serie A representada en .
P E i pal M R E TSR A

la Junta General tendrd derecho a édesdgrmar a dos Directores
principales y sus respectivos suplentes. b) La mayoria relativa

de las acciones de la Serie B representada en la Junta General

I N I T U S P S

tendrd derecho a desigmar a un Director principal y su

respectivo suplente. c) / La mayorla relatlva de las acciones

de la Serie C representada en la Junta General tendrd derecho a \

: L . L
designar. a un Director principal y su respectivo suplente. d)Si z

no concurriese a la Junta General ningin accionista tenedor de

acciones de una Serie determinada, los éirectores que \

correspondan a dicha Serie serdn elegidos por el o los )
» . . / .
accionistas de las restantes Series con derecho a elegir

Directores que se encontraren presentes o representados en la

misma Junta General. e) La remoc1on de uno o mas Directores

es potestad de los accionistas de la Serie de acciones que los K

ha nombrado, con el mlsmo procedlmlento adoptado para la .

R A
designacién. Sidae-embarge., la Junta General de Accionistas, sin

consideracidn a las Series de acciones presentes o
répfeséntadas, podra destituir a cualquier Director,k si la Junta
General ha acordado la accidén de responsabilidad o transaccién
respecto a ella, en contra del funcionario. También podrad 1la
Junta General de Accionistas acordar la remocidén de cualquier

Director por encontrar causas de inhabilidad o incapacidad y
’/‘/‘;r‘»’.v |
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evidentes. En ambos casos se deberd proceder a una nueva
designacidén de todos los Directores, principales y suplentes, en
la forma prevista en los literales a), b) y c) de este articulo.
ARTICULO VIGESIMO QUINTO: REUNIONES, CONVOCATORIAS, QUORUM Y
DECISIONES.- El1 Directorio se reuniréa ordinariamenfﬁ por 1lo
menos una vez cada trimestre, previa convocatoria del Presidente
de la Comparniia, el Gerente General otpor un director principal,
a fin de conocer los informes de laboreé‘ que presenten el
Gerente General y cualquier comité designado por el Directorio,
asi como las cuentas y estados financieros del trimestre
inmediatamente anterior a la reunidén respectiva, y cdélquier
otro asunto qgue conste en la convocatoria. De manera
extraordinaria,” se reunird mediante convocatoria efectuada por
el Presidente, el Gerente General o por un director principal.
Toda convocatoria se realizard con anticipacién de por 1lo menos
cinco dias, excluyéndose el dia de la convocatoria y el dia
fijado para la reunidén, con indicacidén de los temas que serén
tratados en la misma y el lugar, fecha y hora de la reuniédn; la
/
convocatoria serd efectuada tanto a los Directores principales
como a los suplentes, y al Gerente General, mediante entrega
personal o mediante correo electrdénico con confirmacidén de
recepcidén, a la direccién de cada Director que cada uno de ellos
deberd registrar en la Compafiia. E1 qudrum é;ra la instalacidén
de las reuniones del Directorio se formaié con tres Direcﬁgres
principales o sus respectivos suplentes, vy las decisiones se
e

adoptardn por mayoria de los votos presentes. Si no se reuniere
v .

/ ) \
tal quérum la primera vez, la segunda convocatoria se realizara ™

.
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propuesta se considerard negada. Cualquiera dé/ los Dlrectores
podréd asistir a la reunidén mediante videoconferencia u otro
sistema que permita la transmisién de voz e imagen en tiempo

/

real. Sin necesidad de convocatoria, el Directorio podra adoptar
y;

validamente cualquier acuerdo en asuntos de su competencia, si

estdn presentes los cuatro directores principales o sus

s
respectivos suplentes, y la resolucién correspondiente consta de

un documento escrito firmado por todos los Directores presentes,
quienes deberan aceptar por gnanimidad la celebracién del
Directorio. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: ATRIBUCIONES Y}EBERES DEL
DIRECTORIO.- Son atribuciones y deberes del Directorio:
a)Supervigilar y asesorar la marcha administrativa, técnica vy
financiera de la Comparfiia, establecer la politica de negocios y

hacer las recomendaciones que estime necesarias. b)Nombrar de

entre los Directores principales al Presidente. c)ﬁgmbrar al

/ ’
7 e (
Gerente General. d) Remover al Presidente y al Gerente
i /
General, asi como fijar sus remuneraciones. e) Decidir sobre

las excuéas %//licencias del Presidente, Gerente General vy
Directores. f) Examinar, cuando tenga a bien, los libros,
cuentas, documentos y caja de la Compafiia. g) Conocer los
informes, balances y demas cuentas que le sean presentados por
el Gerente General, y pedir a dicho funcionario la presentacién

A

de 1los infijyes y cuentas que el Directorio considere necesari¥
Aprobar el Plan de Negocios que le presente el

conocer. h)
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Gerente General, y modificarlo de tiempo en tiempo. i) Aprobar
_.~el presupuesto anual de la Compafila que le presente el Gerente
e . , . 4
General, y modificarlo de tiempo en tiempo, dentro del afio. La
aprobacidén deberd efectuarse hasta el mes de diciembre de cada

. . ~ . fx
ano, respecto al presupuesto del siguiente afo. j) Crear los
Comités Consultivos gue estime necesarios y reglamentar sus
atribuciones y deberes y funcionamiento. Los Comités Consultivos
no tendrdn funciones administrativas, y asesorardn continua o
7/
temporalmente al Directorio en las ﬁgteria;vo asuntos para los
s
que sean creados. En todo Comité Consultivo deberd ser parte al
mengs un Director, principal o suplente, gquien lo presidira.
k)Autorizar la enajenacidén de inmuebles de la Compafiia y la
constitucidén de limitaciones de dominio, gravamenes, hipotecas o
prendas sobre cualquier activo de la Compafiia. 1l)Autorizar la
suscripcién de cualgquier contrato de licencia, distribucién,
representacibén, sociedad, comisidén o agencia, asi como sus
posteriores reforiﬁs, cesiones parciales o totales y
terminaciones. m) Autorizar al Gerente General para el
otorgamiento de poderes/generales atendiéndose a lo dispuesto en
/
la Ley de Comparfiias; n) Autorizar al Gerente General I1la
contratacién de lineas de crédito, préstamos, sobregiros,
arrendamientos mercantiles, avales bancarios, pdlizas de seguro,
cartas de crédito, sea con instituciones financieras del Ecuador
o del extranjero, o con cualquier otra persona nacional o
/ ,

extranjera. o) Ejercer todas 1los demiﬁ deberes y funciones qgue
le confieren estos estatutos y la Ley. B.2 EL PRESIDENTE.

¥

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DESIGNACION.- El1 Presidente de_la -\
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/

Compariia, gquien lo serd también del Directorio,/

por el Directorio de entre 1los Directores;

Director principal. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO:
DEBERES DEIL PRESIDENTE.- Son//atribuciones y deberes del
Presidente, las siguientes: a) 'Subrogar al Gerente General, en
caso de ausencia temporal de éste, y en caso de ser definitiva
la ausencia, subrogarlo hasta que se dé;igne al reemplazo.
b)Convocar las reuniones de la Junta General de Accionistas vy
del Directorio, y presidirlas. c) / Firmar chjuntamente con
el Gerente General los titulos de acciones. df// Cumplir con los
demds atribuciones que le correspondan segin la Ley y 1los
presentes estatutos. B.3. EL GERENTE GENERAL. ArTICULO
VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION Y FUNCIONES.- E1 Gerente/General,
quien podrd ser accionista o no de la Comg?ﬁia, sera degignado
por el Directorio,/para un periodo de dos afios, pudiendo ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia séfé reemplazado
por el P:esidente.lTendré los siguienteé deberes y atribuciones,
con las limitaciones dispuestas por la 1ley y por aquellas
sefialadas en el articulo Vigésimo Sexto de 1los presentes
estatutos, y sin que estas limitaciones puedan afectar a
v

y
terceros que contraten de buena fe con la Compafiia: a) Ejercer

la representacién legal de la Compafiia, tanto Jjudicial como
J “ ‘/‘,

°

extrajudicialmente, de manera individual. b) d La gestidn

administrativa diaria de las actividades de 1la Compaﬁia,f
orientada a la consecucidén de su objeto social y de conformi%gdﬁj
L
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//
con las directrices, politicas de negocios, presupuesto vy
P

resoluciones determinadas por el Directorio. c) Presentar al
Directorio, en sus reuniones ordinarias, las cuentas y estado de
pérdidas y ganancias de la Compaiiia. d)’/ Presentar al
Directorio el presupuesto anual de la Compania, para su analisis
y aprobacién. e) Presentar primeramente al Directorio y luego a
la Junta General Ordinaria de Accionistas un informe anual de
actividades y las cuentas y balances de la Compafiia por el
ejercicio econdémico de la Compafiia. f)ﬁresentar al Directorio
los informes y cuentas que este 6rgano le solicite. g) ﬁgrmular

a la Junta General de Accionistas las recomendaciones de reparto
de utilidades y la constitucién de reservas. h)~ Nombrar y

remover al personal, funcionarios y asesores de la Compafiia y

fijar sus remuneraciones, asi como sus deberes y atribuciones.

/

i) Constituir apoderados especiales y generales, con

E

autorizacidén del Directorio en este ultimo caso. Jj) Dirigir

las finanzas, contabilidad y actividades de 1la Compafiia, asi
como velar por el mantenimiento y conservacidn de los documentos
de la Compaifiia. k){‘ Formular balances e inventario final de
cada ejercicio econbmico y facilitar al Comisario y a los
Auditores Externos el estudio de la contabilidad. l)/’ Firmar

co?auntamente con el Presidente, los titulos de acciones.
m)Actuar como Secretario de las reuniones de la Junta General de

/

Accionistas y del Directorio. n) Abrir y cerrar cuentas
corrientes o de cualquier otra naturaleza. o)Librar, aceptar,

ceder, endosar y avalar letras de cambio y cualesquiera otros

efectos de comercio, titulos valores y facturas. p)// Cumplir” y
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/-

A
¢ . \
X
hacer cumplir las decisiones de la Junta Generaky de Accionist?.
/ W\ NOTARIO g
y del Directorio. ) Asistir a las reuniones\\del DirécCtorioj

r)Ejercer y cumplir todos los deberes vy

reconocen e imponen la Ley y los presentes estatutos asi como
/

todos aquellos que sean inherentes a su funcién y necesarios

para el cabal cumplimiento de la misma. CAPITULO CUARTO: ORGANOS

DE FISCALIZACION.- ARTICULO TRIGESIMO: COMISARIOS Y AUDITORES
)

4
EXTERNOS.- Los comisarios y los auditores externos durardn un

afio en el ejercicio de sus funciones y tendran los geberes,
atribuciones y responsabilidades 'sefialadas en la Ley de
Comparfiias y por la Junta General. CAPITULO QUINTO.- DEL
EJERCICIO ECONOMICO, UTILIDADES, DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA
COMPANIA. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: EJERCICIO ECONOMICO.- E1
ejercicio econdémico de la Compafiia comprende el periodo entre el
primero ({e enero y el treinta y uno de diciembre de cada afo.
ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: UTILIDADES Y RESERVAS. - Las
utilidades obtenidas en cada ejercicio econdémico se distribuiran
en la forma que determine 1la Junt?. General, respetdndose las
disposiciones legales relativas a reservas. ARTICULO TRIGESIMO
Ve

TERCERO: DISOLUCION Y LIQUIDACION.- La Compafiia se disolverd por

la expiracién del plazo para el cual fue constituida, pox

resolucién de los accionistas o por otra causa de las

-

. 7/
determinadas en la Ley o en estos Estatutos.- En caso de

disolucién y liquidacidén de la Compafila, no habiendo oposicién

entre los accionistas, asumird las funciones de liquidador el !
Presidente, mas, de haber oposicién, la Junta General nombrara

Y

uno o mas liquidadores y sefialard sus atribuciones y deberes./""
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CAPITULO SEXTO: RESOLUCION DE CONTROVERSIAS.- ARTICULO TRIGESIMO
CUARTO: ‘ARBITRAJE.—» Las controversias entre uno o mas de 1los
accionistas y la Compafiia, asi como las gue surgieren entre los
accionistas, y que no pudieren ser resueltas de manera amigable,
seran sometidas a la resolucidn administrada en derecho de un
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito, que se
sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el
reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de
Comercio de Quito y a las siguientes normas: Los &rbitros seran
seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacidén. Las partes renuncian a fé jurisdiccidén ordinaria, se
obligan a acatar el laudo que expida el Tribunal Arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. La reconvencién, de existir, se someterd también
a lo dispuesto en el presente articulo. Para la ejecucidén de las
medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para
solicitar de los funcionarios publicos, Jjudiciales, policiales y
administrativos su cumplimiento, sin que sea necesario recurrir
a juez ordinario alguno. El1 Tribunal Argitral estard integrado
por tres A&arbitros, y decidird en derecho. El procedimiento
arbitral ser& confidencial. El1 lugar de arbitraje serad las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacidén de la Camara
de Comercioc de Quito. CAPITULO SEPTIMO: DISPOSICION GENERAL.-
ARTICULO TRIGESIMO QUINTO/.’— Para to%lo aquello que no esté
previsto en estos estatutos, se entendsxé incorporados todos los
preceptos contenidos en la Ley de Compafiias, Cé@igo de Comercio,

-

Cédigo Civil y mas leyes pertinentes. CLAUSULA TERCERA:
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INTEGRACION DEL CAPITAL Y APORTES.- a)El capital éﬂmcrito

—_—

pagado de la Compaifiia se integra de la siguiente {; eralOTARIO 14
3 —_——

ACCIONISTAS CAPITAL CAPITAL | NUMERO | po%e
SUSCRITO PAGADO” | ACCIONES,/ eV
5.000 == = .
INMOBILIARIA VENTURA A .| ACCIONES,|
S.A. INMOVENSA $5.000,00 $ 5.000,00 SERIE A 50,00%
2.500
) J/ ‘ ACCIONES
SEBASTIAN GUILLERMO A . SERIEB ¢
ANGULO TAMAYO $2.500,00 $ 2.500,00 “ 25,00% | .
MORA MORA & , 2.500 i o
ASOCIADOS J/ / ACCIONES Piadprico¢
CONSTRUCTORES S.A. $2.500,00 $2500,00 | SERIEC 2500%| ; s 25 Wt
TOTALES: $10.000,00 { $10.000,00 | 10.000 10000%) /.

El capital suscrito se paga en su totalidad en numerario,”

conforme consta en el Certificado del cual obré/ que se ha
depositado en la cuenta de integracidén de capital la suma de
DIEZ MIL 00/100 délares de los EE.UU. (USS l0.000,00)f documento
que se agrega a la presente escritura publica. inos accionistas
son de nacionalidad ecuatorianaf CLAUSULA CUARTA: AUTORIZACION.-
Facliltase de manera expresa al abogado ﬁ;ldo Santelices Iturra
para que realice todos los actos conducentes y necesarios para
la constitucién de 1la compafiia, incluyendo la éorrespondiente
solicitud a la Superintendencia de Compafiias para la aprobacidn
de la constitucién, asi como para convocar a la primera Junta
General de Accionistas de la compaifiia. ge le faculta también
para obtener la inscripcién de la compafiia en el Registro Unico
de Contribuyentes 'y ‘obtener la 1licencia de funcionamiento,

pudiendo para el - efecto  suscribir cualquier documento, sea \

publico o privado, formularios, solicitudes o peticiones, y

hacer todas las gestiones necesarias ante el Servicio de Rentas&yf
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Internas, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito vy
cualquier otra institucién publica, asi como para efectuar el
pago del impuesto de patente municipal y solicitar y obtener
cualquier y todo permiso y/o licencia municipal para el
funcionamiento de la Compania. Usted, sefior Notaridf se serviré
agregar las deméas cléusula‘s de estilo y los documentos
habilitantes. HASTA AQUI LA MINUTA, que junto con las enmiendas,
correcciones y rectificaciones hechas y autorizadas por mi el
Notario, queda elevada a escritura publica junto con los
documentos anexos y habilitantes que aceptan en todas y cada una
de sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado Waldo
Santelices con matricula numero nueve mil seiscientos catorce
del Colegio de Abogados de Pichincha.- Para la celebracidén de 1la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la Ley Notarial; vy, 1leida que 1le fue al
compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en
unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

Notaria, de todo lo cual doy fe.-

INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ce. (Tl4pUFra O

A
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CARLOS ALBERTO MORA UNDA

MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCTORES §

C.C. f0o34s3\6\

ALEX BARRERA ESPIN

NOTARIO DECIMO CUARTO DEL D.M. DE QUITO




en cevis
SCHWARZKOPF JOSEPH SAMUEL
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/o« ] o
Quito, 10 de Septiembre de 2010 -~

- Séfior
Joseph Samuel Schwarzkopf /
Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente, me permito comunicarle a ustéd que la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Compafiia INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA.,, en sesién llevada a cabo
el dia de hoy, resolvié nombrarle a usted como GERENTE de esta compaiifa, por un periodo de cinco
afios. Usted ostentaré la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

Sus atribuciones constan en la escritura pablica celebrada ante el Notario Vigésimo Noveno del Cantén
Quito, doctor Rodrigo Salgado Valdez, el veintiuno de abril de mil novecientos noventa y tres (1993)
debidamente inscrita en el Registro Mercantil el veinte de mayo de mil novecientos noventa y tres (1993).
Mediante escritura pGblica celebrada ante el Notario Vigésimo Sexto Suplente del Cantén Quito, doctor
Gabriel Teran Guerrero, el veinticinco de octubre del dos mil uno (2001) debidamente inscrita en el
Registro Mercantil el veintisiete de septiembre del dos mil dos (2002) se reformé y codificé el estatuto.

Al participarle esta designacion, por parte de 1a Junta General Extraordinaria de Accionistas que lo eligid,
hago votos por su eficaz gestion.

Le agradeceré aceptar este nombramiento.

Atentamente, Es fiel Compulsa de la copia
| que en—y¥rMa- fojas atiles. me fue

presentad y dev@xgnm@ ipBpgesado

\‘— Quito.

‘ : m ........................
C.C. 170301797- - f >t M ........ ‘ o
PRESIDENTE {otario Déecimo Cuarto

/ .
ACEPTO LA DESIGNACION DE GERENTE DE LA COMPANIA INMOBILIARIA VENTURA S.A.
INMOVENSA - Quito, 10 de septiembre del 2010 .~

e won ia fecha q el presente
& | /p ~ documento lfa;o el No“fa-'gg’fld{' Registro

Sr. Joseph 8amuel Sch' opf
~EL-171964799-0
GERENTE
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Quito, 24 de febrero del 2014

CERTIFICADO

La Delegacion Provincial de Pichincha del Consejo Nacional Electoral,
extiende el presente certmcado provns
del 23 de febrero del 2014 P

al certificado de votaciéfr’;i_".{» IR

El presente certificado es gratuito.

Atentamente,

%ﬁg&.érg

Edmo Mufioz Barrezueta
No. 39430 SECRETARIO DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE
PICHINCHA DEL. CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

Generated by CamScanne
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Loja, a 10 de septiembre del 2012

Sefior

Carlos Alberto Mora Undd; con cédula de identidad niimero 1103957161, dei@jliado en la cu%a
de Loja, en la calle Azuay 11-81 entre Olmedo y Juan José Pefia, de estado civil § @degp)'d FSal0

Egresado de Arquitectura; teléfono: 072585787.
Presente

De mis consideraciones:

Cimpleme comunicar a usted que en la Junta General de Accionistas de la compaiiia
MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCT 0355 S.A. celebrada el dia de hoy, se
resolvié reelegir a usted como PRESIDENTE de Ta compaiiia, por el periodo de CUATRO
ANOS.

En el ejercicio de su cargo, usted tendrd las atribuciones sefialadas en el articuio
Décimo de los estatutos sociales vigentes de la compafiia, entre las que consta el deber
de reemplazar al Gerente en caso de ausencia, segun consta de la escritura publica de
palthubidl dmion

constitucion otorgada ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito el 5 de junio del
2008, inscrita en el Registro Mercantil del canton Loja el 12 de septiembre del 2008,

bajo la Partida No. 692, repertorio No. 2648.

Sirvase usted expresar su conformidad con la presente designacidn, al pie de este
nombramiento.

Aprovecho la oportunidad para manifestar a usted mis sentimientos de consideracién
y estima, y felicitarle por su designacién.

Atentamente,

in Mora Jiménez

e / Y
Loja, a 10 de septiembre del 2012

| p Vs s
Agradezco la designacion y acepto desempefiar fielmente el cargo de Presidente de la
compaiiia.

Atentamente, /

Carlos Alberto Mora Unda /
C.C. No. 110395716-1
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINA:GUAYAQUIL

NUMERO DE TRAMITE: 7624147

TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION

RESERVANTE: 1711631075 SANTELICES ITURRA WALDO SALVADOR
FECHA DE RESERVACION: 15/04/2014

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE INFORMO QUE SU
CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE (?M’A NIA HA TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

NOMBREPROPUESTO: KRA lAQ S.A.
RESULTADO: APROBADO
NUMERO DERESERVA: 7624147

ESTA RESERVA DE DENOMINA CION SE ELIMINARA EL: 14/05/2014 7:08:32 PM

LA RESERVA DE NOMBRES DE UNA COMPANIA, NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN DERECHO

DE PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, NOMBRE COMERCIAL, LEMA COMERCIAL, APARIENCIA

- DISTINTIVA, ENTRE OTROS. LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJECUCION DEL

* . PROCEDIMIENTO RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUATORIANO DE PROPIEDAD INTELECTUAL
: (IEPT)

LA RESERVA DE LA RAZON SOCIAL DE UNA COMPANIA LIMITADA Y DE LA RAZON SOCIAL
IMPERFECTA DE UNA COMPANIA ANONIMA, DEBERA CONTENER, EXCLUSIVAMENTE LOS
NOMBRES Y APELLIDOS DE LOS SOCIOS O ACCIONISTAS, QUE INTEGREN LA COMPANIA, EN
FORMACION Y QUE HAYAN AUTORIZADO EXPRESAMENTE LA INCLUSION DE SU NOMBRE. EN
CASO CONTRARIO DICHA RESERVA NO SURTIRA EFECTO JURIDICO.

A PARTIR DEL 20/01/2010 DE ACUERDO A RESOLUCION No. SC.SG.G.10.001 DE FECHA 20/01/2010 LA
RESERVA DE DENOMINACION TENDRA UNA DURACION DE 30 DIAS, A EXCEPCION DE LAS

- RESERVAS PARA NOMBRES DE COMPANIAS DE SEGURIDAD PRIVADA O TRANSPORTE QUE
TENDRAN UNA DURACION DE 365 DIAS

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

ALFONSO RENATO PONCE YEPEZ
DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL ,

Para validar 1a autenticidad de este documento debera ingresar con el cédigo de reserva: IWBSJIK a nuestro
sitio Web Institucional http://www.supercias.gob.ec/consutar_codigo_reserva

https:/Mmaw.supercias.gov.eciweblprivado/extranet/cgi/clientes/cl_extranet_denominaciones.exelresultado_solicitud_imprimir?sesion=460024AEF5E18F
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INTERNACIONAL

CERTIFICADO DE DEPOSITO
EN CUENTA ESPECIAL DE INTEGRACION DE CAPITAL

Certificamos que hemos recibido en la CUENTA ESPECIAL DE INTEGRACION

DE CAPITAL N° o abierta el y .
O TO7776 ——meércotes; 30deabritde 201t4—

a nombre de la COMPANIA EN FORMACION,

que se denominard ___ . . - _ ]
TARANEIVIAW STAT

la-cantidad de DIEZ MIL DOLARES 00/400
DIEZ MIL-DOLARES 004400

., que ha sido consignada

por drden de las siguientes personas:
Cantidad del Aporte

INMOBILIARIA VENTURA S A, INMOVENSA 7 5.000,00 7 -

SEBASTIAN GUILLERMO ANGULO TAMAYO  // . 2:500,00 7

MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCTORES S.A. Z50000 7
TOTAL 10.000,00 /

El dep6sito sera entregado a los Administradores que sean designados por esa
Compaiiia, una vez que el sefior Superintendente de Compaiiias o de Bancos, segun el
caso, haya comunicado a este Banco que ésta se encuentra constituida y previa entrega de
una copia certificada de los nombramientos de los Administradores.con la correspondiente
constancia de su inscripcién en el Registro Mercantil, y de una copia auténtica de las
Escrituras de Constitucion con las respectivas razones de aprobacion e inscripcion:

Si la referida Compainiia en formacion no llegare a constituirse, este deposito sera
reintegrado a los depositantes previa entrega de este certificado y luego de haber recibido
del sefior Superintendente de Compariias o de Bancos, segln sea el caso, la autorizaciéon
otorgada para el efecto.

Este deposito devengara intereses a la tasa establecida en la Solicitud - Contrato
de Apertura de la Cuenta Especial de Integracion de Capital, siempre y cuando se mantenga
por 31.dias 0 mas.

/ /
QUITO, -miércoles, 30.de abril de.2014
Lugary Fecha de emision

Form. 781-3217R
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RAZON.- SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA FIEL

TERCERA COPIA CERTIFICADA DEL. ORIGINAL QUE SE

ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE PROTOCOLO A MI CARGO, DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA
KRANEMAQ SOCIEDAD ANONIMA. OTORGA: JOSEPH SAMUEL SCHWARZKOPF -
INMOBILIARIA VENTURA S.A.; SEBASTIAN GUILLERMO ANGULO TAMAYO;
CARLOS ALBERTO MORA UNDA - MORA MORA & ASOCIADOS CONSTRUCTORES
S.A. X SELLADA EN/QUITO A, DOS DE MAYO DEL DOS MIL

FQI \
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\ IO D CUARTO DEL CANTON QUITO
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Registro Mercantil de Quito

£l

3 ,J«ldiwl

r TRAMITE NUMERO: 34268 ]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

EN LA CIUDAD DE QUITO, QUEDA INSCRITA LA RESOLUCION APROBATORIA, ASI COMO LA ESCRITURA Y/O

PROTOCOLIZACION QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:CONSTITUCION DE COMPARIA ANONIMA

NUMEROQ DE REPERTORIO: 21464

| FECHA DE INSCRIPCION: | 16/06/2014

 NUMERO DE mscmpcu‘m 1904

REGISTRO: LIBRO DE REGISTRO MERCANTIL

2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES:
Identificacién Nombres Canton de Calidad en que Estado Civil
Domicilio comparece

1711281137 ANGULO TAMAYO Quito ACCIONISTA Soltero
SEBASTIAN
GUILLERMO

1792161096001 MORA MORA & Loja ACCIONISTA No Aplica
ASOCIADOS
CONSTRUCTORES
S.A.

1791248953001 INMOBILIARIA Quito ACCIONISTA No Aplica
VENTURA S.A.
INMOVENSA

3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE COMPANIA ANONIMA

FECHA ESCRITURA: 02/05/2014

NOTARIA: NOTARIA DECIMA CUARTA

CANTON: QUITO

N°. RESOLUCION: . RESOLUCION: SC-IRQ-DRASD-SAS-14-002239
AUTORIDAD QUE APRUEBA: ESPECIALISTA JURIDICO SOCIETARIO
NOMBRE AUTORIDAD QUE EMITELA DR. ROMAN BARROS FARFAN

RESOLUCION: ;

PLAZO: 4 : 50 ANOS

‘NOMBRE DE LA COMPANIA: KRANEMAQ S.A.

Pagina 1de 2

No




,» Registro Mercantil de Quito
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DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

4. DATOS CAPITAL/CUANTIA:

Capital Valor

Capital 10000,00

5. DATOS ADICIONALES:

GOB: JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS; ADM: DIRECT., ELEGIDOS POR IUNTA; P Y GG, ELEGIDOS POR EL
DIRECTORIO; 2 ANOS; RL: GG.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL
PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

LONal S e
W OON T g,

FECHA DE EMISION: QUITO, A 16 DIA(S) DEL MES DE JUNI

AB. MARCO LEON SANTANIARI
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTONQUITO

%, .
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL O8] g a0 T

Pagina 2de 2
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SUPERINTENDENCIA FORMULARIO PARA REGISTRO DE DIRECCION DOMICILIARIA
DE COMPANIAS
RAZON O DENOMINACION SOCIAL: KRANEMAQ S.A.
EXPEDIENTE: RUC: —[NACIONALIDAD: ECUATORIANA
NOMBRE COMERCIAL: L KRANEMAQ

DOMICILIO LEGAL

PROVINCIA: CANTON: CIUDAD:
PICHINCHA QUITO QUITO
DOMICILIO POSTAL
PROVINCIA: CANTON: CIUDAD:
PICHINCHA QuITO QUITO
PARROQUIA: BARRIO: , CIUDADELA:
EL BATAN |, lﬁ@\q'\,j"fc
CALLE: NUMERO: INTERSECCION/MANZANA:
AV. REPUBLICA DE EL SALVADOR N35 146 SUECIA
CONJUNTO: BLOQUE: KM.:
CAMINO: EDIFICIO/CENTRO COMERCIAL: OFICINA No.:
EDIFICIO PRISMA NORTE 901
CASILLERO POSTAL: TELEFONO 1: TELEFONO 2:
2263604
SITIO WEB: CORREQ ELECTRONICO 1: CORREO ELECTRONICO 2:
mpazmino@kranec.ec
CELULAR: FAX:
986129827 2447761

REFERENCIA UBICACION:
A DOS CUADRAS DEL MINISTERIO DE SALUD

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:
CARLOS ALBERTO MORA UNDA
NUMERO DE CEDULA DE CIUDADANIA: -
1103957161

Declaro bajo juramento la veracidad de la informacién proporcionada en este formulario y Autorizo a la Superintendencia de Compaiiias af
efectuar las averiguaciones pertinentes para comprobar la autenticidad de esta informacion y; acepto que en caso de que el contenido

presente no corresponda a la verdad, esta Institucién aplique las/7nciones de ley.
i //

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL

Nota: el presente formulario no se aceptara con enmendaduras o tachones.
VA-01.2.1.4-F1




e EhLAEP cRTEFgé N Factura No. 001-006-003614814
. Ul AEEQ Autorizacion SRI: 1114100015

QUTOSAEEQ  £oha de autorizacion: 03/01/2014 No. de Control:
Las Casas E1-24 y Av. 10 de Agosto Valida hasta: 03/01/2015 ( Valor a pagar:

RU.C.: 1790053881001 i

. A FL R

96019002-59
50.76

CONABUNENTE ESPECIAL Fecha de Emisién: 19/06/2014
RESOLUCION . 5368 i

INFORMACION DEL CONSUMIDOR

et | Fecha de Vencimiento: 04/07/2014
Vil e S

SUMINISTRO: | 960190-2 | ESPINDOLA

Cédigo Unico Eléctrico Nacional: [T 1406960190 Cédula/R.U.C.: 0500499884 Cédigo Postal: 170515
Direccion servicio: E10 AV R DL SALVADO N35146 9 19 N36 SUECIA EDF. PRISMA NORTE
Plan/Geocédigo: 27 30-30-014-8100 Tarifa: 715-Comercial sin Demanda (Baja Tension) 19/06/2014
Provincia - Cantén - Parroquia: PICHINCHA - DISTRITO METROPOLITANO QUITO - EL BATAN
Direccién notificacién:  Domicilio 1
1. FACTURACION SERVICIO ELECTRICO Y ALUMBRADO PUBLICO
Medidor: 117191-KRI-AB Factor multiplicacion: 1.00 Constante: 1.00
Desde:  16/052014 Hasta: 17/06/2014 Dias Facturados: 32 Tipo consumo: Leido
Factor Potencia: 1.00 Penalizacién Fp: 0.000000 Factor Correccién: 1.00
LECTURAS | Valores VALOR CONSUMO: 36.26
Descripcion Actual Anterior | Consumo | Unid. IC\?L\\AE[;’;CIALIZACION ; _g;
nergia 30191.00) 25776.00 415kWh | 36.26) VA0%) . } -
SUBTOTAL SERVICIQ ELECTRICO (SE): 37.67
SERV.ALUM.PUB 3.58
Consumos
2. VALORES PENDIENTES w0
CONCEPTO VALOR oo
_ [TOTAL VALORES PENDIENTES (2} : ' 0.00] w

200

o
Jul Ago Sep Ot Nov Die Ene Feb Mar Abr May dun
Mes

EMPRESA
! -006- : ™1 esPINDOLA
e ELECTRICA Factura No. 001-006-003614814 SUMINISTRO: [79601
) Quiro S'A: EEQ Autorizacion SRi: 1114100015 No. de Control: 96019002-59 ‘
Las Casas E1-24y A 10 de Agosto Fecha de autorizacién: 03/01/2014 { Valor a pagar: 5076 |
RUC. 1750053881001 Vilida hasta: 03/01/2015 L |

CONTRIBUYENTE ESPECIAL

RESOLUCION . 5368 COPIA - EMISOR

®-

IMPUESTO BOMBEROS
TASA RECOLECCION BAS

RECAUDACION TERCEROS (3]

ORIGINAL - USUARIO

RECAUDACION TERCEROS

CONCEPTO

Pagar hasta:

Servicio Eléctrico y Alumbrado Publico(1):
Valores Pendientes (2):
Recaudacién Terceros (3):

ESTOS VALORES NO FORMAN PARTE DE LOS INGRESOS DE LA -
EMPRESA ELECTRICA
SUSTENTO LEGAL VALOR
Ley de Defensa Contra Incendios 5.10
Ordenanza Municipial 441
. . e .1*"&9‘.51]

TOTAL A PAGAR

04/07/2014

| 2002 |
0 OO O

7346
R8I AR

RECAUDACION

i




CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQ © “ VY™«

Comparecen por una parte el sefior Carlos Mora Unda en representacion de } =
KRANEMAQ S.A. en calidad de Gerente General, a quien se le llamara qﬁg}ante “la
Arrendataria” y por otra parte la sefiora Susana Arana a quien en adelanif, Se le llarard
“la Arrendadora” representada por su Apoderada General Sra. Carme}f~In

Leon; ademés, comparece el sefior Eduardo Fernando Mora Unda,\en

Garante personal, indivisible y solidario con Kranemaq S.A., quienz
presente contrato de arrendamiento al tenor las siguientes clausulas: \ZO\WE

I.- ANTECEDENTES

a) KRANEMAQ S.A. es una empresa ecuatoriana cuyo objeto social consiste
principalmente en la venta y arrendamiento de maquinaria para la construccion
inmobiliaria.

b) KRANEMAQ S.A. requiere una oficina para su funcionamiento.

¢) La Arrendataria es propietaria de la oficina 901 y de los parqueaderos 204 y 216 del
Edificio Prisma Norte, ubicado en la avenida Republica de El Salvador N35-146 y
Suecia, de esta ciudad de Quito.

d) La oficina cuenta con servicios de energia eléctrica, agua potable, y teléfono N°
2447761.

IL.- OBJETO

Con estos antecedentes la Arrendadora da en arriendo el mencionado inmueble a la
empresa KRANEMAQ S.A.

IIL.- PLAZO

Este contrato constituye la renovacién del contrato anterior entre la Arrendadora y la
compaiiia KSA Inmobiliaria representada por el Sr. Eduardo Mora Unda, por lo que la
Arrendataria asume todas las obligaciones y derechos de ese contrato, en especial en
cuanto al plazo que se inici6 el 29 de marzo del 2010. El contrato sera renovable
autométicamente cada afio si con treinta dias de anticipacién ninguna de las partes
comunica por escrito su voluntad de terminar el contrato.

IV.- CANON DE ARRENDAMIENTO

El valor mensual que se pagard en razon del arrendamiento del inmueble es de MIL
OCHENTA Y SIETE 00/100 dolares (USD$ 1.087,00) mas IVA, es decir, la suma total
de MIL DOSCIENTOS DIECISIETE 44/100 (USD$ 1.217,44), el cual deberd ser
pagado dentro de los cinco primeros dias de cada mes. Del valor del arriendo se
deducird las retenciones que determina la Ley.

Este valor se ajustard automaticamente cada afio, tomando en cuenta el indice de
inflacion o la devaluacioén del dolar frente al euro, a eleccidn de la Arrendadora.

oM




El valor de la garantia debera actualizarse de tal manera que siempre corresponda al
valor base de 2 meses del canon acordado.

V.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

La Arrendataria se obliga por este contrato, a todas las obligaciones que nacen de la
naturaleza del mismo, y en especial a las siguientes:

a) Recibir el inmueble.

b) Pagar el canon mensual de arrendamiento.

c) Realizar las reparaciones locativas, salvo que ocurrieran debido a caso fortuito o
fuerza mayor, o a mala calidad del inmueble arrendado.

d) Usar el inmueble para el objeto de este contrato.

e) Conservar el inmueble en buen estado.

f) No subarrendar el inmueble. La Arrendataria no podra subarrendar la oficina ni los
parqueaderos en forma total o parcial, o ceder sus derechos, ni dar otro uso o
destino diferente al convenido aqui. En caso de hacerlo sera suficiente causal para
dar por terminado el contrato y desocuparlo en forma inmediata.

g) Devolver el inmueble arrendado a la terminacion de este contrato.

h) La Arrendataria entregard a la firma de este contrato la suma de $ 2.174,00, en
calidad de fondo de garantia y buen uso de la oficina, quedando facultada la
propietaria a utilizar ese fondo para cubrir gastos y costos en que haya que incurrir
para recuperar las condiciones originales de la oficina.

La garantia serd devuelta a la Arrendataria luego de que se haya desocupado el
inmueble definitivamente, descontando, de haberlos, gastos por reparaciones,
cuentas pendientes de teléfono, luz, agua, gas y condominio.

i) Se aclara que la Arrendataria no podra hacer ningun cambio, aunque se suponga
sean mejoras en la oficina, sin la expresa autorizacion de la Arrendadora por escrito
y estos cambios 0 mejoras quedaran en beneficio del propietario quien no debera
pagar por ellas o reconocer su valor a la Arrendataria, sin perjuicio de las acciones
de dafios y perjuicios que puedan surgir.

j) Corresponde a la Arrendataria el pago total y oportuno de sus consumos de energia
eléctrica, teléfono, agua potable, servicios de internet, television por cable o
satelital y al pago de la alicuota mensual de mantenimiento que le corresponda. La
Arrendataria deberd entregar mensualmente copias de los recibos de pago,
debidamente cancelados a la Arrendadora.

k) Se prohibe tener animales dentro del inmueble.

VIL.- CUMPLIMIENTO DE REGLAMENTO

La Arrendataria estd obligado a observar las normas de convivencia comunal y a
sujetarse a las disposiciones del reglamento que los copropietarios acordaren
oportunamente y que regularan sus relaciones con las demds personas que ocupan las
otras oficinas del edificio.

VIL.- ENTREGA DE LA OFICINA Y PARQUEADEROS

oz
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La Arrendataria declara que recibe la oficina mencionada, a su entera y completa

g
a5’ puertas,
rieles de cortinas, persianas, cielo falso, puerta de entrada, portero eléctri (§' se entrega

"““-—__\

también dos controles remotos para la entrada al garaje y divisiones mévilps deNMOTte0 14
3 ‘. T ——
al detalle que se adjunta. \

La sala de reuniones comunal del piso 9 en el que esta la oficina, podra se
acuerdo al reglamento existente.

VIII.- ESTADO DE LA ENTREGA

La Arrendataria declara que se le ha entregado la oficina en perfecto estado, con todos
los equipos y sistemas sanitarios, eléctricos, teléfono, drenaje, griferias, seguridades, el
mobiliario de los bafios y se obliga a conservarlos, mantenerlos y entregarlos en el
mismo estado en que los recibe o a pagar sus valores en caso de pérdida, dafio o
destruccion de los mismos. Declara asi mismo haber recibido las llaves de las puertas, y
las 1amparas.

IX.- ADECUACIONES

La Arrendataria podra hacer adecuaciones con la autorizacién escrita de la Arrendadora,
quien no debera pagar ningtin valor por ellas.

X.- PUNTUALIDAD EN LOS PAGOS

El simple retardo en el pago de dos mensualidades seguidas o la violacion de cualquiera
de las obligaciones mencionadas en este contrato por parte de la Arrendataria, dard
derecho a la Arrendadora para disolver el contrato y exigir la inmediata entrega del
inmueble, sin necesidad del desahucio segln lo prescrito por la Ley de Inquilinato.

XI.- ACEPTACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

La Arrendataria renuncia expresamente al eventual o cierto derecho a reclamar, ya sea
judicial o extrajudicialmente, del reintegro o pago de cualquier diferencia que hubiere
entre la pensién de arrendamiento de la oficina, pactada libremente entre las partes y la
fijada o que fijare la oficina de Registro de Arrendamiento de la Ilustre Municipalidad
de Quito.

XII.- GARANTE

El sefior Eduardo Fernando Mora Unda garantiza en forma personal y solidaria e
indivisible todas las obligaciones de la Arrendataria, la compafiia KRANEMAQ S.A.,
frente a la Arrendadora.

XIII.- ARBITRAJE

Dede




En caso de que se suscitaren divergencias que no pudieren ser solucionadas
amigablemente, las partes renuncian fuero y domicilio, sometiéndose al Arbitraje en
Derecho de conformidad con el procedimiento y demds normas establecidas en la Ley
de Arbitraje y Mediacion. La demanda se presentard ante el Centro de Mediacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio de la ciudad de Quito, quien designard un (1)
arbitro para su resolucion; la ley aplicable sera este contrato y la Ley ecuatoriana; el
lugar del arbitraje sera la ciudad de Quito. El arbitraje serd confidencial.

La parte incumplida serd condenada al pago de las costas y gastos arbitrales.

El laudo o resolucién de arbitraje, tendra el caracter de inapelable y sera obligatorio
para ambas partes.

XIV.- DIRECCIONES

Las partes designan como sus direcciones para cualquier correspondencia o
notificacion, las siguientes:

Sr. Carlos Mora Unda Sra. Susana Arana
KRANEMAQ S.A. Hidalgo de Pinto N 39-112 y
Av. Republica del Salvador No. 35-146 y Suecia, Sarmiento de Gamboa
Edificio Prisma Norte, Oficina 101 Edificio Los Alamos

Departamento 3

Sr. Eduardo Mora Unda

Av. Republica del Salvador No. 35-146 y Suecia,

Edificio Prisma Norte, Oficina 101

Estas direcciones podran ser modificadas solamente mediante carta privada con acuse
de recibo de la otra parte.

En constancia firmamos en Quito, hoy 1 de julio del 2014.

ARRENDADORA

. ’ //”.:" :” o
%.}-*{A 0‘2}'5};@"& AR _
Sra. Ca £ Ledn Carlos Mora Unda
Apoderada General Gerente General
por la Sra. Susana Arana por KRANEMAQ S.A.
C.C. No. }* FC368C2s WOSUE TG

GARANTE

)
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Eduardo Fernando Mora Unda
C.C.No. joaq§322%
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DR. ALEX BARRERA ESPIN |
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, HOY DIA, CUATRO DE
JULIO DEL ANO DOS MIL CATORCE, ANTE MI DOCTOR ALEX BARRERA
ESPIN, NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO, EN APLICACION
A LO DISPUESTC EN EL ARTICULO DIECIOCHO NUMERAL NUEVE DE LA
LEY NOTARIAL VIGENTE, DOY FE QUE ILAS FIRMAS Y RUBRICAS

L"C’mﬂl\ﬂﬁ‘!\ "\7\0 "‘\T o7 'ﬁUUL"T"}C’fT‘t" T‘/\/”TT‘I\/’T“TT"‘I"’\ ﬁL‘!!“F"C‘hT'(:'(“DT\T ﬂ TND
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SENORES: CARMEN INES POLIT CORRAL, COMO APODERADA GENERAL
DE LA SENORA SUSANA ARANA, CONFORME SE DESPRENDE DE COPIA
QUE SE ADJUNTA COMO HABILITANTE DE NACIONALIDAD
ECUATORIANA, PORTADORA DE LA C.C. 170308502-5, DE ESTADO
CIVIL CASADA; CARLOS ALBERTO MORA UNDA COMO GERENTE

AT T AT nE ~ CONFORME ~ T O DT TR T
- aon . SF CTDEMNNT
£ RS S NS SN e

TN,

NOMBRAMT ENTO QUE SE ADJUNTA COMO HAB ILITANTE ’ DE
NACIONALIDAD ECUATORIANA, PORTADOR DE LA C.C. 110395716-1,
DE ESTADO CIVIL SOLTERO; EDUARDO FERNANDO MORA UNDA, DE
NACIONALIDAD ECUATORIANA, PORTADOR DE LA C.C. 110349322-5,
DE ESTADO CIVIL CASADO; CON EL OBJETO DE RECONOCER SU FIRMA

Y RURRICA ¥ JURAMENTADD /\T'rr' TR TN ILEGAT, YV DERIDA FORMA E

iAol kOB SV IRISAlIA I VS ) PNy S Ll LU S EAS T S S

INSTRUIDO POR MI SOBRE LA OBLIGACION QUE TIENE DE DECIR LA
VERDAD CON CLARIDAD Y EXACTITUD Y ADVERTIDO DE LA GRAVEDAD
DEL JURAMENTO Y DE LAS PENAS DE PERJURIO DECLARA QUE LA
FIRMA Y RUBRICA QUE CONSTAN EN EL DOCUMENTO SON SUYAS,
PROPIAS Y LAS QUE USA EN TODOS SUS ACTOS PUBLICOS Y PRIVADOS

NE QU VTDA, BT, CONTENTDO VvV TEYTO DE TOS NOCTIMENTAS QIR COF

ADJUNTA NO ES DE RESPONSABILIDAD DEL SENOR NOTARIO.

Ctmnins \Zium ﬁ;cTﬁit eédt Lo
CARMEN INES-PROLEZ—EORRAL
APODERADA GENERAL

/ 20 30RO
y

CARLOS ALBERTO MORA UNDA
GERENTE GENERAL DE KRANEMAQ S.A.
C.C. 11 »a5 %) /|
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CONSULADO CENERAL DEL ECUADOR EN PARISH
Y 12

g m «
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO GENERAL D f E A R ;- ‘
—ARI0 1g

TOMO NUMERO: X
ANO: 2008 ’ PAX
PODER GENERAL NUMERO: 001/2008 SRLECUR

En la ciudad de Paris, capital de la Republica de Francia, a los veintiocho dias del mes de
enero del afio dos mil ocho, ante mi, Fernando Luque Marquez, Encargado de las Funciones
Consulares del Consulado del Ecuador en Paris, comparece la sefiora GLORIA SUSANNE
ROSALIE ARANA, ecuatoriana, portadora de la cédula de identidad nimero 170546909-4,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Paris, Francia, y quien otorga Poder
General a favor de la sefiora CARMEN INES POLIT CORRAL de LEON, ecuatoriana,
con cédula de identidad nimero 170308502-5, domiciliada en la ciudad de Quito, de acuerdo
a lo que establece textualmente la siguiente minuta:

“SENOR ENCARGADO DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN
PARIS:

Sirvase agregar a su Registro de Escritura Piblicas, una de la cual conste la siguiente de
delegacién de Poder General, que otorga la sefiora GLORIA SUSANNE ROSALIE
ARANA (c1.170546909-4) (mandataria - delegante), ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliada en Paris, en calidad de mandataria de la sefiora Maria Gloria de Lourdes Arana
Polit (c.1.170482974-4) (mandante), segiin poder general otorgado ante la Notaria 25 de Quito
el 16 de agosto del 2006.

Con estos antecedentes, la sefiora GLORIA SUSANNE ROSALIE ARANA, delega a favor
de la Sra. Carmen Inés Polit Corral de Leodn, el poder que le otorgéd la Sra. Maria Gloria de
Lourdes Arana Pélit, sin que la delegante quede privada de ninguna de las facultades que le
otorgd la mandante. Esta delegacion podra ser revocada en cualquier momento. La delegacion
se limita a lo siguiente: la Sra. Carmen Inés P6lit Corral de Ledn (c.i.1703085025) (delegada)
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en Quito, para que la delegada, a nombre y
representacion de la mandante, administre todo el patrimonio de ella con plenas y absolutas
facultades, no sélo de administracién, sino también de adquisicién, para lo cual la delegada
queda investida de las facultades que se enumeran a continuacion, aclarandose que esta
enumeracién es simplemente ejemplificativa y no constituye limitacién a las amplias e
ilimitadas facultades que se otorga a la delegada: a) actos y contratos en los que la mandante
adquiera cualquier clase de derechos u obligaciones en favor o a cargo de terceras personas
puablicas o privadas; b) adquisicion, de inmuebles, muebles y valores (tales como cédulas
hipotccarias, bonos dc cstado, cte.); ¢) arricndo dc bicnes de propicdad de la mandante,
pactando y recibiendo arrendamientos, plazos y garantias; d) participacién en sociedades o
compafiias comerciales, civiles, asociaciones de hecho o de derecho o de cualquier otra clase
que actualmente ya existan o que se constituyan en el futuro, participar con voz y voto en las
Juntas de Socios 0 Accionistas, a percibir utilidades, a decidir aumentos de capital y reformas
de estatutos, disolver y liquidar las sociedades, etc., y cualquier otro derecho que corresponda
a la mandante en tales sociedad; ) A




apertura y manejo de cuentas bancarias, tales como cuentas corrientes, de ahorros, polizas de
acumulacion, depdsitos a largo piazo y a ia vista, {anio en bancos nacionaies como
extranjeros, con los fondos de la mandante, pactando al efecto los plazos, tasas de interés y
demas condiciones; f) cobro y endoso de cheques, letras de cambio, pagarés, y cualquier otro
titulo valor; g) cancelacién y cobro de deudas y créditos, en los que la mandante sea deudora
0 acreedora; h) adquisicion de bienes muebies o inmuebies, en el Ecuador, asi como de
acciones y participaciones en compaitias nacionales o extranjeras, pactando al efecto precios y
condiciones de pago, y con facultades para pagar el precio y recibir la cosa comprada. En
general, la Delegada administrard libremente todo el patrimonio de la mandante, en el
Fcuador, que actuaimenie fenga o posea o que adquiera en el futuro, cuidando siempre que s¢
lo haga con el mejor beneficio para la mandante. Relevo a la delegada de rendir cuentas. En
caso de juicio con terceros, la delegada sera Procuradora Judicial de la Mandante.

Se tomara nota de esta deiegacion, al margen dei poder. Hasta aqui ia minuta.

Para el otorgamiento de este PODER GENERAL se cumplieron todos los requisitos y
formalidades legales y leido que fue por mi integramente a la poderdante, se ratificé en su
contenido y aprobado que fue en todas sus partes, firmo al pie conmigo, de todo lo cual doy
Fe.

Dado y sellado en Paris, el 28 de enero, 2007.

EL ENCARGADO DE LAS FUNCIONES
LA PODERDANTE

et

Fernando Luque Mérquez Gloria Susanne Rosalie Arana
C. L N° 170546509-4

ARANCEL CONSULAR I1-6-1
DERECHOS CONSULARES: GRATIS
Reglamentacion a la Ley de Derechos Consulares Art. 42 Literal b.

CERTIFICO : Que la presente es primera y fiel copia de su original que se encuentra inscrito
en la pagina 021 dei Tomo X del Libro de Escrituras Pliblicas del Consuiado General del
Ecuador en Paris, Francia, correspondiente al afio 2008.

4 j y

Fernando Luque Marquez
Encargado de las Funciones Consulares:




Quito, 09 de julio 2014

Dr. Camilo Valdiviezo
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Ciudad.

Yo, Marcelo Flores con cedula de ciudadania No. 100005305-6, en mi calidad de
Administrador del Edificio PRISMA NORTE ubicado en la Av. Republlcc de El
Salvador N 35-146 y Suecia de esta ciudad de Quito, certifico gue la sefora
Susana Arana con cedula de identidad No. 170546909-4, es la propietaria de la
oficina No. 901 y de los parqueaderos No. 204 y 216 ubicado en el edificio
mencionado.

ATen’romen’re
ntl\” E{'E} o) hl

Sr. Marcelo Flores
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PRISMA NORTE

En la ciudad de Quito, veintisiete (27) dias del mes de noviembre de dos mil doce

(2012), de conformidad a la convocatoria efectuada de forma personal a cada uno de los
copropietarios del Edificio Prisma Norte, se reline la Asamblea General Extraordinaria de
Copropietarios, en la Oficina de la Administracion del Edificio Prisma Norte.

El sefior Edgar Yanez Villalobos, Presidente del Edificio Prisma Norte, de conformidad con lo
que establece el articulo 58 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal preside la
Asamblea General Extraordinaria debido a la ausencia del sefior Marcelo Flores Paredes,

O Administrador del Edificio Prisma Norte, y luego del acuerdo unanime de los asistentes, acttia
como Secretaria ad-hoc la Abogada Modnica Burbano Albornoz, de conformidad con io que
establece el articulo 35 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.

Siendo las 16h30, el Presidente de la Asamblea, Sr. Edgar Yanez Vilalobos, preside la
Asamblea y solicita a la Secretaria Ad-hoc de la Asamblea, dar lectura de la lista de
copropietarios concurrentes y constate el quérum. Por no contarse con el quérum minimo de
instalacion reglamentario a la hora sefialada quedan citados todos los copropietarios para
segunda convocatoria una hora después, a las 17h30.

Siendo las 17h30, el Presidente de la Asamblea, solicita a la Secretaria Ad-hoc de la Asambiea
General Extraordinaria dar lectura de la lista de copropietarios concurrentes y constate el
quérum, siendo los asistentes a la Asamblea los que constan en el listado que se adjunta a la
presente Acta. ‘

Por cuanto es la segunda convocatoria para la Asamblea General Extraordinaria, la Secretaria
informa que con los miembros presentes se puede dar por instalada la Asamblea General
( . Extraordinaria.

Toma la palabra el sefior Edgar Yanez y dispone que la seforita Secretaria instale la Asamblea
General Extraordinaria para tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Venta de 10 parqueaderos correspondientes al Edificio Prisma Norte a favor de los -
copropietarios;
2. Puntos varios.

Los presentes aprueban por unanimidad el Orden del Dia y de inmediato pasan a tratarlo.

1. Se procede a tratar el primer punto del orden del dia. Toma la pélabra el Presidente de la
Asamblea, quien expone que hay 10 parqueaderos que se han utilizado para visitas, pero
que no forman parte de la propiedad comunal, sino que estan a nombre de uno de los
promotores del proyecto de construccion del Edificio Prisma Norte, el Dr. Roque Bustamante
Espinosa, y se requiere regularizar la propiedad de los mismos por peticién expresa del
mismo Dr. Roque Bustamante. Expone que durante varias conversaciones con el Dr. Roque
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Bustamante, éste ha manifestado su aceptacion a esta realidad y entendimiento de que los
10 parqueaderos en mencion le corresponden al Edificio pero no se ha realizado tramite
alguno para regularizar ia propiedad de los parqueaderos a favor del Edificio Prisma Norte

en calidad de propiedad comunal de todos los copropietarios. Con el objeto de regularizar '

la propiedad de estos 10 parqueaderos se ha considerado como opcién el darlos en venta a
favor de los copropietarios y con los ingresos provenientes de la venta de estos
pargueaderos realizar obras de mantenimiento y mejora del Edificio Prisma Norte.

Pide la palabra el Dr. Juan Carlos Sosa quien propone que los diez parqueaderos no sean
vendidos a los copropietarios, sino que los mismos sean adquiridos por el Edificio Prisma
Norte toda vez que los rubros que podrian percibirse a través del arrendamiento de estos
parqueaderos contribuirian a cubrir distintos valores fruto de los gastos en los que se incurre
para la administracion y mantenimiento del edificio. : .

Pide la palabra la sefiora Monica Burbano y pone en consideracion de la Asamblea que por
pedido del Presidente del Edificio Prisma se realiz6 una averiguacion al respecto de que sea
el edificio quien obtenga la propiedad de los 10 parqueaderos, e informa que esta opcion no
es viable toda vez que el Edificio Prisma Norte no tiene' personeria juridica, por lo cual no
estaria en capacidad de adquirir derechos reales. De esta forma, el Dr. Roque Bustamante
deberia transferir el dominio de los 10 parqueaderos a las personas naturales o juridicas
que el Edificio Prisma Norte designe y entregar los valores que reciba como
contraprestacion a! Edificio, toda vez que él ha manifestado que no tiene ningln interés en
los inmuebles en mencién ya que desde un inicio debieron incluirse dentro de la propiedad
comunal del Edificio Prisma Norte.

Pide la palabra el Dr. Fernando Benitez y expone a los presentes que esta de acuerdo con
el Dr. Juan Carlos Sosa y propone que en lugar de vender los parqueaderos a los
copropietarios, se trasfiera el dominio de los mismos a una persona juridica sin fines de
lucro que entre todos los copropietarios habréa de conformarse. Sugiere que la figura juridica
a adoptarse sea la de un comité de mejoras cuyas funciones principales sera la
administracién de los 10 parqueaderos, y que los fondos recaudados seran utilizados en las
obras de mantenimiento y mejora en el Edificio Prisma Norte. Menciona ademas, que el
presidente debera realizar esta gestion, para lo cual se le debera autorizar el que contrate
los servicios legales para constituir esta persona juridica sin fines de lucro y regularizar asi

" la propiedad de los 10 parqueaderos en beneficio de todos los copropietarios del Edificio

Prisma Norte.

Luego de varias deliberaciones, los asistentes proceden a votar respecto de la propuesta
del Dr. Fernando Benitez.

Resolucion: Se resuelve por unanimidad, no realizar la venta de los diez
parqueaderos a favor de los copropietarios, y en su lugar todos los copropietarios se
comprometen a conformar una persona juridica sin fines de lucro que sera a la que le
transfiera el dominio de los 10 parqueaderos el Dr. Roque Bernardo Bustamante, y
que sea esta nueva persona juridica sin fines de lucro la que realice las actividades
de administracion sobre dichos parqueaderos. De igual forma se autoriza al
presidente del Edificio Prisma Norte, para que contrate los servicios legales para
instrumentar la persona juridica sin fines de lucro y regularizar la propiedad de los 10
parqueaderos a favor de los copropietarios del Edificio Prisma Norte.

. Se procede a tratar el segundo punto del orden del dia. Toma la palabra el Presidente de la

Asamblea, quien expone que toda vez que no se ha celebrado la correspondiente Asamblea
General Ordinaria de copropietarios, y el sefior Marcelo Flores continia ejerciendo las




funciones de administrador, y propone que esta Asamblea debe considerar si el sefior
Marcelo Flores contintia en dichas funciones de manera prorrogada hasta que se relna la
proxima Asamblea General Ordinaria.

Luego de breves deliberaciones por parte de los asistentes, se procede a votar si el sefior
Marcelo Flores continlia ejerciendo las funciones de administrador de manera prorrogada
hasta que se re(ina la proxima Asamblea General Ordinaria y ratifique al sefior Marcelo
Flores o nombre un nuevo administrador.

Resolucion: Se resuelve por unanimidad, que el sefior Marcelo Flores continilie
_ejerciendo las funciones de administrador de manera prorrogada hasta que se relina
la préxima Asamblea General Ordinaria.
Una vez agotados todos los puntos del Orden del Dia, siendo las 21h25 horas, el Presidente de
la Asamblea concede 20 minutos para la redaccion del Acta.

Siendo las 21h45 horas se reinstala la Asamblea y se procede a leer la presente Acta, la misma
que es aprobada por unanimidad y sin observaciones. '

Villalobos 3urbano Albornoz
SAMBLEA SECRETARIA AD-HOC ASAMBLEA

RESIDENTE

AR
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MINISTERIO DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA
DIRECCION DE RSESORIQ JURIDICA - TRAMITES DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

Quito a, 2 de ABRIL del 2001

ta Direcci6n de Asesoria Juridica del MIDUVI, CERTIFICA QUE:
el sefior LUIS MARCELD FLORES PAREDES, con cédula de identidad
No . 10Q005305-6, previo a 1a presentacion de los requisitos
exigidos por el Instructivo Interno Ministerial para la
INSCRIPCION DE ADMINISTRADORES de inmuebles declarados bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal, se encuentra legalmente
inscrito como ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO PRISMA NORTE, con io
que se convalidara los Certificados de Expensas que su
administracion emita para los diferentes tramites legales.

"Form.003-mc . 2000
Juridico/acusnha.
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REPUBLICA DEL ECUADOR ;
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
No. SC-IRQ-DRASD-SAS-2014.2194

[Denominacion: KRANEMAQ S. A.

Constitucion: |IX ||Reforma de Sucursal || |[Cambio Reactivacion:
Estatutos Domicilio;

Domiciliacion: Aumento de Prérroga Cambio

Capital Denominacion:
|Liquidacién: 1r ||Transformacién|l:”Poder ”::“Convahdacmn ”:l ”__I
INotario: Décimo Cuarto |[Fecha: 02/Mayo/2014 |
IF echa de Constitucion: 02/Mayo/2014 [[Notario: Décimo Cuarto ]
Domicilio: Distrito Metropolitano de Quito Capital: 10000
provincia PICHINCHA
|Representant;:: — — 1|Aboga;1;:_ WALDO SANTELICES |
Aprobacion: X Aprobacion con: Negativa

Distrito Metropolitano de Quito, 06/Junio/2014

Sefior.(a/ta)

Dr. Roméan Barros Farfan

ESPECIALISTA JURIDICO SOCIETARIO
En su Despacho

De mi consideracién:

Por el presente, la Subdireccion de Actos Societarios, emite informe favorable para la aprobacion de
la constitucién de KRANEMAQ S. A. constante en la ¢scritura piblica otorgada ante el Notario
Décimo Cuarto del canton QUITO, el 02/Mayo/2014 .

Atentamente,

Dr. Milton Escobar
ESPECIALISTA JURIDICO SOCIETARIO

Tr. 1.2014.1133
MEG/
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SU PERINTENDENCIA
DE COMPARIAS Y VALORES

OFICIO No. SCV-IRQ-DRASD-SAS-14-

Quito, 10 JUL 2R

Sefores
BANCO INTERNACIONAL S.A.
Ciudad

De mi consideracién:

L3943

[
'Y
o

<
§
C

Cumpleme comunicar a usted que la compafiia KRANEMAQ S. A., ha concluido los
tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la
“Cuenta de Integracién de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la

misma.

Atentamente,

Ab. Felipe Oleas Sandoval
SECRETARIO GENERAL DE LA
INTENDENCIA REGIONAL DE QUITO




