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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Abril 15 del 2020 

A los Señores Aceromstas de 
INVERMISHILI S.A. 
Guayaquil - Ecuador 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de INVERMISHILI S,A., que comprenden los 
estados de eriuación financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados de 
resultados integrales, de evolucion en ej patrimonio y de flujos de efecto 
correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, así como las motas 
explicativas a los estados financieros que 1meluyen un resumen de las políticas contables 
significativas 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los asuntos importantes la situación financiera de INVERMISHILI S.A., al 31 de 
diciembre del 2019 y 2018, los resultados de sus operaciones, evolución del patrimonio y 
sus flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios fermmados en dichas fechas, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiora para Pequeñas y 
Medianas Entidades NIIF para Pymes 

  

Fundamentos de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen 
más adelante en la sección Responsabilidades del audrtor en relación con la auditoría de los 
estados financieros de nuestro mforme. Somos independientes de INVERMISHILI S.A. 
de conformidad con el Código de Enca para Profesionales de la Contabilidad del Consejo 
de Normas Internacionales de Ética para Contadores (Código de Ética de IESBA) junto 
con los requerimientos de óttca que son aplicables a mucsiras andrtorías de los estados 
financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabalidades de etica de 
conformidad con esos requermuentos y con el Código de Ética del IESBA Consideramos 
que la evidencra de auditoría que homos obtemdo proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opmión 

OUR FIAIGIS AMEMBER OF (APA, THS INTERNATIONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANOY FIRMAS 
GLOBAL SUPPORT” LOCAL KNOWLEDGE 
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Párrafo de incertidumbre 

Tal como se explica en la nota 19 de Eventos subsecuentes a los estados [inancieros 
adjuntos, a la fecha de aprobación de los estados financieros 15 de Abril del 2020, se ha 
declarado a nivel mundial y del país (Ecuador) la Pandemia Covid 19 (Corona Virus), 
misma. que está provocando contagios y con ella problemas daficiles de salud cn la 
población y mucrte, Paralelamente ha ocastonado la adopción de medidas gubernamentales 
que repercuten en el entomo del país y la mayoría de actividades de la sociedad y muy 
particularmente en la economía de las empresas del país, lo cual ha provocado 
incertidumbres cn la contimudad de le empresa cn el desenvolvimiento normal de sus 
operaciones y en la recuperación de sus actevos. Los estados finanereros deben ser leídos a 
la huz de esta situación de ancertidumbre 

Respousabilidades de la Administración de la sociedad en relación con los estados 
financieros 

La dirección es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados financieros 
adjuntos de conformidad con las NIF para pymes, y del control imierno que la Dirección 
considere necesario para permitir la preparación de ostados financieros libres de 
corrección matertal, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la Dirección es responsable de la valoración 
de la capacidad de la Sociedad de contanuar somo empresa en fincionamiento, revelando, 
según corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcronamiento y 
utilizando el princspio contable de empresa cn funcionamiento excepto a la Dixección trene 
wtención de hquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien na extsía otra 
alternativa realista. 

Es responsable la admumustración de la compañía de la supervisión del proceso de 
wformación financiera de la Soctedad 

Respoasabilidades del anditor en relación con la uuditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en 
su conjunto están libres de Ícorrcocion material, debido a fiaude o ervor, y enmtir un 
informe de auditoría que contiene nuestra opimión Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que tna auditoría realizada de conformdad con las NIA 
siempre deíecte una incorrección material cuando exaste. Las incorrecoiones pueden 
deberse a ftaude O error y se consideran matenales si, individualmente o de forma 
agregada, puede proverse razonablemente que wmilnyan en las decisiones económicas que 
los usuarios toman basándose en los estados financieros
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Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, 
- aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 

durante toda la auditoría, También. 

_ - Jdentificamos y valoramos los nesgos de errores malenales en los estados financieros, 
ya sca debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria que 

- responden a. esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opmion Ll nesgo de no detectar un error material 
resultante de fraude cs mayor que en cl caso que resulte de crrores, ya que el fraude 
puede implicar colusion, falsificación, omisiones delberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas, o elusion del control mterno 

-  Obienemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 
_ diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las curconstancias, pero NO 

con el fin de expresar una opimón sobre la efectividad del control wmtemo de la 
- Compañía 

- - Evaluamos lo apropiado de fas políticas contables usadas y lo razonable de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas pot la Admanistración 

- Conelutmos sobre el uso apropiado por parte de la Admunistración de la base contable 
de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sí 
existo, O no, una icertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que 
pueden gencrar dudas siguificativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar 

- como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de que cxíste una incertidumbre 
importante, estamos obligados a llamar la atención en nuestra mforme de auditoría 

- sobre la correspondiente información revelada en los estados finanexeros o, st tales 
revelaciones no Son apropiadas, expresar una opinión modificada Nuestras 
conclusiones se basan en la evideneía de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
1oforme de auditoría Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la. 
Compañta no pueda continuar como un negocio en marcha, 

- EvaJuamos la presentación general, estructura y el contenido de los estados financieros, 
= incluyendo las revelaciones, y 51 los estados financieros separados representan las 

transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentación razonable 

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compañía en relación con, entre 
tros asuntos, el alcance y el momento de realización de Ja auditoria planificada y los 
hallazgos significativos de la auditoría, as! corno cualquier deficiencia significativa del 
contro! interno que identificamos en el transcurso de la audrtoría
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También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compañía una declaracion 
de que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes en relación con la 
independencia y hemos comunicado a cllos todas las relaciones y otros asuntos de los que 
se puede esporar cazonablomente puedan afectar a muestra mdependenera y, cuando se 
aplicable, las correspondientes selvaguardas 

Entre los asuntos que han sido objeto de commnicación con los responsables del gobierno 
de la Entidad, determinamos las que han sido de mayor importancia en la auditoría de los 
estados financieros del año actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de 
auditoría Desembimos esos asuntos en nuestro informe de auditoría salvo que las 
disposiciones legales o reglamentarias probiban revelar públicamente el asunto o, en 
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un asunto no se debería 
comunicar en muestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consceuencias 
adversas de hacerlo superarían los beneficios de nterés público de la misma 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión sobre el cumpliemento de los obligaciones tributanas de la Compañía así 
como también el Informe de Prevención de Lavado de Actrvos, Financiación del 
Terrorjsmo y Otros Delitos al 31 de Diciembre del 2019, se emiten por separado 

Ley e 

$C RNAEN? 434     William Floteñicía N. 
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INVERMISHILI S.A, 

Estados de Resultados Integrales 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 

(En dólares estadounidenses) 
            
  

2019 2018 

Notas 
Ingresos 
Arriendos 12% 133 523 132513 
Servicios Administrativos 21370 6978 

Alícuotas mantonimiento 12% 1637 32713 
Alícuotas mantenimiento 0% - 1617 

Total de Ingresos 14 156.530 173.821 

Gastos 

Gastos de Admunstración y Ventas (144 580) (163 072) 

"Total Gastos 15 (144,580) (163.072) 

Utilidad Operativa 11.950 10.749 

Impuesto a la renta B 6729 (3 840) 

Utilidad del Ejereloro 3221 6909 

Ver notas adjuntas a los estados financieros de la 1 a la 19, 

0 ade Marisa L 
Sra Nelly Quirote Méino CPA Kerly Macías Rosado 
Representante Legal Contadora General 

Registro: G.L1.008 
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INVERMISHILI S.A, 

Estados de Flujos de Efectivo 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 

(En dólares estadounidenses) 
                

Flujos de ofcctivo por las achvidades de operación 
Efectivo recibido de chentos 
Efectivo pagado e proveedores, emplendos y otros 
Otros egresos e mgresos, netos 
Efectivo neto provisto por las actevidades de operación 

Flujos de efectivo por las netividades de financiamiento 

Préstamos Pagados a accionistas 
Escctwvo neto utilezado es las actividades de finencamento 

Dismenución mesa del efoctivo 

Efectivo al micio del período 

Efectivo al fina del período 

2019 2058 

155 995 173821 

(90 862) (148 463) 

— IO) 878) 
63.004. 19,574 

100.207) (100 000) 

(190.207) (190.000) 

(87183) (80.426) 

83705 164131 

46.512 183.705 

Ver notas adjuntas » Jos estados financieros de la 1 a la 19, 

Sra Nelly Quirola Merino 
Representante Legal 

CPA Kesly Macras Rosado 
Contadora General 
Registra; G.11,008



INVERMISHILIS.A. 
Conciliación de la Utulidad Neta cop el Efectivo Neto 

Provisto por las Actividades de Operación 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

(En dólares estadounidenses) 

  

  

              

2039 2018 

Wéiudad neta dol ejerciclo 8221 6909 

Ajustes para concalr la Utldad neta com el efectivo moto. 
provisto por las actividades de npexación 
Depreciacion propiedades de saversión 48799 48798 
Partsspacion de trabajadores 2109 1897 
Provision Impuesto Renta 379 38% 

62858 61444 
Cutnblos ex activos y pasivas operativos 
(Aumento) en cuentas por cobrar csm (9900) 
Aumento (Dismmnución) en otras cuentas por pagar En (31919) 

166 (41879) 

Efectivo neto provisto por las actividades de nperación 3024 19,574 

Ver notas adjuntas a los estados financieros de la 1 a Ja 19, 

—AÓR Sa Maca 
Sra. Nelly Quirola Merino CPA Keriy Macías Rosado 
Representante Legal Contadora General 

Registro: 6.11.009



INVERMISHILI S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
Al131 de diciembre del 2019 Y 2018 
      

  

1. Descripción del Negocio, Objeto Sacíal y Operaciones 

INVERMISHILI S.A, fue constituida cl 30 de Abril de 2014, e msenta en el Registro 
Mercantil el 29 de Mayo de 2014 en la cuudad de Guayaqunl, Ecuador y aprobada por la 
Supenmtendencía de Compañías, Valores y Segntos mediante Resolución No 
SC INC DNASD SAS 14 0003397 de fecha 22 de Mayo de 2014. La actrwidad prinoxpal de la 
Compañia es la compra, venta, alquiler y explotación de biones inmuebles 

La dirección registrada de la compañía es Sucre 803 entre Rumichaca y Lorenzo de Garaycoa 

-A131 de dicsembre dol 2019, la compañía no tiene empleados en relacion de dependencia 

2. Resumen de las principales políticas de contahihdad 

A continuación, se describen las políticas y prácticas contables más imporíantes seguidas por 
la Compañía, 

a) Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales 

de Información Fimanciera (NIP para Pymes) desarrolladas por el Consejo de Normas 
Internaciones de Contabilidad (LASB) 

b) Base de medición 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la bese del costo hastónco. 

Las notas a Jos Estados Financieros que se adjuntan, se encuentran presentadas de manera 
sistemática en función a su comprensión y comparabilidad de acuerdo a fo establecido en la 
Norma Internacional de Contabilidad (NIC ) k 1, cada partida significativa expuesta en los 
estados financieros auditados se encuentran referenciadas a su respeciiva nota, 

e) Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados financieros están presentados en dolares (US$) de los Estados Unidos de 
América, que es la moneda funcional de la Compañía y ha sido redondeada a la unidad mas 
cercana 

La República dei Ecuador no este papel moneda propio, y en su lugar, cl dólar de los 
Estados Unidos de América so utiliza como moneda de cutso legal del país 

d) Efectivo y equivalonte de efostivo 

Se registran prancipalmente los depósitos bancarios en cuentas Cormientes, así como las 
inversiones a Corto plazo, fácilmente convertibles en efectrvo y sujetos a Hlesgos foco 
sigraficativos 

10



  

INVERMISHILI S.A. 

Notas a Jos Estados Financieros 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
      

e) Iustrumentos financieros 

- Reconocimiento, medición inicial y des-reconocimiento 

Los activos y pasivos financioros se reconocen cuando la Compañía forma parte de las 
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor 
razonable ajustado por los costos de transacción. La medición posterior de un actzyo O pasiva 
financiero se realiza como se describe posteriormente 

Los activos financieros se des-reconocen cuando los derechos contractuales a los fluyos de 
efectivo de un activo Éinanciero expiran, o cuando el activo financiero y todos los tiesgos y 
benelicios han sido transfendos sustancialmente Un pasivo financiero se des-reconoce 
cuando se extingue, se descarga la obligacion, se cancela o vence 

  

- Clasificación y medición posterior de los activos financieros 

Para efectos de la medición posterior, los activos financieros se elastficar como cuentas por 
cobrar e inversiones al costo amortizado al momento de su reconocimiento 1mucial (la 
Compañífa o posee instrumentos de cobertura) 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar Para las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar sc omite el interés 
debido a que el efecto no es importante pues son obligaciones pagaderas a plazos menores a 
los 94 dias 

Todos los pasivos finanercros so reconocen ¡moralmente por su valor razonable mas los costos 
de transacción dircctamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar 
contabilizados al costo amortizado netos de los costos de transacción directamente atribuibles. 

A la fecha de los estados financieros, la compañía clasifica sus instrumentos financieros 
pasivos según las categorias definidas en la Norma Internaciona! de Contabilidad (NIC 39) 
como: pasivos por préstamos y cuentas por pagar 

- Instrumentos financieros por categoría 

Un detalle pos tspo y antiguedad de los activos y pasrvos financieros de la Compañía son todos 
a corto plazo, como se detalla a continuación: 

us$ 
us 2018 

Astivos Fimaneleross 
Efoctivo y equivalentes de efoctavo 46522 85 705 
Cuentas por cobrar comescrals, relacionadas y otras 32.669 31 882 
guentas por cobay 2 
Total activos finaneleros DAT 115.587 
Pasivos Fluancieros. 
Cuentas por pagar comerciales, refacionadas y otras $755 1064966 
suentas por pagar 
“Total prsigos financieros 971,556 1.064.366 

1



INVERMISBILI S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de diciembre del 2019 y 2018 
  

Préstamos y cuentas por cobrar Las cuentas por cobras son activos financieros uo 
derivados con pagos fijos o determunables que no se cotizan en tn mercado activo 

El efectivo y equivalentes de efectivo de la Compañía, así como las cuentas por cobrar 
comercrales y otras cuentas por cobrar, se meluyen en esta categoría de mstrumentos 
financieros 

Las cuentas por cobrar significatevas individualmente so consideran para deterioro cuando 
cstán vencidas o cuando existe evidencia objetiva de que un pago espectfico caerá on 
moumplimiento, 

Todos los activos financieros se revisan por deterioro al menos en cada fecha de reporte para 
determinar sí existe evidencia objetiva de que un actevo o grupo de activos financieros están 
deteriorados El deterioro de las cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los 
resultados del persodo 

1) Clasificación de saldos en corriente y 10 corriente 

En el estado de siluacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no 
corrientes 

La Compañía clasificó y presentó a un notivo como comente cuando satisface alguno de los 
siguientos criterios, 

se esperaba consumar, en el transcurso del cielo normal de la operación de la Compañía, 

+ se mantenía fundamentalmente con fines de negociacion; 

+ se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses postenores a la fecha de 
balance; o 

+ se trataba de efectivo u otro medio equrvalente al efectivo, cuya utilización no estaba. 
restnngida, para ser mtercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de 
los doce meses siguientes a la fecha de balance 

Todos los demás activos se clasificaron como no corrientes 

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como comentes, cuando 
satisficieron alguno de los siguientes contentos 

sc esperaban liquidar en el crelo normal de la operación de la Compañía, 

+ — se mantenían fundamentalmente para negociación; 

+ — debían liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance, o 

+ la Compaía no tenía un derecho ineondicional para aplazar la cancelación del pastvo 
durante, al menos, los doce meses sígmientes a la fecha de los estados financieros 
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Todos los demás pasivos fueron clasificados como no cornentes 

El civio normal de la operación de la entidad cs de 12 meses. 

€) Propiedades de Inversión 

Son propiedades, tales como terrenos, edifictos, partes de yn edificio o ambos que se 
mantcnen por su dueño o arrendatario bajo la modalidad de arrendamiento financiero para 
obtener rentas, plusvalías o ambas. 

Las propiedades de nversión son muebles mantomdos con la finalidad de obtener rentas por 
arrendamiento o para conseguir apreciación de capital en la inversión o ambas cosas a la vez, 
pero no para la venta en el curso nommal del negocio, uso en Ja producción o abastecimiento 
de bienes o servicios, o para propóstos admimstrativos 

Las propiedades de mversión se registran al costo al reconocimiento micral y posteriormente 
al costo hustórico menos la depreciación acumulada y los cargos acumulados pot detenoro 

El costo incluye pastos que son directamente atribmbles a la adquisición de la propiedad de 
aversión El costo de activos construidos por la propia entidad incluye cl costo de los 
materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo dircotamonte atuibuíble al proceso 
de hacer que el activo sea apto para trabajar para Su uso previsto y los costos por préstamos 
capitalizados 

Cualquer ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversión (calculada como la. 
diferencia entre la utilidad neta obtemda de la disposición y ol valor en libros del elemento) se 
reconoce en resultados 

Cuando ol uso de un mmusble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su 
valor sazonable a la fecha de reclasificación sc convierte en su costo para su posterior 
contabilización 

Medición al valor razonable como costo atribuido,. Después del reconocimiento 1mclal, las 
propiedades son presentadas a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el 
momento de las revaluaciones, menos el importe acumulado de las pérdidas por detertoro de 
valor 

Los aumentos por revaluación de maquinaria se registran en cl patrimomo en la cuenta 
superávit de revaluación. Una disminucion del valor en líbros por deterioro, es registrada en 
resultados en la medida que excede el saldo, si cxaste alguno, mantenudo en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación anterior de dichos activos. 

Las vidas útiles estimadas para los perlodos actuales y comparativos son las siguientes 
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Activo Tasas 

Edificio 5% 
    

h) Deterioro de activos no financieros 

Una pérdida por deterioro se reconoce pox la cantidad por la enal el monto en ltbros del activo 
o dela wudad generadora de efevtivo excede su monto recuperable, 

Los activos no financieros como propiedad y equipo, se someten a pruedas de deterioro 
siempre que algún suceso o cambio en las clreustancias indique que el valor en libros puede 
no ser zceuperable, 

La compañía evalúa a fin de cada año si existe algún dicto de que el valor de sus activos se 
ha doterorado Si exaste lal méicio, o cuando las pruebas anuales de detenoto del activo se 
requieren, se hace un cstimado del importe recuperable del actrvo El amporte recuperabie del 
activo o de la unidad goneradora de efectsvo es el mayor entre su valor razonable menos los 
costos para la venta y su valor en uso El importe recuperable os determado para cada activo 
individual, a monos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente 
independiente de otros activos o grupos de activos 

Cuando el valor en libros de un activo o uméad generadora de efectivo cxcede su mporte 
recuporable, sc considera que el activo ha perdido valor y es reducido u ese importe 
recuperable, 

Las pérdidas de detenoro de operaciones continuas, meluyendo deterioro de inventarios se 
reconocen cn el estado de resultados mtegrales consolidado en la categoría de gastos 
relacionada con la función del actrvo deteriorado 

- — Disminución significativa del valor de mercado del activo; 

- Cambios sigmficativos adversos para la empresa en el entorno tecnológico, comercial, 

economico o legal en que opera o en el mercado al qual está dirigido el actvo; 

- Evidencia sobre la obsolescencia o daño físico del activo, 

- Cambios significativos con efecto adverso en relación con el grado o con la forma en que 

el activo se usa o se espera usar, y 

- Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es O será peor que lo 

esperado 
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Y) Impuesto a las ganancias 

- Impuesto a la renta corriente 

La provision para impuesto a la renta la sido calculada aplicando la tasa del 22%, en el 
ajorcieso 2019 y 2018, respectivamente de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La 
provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de ampuesto aplicable a las 
unlidades gravables y se carga a los resultados del periodo en que se devenga con baso en el 
impuesto por pagar exgible Para el ejercicio 2019, se morementa la tasa del 22% al 25%, 
Adicionalmente cuando las compañías tengan aceronistas en Paraísos Fiscales, de forma 
directa o indirecta en un porcentaje superior al 50%, se establece la tasa del 25% más tres 
puntos porcentuales; y, si es menor al 50%, se aplicara la proporcionalidad entre el 25% y 
28% 

La tarifa de impuesto a la renta en el ejercicio 2019 se determinará con base en 

a) Por mantener en su composición societaria paralsos fiscales, jurisdicción de menor 
1maposición o regiones fiscales preferentes, cuando el beneficiario efectivo sea residente 
fiscal on el Ecuador, 

b) Porel mcumplimuento del deber de informar sobre la composición soctetaría 

Las sociedados que tengan la condición de moro y pequeñas empresas, así como aquellas que 
tengan conclición de exportadores habituales, tendrán una rebeja de 3 puntos porcentuales en 
la lanifa del impuesto a la renta Sociedades, ósea mantendrán la tarifa del 22% en el 2019 

2019 

Concepto de: 
Macro empresa Es aqueíla que posee entre 1 y 9 empleados, tenen 

ventas o ingresos brutos anuales iguales o menos 3 
US$ 300.000 

Pequeña empresa — Es aquella que posee entro 10 y 49 empleados y 
US$300.001, y US$1*000 000 

A1 31 de diciembre del 2018 y de acuerdo con el artículo 28 de la LUY ORGÁNICA PARA 

EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCIÓN DE INVERSIONES, GENERACIÓN 
DE EMPLEO, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, en el caso de la Remversión 
desde al menos el 50% de las utulidados, en muevos activos productivos, estarán cxonerados 
del pago de 

+ Empuesto a la salida de divisas por pagos al exterior 
» Por concepto de distribución de dividendos a beneficiarios efcctrvos residentes cn el 

Ecuador 

En concordancia con el articulo 4 del Reglamento de la citada Ley se establece 
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a) La exoneración del ampuesto a la saluda de divisas aplicará a los dividendos pagados 
directamente a favor de banelicrarios efectivos residentes en el Ecuador, respecto de 
las utilidades generadas en el ejercicio fiscal sobre las cuales se efectúa la reinversión, 

b) La exoneración del iipuesto a la renta aplicará a favor de benefícianos ofsctivos de 
los dividendos distnibuidos, respecto de las uhlidades generadas en el ejerercio fiscal 
sobre las cuales se ofectúa la resversión; 

2) La reinversión de al amenos el S0Y de las vtilidados se deberá destimar a la adquisición 
de los activos productivos definidos en el artículo 37 de la Ley de Régimen Tributano 
Tntemo y en las mismas condiciones ostablccidas para cfeotos de la reducción de la 
tarifa pot reinversión de utilidades previstas en el artículo 51 del Reglamento para la 
aplicación de la Ley de Régumen Tributario Intemo Para el caso de sociedades 
dedicadas a la prestación de servicios, el Comuté de Política Tnbutana emtirá el 
Jistado de bienes correspondiente, 

a) Los dividendos sobre los que se aplicaran estos beneficios corresponderán a la parte de 
las utilidades que no fueron objeto de remversión, y, 

6) De no cumplirse con la condición de morementar el capital hasta el 31 de dicrembre 
del qjercio1o ¡mposulivo postenor a aquel en que se generaron las utilidades materia de 
la temversión, así como de no adquirrse los nuevos activos productivos fruto de la 
remversión hasta la misma fecha, la sociodad deberá declarar y pagar las retenciones 
de umpuesto a la renta e ampuesio a la salida de divisas mo efectuadas por concepto de 
dividendos — distribuidos, considerando los intereses, multas y recargos 
correspondientes. Adicionalmente, el beneficiario efectivo deberá considerado como 
groso gravado dentro de su renta global, en cl ejercicio fiscal en que se haya 
distribuido el dividendo 

- — Impuesto a la renta diferido 

El nmpuesto diferido se caloula utilizando el metodo del balanoo que «dentufica las diferencias 
temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de iformación financiera y los 
saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan ss surgen del 
reconocinmento micral de un activo o pasivo en una transacción, distinta de una combimación 
de negocios que, en el momento de la transacción, no afecta ni al resultado contable m a la 
ganancia o pérdida fiscal 

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas aprobadas o a punto de aprobarse 
en la fecha del balance y que se espera serán de aplicacion cuando el correspondiente activo 
por impuesto diferido so realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide Los impuestos 
diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e meluidos en la delermmacion de la 
ganancia o pérdida neta del ejercxcio, excepto si han surgido de una transacción que se ha 
reconocido directamente en el patrimomio neto, en cuyo caso se registra wicialmente con 
cargo o abono al patrimonio 
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen sólo en la medida en que es probable que 
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que sc pueda compensar las 
diferencias temporarias 

Los activos por impuestos diferidos y los pastvos por impuestos diferidos 30 COMPEISAN SI, Y 
solo ss, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto 
corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos 
y los pasivos por impuestos diferidos, se dermwan del impuesto sobre las ganancias 
correspondientes a la musima autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto 
fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liqurdar los activos y pasivos 
fiscales corrientes por su importe neto. 

1 Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado de un 
evento pasado y probablemente Jleven a una salida de recursos económicos por parte de la 
Compañía y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y el tiempo o el monto de esa 
salida pueden aun ser mererlos 

Las provisiones se miden con base en el gasto estamado roquerido para liquidar la obligación 
presente, a la laz de la evidencia más confíable disporbie a la fecha de reporto, inclnyendo 
los riesgos e ¿ncertidumbres asociados con la obligación actual 

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del descuento es 
significativo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para 
reflejar el mejor estunado actual 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una poble salida de 
recursos económicos corno tesultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningun 
pasivo 

La posible entrada de bencficios económicos a la Compañía que aín no cumpla con los 
enterios de reconocinuento de activo, se consideran como actrvos contingentes 

Participación a trabajadores La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la 
partscipación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este beneficro se calenla a 
la tasa del 13% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales 

k) Capital contable, reservas y distribución de dividendos 

El capital social representa el valor nominal de las acerones que han sido emtidas 

Otros componentes del patrimonto incluyen lo siguientes 
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- Reservas 

Reserva legal De conformidad con la Loy de Compañías de la utilidad anval, debe transforirse 
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que esta alcance por lo 
menos al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo, pudiendo ser caprtalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas. 

- Resultados Acumulados 

Resultados acumulados. Incluyen todas las utilidades actuales y de periodos anteriores 

- Distribución de dividendos 

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los Accionistas se incluyen cn "dividendos por 
pagar" cuando los dividendos han sido aprobados para su distmbución en junta general de 
Accronistas, provio a la fecha de toporte 

D Estado de Resultado Integral 

El cstado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas Jas partidas de 
ingresos, gastos y otro resuliado integral en un ímico estado 

Se presenta por separado los mgresos operacionales de los otros mgresos del periodo Las 
partidas de gastos han sido expuestas temiendo en cuenta su función. 

m) Estado de fiujo de efcetivo 
Para efectos de preparación del Estado de fiwos de efectivo, la Compañia ha definido las 
siguientes considesaciones 

Efectivo y equivalentes de efectwo: incluyen el efectrvo en caja e Insirtuciones financieras, así 
corno aquellas inversiones en depósitos a plazo altamente iquidas (no mayores a 90 días 
plazo) 

Actividades de operación son las actividades que constituyen la prinerpal fuente de ingresos 
ordinarios de la Compañía, así corno otras actividades que no puedan ser calificadas como de 
invotsión o financiación 

Actividades de inversión Corresponden a actividades de adquisición, enajenación O 
disposición por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el 
efectivo y sus equivalentes 

Actwyidades de financiamiento” actividades que producen cambios en cl tamaño y 
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financioro 
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1) Ingresos por actividades ordinarias 
Los imgresos ordmanos procedentes del arriendo de bienes, se reconocen cuando la Compañía. 
transficre, Jos riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los 
mismos. el importe de los mgresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañía reccba los 
beneforos economicos asociados con la transacción 

0) Gastos 
Los gastos se registran al valor de la contraprestación rembida Los gastos se imputan a la 
cuenta de resultados en función del entero del devengo, es decir al momento de wiilizar el 
servicio o producto, o conforme se incurren, independiontemente de Ja fecha en la que se 
realiza el pago. 

p) — Políticas y procedimientos de administración de capital 

Los objetivos sobre la admunistración de capital de la Compañía son: 
- — garantizar la habilidad de la Compañía para continmar como negocio en marcha 
- — proporcionar un retomo adecuado a los Accionistas 

Esto lo realiza a través de fijar precios a sus servicios de manera conmensurada con el mvel de 
riesgo El objetivo de la Compañía en la admunustracion de capitel es mantener una proporción 
financiera de capital a financiamiento adecuada para sus Operacionos 

9) Uso de Estimaciones y Supuestos 

La preparación de los estados financieros requiere que la adunistración realice ¿uicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos de 
activos, pasivos, ingresos y gastos informados Los resultados reales pueden diferir de estas 
estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente Los resultados de las 
revisiones de as estimaciones contables son reconocidos en el período en que la estmacion es 
revisada y en cunlquer periodo futuro afectado 

La compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro, por definición, muy pocas 
veces serán 1guales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente 
evaluados y se basen ca la expenencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de 
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las exrcunstancias, 
Las estimaciones y supuestos mas sigruficatrivos efectuados por la Admuistración se 
presentan a continuación, 

Provisión por detertoro de versiones conientes - al final de cada periodo contable se cvalúa 
la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus versiones corrientes, comparando cl 
saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en cuenta la calificación de 
nosgo del banco o institución financiera en donde se encuentran myertidas, cuando el valor en 
hbros excede el valor futuro de recuperación se considera deterioto El valor del deterioro se 
reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo. 
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Provisión por cuontas wcobrables.- al final de cada periodo coníable sc evalila la existencia de 
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar elientos y otras cuentas por cobrar, 
comperando el saldo en libros y el valor recnperable resultante del análisis de cobrabilidad 
futura tomando en eucnta entre Otros aspectos la antrgledad, cuando el valor en libros excede 
su valot futuro de recuperación se considera detenoro El valor del deterjoro se resonoce en 
una cuenta correctora del sotivo y on los resultados def período 

Detenoro de activos no corriente.- la compañía evalúa periodicamente sí existen indicadores 
que alguno de los activos pudiese estar deleriorado Si existen tales indicadores se realiza una 
estimación del monto rccuperable del activo En el easo de plusvaha y de los sotivos 
intangibles que posean vidas únles indelimdas, los importes recuperables se estiman 
anualmente, 

Y) Negocio en Marcha 

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipótesis de negocio en marcha, 
Fundamentado en que la admmstración tiene la expectativa razonable de que la Compañía 
podrá cumplir con sus obligaciones y cuenta con los recursos para seguir operando en el 
futuro previsible. 

3. Riesgo de Instrumentos financieros 

  

a) Objetivos y políticas de administración del riesgo 

La Compañía cstá expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos 
financieros 

+ Riesgo de crédito 
El riosgo do crédito es el nesgo de pérdida finanotera que enfrenta la Compañía sí un cliente 
o contraparte en un mstramento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y 
se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. 
La exposición al nesgo de crédito se ve afectada prinerpalmente por las características 
individuales de cada chente, Se ha establecido una política de riesgo bajo la cual se 
analiza a cada chente nuevo adividualmente en lo que respecta a su solvencia antes de 
ofrecer las condicrones estándar de pago y entrega 
Se establece una provisión para deterioro de valor que representa su estimación de las 
perdidas meurndas en relación con los deudores y otras cuentas por cobrar, La estmacion 
pata pérdida se determina sobre ja base de mfbrmiación histórica 

+ Riesgo do hquadez. 
El riesgo de liquidez es cl niesgo de que la Compañía tenga dificultados para cumplir con 
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros financicras que son liquidados 
mediante la entrega de efoctivo o de otros activos financieros El enfoque de la Compafíra 
para adrmunusitrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que stempre contará 
con la hiquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en 
condierones normales como de tensión, sin mouenr en pérdidas ¡aceptables o arriesgar su 
reputación 
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+ Riesgo operacional 
El riesgo operacional es el nesgo de pérdida drrecta o indirccía origmado de una amplia 
vanedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnología e infraestructura 
de la Compañía, y con los factores cxtemos distintos de los riesgos de liquidez, de 
mercado y de crédito como aquellos niesgos que se otíginan de requermuentos legalos y 
regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario 
Y) objetivo de la Compañia es administrar cl nesgo operacional de manera de equilibrar la 
prevención de perdidas financieras y el daño a la reputación de la compañía con la 
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la 
iuciativa y la creatividad 

La admamistración del riesgo operacional está respaldada por el desarrollo de normas en 
las siguientes areas 

+ Requermientos de adecuada segregación de funciones, meluyendo la autonzacion 
independiente de las transacciones, 

« Requerimientos de conciliación y momtoreo de transacciones 

+ Cumplimiento de requerumientos regulatorios y otros requermuentos legales 

+» Doenmentación de controles y procedimientos 

+ Requerimientos de evaluación periódica del riesgo opcracional enfrentado, y la 
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los nesgos identificados 

+ Capacitación y dosarrollo profesional 
+ Normas éticas y de negocios. 

4, Normas nuevas emitidas y revisadas 

Durante los afíos 2019 y 2018, el International Accowating Standard Board - IASB y su 
Comité de Interpretaciones Intemational Financial Reporting Interpretations Commtíce - 
TFRIC emitieron vanas enmiendas e intorpretaciones a las NUT vigentes. Sin embargo, la 
Gorenera de la Compañía considera que su adopción no tendria impacto en la situación 
financtera m en el desempeño financiero su en los fltyos de efectivo de la Compañía en los 
años 2019 y 2018, debido a que en algunos casos se refieren a operaciones que no realiza y en. 
otros casos, únicamente originan revelaciones adrerohales para un mejor entendimiento de los 
estados financicto, y se resumen a continuación, 

- Normas internacionales emitidas 

A continuación se enumeran las normas e interpretaciones emitidas a la fecha de emision de 
los presentes estados financieros. 

2019 

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emuudos por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingles). 
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8 Los siguientes normas, interpretaciones y enmuendas son vigentes a partir del año 2019 

  

  

> Fecha de aplicación 
_ Normas obligatoria 

- NIF 16 Arrendamientos 1 de cnero de 2019 

_ Fecha de aplicación 
Nuevas mterprelactones obligatoria 

CINITE 23 Incertidumbre sobre tratanmento de impuesto a — 1 de nero de 2019 
las ganancias 

Fecha de aplicación 
Enmendas a NUP'S obligatoria 
  

"NIE 9 Cíausulas de prepago con compensacion negativa de enero de 2019 

NIC 19 Modificación, reducción o liquidación del plan 1 de cnero de 2019 

NIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019 

NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019 

NIC 23 Costas por préstamos 1 do enero de 2019 

- NIC 23 Participaciones do largo plazo en asoctadas y 1 de onero de 2019 
negocios comjuntos 

b Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el JASB, pero no 
han entrado en vigencia y son de aplicación obligatoria a partir de las fechas 
indicados a Continuación, 

Fecha do aplicación 
  

Nuevas normas obligatoria 

= "NIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021 

- Fecha de aplicacion 
  

Enmuendas a NOP'S obisgatoria 

NIC 1 Prosentación de Estados Finunereros 1 de enero de 2020 

'NIC 3 Politicas contables, cambros en las estimaciones —— ] de onero de 2020 
contables y errores 

= NIF 3 Combinación de negocios 1 de encro de 2020 

z "NIE 10 Estados financieros consolidados Por determinar 
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2018 

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS PARA 2018 

Los siguientes están vigentes por primera vez para persodos que commencen el 1 de enero de 
2013 

+ dos nuevas Normas NIF 9 Instrumentos Funanctoros; y la NIF 15 Ingresos de Actividades 
Ordiwarias procedentes de Contratos en Chentes (que incorpora las Aclaraciones a la NIF 
15, 

+ una modificacion a la NIF 4* Aplicación de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la 
NIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones la NIF 4), 

+ modificaciones a otras dos Nomas NJIE 2 Pagos basados en Acciones, y la NIC 40 
Proptedades de Javersión, 

+ run comunto de Mejoras Anuales a las Normas NIE, Ciclo 2014-2016, y, 
« una Interpretación. CINFF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones 

Anticipadas. 

Además, un Docimuento de Práctica NIF, Documento de Práctica de las NIF N* 2 
Realización de Juscsos sobre Materialidad o Importancia Relativa, que fue publicado en 
septiembre de 2017 

La siguiente tabla proporciona la publicación y fechas de vigencsa de los pronunciamientos 
enumerados anterormente. 

  

Norma/Interpretación/Modificación/Docume | Cuando — se | Fecha de vigencia 
nto de Práctica emitió (aplicación 

anticipada a menos 
que se señala otra 
5) 

  

NIF 9 Instrumentos Financieros septiembre de | 1 de enero de 2018 
2015 

  

NUF 13 Ingresos de Actividades Ordinarias | mayo de 2014 1 de enero de 2018 

procedentes de Contratos con clientes, 

Fecha de vigencxa de la NIF 15, y septiembre de 
Aglaraciones a la NIF 15 2015 

abril de 2016 

Clasificacion y Medición de Transacciones con | junto de 2016 1 de enero de 2018 

Pagos basados en Acciones (Modificaciones 

  

    propuestas a la NITF 2) 
Aplicación de la NE 9 Instrumentos | septiembre de | 1 de enero de 2018 
Financieros con la NAF 4 Contratos de Seguro | 2016 (algunos — aspectos 
(Modificaciones a la NIIF 4) pueden aplicarse de       forma anticipada s| 
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se aplica de forma 
anticipada Ja NIF 

  

  

> 
Transfers of Investment Proporiy | diciembre de | 1 de encro de 2013 
(Modificaciones a da NIC 40) 2016 

Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Cielo | diciembre de 
2014-2016" 2016 
Modificaciones a la NUF 1 1 do enero de 2018 
Modificaciones a la NIC 28 1 de cnero de 2018 
  

CINHF 22 Transacciones en moneda extranjera | diciembre — de | 3 de enero de 2018 
y contraprestaciones antierpadas 2016 
  

Documento de Prácticas de las NIF N? 2 | scptiembre de | wa 
Realización de Juicios sobre Matenalidad o | 2017 
Importancia Relativa         
  

NORMAS NUEVAS 

NIF 9 Instrumentos Financieros 

La NIF 9 Instrumentos Fmancicros establece los requermientos para el reconocimiento y 
medición de los activos financieros, pasivos financieros y algunos contratos de compra 0 
venta de partidas no financieras, 

Ej Conseyo ha pretendido siempre que la NEF 9 sustituya a la NIC 39 cn su totalidad. Sm 
embargo, en respuesta a las peticiones de las partes wntercsadas de que la contabilidad de 
instrumentos financicros deba mejorarse con rapidez, el Consejo dividio su proyecio para 
sustituar la NIC 39 en tres fases prinerpales A medida que el Consejo completó cada fase, creó 
capítulos en la NIIF 9 que sustituyeron los requermientos correspondientes de la NIC 39 

En julio 2014 terminó esc trabajo cuando el Consejo ero la versión completa de la NIF 9, 
la cual incluye 

(a) un modelo para clasificar Jos activos financieros que se basa en las características de los 
flujos de efectivo y el modelo de negocro en cl que se mantienen, 

(b) un modelo para clasificar pasivos financieros, incluyendo el reconocimiento en otro 
resultado integral, en lugar de en el resultado del periodo, de las ganancias (o pérdidas) 
que se deben al detertoro (o mejora) en el nesgo crediticro propio de una entidad sobre los 
pasivos financieros que haya optado por medar al valor razonable, 
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Twvorma/Interpretación Modificación/Doc Cuándo se | Fecha de vigencia 
Umento de Práctica emitió tephcacion anticipada a 

menos que se señala otra 
cosa) 

Ventas o Aportaciones de Activos | septiembre | Pospuesta indefimdamente 
(Modificaciones a las NIF 10 y NIC 28) de 2014 

"NITF 16 Arrendanuentos cuero de | 1 de enero de 2019 (puede 
2016 aplicarse de forma 

anticipada st se aplica la 
Nur 15) 

NIE 17 Contratos de Seguro mayo de | 1 deenero de 2021 
2017 

CINIF 23 La Incertidumbre frente a los | jumo de | 1 de enero de 2019 
Tratamentos del Impuesto a las Ganancias |] 2017 

Características de Cancelación Anticipada | octubre de | 1 de enero de 2019 
con Compensación Negativa | 2017 
(Modificaciones a la NIF 9) 

Participaciones de Largo Plazo en | octubre de | 1 de encro de 2019 
Asociadas y Negocios Conjuntos | 2017 
(Modificaciones a la NIC 28) 

Mejoras Anuales a las Normas NITF, Ciclo | diciembre de 
2015-2017 2017 
Modificaciones a la NUF 3 y a la NUF 11 1 de enero de 2019 
Modificaciones a la NIC 12 1 de enero de 2019 

| Modificaciones ala NIC 23 1 de enero de 2019   
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5. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Conformado por" 

Caja 
Bancos (1) 
Total 

    

1) Al cren del año 2019 y 2018, el saldo on bancos corresponde al disponible que se 
encuentra en el Banco Pichumcha; el cual se utiliza para el giro del negocio La 
calidad oredrticia de los fondos disponibles por la Compañía en función de la entidad 
financiera relevante se prosenta a continuación 

2019 
Calidad 

Monto US$ Crediticia 

45722 AAA 

2018 
Calidad 

Monto US$ Crediticia 

82,905 AAA 

6. Cuentas por Cobrar 
Conformado por” 

Chentes 
Iva en Compras 
Tva Retenido 
Credtto tributario años anteriores 

Crédito tnibulario Renta 
Total 

Perspectiva 
Estable 

Perspectiva 

Estable 

2019 

535 
468 

6718 
20901 
4.047 

32.669 
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Banco/lnstilucion 

Pichincha 

Banco/Instrtución 

Pichincha 

Il (a [5 

2018 

691 

10290 

14.066 

6835 

31,882 
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7. Propiedades de Inversión 

Conformado por. 

019 

Terrenos 
Edrficios 
TOTALES 

12 018 

Terrenos 
Bárficios 
TOTALES 

  

COSTO DEPRECIACIÓN NETO 
ACUMULDA 

US$ 

138815 - 133 815 
968.220 (182 138) 186 082 

1107935 132138) 924.897 

COSTO DEPRECIACIÓN — NETO 
ACUMULDA 

uSs 

138.815 - 138815 
968 220 (133 339) 834 881 

1107333 13 973.696 

El movimiento de propiedades de mversion, fue como sigue" 

COSTO 

Saldo mictal y final 
Total 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldo mictal 
Adiciones 

Total 

2019 

565 690 

565.690 

2019 

(123339) 
(48 739) 

(182.138) 

2 

  

  

E [A a ' 

2018 

365,690 

563,690 

  

  

= las E 

2018 

(84 541) 
(33 798) 

(133.339)
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8. Cuentas por Pagar 
Conformado por” 

  

US$ 
2019 2018 

Proveedores (1) 25,729 10348 
Compañías Relacionadas (Nota 16) - 8.584 
Accionistas (2) 945 827 1 046.034 

Total 971,556 1,064,966 

1) AL 31 de Diciembre del 2019 corresponde principalmente a provisiones de honorarios 
pofestonales y legales, así como también de reparación y mantenimiento 

2) Corresponde a préstamo realizado a aceronistas por el valor do US$ 1 046,034 con una 
tasa de interés del 4% anual y de fecha de vencimiento 31 de Diciembre de 2028 Ver 
nota 16, 

9. Pasivos acumulados 

Conformado por. 

US$ 
2019 2018 

Impuesto por pagar (1) 2.053 2271 
Particspación de trabajadores 2,109 1897 
Total 4,162 4.168 

1) Corresponde a valores por cancelar de IVA generado en ventas, Retenciones de IVA y 
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 

10, Capital Social 

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, está constittudo por 800 acciones ardirarras y 
nominativas e indivisibles a un valor de US$ 1,00 cada una, La Composición de 
Aceromstas de la Compañía al 31 de Diciembre dol 2019 y 2018, es como sigue 

  

% de Aceiones Capital Social Naccomahóad 
Ageronlstay 2019 2018 2019 2018 

"Nelly Johanna Qurola Merino SO 50% 100 400 — Deudor 
Juan Xavier Sánchez Urguzo 50% 0%, 400 400 Beyador 

Toto 100% 100%, 800 309
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11. Reserva Legal 

La Ley de Compañuas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida. 
anual sea aproptada como reserva legal, hasta que ésta alcance como míñsmo el 50% del 
capital suscrito y pagado Esta reserva no puede sel distribuida a los accionistas, excepto 
en caso de liquidación de la Compañía 

12. Reserva Racultativa 

Con fecha Marzo 15 del 2019 mediante Acta de Junta General Ordimana de Acojonistas, 
la Compañía decide que el resultado del cjere1cio 2018, es decir, US$ 6909, sean 
destuados a esta cuenta 

13, Impuesto a la renta 

La conciliación del impuesto a la renta aplicando la tasa ampositiva legal es como sigue. 

  

2019 2018 
Utilidad del ejercicio 14059 12.646 
15% Partripación a trabajadores (2109) (1.897) 

11950 10749 
Partidas concilratorias 
Más gastas no deducibles 5.000, 5704 

Utlidad Gravable 16.950 17.453 

22% Impuesto a Ja renta 3729 3340 
Anticipo de Impuesto a la renta - - 

14. Ingresos 

Conformado por 
ys 

2019 2018 

Arsiendos 12% 133523 132513 
Servicios Admumstraivos 21370 59% 
Aljenotas mantenimiento 12% 1637 323 
Alcuotas mantenuniento 0% - 1617 
Total 156,530 TS 
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15. Gastos de Admmistración y Ventas 

Conformado por” 

Otros Gastos de Personal 
Mantenimiento y Reparaciones 
Honorarios Profesionales 
Impuestos y Contribuciones 
Depreciaciones 
Ottos gastos menores 
Total 

  

16, Transacciones y saldos con partes relacionadas 

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, la Compañia mantera los siguentes saldos con 
partes relacionadas: 

  

yss 
Cuentas por Pagar 2019 2018 

Alossa SA (Nota 6) - 3584 
Acciomstas (Nota 6) 948 827 1046 034 
Total 945827 1.054.618 

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2013, sc han reajrzado las siguientes transacciones con 
partes relacionadas 

Us$ 

2019 2018 

Pagos por Reembolsos de Gastos 
AlessaS A 16120 14 199 
Total 16.124 

  

Pago de préstamos 
Accramistas 100 207 100 000 
Total 100,207 100.004 
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17. Nueva Normatividad Relevante 

2019 

Mediante Registro Oficial No_111 de fecha 31 de diciembre de 2019, se publica la Ley 
Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributana, de la cual se extraen los aspectos 
mas significativos. 

RÉGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS 

1 Remistón del 100% de multas, mteresos de mora y gastos administrativos do las 
obligaciones pendientes de pago o en convento de pago hasa el 31 de agosto de 
2019, derivadas de créditos oducativos y becas 

2 Remisión de pago de mterases, de mteresos por mora y costas pudiciales en 
operaciones de crédito en obligaciones contraídas con la Corporación Financiera del 
Ecuador y BANECUADOR hasta el monto de USD 100 000 

REFORMAS TRIBUTARIAS 

AJIMPUESTO A LA RENTA 

1 Se meluye como ingreso gravado a las “provisiones efectuadas para atender el pago 
de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible”, 
en cuanto estas provistones no se las haya pagado efectevamento e los beneficianos de 
tal provisión 

2 Se elimina la exención de ampuesto a la renta, a los dividendos que se distesbuyan 
sociedades y personas naturales extranjeras 

3 Se establece que la caprtalización de wtilidados no será considerada como distubucion 
de dividendos, molusive cuando so genere por remversion de utalidades en los términos 
del artículo 37 de la ley 

4 Se meluye como ingreso exento de Impuesto a la renta- 

a A las mtilidados, rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos y 
fideicomisos de titularización en el Ecuador, cuya actividad sea la inversión y 
admunistración de activos 1nmucbles. 

b. A los pagos parciales de rendumientos Financieros por depósitos a plazo fijo en. 
instituciones financieras nacionales, así como por inverstones en valores en renta 
fija previstos en el numeral 15,1 del artículo 9 de la LRTL, que sean acreditados 
en vencsmuentos O pagos graduales anteriores al plazo mínimo de tenencia 
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e A los mgresos denvados directa y exolusiwamente en la ejecución de proyectos 
financiados en su totalidad con créditos o fondos, de carácter no reembolsable de 
gobierno a gobicrno, percitados por empresas extranjeras de nacionalidad del 
pals donante 

d Servicios de infraestructura hospatalaria 

e Servicios educativos 

£  Servieros culturales y artísticos 

5. Se agrega como deducción un 50% adicional los pagos de seguros de crédito 
contratados para la exportación. 

6 Solo podrán deducir gastos personales, las personas naturales con ingresos netos 
inferiores a USD 100.000 Sin embargo, aunque perciban ingresos superiores a los 
USDI00 000, sí se podrán deducir gastos de salud por enfermedades catastróficas, 
raras o huérfanas, as como dichos gastos de su sus padres, cónyuge o pareja o union 
de hevho e Injos que no perciban ingresos gravados y que dependan del contribuyente 
que haga uso de dichos gastos 

7 Se podrá deducrr el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocino 
realizado a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos 

8 Se podrá deducir hasta un 150% de Jos gastos por orgamzacion de eventos 
deportivos y culturales 

9. Serán deductbles los recursos y/o donaciones que se dostinen a carreras de pregrado 
y postgrado afines a las Ciencias de la Educacion, entregados a instituciones de 
Educación Superior, hasta el 1% del mgreso gravado 

10 Sc establece un impuesto a la renta único a los imgresos provementes de 
actividades agropecuarias, conforme las sigusentes tablas" 

  

  

  

  

      
      

Producción y comercializacion local 

Empuesto % Impuesto 
fracción sobre fracción 

¡Ingresos desde Ingresos hasta| básica excedente 
- 29 000,00 - A 

20.000,91 | —300.000,00 - 1,00%] 
300.009,01 | 1-000,000,00 2,800.90 1,40%] 

1600.000,01 | 5.900 000,00 12.600,00 1,80%] 
5 000 000,01 [En adelante 76 600,00 | 1,80%     
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Exportacion 
Impuesto — |% Impuesto 
fracción sobre tracción 

Ingresos desde |ingresos hastalbásica excedente 
- 300 000.90 - 13% 

30.000,01 [1.090 000,60 3.900,00 1% 
1.000 000,01 [5000 900,00 13 190,09 1,89%,       

Se pueden acoger a esta tarifa, las actividades que se mantengan en su estado natural, 
es decar que no hayan sido objeto de elaboración, proceso o tratamiento que implique 
modificación de su maturaleza La sola relrigeración, enfriamiento O congelamiento 
para conservarlos, el pilado, desmote, trituración, extracción por medios mecánicos o 
químicos, el faenarmento, cortado y empaque no se considerarán procesamiento En 
caso el sijeto pasivo tenga partes relacionadas dedicadas a la producción y/o 
exportación do estos bienes, calculará el Impuesto a pagar, sobre la totalidad de 
ingresos del suyeto pasivo y sus partos relacionadas 

11 Estaran sujetos a impuesto a Ja renta los drvidendos o utilidades que distribuyan las 
soctedados residentes o estableeinmentos permanentes cn el Ecuador, en el ejescioro 
físcal en que se produzca dicha distribución, al impuesto a la renta, conforme las 
siguientes disposiciones” 

a Sc considerará como ingreso gravado toda distribución a todo tipo de contrabuyente, 
independiente de su residencia fiscal, excepto la distribución que se haga a una 
sociedad residente en el Ecuador o 2 un establecimiento permanente en cl país de una 
sociedad no tesidente conforme lo previsto en esta Ley, 

b. El ingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo 
efectrvamente distribuido, 

o En el caso que la distribución se realice a personas naturales residentes físcales en el 
Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral antenor formara parte de su renta 
global Las soctedados que distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención 
del mapuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre 
dicho mgrcso gravado, conforme la resolución que para el efecto emita el Servicio de 
Rentas Internas; 

d Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no 
residentes fiscales en el Ecuador, actuarán como agentes de retención del impuesto 
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley, 

e Ln ei caso de que la distrrbución se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el 
beneficiario efcotivo sea una persona natura! residente liscal en el Ecuador se aplicará 
lo dispuesto en el literal o, y, 
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£. La el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos moumpla el deber de 
mformar sobre su composición societaria, se procederá a la retención del impuesto a la 
renta, sobre los divídendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la máxima 
tara de impuesto a la renta aplicable a personas naturales 

8 Cuando una sociedad otorgue a sus beneficianos de derechos representativos de 
capital, préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no 
comerciales, esta operación se considerará como pago de dividendos anticipados y, por 
consiguente, la sociedad deberá efectuar adicionalmente la retención correspondiente 
ala tarifa provista para sociedades sobre el monto de la operación 
Tal rotención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los 
plazos previstos es el reglamento y constituirá crédito tributario para la sociedad en su 
declaración del impuesto a la renta Lo dispuesto en el presente artículo no obsta la 
aplicación de Jas respectivas disposiciones de los conventos tributarios de la materia 
susentos por el Ecuador y vigentes, según corresponda 

12 Se elimina la obhigación del pago del anticipo de impuesto a le renta, 
Se sustituye ol cálculo del anticipo del impuesto a la renta por un régimen de pago del 
anticipo voluntario, cquivalente al 50% del impuesto a la renta cansado del ejercicio 
fiscal antenor, menos las retenciones en Ja fuente cfectuadas en dicho cjercicro fiscal 

B) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA) 

1. Se incluye como bienes tarifa 0% de IVA a las foros, follajos y ramas cortadas cu 
cstado fresco, tmturadas y preservadas, 

2 Se incluyen como bienes tarifa 0% a 

a los tractores hasta 300hp, que melustve se dediquen a los cultivos agrícolas o 
actividades agropecuatias 

b, Glucómetros, lancetas, tiras reactivas para modición de glucosa, bombas de 
insulma, marcapasos 

o Papel periodico d Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegación y 
materiales para sector pesquero artesanal 

3 Se incluyen como serviezos gravados de IVA a los servicios digutales 

4, Se incluyen como servicios gravados con IVA 0% a 

a. El suministro de domos de páginas web, hosting, computación en la mube 

b El sorvicio de carga electrica de vehículos 100% eléctricas. 
o Los servicios prestados por artesanos calificados continuarán tartfa 0% em 

cuanto sus ingresos no superen los límites establecidos para llevar 
contabilidad 
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C) IMPUESTO Á LA SALIDA DE DIVISAS (15D) 

1 Se amplía la exoneracion de 18D a las operaciones de financiamiento con un plazo 
de 180 días calendario, en los pagos al exterior por concepto de amortización de capital 
e mtereses generados sobre créditos otorgados por imstituciones financieras 
intemacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas pol los entes de 
control correspondientes en Ecuador 

2. No se aplicará la exencion por pagos al extonor en concepto de dividendos, cuando 
las sociedades extranjeras a favor de quien so distribuye el dividendo, Scan poseídas 
directa o indirectamente por personas naturales o socicdades residentes o domicrhadas 
en el Ecuador, que sean accionistas de la sociedad que distrbuye el dividendo 

3. So amplía la exoneración de ISD a los pagos por rendimuentos financieros, 
ganancias de capital y capital de aquellas inversiones provementes del exterior, 
ingresadas al mercado de valores del Ecuador, sin el plazo de permanencia mínimo de 
360 días antes provisto 

4. Se amplía la exoneracion de ISD a los pagos por rendimientos financieros, 
ganancias de captial y capital de aquellas inversiones provementes del exterior, 
destinadas al financramiento de vivienda, sin el plazo de permanencia minimo de 360 
días antes previsto 

5 Se amplía la exoneración de ISD a los pagos por rendimientos financieros, 
ganancias de capital y capital de aquellas inversiones provomentes del exterior, 
destmadas a depósrtos a plazo fijo o mversiones, sin el plazo de permanencia mínimo 
de 360 dras antes previsto, 

RÉGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS. 

1 Se sujetarán a este régimen los contribuyentes considerados microempresas, 
1meluidos los emprendedores considerados como microempresas, excepto aquellos que 
realicen actividades de construcción, lotización, urbanización, y aquellos cuya 
actividad economico sea de servicios profesronalos, ocupación liberal, relación de 
dependencia, y rentas pasivas de capital El impuesto a la renta será del 2% sobre los 
ingresos brutos del respecirvo periodo fiscal 

2. Quienes se acojan a éste regimen determinarán una tarifa del 2% sobra los mgresos 
brutos del período fiscal 

3. Presentarán declaraciones de IVA e ICE en forma semestral 
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IMPUESTO ÚNICO Y TEMPORAL A LOS INGRESOS DE LAS 
SOCIEDADES. 

1 Las soctedades que realicen actividades económicas y que hayan generado gravados 
iguales o supenores a US $1*000 000 en el ejercicio fiscal 2018, deberan aportar cl 
impuesto progresivo conforme la siguient tabla: 

     Ingresos Ingresos 
[gravados desde [gravados hasta Tarifa 

1.900 000,00 | 5 009 000,08 0,109 
3.000 009,01 10 000 000,00 0,15% 

10.000 000,01] En adelante 0,20% 

2 En mingún caso la contribución será superior al 25% del Impuesto a la renta causado 

  

  

      

3 La contnbución no podrá ser utilizada como crédito tributario, mu como gasto 
deducible 
4. La declaración y el pago de la contribución se realizara hasta el 31 de marzo de cada 
ejercicro fiscal 

5. La contribución podrá estar sujeta a facilidades de pago por un plazo máximo de 
hasta tros (3) meses, 

DI OTROS 

A) PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDOS O PERCIBIDOS. 

1 Respecto de impuestos retemdos o percibidos de periodos vencidos, se tendra 1 
plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas mensuales 1guales 

2 El sujeto pasivo tendrá hasta el 14 de febrero de 2020 pata presentar la solicitud. 

3 Una vez aceptado el plan de pagos, se suspenden las acciones de cobro, e 
intetrampen los plazos de prescripción: 

B) DOMICILIO Y ESTABLECIMIENTO DE SOCIEDADES 

1 Para efectos del pago impuesto de patentos muntoipales y metropolitanas, y del 1,5 
por mul sobre los activos totales, se entenderá como domicilio al señalado en la 
escritura de constitución de la compara 

2 Se entenderá por establecimiento, los que se encuentren registrados como sucursales, 
agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Único de Contribuyentes 
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2018 

Mediante Registro Oficial N* 309 del 21 de agosto del 2018, Suplemento, sc publica la 
Ley Orgánica pata el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de 
empleo y Estabilidad y Equilibno Tiscal 

De esta Ley, se resaltan los siguientes aspectos s1gmaficatrvos 
- Normas de remisiones y reducciones, para deudas tributarias o fiscales internas con el 

servicio de Rentas Internas, deudas por obligaciones aduaneras con el Servicio Nacional 
de Aduanas del Ecuador, deudas por mpuesto vehiculares, matriculación vchienlar e 
infracciones de tránsito, deudas por oblrgaciones patronales con el Instituto Ecustoriano 
de Seguridad Social y deudas con otras strluciones. 

- Incentivos específicos para la atracción de inversiones privadas, como son, exoneración 
de impuesto a la renta, cxoneracion del Impuesto a Salida de Divisas para las nuevas 
inversiones productivas, tratamiento para versiones en industeias básicas y normas 
comunes a los incentivos 

- Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno, relativa a exenciones, exonetacion de 
impuesto a la Renta para el dosartollo de Inversiones nuevas y productivas, deducejones, 
tarifa del impuesto a la renta para sociedades, utilidad en la cnajenación de acciones, 
ingresos de no residentes, distribución de dividendos o utilidades, pago del impuesto 
(anticipo), impuesto al Valor Agregado, entre otros 

Medtante Registro Oficial N* 312 del 24 de agosto del 2018, se publica el Reglamento a 
la Ley de Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de la Gestón Financiera 

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos” 

- Se defíne para efcctos tributarios la Actividad empresarial 
- Se define Exportador habitual. 
- Se define Debida diligencia inbutara, 
- Se establecen los eriterios para establecer la Residencia fiscal de sociedades 
- Se cstablecen condiciones para la exoneración del pago de impuesto a la renta para 

microempresas. 
- Se definen transacciones inexistentes 
- Se aclara la deducibilidad de provisiones de años anteriores 
- Se reforman algunos aspectos de los gastos personales deducibles 
- Se reconoce el derecho a solicitar la devolución del anticipo mayor al impuesto a la 

senta. 

Medsante Registro Oficial N? 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica 
el Reglamento a la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generacion de empico y Estabilidad y Equalibrio Fiscal 

De cste Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos siguficativos" 

Incentivos especrticos para la atracción de »nverstones privadas, como son: 
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Exoneración del impuesto a la renta a nuevas versiones productivas en scutores 
priorizados y en industrias básicas 
Exoneración del ISD para las nuevas versiones productivas que susoriban contratos de 
inversión, 
Exoneración por remversión de utldados 
Criterios de transparencia y sustancia económica 
Reformas al Reglamento de la Ley de Régunen Tributario Interno, y, 
Reformas al reglamento para la aplicación del Impuesto a la Salida de Divisas 

18. Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019, fueron aprobados mediante Acta de 
¿ccionstas de fecha 4 de Marzo del 2020 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, fueron aprobados mediante Acta de 
Acciomstas de fecha 15 de Marzo del 2019 

19. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emision de ostos estados financieros 
adjuntos so ha producido el siguiente evento subsccuente El 11 de marzo de 2020, la 
Organización Mundial de la Salud OMS declaró al COVID-19 (Corona virus) como una 
pandora y a partir de dicha fecha el Gobiemo de Ecuador ha decretado el estado de 
excepción y de emergencia sanifana en el terrtorio nacional, adoptando varias medidas 
de prevención relacionadas principalmente con cierre de sus fronteras, restriceiones de 
movilidad informa, suspensión de ciertas actividades productivas, educativas y cventos 
masivos, entre otras medidas El brote de COVID-19 ha traído incertidumbre a las 
empresas y economías a nivel mundial, esperándose un impacto significativo on la 
economía global dentro del primer semesire de 2020 El impacto general en las 
operaciones de la Compañía dependerá cn gran medida de que tan rápido se reanude la 
actividad económioa on el país y a mvel mundíal La admimstración de la Compañía se 
encuentra realizando un monitoreo permanente sobre esta situación a fín mmnumizar los 
pactos en sus opetactones, 
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