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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Abril 15 del 2020

A los Sefiores Aceionistas de
INVERMISHILI S.A,
(uayaquil - Ecuador

Informe sobre la auditoria e los estados financieros
Opinion

Hemos andiiado los cstados financieros de INVERMISHILI 8,A., que comprenden los
estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados de
_ resultados integrales, de evolucion cn & patrimonio vy de flujos de efectivo
cortespondientes & los gjercicios {erminados en dichas fechas, asi como las notas
— explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contabies
significativas.

En nuestra opinion, los estadoy finanecieros adjuntos presentan razonablemente, en fodos
los asuntos importantes la situacién financiera de INVERMISHILI S.A., al 31 de
—_ diciembre del 2019 y 2018, los resultados de sus operaciones, evolucidn del patrimonio ¥

sus flujos de efectivo cortespondientes a los efercicios ferminados en dichias fechas, de
— conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financicra para Pequefias y
Medianas Entidades NIIF para Pymes.

Fundamentns de la opinién

— Hemes llevado a cabo nuestra auditorla de confbrmidad con las Normas Interpacionales de
Auditoria {(NIA), Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
o mds adelante en la scocion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditeria de los
estados financieros de nuestro informe, Somos independientes de INVERMISHILI S.A.
de conformidad con ¢! Codigo de Etica para Profesicnales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores {(Cédigo de Etica de IESBA) junto
con os requerimientos de dtica que son aplicgbles a nuestras auditorias de los estados
- financieros en Ecuador ¥ hemos cumplido las demds respomsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos
que Ja cvidencia de auditoria que hemos obfenido proporciona una base suficiente ¥
adeguada para nuestra opinion.

OUR FIRK 13 A MEMBER OF [APA, THE INTERMATIONAL ASSOGIATION OF PROFESSIGNAL ACCOUNTANCY FIRMS.
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Pirrafo de incertidumbre

Tal como se explica en la nola 19 de Fventos subsecuentes a los estados [inancieros

adjuntos, o la fecha de aprobacitén de los estados financicros 15 de Abril del 2020, se ha
. declarado a nivel mundial ¥ del pais (Ecuader) la Pandemia Covid 19 (Corona Virus),

misma que esthd provocando contagios y con ella problemas dificiles de salud en la
- poblacién y muerte. Paralelamente ha ocasionade la adopeidn de medidas pubernamentales
que repercuten en €l entorno del pafs v [a mayoria de actividades de 1a seciedad y muy
particularmerite en la economia de las empresas del pais, lo cual ha provocado
incertidumbres en la continuidad de la empresa en el desenvolvimiento normal de sus
operaciones ¥ en la recuperacion de sus activos, Los estados financieros deben scr leidos a
_ lg hiz de esta sitvacion de incertidumbre,

Respousabilidades de la Adminisiracién de la socicdad en velacién con los cstados
financieros

= La direccién es responsable de la preparacién y presentacidn fiel de los estados financieros
adjunios de conformidad con las NIIF para pymes, y del control interno que la Direccion
considere necesario para permitit la preparacidn de estados financierss libres de
incorreccion material, debido a fraude o crror,

—_ En la preparacién de los estados financieros, la Direccion es responsable de la valoracion
de la capacidad dc la Seciedad de confinuar como empresa en funcionamiento, revelando,

— seglin cotresponda, las cuestiones relacionadas con Ia emprosa en funcicmamiento y
wiilizando el principio contable de empresa cn funcionamiento excepto =i la Direccidn tiene
intencién de liguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bicn no exista ofra
alternaiiva realista.

—- Es rcsponsable la administracidn de la compafila de la supervisidn del proceso de
informacién financiera de fa Sociedad.

Respoasabilidader del anditor ¢n relacidn con 1a wuditoria de los estados financicros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en

su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir wi
— informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que 1na auditoria realizada de confarmidad con laz NIA
siempre defecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecclones pueden
deberse a frande o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
les usuarios foman basandose en los estados financieros.
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Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
- aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismio profestonal
durante toda la anditoria, También:

- Identificamos ¥ valoramos los riesgos de errores materiales cn los estados financieros,

va sca debido a frande o error, disefiamos y aplicamos procedimiznios de auditorfa que
— responden 3 esos riesgos ¥ obtehemos evidencia de anditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
resulianie de fraude cs mayor gue en el ¢aso gue resulte de crrores, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errbénens, o elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
. disefiar procedimicntos de anditoria que sean apropiados en lag circunistancias, pero no
con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad de! control interno de la

— Compafifa,

- - Evaluamos Ic apropiado de las politicas contabley wsadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

- Concluimes sobre el uso apropiado por parte de la Administracién de la base contable
de negocio en marcha v en base a la evidencla de auditoria obtenida, concluimos si
exisie, © no, una incertidumbre importante rclacionada con evenlos o condiciones que
pueden gencrar dudus significativas sobre la capacidad dc la Compafiia para continuar

— como negocio en marcha. 8i llegamos a la conclusidn de que cxiste una incertidumbre

importante, estamos obligados a lamar la atoncién en nuestro informe de auditoria

- - sobre la correspondicnte informacién revelada en los estados financieros o, si tales

revelaciones no son apropiadas, expresar upa opinidén moedificada, Nuestras

conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
miorme de anditorfa. Sin embargo, evetilos ¢ condiciones futuras pueden causar que la

Compafiia no pueda continuar como un negocio cn marcha.

- Evaluamos la presetilacion general, estruciura v el contenido de los estados financieros,
— incluyendo las revelaciones, ¥ 81 los cstados finaficieros separadosd representan las
transacciones ¥ hechos subyacenies de un modo que logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la Compafila en relacién con, entre
olros asuntos, el aleance y el momente de realizacidén de la anditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asl como cualquier deficiencia significativa del
controf interno que identificamaos an el franscurso de Ia auditoria.
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También proporcionames a los responsables del gobierno de la Compafila una declaracién
de que hemos cumplido con los requerimicntos éticos relevantes en relacion con la
independencia y hemos comunicado a clios todas las relaciones ¥ otros asuntos de los que
se puede esporar razonablements puedan afeciar a nuesira independencia y, cuando sea
aplicable, las cortespondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno
de la Entidad, determinamos las que han side de mayor importancia en la auditorfa de los
cstados financieros del afio actual ¥y que son, en cousecuencia, los asuntos clave de
auditorfa. Describimos esos asunios en muestro informe de auditoria salve que las
dizposicionas legales ¢ reglamentarias probiban revelar publicamente el asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecucntes, determinamos gue un asunto 1o sc deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consceuencias
adversas de hacerlo supetarian los beneficios de interds piblico de [a misma.

Informe sobre otros requerimientos fegales y reglamentarios

Nuesira opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafifa asf
como tambign el Informe de Prevencion de Lawvado de Activos, Financiacidn del
Terrerismo y Otros Delitos al 31 de Diclembre del 2019, se emiten por separade.

,%%MW

SC. RNAE N° 434 William Florencia N,
Socio
RN.C.22,713
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INVERMISHILI 5. A,

Estados de Resultados Integrales
Por los aiios terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(En délares estadounidenses)

Ingresos

Arriendos 12%

Servicios Administrativos
Alicnotas mantenimiznto 12%

Alituotas mantenimictato 0%
Total de Ingresos
Gastoy

Gastas de Administracion y Venias

Total Gaztos

Ltilidad Operativa
Impuesto a la recla

Utilldad del Ejercleio

2019 2018
Notas
133.523 132,513
21.370 6.978
1.637 32,713
; 1,617
14 156,530 173.821
(144.580) (163.072)
13 (144.580) (163.072)
11.950 10.749
13 {3.729) {3.840)
8.221 6.909

Ver hotas adjuntas a los cstados financieros dela 1 a fa 19,

Sra, Nelly Quirala Mérine

Representante Legal

jm:lu:- }&N-clmhz :

CPA. Ketly Magfas Rosado
Contadora General
Registro: G.11.008
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INVERMISHILI S.A,
Lstados de Finjos de Efectiva
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(En délares estadounidenses)

2019 2058
Flujos de ofectivo por las actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes 155,005 I73.82]
Efectivo pagado r proveedores, empleados y otros (00,862} (148461
Otros egreses ¢ ingresos, netos {2.109] {5.764)
Efectivo peto provisto por 105 actividades de operacién 63,024 19.574
Flujoz de efectiva por las actlvidudes de financiamiento
Préstamoa Pagados a eceionistas (100,207 {100,000
Efecfivo nefo wiilizade em lag zctividades d¢ finapciamienio {14010.207) {190,000}
Disminucitn nela del ofcctive (37.183) {80.426)
Efectlva al inleio del periodo 83.705 164.131
Efectivo al fing) del periodo 46,512 83,705

Ver natas adjontas 3 Jos esktados finaocieros dela 1l ala 19,

Sra. Nelly Quirala Merino CPA., Ke.ll-'ly hincias Rﬂ1sadu

Representante Legal Contadors General
Registra; G.11,008



INVERMISHILI S.A.
Conciliacién de 1a Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Provisto por las Actividades de Operacién
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
{En délares estadounidenses)

Utilidad neta del ejercicio

Adustes para conciliar Ia Vdlidad neta con el efecdvo ncte
privisio por |as actividades de nperaciin

Depreciacion propindades de inversin
Parligipacidn de trabajadores
Provision Impuesto Repta

Crimrrias eir actives y pasivos operativos
{Atmenta) en cuenlas por eobiar

Aumento (Disminucién) en olras cusntas por pagar

Efective netp provisie por Las actividades de nperacidn

2039 2018
8221 6.909
48.799 48,798
2,109 1897
3.729 3.840
52.858 6LA44
(787) {9.900)
253 {31.970)
166 {41.870)
63,024 19,574

¥eor notas adjuntas a los estados financicros dela 1 aIn 19,

X

Sra. Nelly Quirola Merine
Representante Loegal

—
s
CPA. Kerly Maclas Rosado
Contadpra General
Registror &.11.005



INVERMISHILI S.A,
Notas a los Estados Financieres
Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018

1. Deseripeion del Negocio, Ohjeto Social y Operaciones

INVERMISHILI S.A., fue constituida ol 3 de Abril de 2014, e inscrita en ¢] Repistro
Mercantil el 25 de Mayo de 2014 cn Ia ciudad de Guayaquil, Ecuador y aprobada por la
Superintendencia de Compafifes, Valores y Seguros mediante Resolucion No.,
SC.INC.DNASD.SAS. 140603357 de focha 22 de Mayo de 2014, La actividad principal de la
Compailia es la conipra, venta, alguiler ¥ explotacién de bienes inmuebles,

La direccidn registrada de la compaiiia es Sucre 803 entre Rumichaca y Lorenzo de Garaycoa.

Al 31 de diciembre del 2019, Ia compafiia no ticne empleados en relacién de dependencia.

2. TResumen de [as principales pofiticas de cantahilidad

A continuacion, se describen las politicas v practicas contables mis importanles seguidas por
la Compafia:

a) Bascs de preparacitén

Los estades financieros han side preparados de contormidad con las Nornias Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF para Pymes) desarrolladas per el Consgjo de Normas
Internaciones de Contabilidad (LASB).

by Base de mediciin
Los Bstados Financieros han sido preparados sobre Ia basc del costo histdrico.

Las notas a Jos Estados Financieros que se adjuntan, se encuentran presentadas de manera
sistematica en funcion a su comprensién y comparabilidad de acuerdo a fo establecide en la
Norma Internacional de Contabilidad { NIC ) # 1, cada partida significativa expuesta en los
cstados financieros auditados se encuentran referenciadas a su regpeciiva nota,

¢} Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estdn presentados en défares (USS} de los Eatados Unidos de
América, que ¢s la moneda funcional de la Compaitia ¥ ha sido redondeada a la unidad mas
GErcana.

La Republica dei Eeuador no emite papel meneda propio, ¥ en su lugar, ¢l ddlar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pals.

d} Efectivo y equivalente de efogtivo

Se regisiran principalmente los depdsitos bancarios eni cuentas corrientes; asi como las
inversiones a corte plazo, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a tiesgos poco
significativos.

10



INVERMISHILI S.A.
Notas a los Estadoes Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018

¢) Instrumentos financieros

- Reconocimientn, medicidn inicial ¥ des-reconocimiento

Los activos y pasivos finapcieros se reconocen cuando la Compafiia forma parte de las
provisiones contractuales de un instrumento financiere ¥ se miden inicialmente al valor.
razonable ajustado por los ¢ostos de transaceion. La medicidn posterior de un active © pasive
linanciero se realiza como se describe posteriormente.

Los actives financleros sc des-reconocen cuando los derechos coniractuales a los flujos de
efeclivo de un activo finenciero expiran, o cuando el active financierc y todos los riesgos ¥
benelicios han side transferidos sustancialmente. Un pasive fipanciers se des-reconoce
cuando se extingue, se descarga la obligaeion, se cancela o vence.

- Clasificaciin y medicion posterior de los activos financieros

Para efectos de la medicidn posterior, los activos financieroys se clasifican como cucntas por
cobrar ¢ inversiones al costo amortizado al momento de su reconocimicnte inicial (la
Compafifa no posee fnstrumentos de cobertura),

Los pasivos financieros de la Compafifa incluyen cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, Para las cuentas comerciales y ofras cuentas por pagar sc otirite €l interés
debido a que el efecto no cs imporianle puss son obligaciones pagaderas a plazos menorcs a
los 9G dias.

Todos los pasives finanecieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos
de transaccién directamente atribuibies, exccpto ios préstamos y cucntas por pagar
contabilizados al costo amortizado netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

A la [echa de los estados financieros, ja compafiia clasifica sus instrumentos financieros
pasivos segin las categorias definidas en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 39)
COmMe; pasivos por préstamos y cugntas por pagar,

- Instrumentos financieros por categoria

Lin detalle por tipo v antigiiedad de los activos y pasivos financieros de la Compafifa son todos
a corto plazo, como se detalia a continuacion:

LS}

2010 2018
Agtivos Finaocleros;
Efoctive y cquivalentes de efoetivo 46,542 E3.705
Cuentas por cobtar comerciales, relacionadss y ofras 32.669 31.882
onentas por cobrar
Taotsl activos finangieros 19.191 115.581
Pasivos Finaneieros;
Cuentas por pagar comerciales, refaclonadas v otras 871,556 .064.966
QUENLHS ot pagat -
Tolal pasivoes financicros 911,556 1,064,966

11



INVERMISHILY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018

=

Préstamos y cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar son activos financicres no
derivados con pagos fijos o deferminables que no se cotizan en un mercado activo,

Fl efectivo y equivalentes de efective de la Compafiia, asi como las cuentas por cobrar
comerciales y olras cuentas por cobrar, se incluyen en esla categoria de instrumentos
financieros.

Las cuentas por cobrar significativas individualmente se consideran para deterioro cuando
estin vencidas o cuando existe evidencia objetiva.de que un page especifico caerd en
Ingumplimiento,

Todos los activos financieros s revisan por deteriore al menes en cada fecha de reporte para
determinar si existc evidencia objetiva de que uti active ¢ grupe de activos financicros estan
detertorados. El deterioro de las cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los
resultados Jdel perrado.

fy Clasificacion de saidos en corriente y e corriente

En ¢l estade de siluacion financiera adjuwnto, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes,

La Compafila clasificéd y presenté a un activo como corrfente cuando satisface alguno de los
siguientes criterios:

se esperaba consumir, en ¢l transeurse del ciclo normal de la operacion de la Corapafiia;
+ scmantenia fundamentalmente con fines de negociacitn;

s ge csperaba realizar dentro del periode de los doce meses posicriores a la fecha de
balance; o

s se {rataba de efectivo u oiro medic equivalente al efectivo, cuya utilizacién no estaba
restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de
los doce meses siguienies a la fecha de balance.

Todos los demas activoes se clagificaron como no corrientas.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presenlaron ¢omo corrientes, cuando
satisficieron alguno de los siguientes criterios:

se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacidn de [a Conipariia;
o se mantenian fundamentaimente para negociacidn,
¢ dehian liguidarse deniro del periedo de doce meses desde la fecha de balance; o

e la Compaiiia no tenia un derecho incondiciona] para aplazar Ia cancelacién del pasivo
durante, al menos, los doce mcses siguienics a [a fecha de los estados linancieres,

12



INVERMISHILI S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018

Todas los demés pasivos feron clasiftcadas comeo ne corrientes,

El cicio normal de la operacidn de la entidad cs de 12 mescs,

g} Propiedades de Inversion

Son propiedades, tales como terrenos, edificios, partes de un edificio o ambos que se
manticnen por su duefio o arrcndatario bajo la modalidad de arrendamiento financiero para
obtener rentas, plusvalias o ambas.

Las propiedades de inversion son inmuetles maittcridos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamienio o para conscguir apreciacion de capital en la inversidn o ambas cosas a la vez,
perc no para fa ven(a en el curso narmal del negoeio, uso en Ja produccidn o abastecimiento
de bienes o servicios, o para propdsitos administralivos.

Las propiedadces de imversion se registran al coslo al reconccimiento inicial ¥ postetiormente
al costo histérico menos la depreciacidn acurnulada y les eargos acumulados por deterioro.

Bl costo incluye pastos que son dircctamente atribuibles a la adquisicii de la propisdad de
inversién. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye cl costo de los
materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo dircotamernte atribuible al proceso
de hacer que el activo sea apto para {rabajar para su uso previsto v los cosios por préstamos
capitalizados.

Cualguier ganancia o pérdida por ja venia de una propiedad de {nversicn (caleulada como la
diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposicion y el valor en librog del elemento) s¢
reconoce e resultados,

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su
valor razenable a la fecha de reclasificacion sc convierle en su costo para su posterior
contabilizacion.

Medicion al valor razonable como ¢osto atribuide.- Después del reconocimiento inicial, las
propiedades sop presentadas a sus valorcs revaluados, que son sus valores razonables, en el
momento de las revaluaciones, menos ¢l importe agumulado de las pérdidas por deterioro de
yalor,

Los aumentos por revaluacion de maguinaria se registran en ¢l patrimonio en la cuenta
superavit de revaluacidn. Una disminucién del valor en libros por deferiero, es registrada en
resultades en la medida que exceds el saldo, si cxiste alguno, mautenido en la reserva de
revaluacion rclacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

Las vidas qtiles estimadas para los perfodos actuales y comparativos sou las siguientes:
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Activo Tasas
Edificio 3%

L} Deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por [a cantidad por [a cual el monto en libros det active
o de la unidad generadora de efective excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como propiedad y equipo, se someten a pruecbas dc deterioro
siempre que algin suceso o camblo en las clrcunstancias indique que el valor en librog puede
no ser recuperable,

La compafila evglta a fin do cada afio si existe algln indicio de que el valor de sus activos se
lia deterigrade. S existe lal indicio, o cuando lag pruchas anuales de deterioto del active se
requieren, se hace un cstimado del importe recuperable del active, El importe recuperable del
active 0 de la unidad generadora de efcetive es el mayor entre su valor razonable menos los
costos para [a venta y sy valor e uso. El importe recuperable es determinado para cada active
individual, a menos que el activo no generc flujos de efective que sean larpamente
independiente de otros activos o grupos de aciivos.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad peneradora de efectivo cxcede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdide wvalor v es reducido g ese importe
recuperable.

Las pérdidas de deteripro de operaciones continuas, incluyende detcriore de inventarios se
teconocen cn ¢l estado de resuliados integrales consolidedo en la categoria de gastos
rclacionada con la funcidn del active deteriorado,

- Disminueion significativa del valor de mercado del activo;

- Cambios significativos adversos para la cmpresa en el entorno tecnolégice, comercial,
sconomico o legal en que apera o en el mercado al cual esté dirigido el activo;

- Evidencia sobre 1a obsolescencia o daiio fisico del activo;

- Cambips significativos con efecto adverso en relacidn con el grado o con la forma en que
cl activo s¢ usa o $& cspera usar, ¥

- Bvidencis, que indica gue gl rendimiento econdmico del activo es ¢ serd peor que lo

esperado.
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iy Impuesto a las gananciay
- Impuesto a la renta corriente

La provision para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22%, en el
gjercicio 2019 y 2018, respectivamenie de acuerde con disposiciones legales vigentes. La
provision para impuesto a la renfa se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravablies y se carga a los resvltados del pericdo en gue se devenga con base en el
impueste por pagar exigible. Para el gjercicio 2019, se incrementa la tasa del 22% al 25%.
Adicionalmente cuando [as compafiias terigan accionistas en Paraisos Fiscales, de forma
directa o indirecla cn un porcentaje superior al 50%, se establece la tasa del 25% mds tres
puntos porcentuales; v, si es menor al 50%, se aplicara la proporcionalidad entre el 25% ¥
28%.

La tarifa de impuesto 8 la renta en el cjercicio 2019 se determinara con base en:

a) Por mantener en su composicidn societaria paralsos fiscales, jurisdicciéon de menor
tmpasicién o regiones fiscales praferentes, cugndo el beneficiatio efectivo sea residente
fiscal cn el Ecuador;

b Por el incumplimiento del deber de informar sobre la composicidn societaris, .
Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequeiias empresas, asl como agquellas que

tepgan condicidn de exportadores habituales, tendrén una rebaja de 3 puntos porcentuales en
la larifa del impuesto 2 la renta Socicdades, dsea mantendrin la tarifa del 22% en el 2413,

2019
Concepto de:
Micro empresa: Es aqueila que posee entre 1 y 2 erpleados, tienen
ventas o ingresos brutos anuales iguales o menos a
USE 300,000,

Pegueiia empresa; Es aguella que posee entre 10 y 49 empleados y
Us$300,001, y US$1000.000

Al 31 de diciembre del 2018 y de acuerdo con el articulo 28 de la LEY ORGANICA PARA
EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCION DE INVERSIONES, GENERACION
DE EMPLEOQ, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, en =] caso dc la Reinversitn
desde gl menos el 50% de las utilidades, en nuevos actives productivos, estarip cxonerados
del pago de:

» Impuesto 2 la salida de divisas por pages al exterior.
» Por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador,

En concordancia con el articulo 4 del Reglamenio de la citada Ley se establece:
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a) La exoneracion del impuesto a la salida de divisne aplicard 2 Jos dividendoes pagados
directamente a favor de beneliciarios cfectivos residentes en ¢l Ecuador, respecto de
lasg utilidades generadas en el ejercicio fiscal sobre las cusles se efechia la reinversidn;

b} La exoneracion del impuesto a la renta aplicars a favor de beneficiarios efeciivos de
Ios dividendos disiribuldos, respecio de las utilidades generadas en el glercicio fiscal
sobre lag cyales se cfecitia la reinversidn;

¢} La reinversidn de al menos el 50% de las utilidades se debera destinar a la adquisicién
de los activos productivos definidos en el articulo 37 de 1a Ley de Régimen Tributario
Interne ¥ en las mismas condiciones establecidas para efectos de la reduccidn de la
tarifa por reinversidn de utilidades previstas en el articulo 51 del Reglamento para [a
aplicacidon de la Ley de Régimen Tributario Interno. Para el caso de sociedades
dedicadas a la prestacion de servicios, el Comité de Politica Tributaria emitird el
listado de bicnes correspondiente;

d) Los dividendos sobre los que se aplicardn estos bencficios corresponderan a la parts de
las utilidades que no fueron objeto de reinversidn; vy,

¢) De no cumplirse con la condicidn de incremeniar cl capital hasta ef 31 de dicterbre
del giercicio impositivo posterior a aquel en gue se generaron las ulilidades materia de
la reinversidn, asi como de no adquirirse los nuevos activos productivas fruta de la
reinversién hasta la misma fecha, la sociedad debera declarar ¥ pagar las retenciones
de impuesto a la renta e impuesto a la salida de divisas no efectuadas por conceplo de
dividendos distribuidos, considerando los inlereses, multas y  recargos
correspondientes, Adicionalmente, el beneficiario efectiva deberd considerarle como
ingreso gravado denfro de su renta global, en cl ejercicio fiscal en que s¢ haya
distribuido el dividendo.

- Impueste a ka renta diferido

El impuesto diferide se calenla utilizando el método dei balance que identifiea las diferepcias
{emporarias que surgen enire los saldos recenocidos a efectos de informacidn financiera y los
saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos difetidos no se contabilizan si surgen dcl
recomocimiento inicial de un active 0 pasivo en una iransaccion, distinta de una combinacidn
de nagocios que, en el momento de la transaccidn, no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal.

Fl impueslo diferido se delermina usando tasas impositivas aprobadas o a punto de aprobarse
en la fochia del balance ¥ que se espera seran de aplicacion cuando el correspendiente activo
por impuesio diferido sc realice o cl pasive por impuesto diferide se liquide. Los impuestos
diferidos son réconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la delerminacion de la
ganancia ¢ pérdida neta del ejercicio, cxcepto si han surgido de una transaccién gue se ha
reconocido direptamentc en el patrimonic neto, cn cuyo caso sc registra inicialments con
cargo o abeno al patrimonio.
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en Ia medida en que es probabie que
vaya a disponersc de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar las
diferencias tempotarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos sc componsan si, ¥
solo &, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente cott los pasivos por imbuesio corriente v cuando los actives por impucstos diferides
y los pasivos por impuestos diferidos, se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto
fiscal, o difcrentes entidades o sujetos tiscales, que pretenden liguidar los actives y pasivos
fiscales corrientss por su imporie neto.

1} Provisiones, Activos Contingentes v Pasivos Contingentes

Las provisioncs son reconocidas ¢uando existen obligacionss presentes corno resultade de un
eventy pasado ¥ probablemente Jleven a 1na salida de recursos econdmicos por parte de la
Compafifa y [os montos se pueden estimar con ¢ierta fiabilidad, v el tiempe o el monto de esa
salida pneden atin ser inclertos.

Las provisicnes se miden con base en el gasto estimado requerido para liguidar la obligacion
presente, a la luz de la evidencia mds confiable disponibie a la fecha de reporte, incluyendo
los riesgos e incertidumbres asociados con la obligacién aciual,

Las provisiones son descontadas al valor presente si ge estima que el efecto del descuento es
significativo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reperte y se ajustan para
reflejar el mejor estimado actual.

En aquellos casos en los que sc considere poco probable o remofa una posible salida ds
recursos econdmicos corno resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningln
pasivo.

La posible entrada de bencficios econémices a la Compafila gue alin no cumpla con los
criterios de reconocimientn de activo, se consideran como activos contingentes.

Participacién a frabajadoves.. La Compafila reconoce un pasive vy un gasto por la
parficipacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiila. Este beneficio se caleula a
la tasa del 153% de Iz utilidad contabic de acuerdo con disposiciones legales.

k) Capital contable, reservas y distribucion de dividendos
El capital social representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas.

Otros componentes del patrimonio inchuyen lo siguiente:
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- Reservas

Reserva fegal, De conformidad corni la Loy de Compaiiias de 1a utilidad anval, debe transferirse
una cantidad ne menor del 10% para formar la reserva legal hasta que €sta aleance por lo
menos al 30% del capital social. Dicha reserva no es disponible para gl pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

- Resultados Acumulados

Resultados acumulados, Incluyen todas las utilidades actuales ¥ de periodos anteriores.

- Disiribucion de dividendos

Las distribucicnes de dividendos pagaderas a los Accionistas se incluyen en "dividendos por
pagar™ cuande los dividendos han sido aprobados para su distribucién en junta general de
Acclonistas, previo a la fecha da reporte.

I} Estado dc Resultadio Integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresas, gastes y olre resnliado jntegral enun tnico estado.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas tenicndo en cuenta su funcion,

m) Estado de flujo de efeetivo

Para efectos de preparacion del FEstado de flujos de efective, la Compafifa ha definido Ias
slguientes consideraciones:

Efective v equivalentss de efectivo: incluyen ¢l efectivo en caja e Inslituciones financietas, asi
corno agquellas inversiones en depdsitos a plazo altamente liquidas {no mayores a %) dias
plaza).

Actividades de operacion: son las actividades que constifuyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de [a Compafifa, asi como otras actividades gque no puedan ser calificadas como de
imversion o financiacion,

Actividades dc inversidn: Corresponden a actividades de adouisicidn, engjepacién o
disposicién por oiros medios de aclivos no corrienies y otras inversiones no incluidas en el
efectivo ¥ sus equivalentes,

Actividades de financiamiento: actividades gque producen cambios en ¢l tamafio ¥
compoesicion del pairimonio neto y de los pasivos de caracter financiero,
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n) Ingreses por actividades ordinarias

Los ingresos grdinarios procedentes del arriendo de bienes, se reconceen cuando la Compaiifa
transficre, Jos riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
mismaos; el imporie de los ingresos y los costos incurrides, o por incurtir, en refacion con la
transaceidn pueden ser medidos con fiabilidad v es probable que la Compaiila reciba los
beneficios econdmicos asociados con la tranzaccidn.

0o} Gastos

Los gastos se regisitran al valor de la contraprestacion recibida. Los gastes se imputan a la
cuenla de resultados cn funcidn del criterio de! devengo, es decir al momento de utilizar el
serviclo o producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en la que se
realiza ¢l pago.

p} Politicas y procedimientos de administracién de capital

Los objetivoy sobre la administracion de capital de la Compafifa son:
- garantizar la habilidad de la Compafiia para continvar como negocio en marcha

- proporeionat un retorno adecuado a los Accionistas

Esto lo realiza 2 través de fijar precios a sus scrvicios de manera conmensurada con el nivel de
riesgo, El objetive de la Compaiflia en la administracién de capital s mantener una proporsiton
financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

q) Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacién de los estados financieros requiers que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos gue afectan la aplicacidén de las politicas contables y los montos de
aclivos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
eslimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
revisada ¥ en cualquier periodo futuro afectado.

La compafiia efectiia estimaciones ¥ supuestos respecte del fature; por definicitn, muy pocas
veces geran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones v supuestos son gontinuamente
evaluados ¥ se basan on la experiencin hisiorica ¥ otros factores, incluyendo la expectativa de
geurrencia de eventos Tuluros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias,
Las estimaciones y supuestos mds significatives cfectuados por la Adminisiracion se
presefitan a continvacion:

Provisidn por detetiora de_invetsiones corrientes.- al final de cada periodo conlable se cvalta
la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones corrientes, comparando el
saldo en libros ¥ el valor del mereado ¢ valor recuperable teniende en cuenta la calificacion de
riesgo del banco o instifucién financiera en donde se encucentran invertidas; cvuando el valor en
libros excede el valor futuro de recuperacién se considera deterioto. El valor del deteriore se
reconoce en una cuenla correctora del activo v an los resullados del periodo.

19




INVERMISHIL]I S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018

Provizion por cuentas incobrables,- al final de cada perfodo confable se evallia la existencia de
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar,
comparando €1 saldo ¢n libros y el valor recuperable resultante del andlizsis de cobrahbilidad
futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigticdad; cuando el valor en libros excede
su valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor del deleriore se reconoce en
una cuenta correctora del activo y en los resultados de! petiodo.

Deterioro d¢ getivos nio corriente.- 1a compafiia evalda pericdicamente si existen indicadores
que alguno de los activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperable del activo, En el easo de plusvalia v de los activos
intangibles que posean vidas Wtiles indefinidas, los importes recuperables se estiman
anuaimente.

r) Negocio en Marcha

 Los estados [inancieros han sido preparados bajo la hipétesis de negocio en marcha,

fundamentado en que la administracion tiene la cxpectativa razonable de que la Compaiiia
podrd cumplir con sus obligaciones ¥ cuenta con los recursos para seguir operando en ei
Tuturo previsible,

3. Riesgo de Lostrumentos financieros
a) Objetives y politicas de admipistracién del riesgo

T.a Compafifa cstd expuesta a los siguientes ricsgos relacionados con el uso de instrumenios
financieros:

¢ Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito s ¢l rieszo de pérdida financiera que enitenta la Compafifa 51 un cliente
e contraparte en wn instrumento financiero no cumple con sus obligaciones coniractuales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

La exposicién &l riesgo de erédito se ve afectada principalmente por las caracterislicas
individuales de cada clienic. Se ba establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada clicnie nuevo individualmente en lo que respecia a su solvencia antes de
ofrecer lag condiciones estandar de pago ¥ entrega.

Sc establece una provisidn para deteriors de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurtidas en relacion con los deudores y oiras cuentas por cobrar, La estimacion
para pérdida se determina sobre Ia base de inforamcfdn histdrica.

+ Riegpe de ligumdez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para curaplir con
sus obligaciones asociadas von suUs pasivos financieros financieras que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de ofros activos financieros. El enfoque de la Compafiia
para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara
con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tamic en
condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arricsgar su
reputacion.
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»  Ricego operacional.

El rlesgo opetacional ¢s el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad dc cavsas asocladas con los procesos, el personal, la techologia e infraestructara
de la Compafiia, ¥ con los factores cxternos distinios de los riesgos de Iiguidez, de
mercado ¥ de crédito como aquellos riesgos que sc otiginan de tequerittientas legales y
reguiatorios y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.

Y} objetivo de la Compafifa es administrar ¢l riesgo operacional de manera de cquilibrar 1a
prevencién de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la compafiia con [a
efectividad general de costos, ¥ de evitar loz procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa y la creatividad.

I.a administracién decl riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en
las siguienties Areas:

» Reguerimientos de adecuada segregacién de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

¢ Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

o Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos lagalcs.

» Documentacion de controles ¥ procedimientos.

+ BRequetimientos de evaluacion periodica del ricsgo operacional enfrentado, v la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los rlesgos identificados.

» Capacitacion y desarrollo profesional.

& Normas sticas ¥ de negocios.

4. Normas nuevas emitidas y revisadas

Durantc los afios 2019 y 2018, el International Accounting Standard Board - [ASB y su
Comité de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations Committee -
TFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NITT vigentes. Sin embargo, la
Gerencia de la Compafiia considera que su adopeidn no tendria tmpacto en la situacion
financiera ni en el desempeilo financiero 1l eu los flujas de efcctive de Ja Compafifa en los
afios 2019 y 2018, debido a que en algunos casos se reficren a operaciones que no realiza v cn
olros casos, Unicamente originan revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los
estados financicro, ¥ sc resumen a continuacion:

- Normas infcrnacionales emitidas

A contiruacidn se enumeran las normas e interpretaciones ervitidas a la fecha de emision de
los presentes estades finaneicros,

2019

T.os siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por ¢l Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):
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a,  Las siguientes normas, interprefaciones v eumicndas scn vigentes a partir del afio 2015:

Fecha de aplicacion
Normas obligatoria
NIIF 16 Arrendamicntos 1 de enetro de 2019
Fecha de aplicacidn
MNuevas interjprelaciones uhligstoria
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamienio de impuesty a | de enero de 2019

las ganancias

Fecha de aplicacién

Enmigndas g NIIF's obligatoria
NTFE ¢ Clausuias de prepago oo cotipenssoion negativa 1 de enere de 2019
NIC 19 Modificacidrn, reducci.&n o liquidaciim del plan ] de cnere de 2019
NIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de ¢cnerc de 2019
NIC 12 Impyesio a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo Huzo en asocindas y 1 de cnero de 2019

negocios conjuntos
b,  Las sipuientes pronunciamicintos contables han sido emitidas por el IASB, pero no
han entrade en vigencia ¥ som de aplicacién obligatorin a partie de las fechas
indicadas a eontinuaciGn;

Fecha do aplicacion

Muevas normas obligatoria
NIIF 17 Contraios de seguros 1 de enero de 2021

Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF's obligatoria

MIC 1 Presentacion de Bstados Finameieros 1 de enero de 2020

NIC 8 Politicas contables, cambios ¢n las esfimagiones I de cnero de 2020
contables ¥ errores

NIIF 3 Combinacién de negocios 1 de etiero de 2020

MNIF 10 Estados finaticieros consolidados Por determinar
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2013

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS PARA 2018

Los signientes estdn vigenics por primera vez para pericdos que comiencen el 1 de enero de

201%;

* dos buecvas Normas: NITF 9 Instrumentes Financieros; v la NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinavias procedentes de Contratos en Clientes {que incotpora las Aclaraciones a la NIIF

15);

= una modificacion a la NIJF 4: Aplicacion de la NilF 9 Instrumenios Financieros con la
NIIF 4 Contratos de Seguro (Muodificaciones la NIIF 4);
+ modificaciones 2 otras dos Normmas: NIIF 2 Pages basadozs en Accienes; ¥ la NIC 40

Propiedades de Inversidn,

* 1n conjunto de Mejoras Anuales a las Normas NITE, Ciclo 2014-2016; v,
« una Inlerpretacién: CINIIF 22 Transaceiones en Moneda Exiranjeta y Coniraprestaciones

Anticipadas.

Ademas, un Documento de Practica NIIF, Documento de Préictica de las NIIF N° 2
Reajizacidn de Juicios sobre Materialidad o Imporiancia Relativa, gue fue publicado en

septiembre de 2017.

La siguientc tabla properciona la publicacion y fechas de vigencia de los pronuneiamientos

emumerados anteriortnente.

| Norma/Interpretacién/Modificacién/Docume
nto de Practica

Cuandeo 5e
emiti

Fecha de vigencia
{apiicacién
anticipada a menos
que se sefiala olra
COsR)

NI 9 Instrumentos Financieros

sepliembre de
2013

1 de enero de 2018

Pagos basados en Acciones (Modificaciones
propuestas a la NITF 2)

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias | mayo de 2014 1 de enero de 2018
procedentes de Contraios con clientes,
Fecha de vigencia de [a NIIF 15, y seplicmbre  de
Aclaraciones a la NITF 15 2015
abril dec 2016
Clasificacion ¥ Medicién de Transacciones con | junio de 2016 1 de enere de 2018

Aplicacién de lg NIF 9 Instrumentos
Financieros can la NIIF 4 Contratos de Seguro
{(Modificaciones a la NIIF 4}

septiembre  de
2016

1 de enero de 2018
(algunos  aspeclos
pucden aplicarse de
forma anticipada sﬂ
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se aplica de forma
anticipada Ja NIIF

9)
Transfers of Investment Properiy | diciembre de | 1 de enero de 2018
{Modificaciones a la NIC 40) 2016
Mejoras Anuales a las MNormas NIIF, Ciclo | diciembre de
2014-2016: 2016
Moditicacianes a la NIIF 1 i de enero de 2018
Medificaciones a la NIC 28 1 de cnera de 2018

CINIIF 22 Transaccioncs en moneds extranfera | diciembre  de | 1 de enero de 2018
y contrapresiaciones anticipadas 2016

Documento de Practicas de las NIIF N° 2 | septiembre de | nfa
Realizacién de Juicios sobre Materialidad o | 2017
Importancia Relativa

NORMAS NUEVAS
NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NITF 9 Instrumenios Financicros establece los requerimientos para cl reconocimiento v
medicién de los activos financieros, pasivos financieros ¥ algunos contrates de compra o
venta de partidas no financieras,

El Consejo ha pretendido siempre que 1a NIF 9 sustituya a la NIC 39 en su totalidad. Sin
embarge, en respuesta a las peticiones de las partes interesadss de que la contabilidad de
instrumentos financicros deba mejorarse con rapidez, ¢l Conisgio dividié su proyecio para
sustituir la NIC 39 en tres fascs principalas. A medida que el Consejo completo cada fase, cred
capitulos en la NIIF 8 que sustituyeron los requerimientos cotrespondientes de la NIC 39.

En julio 2014 terminé ese trabajo cuando el Consejo emitié la version completa de la NIIF 9,
la cual incluye:

{a) un modelo para clasificar los actives financieros que se¢ basa en las caracter{sticas de los
flujos de efective y el modelo de negocic en cl que sc manticnen;

{b) un modelo para clasificar pasivos financieros, incluyendo el reconocimiento en ofro
resultado integral, cn lugar de en el resultado del periodo, de las ganancias (o pérdidas)
que sc deben al deteriore o mejora) en el riesgo crediticio propio de una entidad sobre los
pasivos financieros que haya optado por medir al valor razonabic;
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Cr—

l—iq0rmaﬂnterpretaciﬁnMndiﬁcaciﬁnfDnc Cuando se | Fecha de vigene¢ia
umento de Priciica cmitié (aplicacion anticipada a
menos que se sefiala otra
Casa)
Ventas o Aporacionss de  Actives | septiembre Pospuesta indefinidaments
{(Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28) de 2014
MIIF 16 Arrendamientos cLers de | 1 de encro de 2019 (puede
2016 aplicarsc de forma
anticipada si se aplica la
NIE 15)
NIF 17 Contratos de Seguro mayo de | 1 de enero de 2021
2017
CINUF 23 La Incertidumbre frenile a los | junio de | 1deenerode 2019
Tratamienios de] Impuesto a las Gapancias | 2017
Caracteristicas de Cancelacion Anticipada | octubre de | 1 de enero de 2019
con Compensacion Negativa | 2017
(Modificaciones a la NIIT" 9}
Participaciones de Large Plazo en | octubre de | 1 deencro de 2019
Asociadas vy Wegocios  Conjuntos | 2017
{Medificacioncs a la NIC 28)
dejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo | diciembre de
2015-2017 2017
Medificaciones a la NIIF 3 vy a la NIIF 11 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIC 12 1 de etiero de 2019
| Wodificaciones a la NIC 23 1 de enero de 2019

25




INVERMISHILI S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018

8. Efcctive y equivalentes de efectivo

Conformado por;

Caja
Bancos {1}
Total

2019

200
45722
46.522

e T e

2

2018

800
B2.905
83,705

1) Al cierrc del afic 2019 ¥ 2018, el salde en bancos corresponde al disponible guc se
encuenira en el Banco Pichincha; ¢! cual se utiliza para el gite del negocio. La
calidagd crediticia de los fondos disponibles por la Compafiia en funcién de la entidad
fingnciera relevante se presenta a conlinuacitn:

219
Calidad
Monto US$ Crediticia
457722 AbA
208
Calidad
Monto USS Crediticia
82,905 AAA
6. Cuentas por Cobrar
Conformado por:
Clientes
Iva en Compras
Iva Retenido
Crédito tributario afios anleriores
Crédito tributario Renta
Total

Perspectiva

Estable

Perspectiva

Estable

2019

335
468
6.718
20,901
4.047

32,669
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Pichincha

Banco/Institucion

Pichincha

=
7
=

2018

591
10,290
14.066

6.833
31,882
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7. Propiedades dc Inversién

- Conformado por:
o 2014
_ COSTD  DEPRECIACION NETO
ACUMULDA
) US$
Terrchos 1385815 - 13%.815
_ Editicios 968.220 (182.138) 786.082
TOTALLS 1,107.035 T [152.138) 024.897
2018
_ COSTO  DEPRECTACION NETO
ACUMULDA
N uss
T Tetrenos 138,215 - 138.815
_ Rdificins 068.220 (133.339) $34.881
TOTALES 1.107.935 {133,331 473,696
— El movimiento de propiedades de inversion, fuc como sigue:
- US$
— COSTO 2019 2018
. Saldo inicial y final 565.690 565.690
Total 365.600 565,690
_ Uss
DEPRECTACION ACUMULADA 2019 2018
i Saldo inicial (133.339) (84.541)
— Adiciones (48.799) {48,798)
Total (182.138) (133.339)
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8. Cucntas por Pagar
Conformado por:
Us$
2019 2018
Proveedores {1) 25729 10,348
Conipafiias Relacionadas (Nota 16} - 8.584
Accionistas (2) 0945.827 1.046.034
Total 971,556 1.064.966
p——— =} e
1} Al 3! de Diciembre del 2019 corresponde principalmente a provisiones de honorarios
profesionales y legales, asi como también de reparacién y mantenimiento.
2) Corresponde a préstamo realizade a accionistas por el valor de US$ 1,046,034 con una
tasa de interés del 4% anval v de fecha de vencimiento 31 de Diciembre de 2028, Ver
nota 16,
9. Pasivos acumuladoes
Conformado por:
US$
2019 2018
Impuesto por pagar (1) 2.053 2271
Participacion de trabajadores 2,109 1.897
Total 4,162 4.168
1) Corresponde a valores por cancelar de IVA generado en ventas, Retenciones de IVA v
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta.
10, Capital Social

Al 31 de Diciembre del 2019 y 20118, esti constituido por 800 acciones ordinarias ¥
neminativas e indivisibles a un valor de US$ 1,00 cada vna. La Composicidn de
Acclunistas de la Compaitia al 31 de Diciembre del 2019 v 2018, es come sigue:

8% de Accignes Capital Social

Actignlessy 2019 2618 2019 qo1g___eionalidad
Melly Johanm Quivola Merino S, b A1) 400 Beuador
Juan Xavier Sinehez Urguizo 0% 50% 400 400 Eouador
Tota 100% 100% 800 204
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11. Reserva Legal

La Ley dc Compafiias del Ecnador tequiere que por lo menos el 10% de la uiilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% dcl
capital suserito y pagadoe. Esta rescrva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de lignidacidn de (o Compatiia.

12. Reserva Facultativa
Con fecha Marzo 15 del 2019 mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas,
la Compafiia decide que el resuliado del cjercicio 2018, es decir, USE 6.909, sean
destinados a esla cuenta,

13, Impuoesto a la renta

La conciliacion del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue:

2019 2018
(Ttilidad dei ejercieio 14.059 12.646
15% Participacién a trabajadores {2.109) (1897}
11.956 10,749
Partidas conciliatorias
Mas gastos no deducibles 3000 &5, 74
Ulilidad Gravable 16,950 17.453
229% Impugesto a §a renta 3729 3.840
Anticipo de Impuesto a la renta - -
—_— e i ————— i
14. Ingresos
Conformadoe por:
USS
2019 23
Arriendos 12% 133.523 132.513
Servicios Administrativos 21,370 £.978
Alicnotas mantenimiento 12% 1.637 32,7113
Alicuotas mantenimiento 094 - 1,617
Tatal 150530 173.821
e ——_
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15,

16.

(zastos de Adminisiracion y Ventas

Conformado por:
US$
2019 2018

Otros Gastos de Personal : 18.229 14.109
Mantenimiento y Reparaciones B.463 21.434
Honorarios Profesionales 61,717 70.104
Impuestos y Contribuciones 2.037 2.361
Depreciaciones 48.79% 48,798
Otros gastos menores 5.333 3.666
Tatal 144,580 163.072

Transacciones ¥ saldos con partes relacionadas

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, la Compaitia mantenia los signientes saldos con
partes relacionadas:

uss
Cnenias por Pagar 2019 2018
Alessa 8.4, {Nota 6) - 8.584
Accionisias (Nota 6} 045.827 1.046.034
Total 045,827 1.054.01.8

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, se han realizado las siguientes transaccioncs con
partes relacionadas:

USE
2014 018

Pagos por Reembolsos de Gastos

Alegza 8.4, _ 16,120 14109
Tolal 16,1210 14,100
Pago de préstames

Accionistes 100207 100000
Total 100,207 100,000

30



INVERMISHILI S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018

17. Nueva Normatividad Relevante

2019

Mediante Registro Offcial No, 111 de fecha 31 de diciembre de 2019, sc publica la Ley
Orgénica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, de la cual se extracn los aspectos
mas significativos:

REGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS

1. Remision del 100% de mulias, interescs de mora ¥ gastos administrativos de las
abligaciones pendientes de pago o eh convenio de pagoe hasia ¢l 31 de agosto de
2019, derivadas de créditos educativos y becas,

2. Remisién de page de intercses, de interescs por mora y costas judiciales en
operaciones de crédito cn obligaciones contraidas con la Corporacion Financiera del
Ecvador y BANECUADOR hasta el monto de 1USD 100,000,

REFORMAS TRIBUTARIAS
A}IMPUESTO A LA RENTA

1. Se incluye como ingreso gravado a las “provisiones efectuadas para atender el pago
de jubilaciones patronalcs o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible”,
cn cuanto estas provisiones no sc las hava pagade efectivamentc a los beneficiarios de
tal provisién.

2. Se climina la exencidn de impuesto a la renta, a los dividendos que se disiribuyan 4
sociedades y personas naturales extranjeras,

3. Se establece que la capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucion
de dividendos, inclusive cuando sc genere por réinversion de utilidades cn los términos
del articuln 37 de la ley.

4. Se incluye como ingreso exento de impuesto a la renta;

a. A las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedadces, fondos ¥
fideicomisos de fituiarizacién en el Ecuador, cuya actividad seg la inversion ¥
adminjstracidn de activos inmuebles,

b, A log pagos parciales de rendimientos financieros por depdsitos a plazo fijo en
instituciones financieras nacionales, asl como por inversiones en valores en renta
fija previstos en el numeral 15,1 del articulo 9 de la LRTY, que sean acreditados
en vencimicntos o pagos graduales anteriores al plazo minimo de tenencia,

k|
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¢. A los immgresos derivados directa y exclusivamente en Ia gjecucidn de proyectos
financiados en su lotalidad con créditos o fondos, de cardcter no reembolsable de
gabicrne a goblerno, pereihidos por empresas exiranjeras de nacionalidad del
pals donante.

d. Servicios de infraestruciura hospitalaria
e. Bervicios educativos

f. Serviclos culturales vy art{sticos.

5. 8c agrega como deduccién un 50% adicional los pagos de seguros de crédito
contratados para 1a exportacion.

8. Sale podran dedveir gastos personales, las personas naturales con ingresos netos
inferjores g USD 100.000. Sin embargo, aunque perciban ingresos superiores a los
USD180.000, si se podran deducir gastos de salud por enlermedades catasiydficas,
raras o huérfanas, asi como dichos gastos de su sus padres, conyuge o pareja o union
de hecho 2 hijos gue no perciban ingresos gravados y que dependan del contribuyente
que haga uso de dichos gastos.

7. Se podrd dedueir el 100% adicional de los gastes de publicidad y patrocinio
realizada a lavor de deporiistas, programas ¥ proyectos deportivos.

8. 8e podrd deducir hasta un 150% de Jos pastos por organizacion de eventaos
deportivos y culturales.

9, Scran deducibles los recursos y/o donaciones que se destinen a carreras de pregrade
y postgrado afines a las Ciencias de la Educacion, entregados a instituciones de
Educacion Superior, hasta el 1% del ingreso gravado.

10. Sc establece un impuesto a la renta tnico a log Ingresos provenientes de
actividades agropecuarias, conforme lag siguientes tablas:

Produceiom ¥ comercializacion local
I| Impues to % Impuesto
fraccitn sohre fraceidn
Ingresos desde |ITngresos hasta bdsica exccdente
. 20.000,00 - 0,00%
20.000,01 300,000,00 - ] 1.00%
200.000,01 1.000, 000,00 2. 800,00 1,40%%
1.000.000.01 | 5.000.000,00 12.600,00 1,60%
5.000.000,01 |~ En adelante 76.600,00 1.80%
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Exportacion
l Impuesto % Impuesto
fraceion sobre fraceida
Ingresos desde |Ingreses hastabasica excedente
- 300.000,00 - 1,3%
300,000,01 1.000.000,00 3.900,00 1,6%
1.000.000,01 | 5.000.000,00 | 15. 100,00 | 1,8%

Se pueden acoger a esta tarifa, las actividades que se mantengan en su estado nalural,
es decir que no hayan sido objeto de elaboracidn, proceso o tratamiento que implique
modificacion de su npaturaleza. La sola refrigeracion, enfriamiento o congelamisnto
para conservarlos, cl pilado, desmote, trituracidn, extraceién por medios mecinicos o
guimices, el fasnamiento, cortado ¥ empague no se consideraran procesamisnto. En
caso el sujeto pasivo fenga partes relacionadas dedicadas a [a produccidn yio
gxportacién de estos bienes, calcularg el impueste a pagar, sobre la totalidad de
ingresos del sujeto pasivo y sus partes refacionadas.

11. Estaran sujctos a impoesto a Ja renta los dividendos o utjlidades que distribuyan Iag
sociedades residentes o establecimicntos permancntes en el Ecuador, en el gjercicio
fiscal en gue se produzea dicha distribucidn, al impuesto a la renta, conforme las
siguicnies disposiciones:

a. Sc considerard como ingreso gravado toda distribucidn a tode tipe de coniribuyente,
independiente de su residencia fiscal, excepto la distribucién que sc haga a una
sociedad residente en el Ecuador o 2 un establecimiento permanente en cl pals de una
sociedad no tesidenic conforme lo previsto en esta Ley;

b. El ingreso gravado serd igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

c. En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravade referide en el numers! anterior formara parie de su renta
global. Las sociedades que distribuyan dividendes actuaran coma agentes de retencion
del impuoesto aplicando una tarifa de hasta ¢| veinle y cinco por ciento (25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme la resolucion que para el efecto emita el Servicio de
Rentas Internas;

d. Las socicdades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuardn comeo agentes de retencion del impuesto
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en csta Ley;

e. En el case de gue la distribucidn se realice a no residentes fiscales en Ecuador v el

beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en ¢l Ecuador se aplicard
lo dispuesto en el literal ¢ v,
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f. En ¢l caso de que la sociedad que distribuye los dividendes incumpla ef deber de
informar sobre su composicion societaria, se procederd a la retencién del impuesio a la
renta, sobre [os dividendos que correspondan a dicho incumplitiento, con la méxima
tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales,

g, Cuando una sociedad otorgue a sus beneficianios de derechos representativos de
capital, préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no
comerciales, esia operacidn se cansiderard como pago de dividendos anticipados v, por
consiguiente, la sociedad deberd efectuar adicionalmenie la retencién correspondiente
a la tarifa prevista para socicdades sobre el monio de la operacion.

Tal retencidn serd declarada y pagada al mes sigujente de cfectuada dentro de los
plazos previstos en el reglamento y constituirg crédito wributario para la sociedad en su
declaracién del impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presentc articulo no obsia la
aplicacidén de las respectivas disposiciones dc los convenios {ributarios de la materia
suscritos por el Ecuador y vigentes, segin corresponda.

12, Sc elimina [a obligacién del pago del anticipo de impueste a la renta,

Se sustituye el cdiculo del anticipo del impuesto a la renta por un régimen de pago del
articipo voluntario, equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del gjercicio
fiscal anterior, menes las retenciones en Ja fuente cfectuadas en dicho cjercicio fiscal.

B) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)

1. Seincluye como bienes tarita §%6 de IVA a las flores, follajes v ramas cortadas on
cstado fresco, tinturadss v preservadas,

2, Seincluyen como bicnes tarifa 0% a;

a. los tractores hasta 300hp, que inclusive se dediquen a [os cultives agricolas o
aclividades agropecuatias.

b, Glucémetros, lancetas, tiras reactivas para medicién de glucosa, bombas de
ingulina, marcapasos.

c. Papel periddico. d. Embercaciones, maquinaria, equipos de navegacidn y
materiales para seclor pesquero artesanal,

3. Se incluyen como servicios gravados de TVA a los servicios digitales.

4. Sc incluyen como servicios gravados ca [VA 0% a:
a. Bl suminisire de dominios de pAginas web, hosting, computacidn en la nube.
b. El servicio de carga eléctrica de vehiculos 100% eléctricos,
c. Log servicios prestados por ariesanos calificados continuardn tarifa 0% en

cuantd sus ingresos no superen los limites establecidos para llevar
contabilidad,
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C) IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)

1. Se amplia la exoneracion de ISD a las operaciones de financiamiento con un plazo
de 180 dias calendario, en los pagos al exterior por concepto de amorlizacidn de capital
e Ditereses generados sobre crédiios otorgados por instifuciones financieras
intcrnacionales, o entidades no financieras cspecializadas calificadas por los entes de
control correspondientes cn Ecuador.

2. Nb se aplicard la exencién por pagos al exterior en concepto de dividendos, cuando
las sociedades extranjeras a favor de quien sc distribuye el dividendo, scan poseidas
directa o indirectamente por personas naturales o socicdades residentes ¢ domiciliadas
en el Ecuador, que sean accionistas de la sociedad que distribuye ¢l dividenda.

3. Se amplia ls exoneracién de ISD a los pagos por rendithientos financieros,
ganancias de capital y capital dc aquellas inversiones provenientes del exterior,
ingresadas al mercado de valores del Ecuador, sin ¢l plazo de permanencia minimo de
360 dias antes previsto.

4, Se amplia la exoneracion de ISD a los pagos por rendimientos financieros,
ganancias de capital y capitel de aquellas inversiones provenientss del exterior,
destinadas al financiamiento de vivienda, sin el plazo de permanencia minimo de 360
dias antcs previsto.

5. Se amplfa [a exoneracidn de ISD) a los pages por rendimientos financieros,
canancias de capital ¥ capital de aquellas inversiones proveniemles del exterior,
destinadas a depésitos a plazo fijo o inversiones, sin el plazo de permanencia minimo
de 360 dias anles previsto,

REGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS.

1. Se sujetardn e cste régimen: los coniribuyenies considerados microempresas,
incluidos los emprendedores considerados como microempresas, excepto aquellos que
realicen actividades de construccitn, [olizacidn, urbanizacion, y aquellos cuya
actividad econdmico sea: de servicios profesionales, ocupacion liberal, relacion de
dependencia, y rentas pasivas de capilal. Bl impuesto a la rents serd del 2% sobre los
ingresos brutos del respeclivo periodo fiscal.

2. Quienes e acojan a este régimen determinaran una tarifa del 2% sobre los ingresos
brutos del periodo fiscal.

3, Preseniaran declaraciones de IVA e ICE en forma semestlral.
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IMPUESTO UNICO Y TEMPORAL A LOS INGRESGS DE LAS
SOCIEDADES,

1. Las sociedades que realicen actividades econdmicas v que hayan generado gravados
iguales ¢ superiores a US $1°000.000 en e! gjercicio fiscal 2018, deberan aportar el
impuesto progresivo conforme la signiente tfabla:

Ingresgs_ Ingresos
gravados desde |(gravados hasta [ Tarifa
1. 000, 000 00} 5, (0. Gaa.00 0,160%
5.000.000,01 10.000.000,060 0,15%; |
L 18.600.00001 En adelanic 0,20%

2. En ningiin caso la coniribucidn sera superior al 25% del impuesto a la tenta causado,
3. La contribucién no podrd ser utilizada como crédito tributario, ni como pgasto
deducible,

4, L.a declaracion ¥ el pago de la contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de cada
gfercicio fiscal.

5. La contribucidn podra cstar sujeta a facilidades dc pago por un plaze maximo de
hasta tres (3) meses,

IIT OTROS

Ay PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDOS O PERCIBIDOS.

1. Respecto de impuestos retenidos o pereibidos de periodos vencidos, se lendra un
plan excepeional de pages do basta doce (12) meses, en cudtas mensuales iguales.

2. El sujeto pasivo tendra hasta el 14 de febrero de 2020 para presentar la solicitud,

3. Una vez aceplado el plan de pagos, se suspenden las acciones de cobro, c
interrumpen los plazos de prescripeidt.,

B) DOMICILIO Y ESTABLECIMIENTO DE SOCIEDADES

1. Para efectos del pago impuesto de patentes municipales y metropelitenas, ¥ del 1.5
per mil sobre los activos totales, se entenderd como domicilic al sefialado en la
escritura de constitucion de la compafiia,

2. Se entendera por establecimiento, los que se encuentren registrados como sucursales,
agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes.
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2018

Mediante Registro Oficlal N° 309 del 21 de agosto del 2018, Suplemento, sc publica la
Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiseal.

De gsta Ley, se resaltan los siguicntes aspectos significativos:

- Normes de remisiones v reducciones, para deudas tributarias o fiscales internas con el

servicio de Renlas Internas, deudas por obligaciones aduaneras con el Servicio Nacional
de Aduanas del Eeuadot, dendas por impuesto vehiculares, matriculacion vehicular ¢
infracciones de transito, deudas por obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano
de Scguridad Social y deudas con otras instituciones,

Ingentives especiiicos para la atraccién de inversicnes privadas, como son; exoneracion
de impuesto a la renta, cxoneracién del Impuesto a Salida de Divisas para las nuevas
inversiones productivas, tratamiento para inversiones en industrias bdsicas v normas
comunes a los incentivos.

Reformas a la Ley de Régimen Tributatio Interno, relativa a exenciones, excnetacion de
impuesto a la Renta para ¢] desarrollo de inversiones nuevas y productivas, deducciones,
tarifa del impuesto a la renta para sociedades, utilidad en la cnajenacidn de acciones,
ingresos de no residentes, distribucién de dividendos o utilidades, pago del impuesto
{anticipo}, impuesio al Valor Agregado, entre otros.

Mediante Registro Oficial N® 312 del 24 de agosto del 2018, sc publica el Reglamento a
la Ley de Reactivacién de la Economiz, Fortalecimiento de la Dwolarizacion y
Modernizacion de la Gestién Financiera.

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

Se define para efectos fributarios Ia Actividad empresarial.

Se define Exportador habitual.

Se define Debida diligencia tributaria,

Se establecen los eriterios para establecer [a Residencia fiscal de sociedades.

Se establecen condiciones para la exoneracion del pago de impuesto a la renta para
miicroeImpresas.

Se defineh transacciones inexistentes.

Se aclara la deducibilidad de provisiones de afios anterioras,

Se reforman algunes aspecios de los gastos personales deducibies,

Se reconoce el derecho a solicitar la devolucidn del anticipo mayor al impucsto a [a
renta.

Mediante Registro Oficial N° 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica
el Reglamento a la Ley Orgénica para el Fomenta Productivo, Attaccién de Inversiones,
(Jeneracion de empico y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

De csie Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

Incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas, como son:
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18.

19.

Exoneracién del impueste a la renta a mievas inversioncs productivas en sectores
pricrizados y en indusirias bdsicas.

Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas ue suscriban contratos de
inversion,

Exoneracidén por reinversion de utilidades.

Criletios de transparencia v sustancia econdmica,

Reformas al Reglamento de [a Ley de Régimen Tributario Interio, ¥,

Reformas al reglamento para la aplicacién del Inpuesto a la Salida de Divisas.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019, ficron aprobados mediante Acta de
Accionjstas de fecha 4 de Marzo del 2020,

Los cstados financieros al 31 de diciembre del 2018, fueron aprobades mediante Acta de
Acciomstas de fecha 15 de Marzo del 2016,

Eventoy subsecuentes

Entre ¢] 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emisién de cstos estados financieros
adjuntos se ha producido el sipuiente evento subsccuente: Bl 11 de marzo de 2020, la
Organizacién Mundial de la Salud OMS declaré al COVID-19 (Corona virus) como una
pandeinig ¥ & partir de dicha fecha el Goblerno de Ecuador ha decretado el estado de
excepeion ¥ de emergencia sanifaria en el territorio nacional, adoptando vavias medidas
de prevencion relacionadas principalmente con clerre de sus fronteras, restriccionss de
movilidad inferna, suspensidn de cierlas actividades productivas, cducativas y cventos
masivos, entre otras medidas, El brote de COVID-19 he traldo incerfidumbre a las
gmpresgs v economias & nivel mundial, espergndose un impacto significative cn la
economia giobal dentro del primer semesire de 2020. El impacto general en las
operaciones de la Compafila dependerd en gran medida de qué tan rdpido se reanude la
actividad econdmica en ¢l pais ¥ a nivel mundial. La administracidn de la Compaiiia sc
encuenira realizando un menitoreo permancnte sobre esta sifuacion a fin minimizar los
impactos en sus operaciones,
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