
 

 
 
Inmobiliaria Raul Coka E hijos Compañía Limitada. 
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresadas en dólares de E.U.A) 
 
 

 

1. Identificación de la Compañía 
 
Inmobiliaria Raúl Coka e Hijos Compañía limitada, fue constituida y existe bajo las leyes de 
Ja República desde su fecha de inscripción en el 01 de Julio de 1987. Su domicilio principal 
es la ciudad de Quito. 
 

2. Operaciones 
 
El objeto social de la Compañía constituye principalmente en actividades de administración 
de bienes Inmuebles. 
 

3. Políticas Contables 
 
Los estados financieros individuales adjuntos de la Compañía   han sido preparados de 
acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NllF para las Pymes), de acuerdo a los   parámetros cuantitativos y cualitativos y 
demás requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 
 
A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la sección 35 de la NllF para 
las Pymes, estas políticas han sido diseñadas en función de las normas vigentes al 31 de 
diciembre del 2017. 
 

a) Declaración de conformidad y presentación 
 
Los estados financieros individuales adjuntos de la Compañía han sido preparados de 
acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NllF para las Pymes), de acuerdo a los parámetros cuantitativos y cualitativos y 
demás requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 
 
A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en fa preparación 
de estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la sección 35 de la NllF para 
las Pymes, estas políticas han sido diseñadas en función de las normas vigentes al 31 de 
diciembre del 2017. 
 

b) Bases de medición 
 
Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico. 
 



 

 
 

c) Moneda funcional y de presentación 
 
A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas   en los estados financieros 
individuales de la Compañía y sus notas están expresadas en dólares de los Estados Unidos 
de América. 
 

d) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 
 
La preparación de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Información 
Financiera   para Pequeñas   y  Medianas Entidades   (NllF   para las  Pymes)   requiere que 
la administración realice regularmente juicios,  estimaciones  y supuestos  que afectan la 
aplicación  de las  políticas  contables  y los montos de los activos,  pasivos,   ingresos  y 
gastos informados,  sin embargo,  debido a la  subjetividad  inherente en este proceso 
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 
 
En la preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales como: 
 
Vida útil y valores residuales de la propiedad, planta y equipo 
 
La determinación de las vidas útiles y los valores residuales de los componentes de vida útil 
definida involucra juicios y supuestos que podrían ser afectados si cambian las 
circunstancias.  La administración revisa estos supuestos en forma periódica y los ajusta en 
base prospectiva en el caso de identificarse algún cambio. 
 

e) Negocio en Marcha 
 
Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente 
contable, empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario Inmobiliaria Raúl 
Coka e Hijos Compañía Limitada, es un ente con antecedentes de empresa en marcha, por el 
movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir 
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitución. 
 

f) Activos y pasivos financieros 
 
Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte de 
las cláusulas contractuales de un instrumento financiero. 
 
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de 
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos 
sustanciales   y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja cuando 
se extingue, se cancela o se vence. 
 
Los activos y pasivos financieros se clasifican al costo amortizado menos el deterioro, a al 
valor razonable, con cambios en el valor razonable reconocidos en resultados. 
 
 



 

Reconocimiento de activos y pasivos financieros 
 
Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable 
ajustado por los costos de la operación. 
 
Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como se describe a 
continuación. 
 

g) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar 
 
Las cuentas por cobrar comerciales   y otras cuentas por cobrar son activos financieros 
generados en su mayoría por las ventas que se realizan en condiciones normales de crédito, 
por lo que las cuentas por cobrar no generan intereses, además de que no se cotizan en un 
mercado activo. Cuando los créditos por ventas se amollan más allá de las condiciones de 
crédito normales, las cuentas por cobrar generadas se miden al costo amortizado utilizando 
el método de interés efectivo. 
 
Al final de cada periodo la administración revisa los importes en libros de las cuentas por 
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y se determina si existe alguna evidencia 
objetiva de su irrecuperabilidad, ya que de existir dicho indicio se reconoce con cargo a los 
resultados del periodo una pérdida por deterioro. 
 

h) Pasivos financieros 
 
Los pasivos financieros de la Compañía incluyen préstamos, obligaciones, proveedores y 
Otras cuentas por pagar e instrumentos financieros no derivados. 
 
Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el valor de reembolso se imputa directo a 
resultados en el plazo del contrato.  Las obligaciones financieras se presentan como pasivos 
no corrientes cuando su plazo de vencimiento es superior a doce meses. 
 

i) Propiedad y Equipo 
 
Son reconocidos como aquellos bienes que se usan en la producción/ prestación del servicio 
o para propósitos administrativos y que tienen una vida mayor a un periodo. 
 
La planta y equipos se encuentran valorizados al costo de adquisición menos la depreciación 
acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor. 
 
El costo de adquisición incluye los costos formados por consumos de materiales de bodega, 
costos de mano de obra directa empleada en la instalación y costos indirectos relacionados 
con la inversión. 
 
Los Muebles se miden inicialmente por su costo.  El costo de los muebles comprende el 
precio de adquisición (valor de la factura) después de deducir cualquier descuento o rebaja 
del precio, e incluir los aranceles de importación y los impuestos no recuperables, así como 
cualquier   costo directamente atribuible a la ubicación del activo en el lugar y en las 
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la administración. 



 

Los muebles al reconocimiento inicial se contabilizan utilizando el modelo del costo, este 
modelo es un método contable en el cual la propiedad, planta y equipos se registran al costo 
menos la depreciación acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro 
de valor. 
 
Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a la planta y equipos se imputan a 
resultados. 
 
La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de una propiedad, planta o equipo se 
calculará como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y se 
reconocerá en la cuenta de resultados. 
 

j) Depreciación de Propiedad y Equipo  
 
La depreciación se determina aplicando el método lineal, sobre el costo de los activos menos 
su valor residual. La depreciación de cada período se registra con cargo al resultado de cada 
período y se calcula en función de los años de la vida útil estimada de los diferentes bienes. 
 
A continuación, se presentan las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación para 
cada categoría de propiedad, planta y equipos: 
 

Tipo de Activo 
Vida útil    

(años) 

Muebles y Enseres 10 

 
La vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada período, siendo 
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 
 

k)  Impuesto a la renta 
 
La Compañía registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida imponible 
determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su 
Reglamento. EI gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente 
(causado) e impuestos diferidos.   Los impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la 
medida en que estos se refieran a partidas reconocidas   en el otro resultado integral   o 
directamente en el patrimonio   neto.   En este caso, el impuesto también se reconoce en el 
otro resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente. 
 
Impuesto Corriente 
 
El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, utilizando las 
tasas impositivas y leyes tributarlas aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance 
de situación, correspondiente al ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar 
relativo a ejercicios anteriores. 
 
El cálculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido promulgadas o 
que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de reporte. 



 

l) Ingresos 
 
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la compañía pueda otorgar. 
 
Ingresos por venta de servicios 
 
Los ingresos por servicios se registran cuando el ingreso puede ser estimado con fiabilidad; 
los ingresos   de actividades   ordinarias   asociados con la operación se reconocen, 
considerando el grado de terminación de la prestación   final del periodo sobre el que se 
informa. 
 
Ingresos por intereses 
 
Los ingresos por intereses se reconocen de manera proporcional en el tiempo, utilizando el 
método de la tasa efectiva de interés. 
 

m)   Gastos 
 
Los gastos se registran al costo de la contraprestación recibida.  Los gastos se imputan a la 
cuenta de resultados en función del criterio del devengo, es decir, en la medida que sea 
probable que los beneficios económicos fluyan hacía la Compañía y puedan ser 
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago 
derivado de ello. 
 

n) Estado de flujo de efectivo 
 
Para efectos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido las 
siguientes consideraciones: 
 
Efectivo y equivalentes de efectivo: Comprende el efectivo en caja y bancos y los depósitos 
a la vista menores a 90 días plazo, es decir, inversiones altamente liquidas y a aorta plazo 
que sean fácilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y que están sujetos a un 
riesgo insignificante de cambio en el valor. 
 
Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de 
ingresos ordinarios de la Compañía, así como otras actividades que no puedan ser calificadas 
como de inversión o financiación. 
 
Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
disposición por otros medios de activos no corrientes   y otras inversiones no incluidas en el 
efectivo y sus equivalentes. 
 
Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 
 
 



 

o) Clasificación de saldos en corriente y no corriente. 
 
En el estado de situación financiera adjunto. Los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce 
meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho período. En el caso que 
existiese Obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo 
refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discreción de la Compañía, mediante 
contratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a largo plazo, 
podrían clasificarse como pasivos a largo plazo. 
  

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 
 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el saldo en efectivo se compone como sigue: 
 
 

 
 

Cuentas Por Cobrar Comerciales 

 
Los Saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se muestran a 
continuación: 
 

 
 
Activos Por Impuestos Corrientes 

 
Los saldos de créditos tributarios al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, son las siguientes: 
 

 
 
Activos de Inversión  
 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle de Inversiones no corrientes, es como sigue: 
 

 
 

Descripcion 2017 2016

Caja -                                2,268                            

Bancos 84                             86                                  

Total Efectivo y Equivalente del Efectivo 84                             2,354                            

Descripcion 2017 2016

Cuentas Por Cobrar Comerciales -                            12,108                         

(-) Provision Cuentas Incobrables -                            (12,108)                        

Total Cuentas Por Cobrar Comerciales -                            -                                

Descripcion 2017 2016

Credito Tributario Acumulado -                            -                                

Credito Tributario en Compras -                            13                                  

Total Activos Por Impuestos Corrientes -                            13                                  

Descripción 2017 2016

Propiedades de Inversión 82,562                     82,562                         

Total Propiedad de Inversión 82,562                     82,562                         



 

Propiedad y Equipo 
 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos de Propiedad y Equipo son los siguientes: 
 

 
  
Cuentas por Pagar: 
 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el detalle de los saldos de cuentas por pagar es el 
siguiente: 
 

 
 
Patrimonio de la Compañía 
 

a) Capital Social 
 
El capital social autorizado consiste de 400 Acciones de US$1 valor nominal unitario (al 31 
de diciembre del 2017 y 2016) con lo cual al capital neto al 31 de diciembre da 2017 y 2016 
asciende a US$ 400.00 

 
b) Resultados Acumulados 

 
Resultados por aplicación de NIIF por primera vez. 

 
Registra todo el efecto de la aplicación de NIIF para las Pymes por primera vez, de aquellos 
ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados. 

 
El Saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los Accionistas ni puede ser utilizado e 
aumentar el capital, en virtud de que corresponde a resultados operacionales, motivo por él 
tampoco los trabajadores tendrá derecho a una participación sobre este. Este Saldo podrá ser 
utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si 
las hubiere o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía a sus Accionistas. 
 
Ingresos: 

 
El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2017 
y 2016 son los siguientes: 

Descripción 2017 2016

Equipo de Oficina 328.00                     328                               

Muebles y Enseres 13,030                     13,030                         

Depreciacion Acumulada (11,465.16)             (10,129)                        

Total Propiedad y Equipo 1,893                       3,229                            

Descripción 2017 2016

Cuentas Por Pagar Comerciales -                            66                                  

Documentos Y Cuentas Por Pagar Accionistas 16,809                     16,809                         

Otras Relacionadas Cuentas Por Pagar Aduanas CAI 79,439                     79,133                         

Garantía Oficina -                            1,700                            

Total Cuentas Por Pagar 96,248                     97,708                         



 

 
 

 
 

Gastos Por su naturaleza 
 
El detalle de los gastos por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son 
los siguientes: 
 

 
 
Impuesto a la Renta 
 
De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto  la renta, se calcula en 
un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución siempre y cuando la participación de los 
socios o accionistas en el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades 
domiciliadas en el Ecuador cuando la compañía tenga participación accionaria de personas 
naturales o sociedades cuya residencia sea en paraísos fiscales se deberá considerar lo 
siguiente: 
 

 
 

 
 
 
La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que serán 
reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada menos la 
disminución de 10 puntos del beneficio 
 
 

Descripción 2017 2016

Ingresos 3                                -                                

Total Ingresos 3                                -                                

Descripción 2017 2016

Servicios Generales 641                           1,316                            

Impuestos Contribuciones y Otros 181                           188                               

Gastos Bancarios 4                                29                                  

Depreciaciones y Amortizaciones 1,336                       1,336                            

Total Gastos 2,161                       2,869                            

Participacion menor al 50% 
  % 

Participacion 
% IR

Compañía domiciliada en el exterior 40% 25%

Persona natural o sociedad residente en Ecuador 60% 22%

Participacion mayor al 50% 
  % 

Participacion 
% IR

Compañía domiciliada en el exterior 55%

Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45%
25%



 

A partir del año 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales 
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraísos fiscales, o en 
jurisdicciones de menor imposición, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la 
renta. 
 
Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, es como 
sigue: 
 

 
 
 
Eventos Subsecuentes 
 
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparación de nuestro informe, no se han 
producido eventos que en la opinión de la Gerencia de la Compañía pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados Financieros. 
 

 

Descripción 2017 2016

Perdida del Ejercicio 2,158          2,869                            

Menos Participacion a Trabajadores -              -                                

 Menos Dividendos Exentos y Efectos Por 

Metodo de Participacion  -              -                                

 Menos otras rentas Exentas e Ingresos no 

Objeto de Impuesto a la Renta -              -                                

 Mas Gastos No deducibles Locales  542              1,229                            

 Mas gastos Incurridos para generar Ingresos 

Exentos y gastos Atribuidos a Ingresos No 

objeto de Impuesto a la Renta   -              -                                

 Mas Participacion Trabajadores Atribuible a 

Ingresos Exentos y no Objeto de Impuesto  a la 

Renta -              -                                

Base Imponible -              -                                

Total Impuesto causado -              367                               

Anticipo Calculado -              -                                

Total Impuesto Registrado -              367                               


