INMOBILIARIA RAUL COKA E HIJOS Cia. Ltda.

Notas a los astados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2018
(Expresadas en vidiares de E.LLA)

i identificacicn de iz Compeiia

inmobiliariz a0 Goka & Hijes Cla, Ltda, s eonatituida y existe bajolas leyas de la Replblica desde
el facha de insortpeian an el O de Julio de 1887, Su domicilic principal es iz ciudad de Duito.

#  UOperacionssg

Sl ohiato social de la Compafifa constituve principalmente an actividades de sdministracisn de bienes
mueDias.

3. Paliticas Soniables

Lo gstades ninancisrss indviduates adjunios de 13 Cornpafia han sido preparades de acuerdo & a5
Nermas inlemacionates e informacion Financiera para Pequefiaz v Medianas Entidades {NUF para
las Pymes), de gouerds & los pavsmebos cozntdaiives y cuzlitetivos v demas requermisntos
esizblsckios por s SBuperntendencia e Compshias dei Ecuader,

A confinuacita se dascrinen ias pincipales pullticas cantabies adoptadas en la preparacidn de esios
estados Inanciedos inahddualss, tal como o regzere la secciin 25 da la NUF para las Pymes, astas
politicas han sido dissfiadaz an funcidn d2 las fommas vigenkes gl 31 de diciernbre del 2015,

al  Deciaracion de conformidad y presentacisn

Los estados fnanciers indviduales adjiuntes de iz Compartia han sido preperados de scusdo a las
Marmas {ntamacionslas de infarmacion Financisra pera Pequenas v Medianas Entidades (MIIF pera
las Pymies), d2 acuerdo 2 los parametros cuzriifglivos y cualitativos ¥y demés requerimientos
sgiahiemdos por la Superintzadsncia ¢e Compsafilas del Ecuador,

& continuacidn se describen i2s nincipales politicas contables adoptadas en la praparsciSn te estos
sglados fnanciens individoal=s, t2l caman lo reguizre 1a seceidn 35 de la NilF para las Pymes, estas
polfcas han sido disenzdas en fungidn e las nomaz vigentes al 31 de diciembre del 2015,

ot Hases de mediciin
Las estados fnancierns de la Compadiia han sido preparadas sobre la base del costa histdrice.
oy Monssde funcional v de presentacior

B rrencs que s indique ko contradio, todas las cifrse presantadas en loe estados financiaros
individuales de ia Compefia v sus fotas estén expresacas sn dolares de los Estados Unidos de
Apngrica,

iy Uso de eatinasionss v ivicios de los Adminietradoros

La preparacidn ds asiadoz financiercs de acuerdo & Normas iniemacionaies de Informacidn
Firanciera pare Tsoueitss y Mediarss Ertidades (NUF para las Pymas) requiere gue la
efministrrcion realice reoulzrments juicies, sstimacionee y supuestos gue sfectan s apboesidn de
ias coliicas coniables vy ios montos de be aclivos, pasivos, ingreacs y gasios infonmadas, sin
ernbamo, dekbido s s subjetividas inherests en este proceso corizble, los resyitados reales
pusden diferr de los micnica estimadas por la Administracion,

i [ orensrEeion da [0e etadns financierns se han vliizade estimadionss tales como:

m

vige Gl Y velores recidualos de fg propiedad, planfe v equipo
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1a dgterminaciéﬂ de lgs vidas Oliles vy los valores residuales de los componentss de wida util
definida invaivara juicios y supuestos que padrian ser afectados si cambian l=s circunstancias. La
adrministracién revies estos supuestos en forma genddica y las ajusta en base prospactiva en !

cast de identificarsze slgln campio.

&) Megocio en Marcha

t.os principios confables seian dei svpuesto de i3 continuidad de las operaciones del ents
cordable, empresa =n marcha, & menos gue 56 indigue todo 1o contraro inmabifiaria Radl Coka
¢ Hijos Cla. tbda... &5 un enie con anleceusnies de empresa en marcha, por el mavimienio
SCONGMIzo da sUE oheracionas y por el empo que dispone para seguir funcionando sn el futurg

de acuendo a su canstifocidn.

£ Aoxtlvos y ossives Uranciergs

Lus actives fimancieros v nasives financieros sa reconocen cuando los mismos son partz de las

clavsulza contracivales da un instrumenio financiern.

Los £ciives financierss se dan de bala cusndo las derechos condractuaies g los fujos de sfective
de un aciivo fnanciero axpiran, o cuando el active financier y iodos fos Hesgos sustanciales ¥
r2Compensas Hait sido iransferidos. Un pasivo financieno se das de baja cuando se sxtingue, s

CANCElZ O 52 VENLe.

Laz activos v nesivos finzngieros se clesifican al cosfo amortizado mencs el detericm, o al valor

razonaie, con cambics en el valor razonatle reconocidos an resultados,

Reconaclmients de actives y paaivos financierns

Log =ctivos firanceros v fos pasivos financiercs se miden inicialmente af valor rezonale sjusiada

por los onsios de Ia Gparacion.

Yos activoe finsncisics v pasives finansieros se midan posierornente como se desoiba a

cartinuacion.

il Cuenfas por cofirar comiersiales ¥ olfas olenlas por cofray

Las cusinias por oobrar comarciales ¥ oiras cisntas por cohbrar son aciivos financlerns
genaradnz en ai mayarka por a3 ventas gue se realizan en condiciones normales dz erédito,
piar |3 gus s cusnias por cobrar o generan intereses. ademas de gue No 56 cotizan =0 un
mercatn active. Cuands los creditos por venizs se amplian méas ails de let condiciones de
srddity normaizs, 125 cosntas por cobrar ganeradas e miden 2l costo amarfizado utilizando

el metado de interés efectivo.

Al finsl d2 cada pedodo ta edminiatracian revisa los impories en libros de las cuemtas por
cobrar oomlercisies ¥ otras cuentas por cobrar v se daferming si existe algunz avidencia
ohistiva de sU irecuperabiiidad, ya que de swistir diche indicio 26 reconoce con carga a los

rasuliados del periods ura pérdida por deteriors.

il Pesivox fngnciens

Los paesivos financieros de la Compaitia incluyen créstames, obligacianes, proveedoras ¥

atras cuentas por pagar @ instrumenios financierss no derivados.

Cualquier diferenciz entrs el efective recibido v sl valor de reembolso se imputa direcio a
restiliados an 2l plaro del contrato. Las obfigeciones financisras se preéssnian cumo pasivoes

no Corficiiet cuands su plare de vendimisnte ez suparior 8 doce Meses,

oy Mueblss

Bon reoonosidns some aguellcs bienes que s2 usan en la produccidnd prestacidn dei sarvicio o

para progasites atministralives ¥ que tisnsn una vida mayor & un periodo.

-
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i) Muebles

bz planta v equipos s encuentran valorizades al costo de adquisicidn menos a3 depreciacion

atamulada y meros las posibles perdidas wor detetinre de su valar,

El costo de adquisicion incluye ios enstas formados por consumaos de matetiaias de badega, costos
de mano de obre directa empieads 8n 'a instalacién y costos indirectos relacionados con la

imsErEion.

i Muehies

L o= Muehizs s2 miden inicisimeante par sy costa. B cosio de los muebles comprende el precio
de adouisicion (velor dz la factura) despues de deducir cualguisr descuento o rebaja del
precin, & inciliv 0% aranceies de importacion ¥ los impusstos no recuperables, asi camo
cuzlgisizr costo directamente atribuible a ia ubicaciin del activa =n el logar y en ias
conciciones neEcesanas para gue pueda operar de (2 forma orevista por la administracion.

B Muebles

Loz muatles & reconpdmientn inigal se contaniiizan utilizande el modelo dal costo,
" agte modelo 25 UN metodo coniakle en &) cual la propiedad, planta v equipos s regisiran
al costo menss la depreciacion soumuleds posterior ¢ manos las pérdidas acumutadas por

deteriarg ds waior,

Los gastos de mantenimierdo y reparacidn relacionados a ia planta ¥ equipos se intpuian a

resuitados.

Lz ulilidzd ¢ nardida rasulianis de @ venie o la boja de ung propiedad, planta o equipo se
calcuiare como la afsrencia snire @ precio de vents v &l valor libros del active, v s&

reconaced en e cusnta de resulisdos.

ki Deprezlacian de oz Muzbies

La depreciaciin os detenrinada, zplicanda &l métado lineal, sobre el costo de 1os aciivos menos
sl valer residual. Ls deoraciacitn de cada pariodo g2 segistra con cargo al resuliado de cada

paricdy v g2 ealesie an funcidn de ios 5fice de ia vida viil estimada de los difersntas hienes.

A conlinuacion se presentan las vides (iles vsadas =t el cdlculo de ta depreciadion para cada

cetegoria de propiedad, Diaida y equipas:

o de Astive Wiga  Litil
_.:E— _____ HILL _{_aﬁtls]
Rusbles v sneeres 10

La wida i estirmada v métods de depraciacidn son revisados &l final de cada perinde, siendo el

efecio de cuglyuisr cambio en &) estimado regisirade scbre Una base prospectiva.

B impuests a ke rants

La Gompafis ragisita o impuesic & ia Rerta scbre |2 hase de |2 renta Iiguida imponible
detemyinads segtn as normas sstablecidas en la Ley de Regimen Tributaiio Interno ¥ su
Regiamente. Bl gasta por impuesto & la ranta estd compuesto por el impuesto comients {causada)
& imoiestos dierides. Los impuestos s8 recanocen eh &i resultado, excepto en la medida en gus
peioe =& sefleran a partides reconccidas en ef obn resultado inizorat o directamar_lie. en el
natrimonic naie. En este caso, € impuasto tamibién se reconoce en el otie resiltado intacral o

directamentz en gatrimonio neto, raspecivaimanie.
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i iripticsio Coirients

Elimpuesto sordente 2 &l que se sstima pagar o recuperar en ! gjercicio, utilizando las tasas
imecsitivas v layes tributarizs aprobadas o a punto de aprobarse zn |2 fecha del balance de
situacidn, coresmundients al ejerich presente y a cualguier ajuste 3 pagar o & recuperar relativo

& QjEICICIOs arieinres.

El calosin dael impuesto comienie e2 basa en |3z tasas fiscales que han side promulgades © gue

esten sustanciaimenie promulpadas 2 cieme del pefiodo de rapate.

# Ingresos

Log ingresoe s calcuian a! vaior raronable de fa contrapresiacion cuarada o por cobear, teniends
en cugnfa el impoita satmad de cuglouisr descusnte, bomificacién o rebaja comercial que ia

Cotnpania poeds olcroar.

i Ingresos gor vents de senvicias

Log ingresos por servicios oo registiran cuando ol ingreso pusds ser estimada con fabilidad
los ingrasoy Ao actividades ordinarias ssociados con la apecacidn =e  raconoacen,
congiderande & grado de termisacion oe la prestacion finaf del perodo zobrs el que se

informma,

i Ingresos por infereses

Lo ovesns par infarssss 52 reconocen de manera proporcional en e tiemoo, utilizande ]

méions de la tass eiecive de intaras,

k) Gastos

Lova gastos s segistran s costy de 18 contrapresiecidin reclbida. 1os gastos 52 impttan a la cuenta
de ressliados en funcidn dei criterio del devenga. es decir, gn t& medida gue sea prababls gue kos
peneficics acondmicos fiuyan haciz |z Compafiiz y paedan ser coniiablemente medidos, con

indessndancia dal mamenio &0 que & produzes =i pago danivado de alc.

i Estado e fiuje de sfeativo

Parz afeclos de preperacion del Exteds de fluios de efective, 12 Compahia hia definido las

siguietites considerasiones

Efestivo ¥ suuivaientes de efectivo: Comprends sl efective &n csja y barcos ¥ ios deposiios @
1a vigia mepores 5 9 dias plgzo, es decl, inversiones altaments liguidas ¥ a corto plazoe que sean
fasimente comveribice en monios conocidos de afective v que estan sujstos a2 un nasgo

ingignificents de cambic en 9! valor,

Actividadas de operacidn: son las adtividades que constittiyen 1a principal fuenie da ingresos
ordiviarios de fa Compaiita, 28i como owas aclividadss gue no pasdan ser calificadas como de

inversion o inanczcion.

Actividades dhe e Risn comesnonden 2 soiividades de adauisicion, engjenacian o disposicion
por airse mading de solivos no corisntes y olras inversionss no incluidas en el sfectivo y sus

equivalenies.

Actividades ts Sounclasiéin: actividades gqus producen cambios an &l tamaits v composicion del

pETRENIG Bt W de 08 tasives de carbcter fnanciera,

mi Slegifinaridi 42 szides sn corianis ¥ NO GOTTiENts

.
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En 2 esfade de situackn financiera adjunte, |os saldos =e casifican en funcion de sus
vengimientos, es decir, com: comdentes aguelins con vencimiente igual o infeficr = doce mesas ¥
Corne o cortientes, f0s de vencimiems stcerior & dichs perfeds. En el caso gque existiese
obligacicnes clyo vencimiznio es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamienta & largn plaze
esté asegurady & dizgrecion de la Compafiia, mediantz coniratos de crédito disponibies de forme
incondicioral con vencimiento a large plezn, aodiian ciasificarse coma pasives & iarge plazo.

4. Efzctlwa.

A1 2t de diciamiprs del 20015 v 2014 21 saldn en efectiv s compone comc sigus:

2015 2ma

Caja ... 2288 2,268

Bancos e 5,365
3,437 7,832

&1 31 de dicfernbre de 2015 y 2014 af efeclive v ecuivalentes ds efecive e poseen restiicoiones para
54 USO.

8. Cuenizs por Cobear Dormsnsizies

Eb zaldy de rpenips oo ooissr comercinies y oiras cusntas nar aobrar st 31 de diciemhree del 2045 v
2044 fue coms sious;

2015 2014
Cuemias por cobrar Comearciales ooiaes 0 12,108
f-i Prov.sion de cuentas incobrables {12lcsy {12,338}
Deigde de o provisiin de cuanfas incobrahizs:
Seowicet - (12,198
Provigion detperindn - -
Satdc Fies) o - [P AR
-
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4. Ctras Cuentas por Cobrar

Et saldo de cuenias por cobrar comerciales v olras cuantas por cobrar al 31 de diciembre del 2045 y
2014 fue como sigue:

. 2015 Z014

- - 500
Otras cuenias por zobrer

Comercial Aduanera

- 500

7. Rueblas - Nato

Ei moviriianto da los muebles nelo al 31 de diciembre del 2048 y 2014, ex como sigue:

COSTO DE ACTIVOS
DESCRIPCIGN M:;ﬁm‘ (ADICIONES | ACTIVOS | cur[:afi'an A | ALILDIC-
| 31-DIC-2015 2015
Mughfes v Ensere
uehles y Enserss 327.92 - 327.92 | (215.86) 112.05

Equipn de {ficina | 32,029.55

13,029 55 {8,577.80)| 445175

Tmf"i i 13,357.47 . 13,357.47 {8,793.66)| 4,563.81|

"Bl pargo a resuifados por oconcento de depreciacion de los muebles ss registra denkbra de los gastos de
adrninistracion.

&,  Aciivos de Inversicn

Al 31 de diciembre del 2345 v 2014 un detalle de Inversicnhes no coimientes, 85 coimo sigus:

215 . 20d
[Pmpiadadas de Irversicn L §2.562 o 42,562 _i
R . - -
Otras cuanias por cOnrar 82 562 82,562

Coresponds a Ediicis Torres Norte Sagundo piso Ubicedo en la ciudad de Quite conun coste. histdiico
oe US4 82 G62

.~
—— B —=
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B Cuentas por Pagar Comerciales

Al 31 de diciembre dg 2015 v 2014 los satdos de las cuentas por pagar comerciales.

Fiuveedcres nacicnalas o o B4 e, B

i

i Cueniag por pagar Ra® Caka Barriga 16,208 16.811 |
16,273 ) 1E,875

Takal cliehta por pager

La Campafiia conziders gue ios valores razonables de proveedores coresponden a loz mismos valores
comarcizles reflejados contabiemente an sus estados financierss, debido g que los proveedaorss e

Jiorgan & la Compefia pigros dents da condiciones normales de negocio,

0. Préstamos

2015 2014
. Cuentas pgr Pagar LF Relaclonadas 79,133 70,387
Garansia Oficina List 1. 700 1,700
Toial cienta por paaar 8nA33 B1,087 |
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11, Enpuesto a la renta

a) Concllinaide: Hbuvterig

Oe conformidac con disposiciones iegales, Ia provision para =l imnuasbo a ta renta se calcula 2 'a
tarifa del 22% sydinable o bs ufilided oravable por el perlods comprendiao enfre 1 de enero 2t 31 de
dizdemirg ded 2018 [23% aplinaiis a ia uiifidad gravahle comprendida af perioda corprendido sntre
el 1 de ensic &i 31 de diclembre del 2094, Un defalla de 12 conclliacidn {rbuiariz es come sigus;

2014

25

. Perdida dei Ei=iricio

;
i Mas:

Gasios ro deducibles

344y

BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA

(3,442}

impuests & 12 Rente Causado

Anticipo c=loulado

impuesto a la retta por pagar mayor entre al
anticipe y el impuesio causadc

{-1 Anticioo de impuesto a la Reimta

845

SALDO A FAVOR DE LA COMPARIA

1,225

51 Coarlingencias

A ta fecha de este informa 58 enousnirtan pendieniss de revision por parte de las auiaidacss

iribuierias las deslsraciones de imSussto & 12 renta de los 8108 2012 AL 2013

12 Patimenio de iz Sonpafis

ay  Capiial Godal

E caniigl soial auteizade consiste de AQD. Accioness de USHE] waloy ﬂomfnlal wnitaric {e.:_ 31 de
diciernbre det 2018 v 20n4) son o cust of ceplial nelo 2l 31 de dicizmbie de 2005 y 2074 asciends =

5 &00.
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b Reaulizdos acwauiados
Resuitados por agiicacin de NilF por srimera vez,

Regiztra todo ef efecto de fa aplicacién de NIF para las Pymes por p'rimera wez, da anuslios gjustes
que dehieron registiar el afests contra resultados acumuiados.

E! salda screedor ne podrs ser distdbuido entrs lns Accionista, pi puede ser utilzado en aumentar
capital, en virtua de otie no correspands a resuliados operacionales, mativa por & gua tampoco 0w
trabajadores iendrén derecho a unz participacion sobre este. Este saldo podra ser uiilizade en enjugar
pérdidzs acumuiadas v fas de (fmo ejercicio econdmics concluide, =i kas bubizre o devueito =n &
case e fiqguidacion da la Conpartia a sus Accliohistes.

12, Ingresos

Cf datalla de los ingresos ordinstios por ios perdodos termipados al 31 de diciembre del 2015 y 2014
500 o8 siguisnies:

20615 2014

ingraggs Dperabvos e e i el T

{iros Ingresos e - -

| Toiai cuerta por pagar i =

4. Gastns por se atoralezs

Tl detalle de ios gastos cor o2 parodes terminados al 31 da diciembre dal 2018 y 2014 son

iog siguisnies;
. 2015 2014
! Sarvicios Senersles T P < x 1451
' impuastns v enndribugignes . - & BN fad
 Diprociacien 7 amorlizacitr, _ 1.336 R
i SE50UC3 TNRNCIETDS 13 et 21
E'!’ntal Ciaskos e e e 3.323 S442

18, Tuenbas Subssclzntes

Entre &l 31 de diciembre del 21¥15 y {a fecha de preparacion de nuastra informe, na se kan producide
puanics qUe e 18 opinitn de la Gerencia de fa Compafiia pudieran tener un efecto importante sobra
ios esmados financizos,

~

A
Zd«{‘bﬁ ERes @idﬁ{ldw .
Niirian Ripzure H.
Coniador
RUC 1 53032Ea322001




