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Notas a los estados financieros 
A131 de diciembre de 2014 y 2015 
(Expresadas en molares us E UA y 

¿identificación de la Compañia 

Samobiana Raúl Coka e rijos Cía Ltéa, Ls constituida y exuste bajo las leyes de la Republica desde 
sl. Jecha de insaripeión en el 61 do Jubo de 1987 Su domicilio prneipal es ta ciudad de Quito 

2 Oerarianes 

El abeto soutal de la Compañía constiuye principalmente an actividades de administración de bienes 
Irmuentes. 

3 Polucas Contables 

Los estados manoe"os induduales adimios de la Corrpañía han sido preparados de acuerdo a 18s 
Normas «"iemauonales ae infomación Frencera para Pequeñas w Medianas Entdades (N'F para 
las Pymes) de scuerto a los pararatros cuemtiauvos y cualitativos y demas requenmientos 
estebleciaos por la Suvemiendencan de Commparras de, Ecuador 

  

A conuuación se descitben tas piecipales puííicas contabies adoptadas en la preparación de estos 
estados finanuistos idwidualss, tal como la requere la sección 25 de la AUF para las Pymes astas 
polilicas han sito ehseñadas en funcion de las sormas vigentes al 31 de diciembre del 20%5 

  

a) Decuaracion de conformada y presentación 

Los estados fitancieros 11 Owiduales adjuntos de la Compañra han sida preparados de acuerdo a las 
a mas bremacioneles de informacion Financiera pera Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF pera 
las Pymes! 28 acuerdo a los parámetios cueriiísivos y cualalvos y demas requerimientos 
estabnecidos por la Supeuntendancas de Compaflas de: Ecuador 

A contm.aciór se describen les pmnuipales politicas contables agcptadas en la prepararica de estos 
astados finano:aros mdwidiuales, tal como lo vegulere la sección 35 de la NÚF para las Pymes estas 
políázas han sido diseñadas e= funcion e las normas vigentes al 31 de diciembre del 2015 

bj Bases ge menición 

  

Las estados financieros de la Gorpañra      sn sudo preparados sobre la base del costo historaa 

9) Moneda funciona y de presentac.on 

A “renos que se aque lo contrario todas las oras presentadas en los estados financieros 
13 viduales de fa Compaf a y sus “otas están expresadas en dolares de los Estados mudos de 
Ameca 

d) Uso de estrracionos y 1/c1os de los Admin stradoras 

La preparación de escados firancieros de acuerdo a Normas Intemacionales de Información: 
Fimánciere pare “aqueñes y Medianas Entdades (NIIF para las Pymes) requiere que la 
edrimestreción “eance -egularmente mlesos estimaciones y supuestos que sfectan la aphoeción de 
¡as politicas comables y :0e nONtoS de (OS ACAYOS PASIVOS, INGTeSCS y gasios informados sin 
embargo, debido « la suxjetmidas inhererte en este proceso cortable, los resutados reales 
pueden diferir ele los monitos eslimados por 'a Administración 

      

son de los estadios firancieros se han utilizado estimaciones tales como     

wetes de le propiedad, piero y equipo 
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La determunacion de las sidas útiles y los valores residuales de los componentes de vida utl 
definida nvorera jutctos y supuestos que podrian sor afectadas si cambian las circunstancias La 
adernistración revisa estos supuestos en forma penodica y los ajusta en base prospectwa en el 
caso de kientífcarse algun cambio 

  

e) Negocio on Marcha 

Los prinoipios contables carien des supuesto de la contmuidad ae las operaciones del ente 
contab:e empresa sn mar-há a menos que se indique todo lo contrano Inmobiliaria Raul Coka 
$ Hijos Cla ztria es un ente con antecedenies de empresa en marcha par el movimiento 
conomioo de sus aseraciones y po" el tempo que dispone para seguir funcionando en el futuro 
de acuerdo a su constivción 

£7  Astivos y ossivos “wrancieros 

Los activos hnancreros y pasivos filanaieros se reconocen cuando los mismos son parte de las 
elávsulas cor ractuates de un wetrumento financiero 

   Los acúvos financieras se dan de baja cuando las derechos contractuales a los Hlyyos de afecto 
de un activo financiero exprran. o cuando el activo financiero y todos ios riesgos sustanciales y 
“ecompensas han sido trensfendos Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue, se 
cancela o se vente 

Los actvos v czsivos financieros se clasifican al costo amortizado menos el deterioro o al valor 
razangn.e, con cambies en el valor razonable reconocidos an resultados, 

Re 

  

consclmiento de set vos y pasivos financieros 

Los actos franc.eros y fos pasivos financieros se miden ¡ncralmente al valor razoriable ajustado 
por los costos de la operacion 

Los activos fnanaisios y pasivos financieros se midan postenonmente como se describe a 
contriuacion 

Ml uentes per cobrar comensales y otras cuentes por cobrar    

Las cuen as por coorar comerciales y oIras cuentas por cobrar son acuvos financieros 
¡generados en su mayoria por las ven“as que se realizan en condiciones normales de crédito 
por lo ee 33 cuentes por coprar no genera” intereses además de que no se cotizan ar un 
riercaao ackwo. Cuando los creditos por ventes se amplian más alá de las condiciones de 
arédito nomaes las cuentas por cobrar ganeradas se miden al costo amortizado utlizando 
el saetoso de interés efectivo 

  

AX ñinal de cada portado ta zomiistración revisa los importes en bros de las cuentas por 
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y se determina si exste alguna svidencia 
objetwa de su Irresuperabiidad ya que de exslir dicho mdicio se "econoce con cargo a los 
resultados del periodo una bérdida por deterioro 

    

. 

  

Los paewos financieros de la Compañia incluyen prestamos obligaciones proveedoras y 
atas cuentas por pagar e mstrurentos financieros ho denvados 

  Cualquier riferencia entre el efecto recibido y el vator de reembolso se mputa direcio a 
resultados en el plazo del contrato .as obligaciones financieras se presentan como pasivos 
no carme-res cuenzo su puazo de vencimiento es superar a doce meses 

1) Muebles 

Son “econocides somo aquellos bienes que se usan en la producción! prestación del servicio 0 
para popositos amwTistralivos y que tenen una vida mayor a un periodo 

   



Cho 
Co 
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1) Muebles 

La planta v equipos se ercuentran vetorizados al costo de adquisición menos la depreciacion 
acumulada y menos las posibles perdidas por detenaro de au valor 

El costo de adquisicion noluye os enstos rormados por consumos de materiawes de hadega costos 
de meno de obte direrta empiada en la instalación y costos mdirectos relacionados con la 
inversion 

1 Muentes 

Los iáuebles se miden inicialmente porsu costo El costo de los muebles comprende el precio 
de adquicion (valor de la factura) despues de deducir cualquier descuento o rebaja del 
precia e inchur los arenceies de importación y los impuestos Po recuperables asi como 
Gualqusar costo directamente ainbuble a ¡a ubicación del activa en el lugar y en tas 
corciciones necesaras vare que pueda operar de la forma prevista por la admstración 

> Myetk 
  

Los muebles es "econoomiento nical se conteolizan utizando el modelo del costo, 
este modelo es un metodo comrapie en el cual la propiedad planta y equipos se registran 

al costo menos la deprectación acumulada postener y menos las pérdidas acumuladas por 
detenara de valor 

Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a la planta y equipos se mpuian a 
resultados. 

Le lidad c nerdida rasultarto de la verte o la oaja de una propiedad planta o equipo se 
entra e: precio de venta y el valor libros del actwo y se calcutare como la elfereno 

reconocerá ena cuenta de sesLliados 
  

h) Depreciación de os Muebies 

La depreciacion es determinada eplicanda el método Ineal sobre el costo de los activos menos 
y resida! La depreciación de cada penado se segistra con cargo al resultado de cada E 

pe 1cdo y se cala er función de "os años de 1a vida ul esumada de los diferentes bienes 

  

A continuación se presentan las vidas utiles usadas 
categoria de promedas plaría y equipos, 

  

  

Vida ut 
leño) 
10 

  

La veda uti estimada y wnétodo de depreciación son revisados al final de cada periodo siendo el 
electo as cualquer cámbio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

1 impuesto a fe santa 

La Gompañis regstra el impuesto a ia Renta sobre la hase de la renta liquida Ímpombie 
detemmnede segín ¡as normas establecidas er la Ley de Régimen Tributano Intemo y su 
Regiamente. El gasía no”impuesto a la ranta está compuesto por el mouesto comente (causado) 
e umouestos diferidos, | os impuestos se reconocen en el resultado excepto en la medida er que 
setos ss sefleren a partidas reconocidas en si otro resultado integral o directamente er el 
patrimonio neo. En eele caso e: impuesto tamiren se reconoce en el otro resultado miagral O 
directamente en patarionio neto. respecivamenie 

n el cálculo de la depreciadion para cada
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)  tnpuesto Comente   

Fl imp testo coraente as el que se estima pagar o recuperar en ol sjerccio ubkzande las tasas 
impostivas y leyes tibutanas aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance do situacion, corressondiente al ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar o a rocuperar relativo 
a sjorcics ante lores 

  

El cálculo dal impuesto conienis se besa en las tasas fiscales que han sido promulgadas o que 
esten sustanciarmente promulgadas ai cierre del periodo de reporte 

3 ingresos 

as ingresos se caicuilan a valor razonable de fa contraprestacton cu»rava o por cobrar teniendo 
en cuenía el imporle estaca de cualquier descuento, bonificación o "ebaja comercial que ¡8 
Corapañra pueda otorga 

) Ingresos per ves 

  

de senicios 

Los «1972506 Por sercios ce registran cuando el ingreso puede ser estimado con Tabilidao, 
los ingresos de actividaoee ordmanas asociados con la operación se reconocer, 
sorsderanso es grado de terminacion de la prestacion final del penodo sobrs el que se 
noma 

Ingresos por intereses 

  

Las wgresos por rísteses se recongcen de manera proporcional en el tempo vitizando el 
metong de la tasa efecuva de interes 

k) Gssros 

¡ns gastos se reguerran a) costa de le contraprestación recibida Los gastos se imputan a la cuenta 
de 16».llados er funcion der entero del deve ga es den en la medida que sea probable que tos 
beneficics económicos fyan hacia la Compafíis y puedan ser confiablemente nedidos con 
¡ncepencenca de! momento en que se produzes el pago desiado de ello 

Estado as falo se oleo 

  Para ofectos de preparacion del Es! 
siguientes considerauones 

lada de Aujus de efectivo, la Dompañía %a definido las 

  

Efectivo y equivauentes de efectivo Corprende al efectwo en caja y bancos y los depos: os e 
fa visa menores a 9) días plazo es ec inversiones altamente igueas y a corto plazo que sean 
fácilmente comverilrse en mortos conocidos de efectivo y que están sijetos a un nesgo 
tersigniicente de cambie en e! valor. 

Areldades de operacion son las actudades que constituyen la prinapa! fuense de ingresos. 
ordmaros as la Compañ<a eeí como owas actividadas que no puedan ser calificadas como de 
aversión a Ananciecion 

Actividades de meersión comespordan 9 actuados de adoLisición enjenacian o disposicion 
por otros medios ue activos no co nenes y otras inversiones no incluidas en el efectyo y sus 
equivales1es 

Actisidades de irunciación actvidados que preducen cambios en el tamaño y combosioion el 
paty marie neto y de os pasivos de carácter manaiaro 

1) Slesáñ ación de saldos en comente y no carriento 

 



INMOBILIARIA RAUL COKA E HIJOS Cía. Ltda. 

En es estado de siuación financiera adjunto los saldos se clasifican en funcion de sus 
vencomwentos es decir coma comentes aquelos con vencimiento igual o inferior e doce meses y 
Coma “10 comentes tos ds vencimiento sLusror a dicho perlado Er el caso que exisllese 
abligaciones cuyo vencmmuento es nfenor a doLe “reses pero ruyo refinanciamiento a "argo plazo 
esté aseguras) a discrecion de la Compañía meckante contratos de ciédio disponibies de fa me 
incordoional con vencimiento a large plazo podran clasificarse como paswos a sargo plazo 

  

4 Efectivo 

An 0% de diran. del 2015 y 2014 1 saldo en efecti.o se compone corto sigue 

2015 2014 

  

     
A 31 de diciembre de 2015 y 20%4 el efectivo y ecuwalentes de efechvo 10 poseen restricciones para 
su uso 

5 Cuentos por Sobre Comercios 

El saldo de “vemas ph narrar comerciges y ctas cuentas par cobrar al 31 de drerbre del 2015 y 
2014 ¡ue como sigue 

2015 2014 

| cuentes por cobrar Lemerciales 12,108 
      

Ey Prox stos de cuentas incobrables o - 412,108) 

  

   Sal nd 
[Peuision der perieto 
egcres a 
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6 tras Cuentas por Cobrar 

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2015 y 
204 ue como sigue 

Cowercial Aduanera 
Otras cuentas por cobrer_ 

7 Muebles - Neto 

2019. 

  

Ermovmiento de los rruenles relo al 3” de awciembre del 2015 y 2614 es como sgue 

  

  

  

  
  

l COSTO DE Acrivos | ae | l 
DESCRIPCIÓN AS ¡ ADICIONES | ACTIVOS | CUMULAD! a | ALBLDIO | 

L ! 31-DIC-2015 2015 | 

Muebles y Enseres | 207 92| (1580) 

  

  

Equipo de ORena   
13,029 55 

  

Y 8 

  13,357 47 

(8,57780)| 445175, ¿   48.783 66)| 4,563.81] 
  

El cargo a resultados por corneplo de denrectacion de los muebles se registra dentro de los gastos ela 
adrrmistracion 

3 Actos ue lawersión 

Ay 31 de diciembre del 2018 y 2014 un estalle de Inversiones no comentes es como sigue 

  

  

  

ams 2 

[rosecados e nsersa, cose 

Cas cuentas por cobras 056 

Corresponde a Edificio Terres Norte Seguado pro ubicado en la cludad de Quito con un costo 
ue USD $ 82.062 

  

mstórico
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3 Cuentas por Pagar Comeratates 

AL 31 de diciembre as 2015 y 2014 los sados de las cuentas por pagar comerciales 

  

  

  

  
  

  

Proveedores nacionales. os _ $s 

Cuentas por pagar Ras Coke Barnga 16408 1680 1 

46,373 16,875 

  

Total cuenta nor pagí 

La Combañra consider gue os valores razonanles de proveedores coresponen a los mismos valores. 
comerciales reflejados contablemen'e en sus estados financisros devido a que los proveedores le 
torgan a la Compafa piazos dentre de condiciones rormales de negocio 

  
  
  

    

+0. Prestamos 

2015 208 
Cuentas nor Pagar LP Relacionadas 791133 zoJ87 

| Garate Ofia List _ 1700 - 709 
[ 
| Toxas cuanta por pagar 30233 
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11 impuesto a la renta 

a) Conciliación nbrtaria 

De conformdac co: disposiciones isgales la provisión para el impuesto a la renta se calcula a la 
tana del 22% ay fiable a ls unidad gravabie por el perlodo comprendido entre 1 de enero at 31 de 
diciemure asi 2015 (23% aplicas a la .itciad gravable comprendida al penado comprenaido entre 
el 1 de enero 21 91 de dicembre de! 2314, Un dsfalle de la condllacion tributaria es como sigue 

o _ 208 2014 

Perdida del 

  

(8,323) (3/40) | 

  

  
| Gastos no deducibtes - 
1 bh 

Mas. | 

    

impuesto a la Rente Ceusado | 
  

  

  

Anticipo esteulado 
| [ 
pe a la renta por pagar atajor entre el 
[antirips y elumepesto causado 

  

  

         

    

LO) Amicoo de Impuesto a la Rent sas | 

¡IS _ o — t 
IMPUESTO ALA RENTA POR PAGAR - _ _ 

———— E 
ÍSALDO AFAVOR DELAC 1,229 348 : 
  

$1 Cortmngencias 

A la fecha de este informe ss encuentran pendientes de revision por parte de las autondades 
ibuter as las de Jeraciores de mpuesto a la renta de los años 2012 AL 2015 

12 Patsimento ue la Compañía 

8) Caprtal Soaal 

E. camal secos autonzado consiste de 400 Acciones oe wSEl valor seminal intario (al 31 de 
didiermbre del 2018 y 201 on lo cual el capital neto al 31 de dinembre de 2015 y 20*4 asciende a 
455300
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Jiedos acurtwados 
  

Resutados por aplicación de MF por grmera vez, 

Registra todo el efecto de la aplicación de MUF para las Pymes por primera vez, de aquelics ajustes 
que debieron registrar el efecto contra resultados acumurados 

El saldo acreedor no podra ses distribuido entrs los Acvonista, ni puede ser utilizado en sumentar el 
capital en wrtud de ous “3 correspende a resultados operacionales motivo oor el que tampoco los 
trabajadores iendrén serecho a una participacion sobre este Este saldo pocra ser utilizado en enjugar. 
pérdidas acusadas y fas de ultimo ejercicio econóneo concluido, s: las hubiere o devueizo en el 
case de liquidacion de la Compañia a sus Accionistas 

2 Ingresos 

El ustats de los ingresos ordinarias por 08 penodos termnados al 31 de eiciembre del 2015 y 2014 
son los siguieres 

_ 2045 2014 
grosos Operativos 

Otros Ingresos o 
Lto 

  

  

  

cuenta por pagar i 
  

14. Gastos por se raturaleza 

El aetalle de los gastes por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014 son 
108 siguientes 

  

| Sernotos Denerales [Sermoos Gerersles 3 3 3 
| impuestos y cor trbuuignes. a 

sn 

  

  

Depreciación y morts    
Leasics tnancieros     

  

Fotal Gastos 

15 Eventos Subsscuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la recha de preparacion de nuestro nforme na se han producido 
eventos que en la opuión ve la Gerencia de la Compañía pucreran tener un efecto mportante sobre 
¡08 estados financieros 

5) 
Lgataró ote 
irian Ricaurte R 
Cantador 
RUC "013288342301


