INMOBILIARIA RAUL COKA E HIVOS Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 201
{Expresadas en dolares de E.U.A)

Identificacion de la Gompaitia

Inmaohiliaria Radl Coka e Hijos Cia. Ltda., fue constituida y axiste bajo la= leyas de la Reptiblica desde
su fecha de inscripcidn en ef 01 de Julio de 1987, Su domicilio principal s Ia ciudad de Quito,

Operationes

El abjeto zocial de la Compania constituye principalmente en actividades de administracion de bienes
Inmtiebles.

Faoliticas Contables

Loz estados financieros individualas adjuntos de ta Compafiia han sido preparades de aguerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las Pymes), de acuerdo a2 foe pardmetros cuanfitatives v cualitatives y deméas requerimientos
establecidos por la Superintendencia de Companias del Ecuador,

A continuacién se describen las pringipales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros indiviguales, tal como lo requiere & seccion 3% de 1a NIIF para las Pymes, estas
pollticas han sido digefadas en furcion de las normas vigentes al 31 de diciembre del 2014,

a) Declaracion de conformidad y presentacion

Los estados financieros individuales adiuntos de la Compafiia han sido preparados de aguerdo a las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para
las Pymes), de acuerdo 2 loe pardmetros cuantitativos v cuaiitativos y demas requerirmientos
establecidos por la Superintendencia de Compafiias dal Ecuador.

A continuacién g degeriben |as principales politicas contables adoptadas en Ia preparacidn de estos

estados financieres individuales, tal como 1o requiere 1a seccién 35 de la NIIF para las Pymes, estas
politicas han sida disanadaz en funcién de las normas vigentes al 31 de diciembre del 2014,

b} Bases de medicion
Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobra la bage del costo histarico,

¢) Moneda funcional y de presentacion
A menos que se indique lo contfrario, todas las cifras presentadas en los estados financieros
individuales de la Compania y sus notas estdn expresadas en ddlares de los Estadoes Unidos de
Amarica,

d) Uso de estimaciones y julcios de los Adminlstradores
La preparecion de estados financieros de acuerdo a8 Nomas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las Pymes) requiere gue la
administracion realice regularmente juicios, estimacionas y supuestos que afectan la aplicacion de
las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos v gastos informacdes, =in
embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

En Iz preparacion de los estados financieros ¢& han utiizade estimaciones tales coma:

Vida il v valores residuales dg /g propiédad. planta y equipo

]



INMOBILIARIA RAUL COKA E HIJOS Cia. Ltda.

e)

9)

La deterrminacion de las vidas Gfiles y los valores residuales de los componentes de vida Uil
definida invelucra juicios y supusstos que podrian ser afectados si cambian las circunsiancias. La
administracién revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base prospectiva en &l
caso de identificarse algan cambio.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continvidad de |las operaciongs del ente
contable, ampresa en marcha, a menos que & indique todo lo contrario Inmaobiliaria Radl Coka
e Hijos Gia. Ltda... 3 un ente con antecadentes de ampresa én marcha, por el mavimiento
econdmico de sus operacionas y por el tiermpo gue dispone para seguir funcionands en &l futuro
te asuerdo a su constiucion,

Activos y pasivos financleros

Los actives financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte de las
clausulas contractuales de un instrumento financiers.

Los activos financiercs se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efective
de un activo financiera expiran, o cuando el activo financleta v tados los riesgos sustanciales v
recompensas han sido transferides. Un pasive financiero se da de baja cuando se extingue, se
cancela o se vence.

Los activos y pasivos financiercs se clasifican al cosio amortizade menos el deteriore, o al vaior
razonable, con cambios en el valor razonable reconocidos en resuitados,

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los actives financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado
por los costos de 1a operacidn.

Los activozs financieros y pasives financieros se miden posteriormente como se describe &
continuacion.

i} Cuenfas por cobrar comertisies v ofras cuanias por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cusntas por cobrar son achvoes financieros
geharados en su mayoria por las ventas que se realizan en condiciones narmales de crédito,
por lo que Iz cuantas par cobrar no generan intereses, ademés de que no se cofizan en un
mercado active. Cuando los créditos por ventas se amplian mas alla de las condiciones de
credito normales, las cuentas por cobrar generadas se miden al costo amortizade wilizando
el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo la administracian revisa los importes en libros de las cuentas por
cobrar comerdlales y atras cuentas por cabrar v se determina si existe alguna evidencia
objetiva de su imecuperabilidad, ya que de existir dicho indicio se reconoce con cargo a 1os
resultados del perfode una pérdida por deterioro.

iy Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Companiia incluyen préstamos, obligaciones, provesdores y
otras cuentas por pagar & instrumentos financieros no derivadgs.

Cualguier diferencia entre el efective recibide v el valor de reembolso se imputa directo a

resultados en el ptazo del contrata, Las abligaciones financieras se presentan como pasivos
ne corrientes cuando su plaze de vencimiente es superior a dace meses,

Mugables

Son reconocidos como aquellos bienes que se usan en |la produccion/ prestacion del servicio o
para prop&sitos administrativos y que fienen una vida mayor a un periodo.
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iy Musbh

La planta y equipes se encuentran valorizados al coste de adguisicion menos @ depreciacion

acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su vator.

El costo de adquisicion incluye los costos formados por consumos de materiales de bodega, costos
de mano de obra directa emplaada en la instalacion y costos indirectos relacionados con la

inversidan.
) Musbles

Los Muebles e miden inicialmente por su costo. El cogto de los muebles comprendes &l pracio
de adqguisicion {valor de la factura) después de deducir cualguier deseuenio o rebaja del
precio, & incluir fos aranceles de importacidén v los impuestos no recuperables, asi como
cualquier costo directamente atribuible a la ubicacidn del active en el lugar y en las

cotidiclones necesarias para gue pueda aperar de la forma prevista por la administracidn,

f)  Muebles

Los muebles al reconocimiento inicial se contabilizan utilizands el modelo del costo, este
modelo es un meétedo contable en al cual la propiedad, plarmta y equipos se registran al costo
menas la depreciacion acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro

de valor.

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a la planta y equipos se imputan a

resultados,

La utilidad o pérdida resultante de la venta o |a baja de una propigdad, planta o equipo se
calcularda como la diferencia entre el pracio de venta y el valor libros del aclivo, y se

reconocera en la quenta de resultados.

h) Depreciacion de fos Muebles

La depreciacion es deferminada, aplicando el métoda lineal, sobre el costo de los activos menos
su valor residual. ba depreciacidn de cada perivde =e regiztra con cargo al resultado de cada

periodo y se calcula en funcion de los afios de la vida atil estimada da (og diferentes bienes.

A continuacion se prasentan 1as vidag Gtiles usadas en & calculo de la deprediacion para cada

categoria de propiedad, planta y aquipos:

Tipo de Active —Hgis Ll
Muehles y anseres 10

La vida Uil estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada periodo, siendo el

efecto de cualquier cambia en gl gstimado registrade sobre una base prospectiva,

i) Impuestoala ranta

La Compaffa registra el Impuesto 2 la Renta sobre la base de Iz renta liguida impenible
determinada segin las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta estd compuestn por el impuesto cormriente (causads)
e impuestos diferidos. Loz impuestos se reconocen en &l resultado, excepto en la meadida en que
estos se refieran 2 partidag reconocidas en el ofro resultade integral o directamente en &l
patrimonio neto. En este caso, &l impuesto también s reconoce en el ofro resultado integral o

diractamente en patrimonio nate, raspastivamente.
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J o lmpu arriente

El impuesto corriente 8s el que s¢ estima pagar o recuperar en el gjercicio, dtilizando las tasas
impositivas v leyes tributarlas aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance de
situacién, correspondiente al ejercicio presente ¥ & cualquier ajuste a pagar 0 a recuperar relativo

a ejergicios anteriores.

El calculo del impuesto corriente s basa en las tasas fiscales que han sido promulgadas o que

estén sustanciaimente promulgadas al cierre del pericdo de reports.

j} Ingresos

Los ingresos s& calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniando
an cuenta el importe astimado de cualguier descusnto, bonificacion o rebaja comercial gue ia

Compafia pueda otorgar,

i) Ingresos por venia de servicips

Los ingresos por BeMViCios se registran cuando et ingreso puede ser estimado con fiabilidad;
los ingresos de actividades ordinariaz asociados con la operacion se reconocen,
considerando el grado de terminacién de la prestacién final del periodo sobre el que sg

infarma.

if)  Ingresos porintereses

Los ingresos por intereses s¢ reconocen de manera proporcional en el tiempo, utilizando el

método de |a tasa efectiva de interés.

k) Gastos

Los gastas se registran al costo de 13 contraprestacian recibida, Los gastos se imputan a la cuenta
de resyltados en funcion del criterio del devengo, es dacir, en la medida que =ea probable gue los
beneficios econdmices fluyan hacia la Comparila y puedan ser conflablemente medidas, ¢on

independencia del mamenta en que =& produzea el pago derivado de allo,

I} Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estade de flujos de efective, la Compafila ha definido las

Siguientes consideraciones:

Efectivo y efuivalentes de efecilvo: Comprende el efectivo en ¢ala y bancos y los depdsitos a
la vista menores a 80 dies plazo, es decir, inversiones altamente liguidas y a corto plazo que sean
facilmente convertibles en montos conocides de efectivo v que estin sujetos a un rlesgo

insignificante de cambio en el valor.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarigs de [a Compafia, asli como otras actividades que no puedan ser calificadas como de

inversioén ¢ financlacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adguisicion, enajenacién ¢ disposicion
por otros medios de activos no corrientes y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus

equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamano y composicion del

patritmonio neto y de |08 pasivos de caragter financiero.

m} Clasificacion de saldos en corriente y no corriente
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En el estado de =ituacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, es decir, como corrientas aguallps con vancimiento iqual o inferior a doce meses y
come no corrientes, los de vencimiento superior a dicho perlodo. En el casp que existiasa
obligasiones cuyo vencimients és inferior a doce meses, pere cuyo refinanciamiente a largo plazo
esté asegurado a diserecidn de la Compania, mediante contratos de crédito disponiblas de forma
incendicional con vencirmiento a largo plazo, podrian clasificarse come pasives a largo plazo,

4. Efectivo.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 ¢ saldo en efectivo se compone como sigue:

20454 2043
Laja 2255 2268
Rantns 3,138 5565
Totat 5407 7,833

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 &l efectivo y equivalentes de efectivo no poseen restricciones para
SU Us0.

5. Cuentas por Cobrar Comarcialos

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013y
2012 fug como sigues: .

2044 2043
Cuentas por cobrar comerciales. 12105 12,108
(-} Provizion de cuentas incobrabias (12,108} {12,108
Cuentaz por cobrar - neto - -
Datalle de la provisidn de cuentas incobrables;
Sakdo inicial - (12,188}
Provision del periodo - -
Saldo Final - {12,908}
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6. "Ofras Cusentag por Cobrar

El salds de cuantas por cobrar somerciales v ofras cuentas por cebrar al 31 de diciembre del 2013 y
2012 fue come sigue:

2013 2012
Comercializadorz CAI 500 0
Otras Cuentas por cobrar 500 1]

7. Muebles - Neto

Ef mavimignto de l0s muebles neto al 31 de diclembre del 2014 y 2013, es coma sigue:

Muebles v Equipo de

Total

fnseres Oficira
Al 1 de enero det 2003
Losto 328 13,230 18,3587
Depreciacion acumulada (164) (4,493} 4,602}
Totak 215 8,034 B.755
Al 31 de diciembre del 2043
Salde nicial 323 13,030 8755
Adiciones - - -
Yentas "
Depreciacion del periodo {41} (1,478) (1,520}
Total =7 15251 7,235
Al 1 de enerp dei 2014
Costo 328 13,030 13,357
Depreclacion acumulada {150) (5,572) {6,122}
Total 178 7,068 7235

.
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Al 3 de dictembre del 2014

Saldo inlcipl 178 7,053 7.235
Adiciones - - -
Deprecizcion dei peripdo (33) (1,303) (1,335}
Total 145 §,755 5,500

Al 31 ge diciembre del 2014

Caosta 375 13, (Va0 13,3857
Depraciacion atuemrkada (183} (7275} (7, 458)
Total 145 5,755 5,900

E! cargo a resultados por concepto de depraciacion de [0s muebles se registra dentrs de los gastos de
administracian,

8. Activos de Inversian

Al 31 de diclembre del 2013 v 2012 un detalle de Inversiones no corrientes, es como sigue:

214 2013
Popiedades de inverslon 82 562 82,562
Otras cuentas por cobrar 83410 2,860

Gorresponde a Edificio Torres Norte Segundo pise ubicade en la ciudad de Quito con un coste  histdrico
de USD § 82.562

9. Cuéntas por Pagar Comerciales

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 los saldos de las cuentas por pagar comerciales.

14 213
Proveedpres nacionales 84 53
Cuentas por Pagar Raul Coka Barrlga 18,811 16,818
Total cuentas por pagar 16,875 16,562

La Com_paﬁfa congidera gue los valoras razonables de proveedores corresponden a log mismas valoras
aomerciales refléjados contablemente en sus estados financieros, debido a que los provesdoras e
storgan a la Compania plazos dentro de condiciones normales de negocio,
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10. Préstamos

2074 2013
Cuemias por Pagar LP Relacionadas 9,397 12,397
Garantiz Oficing List 1,730 1,700
Total préstamos : £4,097 #4007

11. Impuesto a la renta
a} Conciliacion tributaria

De conformidad can disposiciones legales, la provision para &l impuesto & |a renta se caloula g 13
tarifa del 22% aplicable a la utllldad gravable por &l periode comprendido entre 1 de enero al 31 de
diciembre del 2013 (23% aplicable a |a utilidad gravable comprendida al periodo comprendido entre
¢l 1 de enero al 31 de diciembre del 2012). Un detalle de la conciliacién tributaria s como sigue;

2014 213
Pérdida del Ejercicio (3,442) (2,061}
Mas:
Gastos no dedirclbles - 5
BASE IMPORIBLE PARA MPUESTO A& A RENTA (3.442% [2 (46}
IMPUESTD A LA RENTA &alSAD0 - -
ANTICIPO CALCULADO - -
MPUESTO A& LA RENTA POOR PAGAR MAYDR
ENTRE EL ANTICIPO Y EL IMPUESTO CAUSAGD ) ]
(-) RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA 248 264
]LJPLIESTD A LA BENTA POR PAGAR - - !
[SALDO A FAVOR DE LA COMPARIA 45 761 |

b) Contingengias
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A la fecha de sste informe go encuentran pendientes de revisidn por parte de las autoridades
{ributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los afies 2014 al 2011,

12. Patrimonio de la Compaiiia

a) Capital Social
El capital social avtorizado consiste de 400. Acciones de US$1 valor nominal unitario (al 31 de

diciembra dal 2014 y 2013) con lo cual el capital neto al 31 de diciembre de 2014 y 2013 asciende a
US$ 400

by Resultados acumulados

| r aplicagi F imera vez.

Registra todo el efecta de a aplicacidn de NIlF para las Pymes por primera vez, de aguelios ajustes
que debiaron registrar el efecto contra resultados acumulados,

El saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los Accionista, ni puede ser utilizado en aurmentar &l
capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales, motive por el que tampoco los
trabajadores tendran derecho a una participacién sobre este, Este saldo podra sar utilizado en enjugar
pérdidas acurmuladas y las del ditimo ejercicio econémico cancluido, st las hubiere o devuelto en el
caso de liquidacion de la Compania a sus Accionistas.

13. Ingresos

El detalle de los ingresos ordinarios por |os periodos terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
s0n |05 siguientes:

2014 2M3
[Otros ingresos . - 3]
Tatal Ingresos 3 -

14. Gastos por su naturaleza

El detalle de los gastos por los periodes terminados al 31 de diciembre del 2014 v 2013 son

los siguientes: ‘
2014 2043
GASTOS GENERALES 1,481 202
MPUESTDS CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 34 178
DERRECIACICNES Y AMORTIZACIONES 1,336 1,670
GASTOS FMANCERDS 21 11
TOTAL 3442 2,062
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15. Eventos Subsecuentes

Entre &l 31 de disiembre del 2014 y la fecha de preparacion de nuestro informe, no se han producide

eventos que en la opinién de la Gerencia de la Compafiia pudieran tener un efecto importante scbre
los estados financieros.

{ {
WMP

Mirian del Jesis Ricaurte R.
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