INMOBILIARIA RAUL COKA E HIJOS COMPANIA
LIMITADA

Motas a los estados financiegros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2041

|Expwesachs sn didares de F LA S

1. ldentificacion da la Compania

Inmaohiliaria Raul Coka s Hijos Compania Limitada, fue constiuize mesants
FEscrifura Piblica sl 12 as Enara da 1887, Resolucion de la Supernnendancia de
Comganias Memens 871 21 00617 de 30 de Ahril de 1987 v axisla bap Bs loves
de 18 RHeplolica desde su fecha de mecnpdion an & Hegsto Mercanhl el 01 de
Julio de 1987 Sy somcile cincepal a8 15 sivdsd de Qudo,. Tiens un plaze de
dursciin de cincuerta afos corlados desde '3 fecha de irscnpcion 2 1@ aecriLira
de consttuckan an al Registro Marcants

&, Dparaciones

El ohisdo social de la Compafia constiuye principammente an ackwidades o2
ardministraciin d4a Hanes inrruehbles

3 Polldcas Contables

Las politicas cormtables de @ Compafia =on les astablecdas por la Federacior
Wacional da Contadores osl Ecuador v aularizades por s organismas da- contnsl
como la Superatandencia de Comoafiias v al Sewicio de Fentas [ntemas

& corfinuscidin &2 describen lae prncales pollticas contsiles adoptadss en ls
preparscidr de estos esiados financierss indivduales, s como o magquiem s
secc 35 de la NHF para lae MPymes, =st3s polticss han sido disenszas en
funcion de las renras vigeries & 571 de diciembre del 2012

4] Declaracidn de conformidad v presentacién

Los, estados financierns de la Sompafin han sido preparados de aceidn o
Mormas Iriernaconales de Informacian Financiera zara Poquonas y Medians
Ertigzdes (MWIIF cara lag Fymeel

Loe Estados Financierss por & ano tsminado Sl 21 de diciemie dal 2011 v ol
sglago de siuszibn financieras de- apertura & 1 de enero gsl 200
corespendienses al prmer  ano de  transicion  har sido preparados
sxcluslvamants para 2er presentados 48 manera compsrative comd pare dal
proosso e condesdn a NIF pard @s Pymes dela Comgpania para el 590
lerminads & 31 oe delembre et 2012,

Ls compafia de acuerde 3 |z secoidn 25 ad I3 NIF zara las Pymes presenio
irformazian comparstva con respesko al peridn comzarmbke anledm pan
todns ks saldos preserladns en s esfacdos Trasienes
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A conhinuscion &2 descnbean s poncpales poilicas contaties adopladss e la
prepsracan de estoe eelzdos financeroe  Ealas polilcss nan sido aplicasas
di Iranera uniforme a (odos 108 periodos que se presentan

Bases oe medicitn

Lo egipzos financieros g la Compafiia han sdo prépansaes asre & hese del
anaba hisldnog cor eccepeian de

El pasivg pon - jubiacan patronal gue se ancuentra al saior presende die
acuerss al pskidin aciuacial de o pesto indeperdiente

Mommda funcional y da presrntacicn

Aomends due 92 indgue loogonbiaie, fodas s cifes peesenbadas e en Kis
gstadas Mancieros irdivduales o B Comganio v sus nolas estan esgesalas
e dolaqes delos Eslatos Unidos de America

Uary de eslimaciones ¥ juicicos de los Administradores

Lo preparacion S eshados inarcists de acuardn 8 Mormas [rierracionales de

rormacian Finpncies pasy Pequefas ¢ Modipras Eaticdades (MIF pea las
FyrriesT regquere que o oadminisbacion omalice . regubrmments jecios,
elimacanes v supieesiog ques alsclan b aplicasion die bs palificas oonbsbiles ¢
ik rreetbos de s activas, paknts, inoresos ¥ gastos informados, sin embagn
dehida o lo subjebvelad inhererie en ese procesn contable, Ios resalksdog
seples pueder difeeiv de los mordns esdimados o B Sdministrscion

En b pregaracion de los estados finarcienos sa han utiizado eslimaconos
fales cornne ’

Wk 1 ¢ vantires dorsiaaies de ds meopniidsyd piants @ o

La dewarmirsckdn de lee wias (tles y ks valores residumos oo os
comeonenes fe wda (il dafinda irvolucis juiciog y supussios qua podrian sm
gfaciados si cambiar las cincurstancas.  La administracsdn revisa ostos
supuestcs an forne penddica v los Austa an bese prospectva en al caso de
idertificarss akpun cambic

Megocio en Marcha

o8 gninciplos contables parken del supussto de i3 conunwdad de lss
cperaclonss @2l anle contatle, smpdeea en marcha, & MENoE que g8 Indsgue
oo W contrzna Inmobillaria Radl Coka e Hijes Companta Limitada., 5 un
ente con Ftecedantss de empresa en marcha, por & movimiento economice
de S5 CUaracionss y po al bampe quo dspeno para saguir furciorando en el
futuro de acaardo @ =0 constiusion
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fi  Activos y pasivos financiercs

LS ACivcE TINSNCIBIOE ¥ 288 0s Inancierns ae recondosn cusndo g nismos
son pEte delas clausias contraciuakes de un inslunseois Tnansiem

Liag activoa linandisros = dar de baja coando ks derechos conlracioeies o s
flupes de efectiva o2 un actva Financei espran, & caands el active inanaeoy
1030s 0B Nesgas sustanciales y recompersas an sido banslendos,. U pesivo
financieo ao da da bajz cuanso ag E'h."ll@l.‘& B ZHEMGEPE O S8 VENCE

Lae aclivos y pasieos inancees se chsifone al ansto armogrd eaeo. menns el
deterian, o al valor rarcaabls, con carnbies sn el valor reeneatle reconnzcidos
211 resiftadan,

Reconocimientn de activos ¥ pasivos financlienss

| os actives financieros v ks peavos financierce s miden mcalinenis al valo
mronahlo ajustado por los costzs de la coeraslon.

Los acivoe Fnancierss v pesivos Nnanceiog se midee poslerianments coms se
dascrits & conhnuecion.

o CLSNiSE Dor CObiar SUniErEEIRg I el chsniag oy sy

Las cdentas poranban carmercsdes ¢ aobaes coenkes por cobrar som activos
firancerns gensadog en osa rmeeeia por s ventas gue seomalzan an
condicianes Aaarmales de crediln, por In qus las ceentas por cabaar no
gerssan inlereses, adersis de gun o so cofizan onourn menzass activo.
Cuandn s cvsdibns por wentas 5o amplian mis 308 de 85 condiciongs da
il notmakes, ks coentas por cobrar generades 58 miden al costo
arcr lussde atilerandn o malodo de menas sfacts

Al fimal de cada penoso ls administracan rewsa 0s importes 29 licros 28
s cuenlas por cobrar comercisas ¥ olrae cuerdas por cobrar v Ee
delerroma sl wosie akiana avidencia obeetes da s omacuperablidad, va
gue de existic ocha indico se reconoce con cargo a los resultados oal
poniodn una pardda por datzrniorg,

iy PaEieog odskeris

Lo pasheos finanginres g la Gomeania incluyen préstamos. obigaciones,
provecdoies y olras cuentas por pagar 9 nstrumenios firancends ro
derivicdng

Cugquier diferencin sntrg Bl efectvo recibize v el waor de reembolso =5
rpidia direcn o resulados en el pazo del cordralo. Les obligasiongs

inarcisms se poesankzn cnomo paseas i comanlas cuands S0 pars oo
vencimienlo es supeior 2 doce meses,
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Planta ¥ equipoe

Sor reconcoios como propedad, plants v oequipcs aguellos tenes que £
uzan &0 ls procucsion, prestacion del servica o para propdsios sdiminstralivae
Y oua lienen uia vida mayor 8 un penodo.

il 2larta ¢ esupos

La F||EI'I15 ¥ efuapae B8 encuantran valorzados al cesto de adquisicidn mencs 1=
depreciscién soumulada v rmenos 1es posibles parddas por delenons de su
walar,

El &ésld ge asdouisican @Scluye 08 costes frmesdos pon ooisunes de
meisrales ge bpdega ooslng de mannd de= obge dicecls  smpksicda @ s
iNBEEEGKEN v coslos indirectos relacionesdos ton [ sreersion

0 Maoisidn BN 8l fACoanmTEnlG M

La glanla v equipos se omides inicialmende por su costa 21 costo de
efugas camprends @ sreca de adquisicion (valor de s factora) despucs
de deducds mimiguis descurrn o mhaga del precio, 2 inslair Ins amansckes
de impodasion v ks impueshos no mecopersbios, sl como cualgear oosio
dirszlareenle abbible o b ehicacian dol aciivo an gl legar ¢ e s
condicioimss Necesaries paea gue pusda operar de la forma prowvista por in
adminislracdn.

Depreciadion de Ly planta vy oouripos

La deprecisciin es Seterninada, aplicando gl matado lircal, sobrs @ costs da
s aclivol menos su vake residual La depreciacan e cade pericdo e
rofissra con cargs al resultado de cade perloso ¥ se calcula en funcdn de los
afing fa |m vide Ot estirrada da los diferentes tenes,

& confinuacian se presantsn lss wKdas ubles wiadss en el calsulo de la
depreniaciton para cada categqars de prosadad, plarta ¥ e3dipoE

AT EEIT POROENTAJE DE

(ARCE) CEPRECLAIICR
Muskles v Ensares I 0%
Equipzs de Ofcina 10 104%

La wida il astmsda ¥ matodo de depreciaciin son reviaados sl final de cads
pariogo Blnds & efecto de cuslquier camblo en & eslimado regiatrado sobrs
tna base prospactya

Can resprcts @ los edficios. come constaba hasts el ano 2011, se recasifica a
Fropedades de irversion ya. que son propedadas bap un smendamianin
firanciarn, segin KIF 16
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Inppuesto a la reata

Lia Compaitia registog e impessiosoa B Renby sobire e Bose de s ieeta liguids
ifponikde deteqninada segun @5 nontas eslablecidas an B Ley de Regimer
Tribulario Intemo 2o Heglamente, Bl gasto por impueste 2 1a rerla esta
corrguegts pod Bl Impugste corrente (causado) & Impuestos difsndoe - Los
impuestos &2 reconscern en &l resulado, excaplo &1 & Medida &N gue Bshos 52
rafiaran & petdas reconccias en & oiro resultads inegral o direstamenie er
al patrimanio neta. En ests cago, & mpuesio también S8 reconosce en & oqm
recultadao integral o directarvents en pelinmanio feto, rsepectivamants.

Ingresos

Lo e s caleuban al viaker casonalde de Ly conbageestscion oobiraga o
g b lenieree en coenk el impore estimasdo de coalguess degdesaio
Bonilicaciion o ebajs oormesrcis que ba Compaiio pueta oliongas

o IINGREEE DO VRnlS a SElvIcnis

Log irgresos por servces seoregsitan ommndn el omgeeso opoese ser
eadirnido on Fabilidad ks ingresos de pclividades oodinaias asocendog
oo | npEracion semoonneen rensiderardn o grado de lerminacian de [
prrestaaciten final ded percdn sobve o g s informa

Gstos

L o5 gasios se eagistran al cosho de & contaprestacan rescibecda Do gersios se
impiain 2 Ly coensa do resulados ee fuecidn del crileno del deweago escdiseir,
er bomedda que soa probabie que Ins bonciicos soordémicns - fluyan bacie B
Comgania v puedar ser confistlamonts madicos, con ndeperdenca o
mamants e gua 56 produzcs al pagh dervato og =lin

Estada de fiujo de efectivo

Fara efectos de pregaracibe o2 Estado da flujos de afgciva, Iz Compania ha
dafinido las siguiantes considerscionas:

Efectivo y equivalenties de efective: Comgrends al slactvo 20 caja ¢ banocs
¥ s aepositcs 3 laovisls mencres @ HO gias plazo, &3 desin, inversionss
altsmanie ligedas w 3 coro plszo o8 s=an facimente comvanibles on monios
concoios da efaciivo y gue sstan sujetos & un resda inslgnificants de camriin
e & valar

Actividades de operacidn son 123 aciividsdes gue consbtuyen s poncipal
luerle de ingresos ordinsnos e 8 Compatlz, B3l como ofras acividados gue
no pusdan sar calficadss como de invarsidn ¢ finsnoscn

Actividades de Imnwersion: corresponden a actwieades de  adouisicion,
erdEenacion o asposcion por otros madics oa activas ne gomanbes v olras
irvarsionss no inciuidss an el efackyn v sus squivalerins
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Actividades de financiacion: actvidados qus preducen cambios cn el tarnafio
v cnmpnsicion dol patrirmonio nolo oy de los pasivos da caacior financinm

m) Clasificacitn de saldos an cornents ¥ no corranta

=n el esiads de situacian financiers adjunto, los salzcs se clasificen on furcisn
diz sUS WOrCimisntins, o5 Gocif, coma comantes anquekas gon vencimisnio igue
i irpricr a doce meses ¢ comas no correnles, os de vercimienino supesiol =
dicho peripas En el caso que exstiose oblgaconns cuys vencronientn s
infenor @ doce masss, paro cuyd refinanciamiento a8 amo plazo osie aseguradn
a diszrecion do la Compania, maodiamte conirstos de oredito disponitdes de
fomna incandicional con venzimianto a o pamo godrian slasifcams: comno
CasiyDs 8 argo plazo.

4. Primera aglicacidn de Mormae Intemacionales de Iinformacion Financisara
para Pymes (NIF para las Pymes}

Inmobiliaria Radl Coka e Hijos Compahla Limiteds, prepsre sus ssiados
financiercs de scuendo con Momss Ecualonanss de Comabibkdad (MEC] kasta nl
210 temminado &l 21 de digiembre de 2811, wa qua diches normas sran Ins
princEioe conables aplicados localments &1 2 Ecuadar,

Los preeentes estzdos financieros, al 31 o= diciembre del 2012, 52 han
considerado coma ks ae primara aplicacan o8 normativa MNIF para las Pymas,
presentardo el ano 2011 v 200 para efecics compsatvos doe acuerdn a o
dispussio en la seccidn 35 - Transicion a la MIF para las PYMES

La prepsracicn de log estaoos finsnckoos bajo NIF para las Pemes romunia e
uns s=re de moddicacionss er 3 prasentacen y 18 valorzasion de las aormas
aploatas hasta & A de dicemere del 2072 Y3 que cartos principes g
reguanmientog o2 MNIIF para las Pymes. son substancialmemts diforentas & lns
prircipis contsbles ocEes eguivaentes.

Le sgulants es ura descripitn detallsds ae |as prircipaies dderencias o S
dos ronTativas aplicadas por 18 Compefis ¥ el iImpacte sobes patrmores 2 30 de
diciernre del 2077 y 20700

& Concilission os patimonio. presentado  segue Mopmag Ecuatodanas de
Contabilkdad (NECH al resulame de splicsr lag Memras Imornacipnales de
Infonnacin Fihanciera pera Pegueefas y Medianae Sntdades (NIFE para s
Pyries: al 1 de enercy al 31 g2 diciembrs de 2011 {parido S fmnsicam
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A1 oLoLy2s11
Matrimonin bajs Moomes Eroatoniae s di Conbabllidas [NED) i A i, LA
B=desPizaaon d= ausnbe taroabear i Lok i e | L
M=sapsios mepredeci Sn adwcy Fos T Lind Tl 10t

Rrisarsblr e padts farpsaban s

Pabrenc i baja Heimas ey sackes ks do bioe ek Sdancherns R S
[era Perpafae Wil areys Ereidaries [T par fas Pymced

B Fecancligzion erfre &l Besullads Mels baso Mommas Ecualarianss de
Conlablldad (MEC) v Bajo Marnias inlenEckonales de inlanmacion ©ancers

para Peguenss v Medfanas Enlidades INHNF para las Fymes] al 31 42 diciembre
o 207%1

A1

Fauvsdo neba bagn Mormas Ecuatoranas e Contabelidad [MEG) 4 AAE

Hirrasificar o e cuantas pior cohoar

Aewersisn noprenandan aesens firas
T G4 s ahnools pjacisn a

Fesultade neco Bonmas Inlemacikond ks do Wlonmacidn Bnarciona pasa Skt
I"rqlrll'luu_:.'_ﬂud'nm-l: Entidaizns EHEEF ra kg E:.Imuul :

5. Efectivo y eguivalentes de efectivo

Al 31 22 doksnbre g2l 2012 ¢ 2011 & ealdo en afectivo ¥ equvaentss del efective
S COITDORE GO 3igus

17 011
(RETE] P £
Sanoge aBir LIREL
FaEsEIES 0 K
Tatal  n.pas 11,385

M7 de diciembne de 2002 ¢ 20701 &l afschen y aqulvaleries ae glectéo no poses
restricciones pars U Usc ¥ No SaEkan myarsiongs
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& Cuentas poi Cobsrar Cosnerciales, Cuentas por Cobrar Relackonsdss y Olras
Cuantas por Cobwrsr

El 8300 8e cusnles P cobyie COMeTCEES ¥ 0SS Cuantas por colanss o 31 de
imcsertve disl HTZF ¢ H11 oo coan sigae;
Ciie 8kkg porr cobyar comersalies

ik F 2011
Crssviss 371 GO DO oiee =2 Mg L
141 I mision de ousncas rcoasbing SEAE [P
Total cysenies por cobar - meo m 11800
WAt e e g de sueralas noobeatles
Salac ancied (Pt =T
Pimwsicn el miado 4 nog) (11 80
Saldo Final 112,106} (12 160|
Cuantas por colwar

nt: a1
K Gaka Samga ij 1115
Cuentag por sobear - Companias relacienad 2 Mg
Uros cuentas por cofirar

2013 20
IFapre=tas Anligipaors 1 A |
CHras cuenbs par cobrar BT o1

7. Planta y Equipos- Meto

Fi mewmisnto de las propedades v equaccs nehe alf 31 de Scenbee o= 012 5
2001 % comd Sk
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ElckaTaan: [epra Maapmn vy

Tidat
Hame  dnelule pesers y

B Tde e ad 31711

BN - . ||t =, T
Tanciacls T i 115, o) e DR Ik
Torm EEFH om {[RTH 15448
&2 2¢ daemEre fal 27H

5 LR BTN | NS &5 1 ioesr L ]
Serinbas gl iy TR =, B §5 sy
oo | ST T nEEd Tman
&1 dp e deo @ 2012

o |- Ero - bl |
ez wdra-- warmicsds [t =11 i ikl e 1
jui (TR ) HERd T TEE
A3 eu e el 5112

Bacnirakl Bl.24C 2 R - 58
Carvwclasior o perpmdi aist i b i
Tartal 1 Fi0) HEEE EEEE
Al 30 o dlkeenbee dal 3000

Leadd | 1M 1550 L B0y
[oooamiaa o of JCanidada E T C B 2 4%
Toxtal I 17 4 EEE s ILE

El carmo 8 esultados por concepls o2 deprecacitn del aclive iju se regsba denlne
g= loa qasiog de adrminislracidn
B. Cuentas por Pagar Cormerciales y Pristamos

13T de diceimine de 2092 ¢ 20771 los sikios e L cimnbas pon pagas
CoTerGEles y olias cuerilag por psgan SO come ke

Cuignla= por pagar

mi 2011
Faad Coka Deinga 16016 L
Frompeorug 53 1.667
linprsios 3 d
To@ i cucnitas par papar 16,852 10348
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Préstaivion

20z a1
e Faal Coka Dango el Iy 03T
CaEan e Orc LIsT e | 17130
Toml prestamins COHLORT W

L3 ':':-I'I'lp-Ell"I-il aonadera que log wacyes mgonabbes de provoedores corresponden
2 08 miamog wlores comercales refejades comablemante sn o sus sslados
linarcienss, debicdn & que ke poeesdorms e oorgan-a s CompsAia plams dantm
de condeiones normies e negocio

3. Patrimonio de la Compania

=, LCapilal Social

k! capital social aulorizsdo consiste de 200 accones de LIS valoe nomiral
LmiEEne a3 31 me gickenbee gel 2012 % 2011 con o cial ¢ capdal neto 2 37 de
dviemibre de 012 ¢ 2071 mscende o USRS 400 00

LII

[REgeryi al

La Ley de Compafites requicre gue poc loomanos & 03 de |3 utiidad anual s=a
dzuropiikie oma mserea ogal hasta que &ska como reinimo alcance el 20% 2=l capital
social, Er wista de que oo oxiste ulilides al 31 22 diciembre de 200z ¥ 2011 '3
Reserva | ogal os oo LIS § 1 0640 31

! Resictados acumulagns

Fedallados g apacecio oo NP por pomeera ver

Regisiie oo el efech oo bz aplicacion de NUF pam ias Pymas por primers sez, <dn
Ao ajusies que dehienon egistrar gl cfecio contra resuitagos acumulados

El salds aceodor oo podrd sor distribiddo erire ks Sccionsta ni pusds sa
ubirad en aumerdar ol capital, er virtud do que no coresponda @ resuliados
aperacionalas motive por & que Bmpocs s trabajgsoras tendran deracao 8 uns
paricoacen sobrs esbe. EEte &350 podra sec ulilizado en enjugsr parddas
arumuladns v e oo OHimo Morccio econdmizo concluido, s S5 hubae o
devuntte oa &8 caso da quidacion do la Compania a sus Accionistas
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1. Ingresos

Bl detalle de log ngresos ardingnos por 1os conodos 2mrnadas al 21 de dckmbee
ol 2012 ¢ 2001 s0n Ins sigeenbss:

a01E 2011
Iresos soermonslos - B0
Ferdirnmtes rarciemms o 1]
Otras irgrasan A 0
TartA | [ iEgraas i 15.004

11, Gastos por au naturalezs

E' detalle de los gastes gaor 1o pencdos lermsadog ol 1 de didoméom disl 2007 ¢
2011 sor loa sigulentes

DESCRIPCOM 2072 LT

Personal Oeasional y Prodesionaies 10 5
Serscias 741 145
LS hoE FiFL =a7TH
Ceprectimomres & AmnotEasones 4 5 ARE
Gastos Genomles 17 {5y 39R
Gasbos Finarcisms ot | 43

y 12.671 oaga

2. Evantos Subsaciueantes

Frire ol 31 de deiembro del 2012 v Ia fecha de pregaracion de nuastrs informa dal
27 dn marze ol A3, no 5o han prodesids evemos gue sn @ gginidn-de la
(z=ienci de i Compania pudiecan {oner un glecto importanie sohro los estados
finaniae s
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