INFORME DE COMISARIO

1. En mi calidad de Comisario de VITALIA COMPANY HOLDING S.A vy en
cumplimiento con las disposiciones vigentes de la Ley de Compafiias, asi como
de las resoluciones que se adopten de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NlIF”, es mi compromiso presentar el Informe de revisién de los
Registros Contables y documentos del Ejercicio Econdmico 2.016.

» Los Libros de Actas de la Junta General y Directorio, asi como los Registros
Contables y anélogos, se llevan de conformidad a los Normas Legales
pertinentes. La convocatoria a Junta General de Accionistas ha sido realizado
de conformidad a las disposiciones vigentes.

2. POLITICAS CONTABLES.

» Los Estados Financieros se hallan preparados en U.S. ddlares.

> Las Politicas Contables de la Empresa, son las establecidas por la Federacién
Nacional de Contadores y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador.

» Las cifras presentadas mediante los Estados Financieros, son iguales a los
Registros Contables, de conformidad a los Principios o Normas de Informacion
Financiera, Generalmente Aceptados.

3. El desempeiio de mis funciones de Comisario de VITALIA COMPANY HOLDING
S.A., es confirmar el cumplimiento de lo establecido por la Ley de Compaiiias en
su articulo 279, el mismo que prevé revisiones de los Estados Financieros,
Registros Contables de la misma, entre otros.

» Referente a la Resolucién No. SC-INPA-UA-G-10-005 de 5 Noviembre de
2.010, publicada en el Registro Oficial No. 335 de 7 de Diciembre de 2.010,
que tiene una clara definicidn sobre la aplicacion de las NIIF. segun la clase de
Entidades, se ha dado curso de acuerdo al cronograma de aplicaciéon
respectiva, asi como de los Reglamentos sujetos al control y vigilancia del
Organismo respectivo.

» En cuanto al Sistemma de Control Interno, se dispone de una légica seguridad
en la proteccidon de Activos y analogos, contra la pérdida o disposicion no
autorizada, la confiabilidad de los Registros Contables en vigencia, permite la
elaboracion de los Estados Financieros y anexos, asi como la existencia de
elementos para identificar 1os mismos y definir las responsabilidades, caso de
haber.

» Las cifras y mas informacion presentadas en los Estados Financieros,
corresponden a las asentadas en los Registros Contables, con relacion al
Ejercicio Econdmico, que pongo a consideracion las siguientes cifras al cierre

4 del Ejercicio al 31 de Diciembre de 2.016.
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VITALIA COMPANY HOLDING S.A.

4. BALANCE GENERAL AL 31 DICIEMBRE 2.016

TOTAL ACTIVO 47.614.964,33
TOTAL PASIVO 2.828.928,74
TOTAL PATRIMONIO 44.786.035,59

47.614.964,33| 47.614.964,33

5. ESTADO DE RESULTADQOS

INGRESOS
FINANCIEROS 242.653,66
RESULTADOS EN ASOCIADAS (VPP) 5.024.524,79 5.267.178,45

GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

TRABAJO DE TERCEROS 164.802,35
ADMINISTRATIVOS 43.548,00

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROCS 178.191,24

GASTOS DE VIAJE 7.265,28

OTROS GASTOS 307.334,29
GASTOS NEGOCIACION INVERSIONES 10.987,59 -712.129,45
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 4.555.049,00
(-} IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE -504,685
UTILIDAD DEL EJERCICIO $ 4.554.544,35
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6. ACTIVO $ 47°614.964.33 y comprende los siguientes rubros:

CORRIENTE.

CAJA BANCOS

CAJA GENERAL

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

INTERESES POR COBRAR EN INVERSIONES
ANTICIPO RETENCION IMPUESTO A LA RENTA
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LARGO PLAZO
» INVERSIONES
> OBLIGACIONES

7. PASIVO, $ 2°828.928.74, con las cuentas:

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

OBLIGACIONES

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

OTROS PASIVOS
o URBANIZADORA NACIONES UNIDAS S.A.

8. PATRIMONIO $ 44°786,035.59, constituido por:

CAPITAL SUSCRITO ASIGNADO

APORTE FUTURA CAPITALIZACION

RESERVA LEGAL

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIOS ANTERIORES

UTILIDAD DEL EJERCICIO (DESPUES DE PARTICIPACION, IMPUESTOS)

MEDIANTE VARIOS INDICADORES FINANCIEROS, ME PERMITO
EN TERMINOS RELATIVOS, DEFINIR LOS SIGUIENTE:

a). INDICE DE LIQUIDEZ INMEDIATA

ACTIVO CORRIENTE / PASIVO CORRIENTE = 9.88%

Mide el nivel de recursos, que se dispone en Caja, Bancos e
Inversiones liquidables.

b). RAZON DE LIQUIDEZ TOTAL

ACTIVO TOTAL / PASIVO TOTAL = $ 16.83

Indica cuantos Délares tenemos, por cada délar de pago




c). INDICE DE RENTABILIDAD

UTILIDAD EJERCICIO / CAPITAL CONTABLE = 10.00%

Determina el porcentaje de utilidad obtenido sobre el Capital
Invertido en el afo 2.016.

d). SOLVENCIA PATRIMONIAL
PATRIMONIO / TOTAL ACTIVO = 94.00%

Este indice debe llegar a un 40% y sefiala en que proporcion
los Accionistas son propietarios de la Empresa

e). NIVEL DE ENDEUDAMIENTO
PASIVO TOTAL : ACTIVO TOTAL = 6.00%

Este Indicador establece el porcentaje de participacién, de los
Acreedores en la Empresa. La relacién mas baja es mejor

9. En base al Informe de Auditoria del Ejercicio 2.016, se determina
razonabilidad en los Estados Financieros, en todos los aspectos materiales y
la posicibn Financiera, la gestidn Administrativa y eficiencia Gerencial de
VITALIA COMPANY HOLDING S.A.

10. Verificado el Conjunto de Politicas y Procedimientos que aplica la Empresa
para su Control Interno, considero que la informacion Financiera es confiable.
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