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INFORME DE COMISARIO DE LA MIRAGE S. A, 

EJERCICIO ECONÓMICO AÑO 2012 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 279 numeral cuarto de Ja Ley de Compañías sobre las 
funciones de Comisario, pare la MIRAGE S.A, presento a ustedes sofores accfonistas, el Informe 
correspondiente a los Estados Financlaros del ejerciclo económica def año 2012, hablendo sido nombrado 
como tal por lo Junta General de Acciorstas del 22,03 2005 

El contenido del informa se presenta enfocado en los aspectos básicos dispuestos por la Superintendencia 
de Compañías que estemos a contintación 

E Antecedentes 
M Objetos 
El Limitación alcance del examen 
IV, Aspecto financisro contablo 
Y Opinión sobre las astas y resolucionas de Junta General de Asclonistas 
Wi. Comentarios sobre et nforme del Administrador del año 2012 
Vit Análisis Financioro: indicadores Financieros 
VIE. Opinión sobre los Estados Finanaleros 

1) ANTECEDENTES 

La MIRAGE S.A hasta el mes de agosto del año 2004 tanta la razón social de Cía Ltda En sesión de 
Junta General de Accionistas de 01.07.2004, los socios resuelven hacer la transformación a Sociedad 
Anónima, para esto se realiza con fecha 01 de Septiembre del 2004 en la Notaría Cuarta dol Cantón 
Quito, la escritura de transformación de Compañía Lismtada a Sociedad Anónima, Aumento de Capital 
y adopción de nuevos Estatutos, cuyos trámitos de transformación en la Superintendencia de 
Compaltías, concluyó con la aprobación el 29 de Octubre del 2004, y se inscribió en el Registro de la 
Propiedad del Cantón Cotacachil ol 11 de Noviembre del 2004 quedando legalmente consttuda la 
Compañía sociedad anónima 

La empresa hasta al 11,11 2005 tenía tres accionistas, sin embargo uo de los acclonistas Seifor Jorge 
Espinosa Hinostrosa sede sus acesonas al acolorusta Señor Uwe Duer 

En el año 2008 hay cesión de acciones del soñor Uwe Duer y de la señora Sra Clasa Minostrosa Espinosa 
al señor Jorgo Espinosa Hinostrosa El 08.05 2008 se realizó la notificación a la Supenntendencia de 
Compañías sobre la cosión de acciones; quedando como accionistas el Sr Uwe Duer y Sr sorgo 
Espinosa Hmostrosa con 5.000,00 USD de capital a cada uno, con 0! 50% de capital acctonario 

2) OBJETIVOS 

aj Emitir un informe sobre la razonabíidad de los Estados Financieros de Situación y de Resultados 
integrales det afío 2012 

hb) Detormunar al cumplimiento de las disposiclonas legales de la Ley de Compañílas, reglamentos, 
tesoluciones de la Junta General do Accionistas, recomendaciones de los organismos de control. 

e) Evaluar el Sistama de Control interno de la compañto 

9) Evaluar al cumplamiento de las resoluciones de la Junte General de Accionistas
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3) LIMITACIÓN ALCANCE DEL EXAMEN 

El psesente informo no está orientado a revalar eventuales faltantes o desviaciones de naturaleza 
administrativa financiera, que podrían afectar las esfras contempladas en los estados financieros 
analitados, así como tamblén no releva de posibles responsabllidadas a los administradoras y 
funcionarios de la empresa por efincumplimonto del marco jurídico que debieron observarse durante 
el ejercicio de las actividados on etafio 2012 

4) ASPECTO FINANCIERO CONTABLE 

4.1 CONTROL INTERNO 

Da la observación realizada al Sistema de Conteo! Interno se determina que la empresa cuenta con los 
procesos administrativo, financiero y de comercialización de los servicios turísticos que ofreco, 

Los fondos so manejan en cuentas comentes individuales y con firmas indistntas del Presidente 
ejecutivo y Gerente General. 5e manejan en firmas conjuntas la del Subgorente y el Asistanto dol 
Presidente Ejecutivo. 

a La Contabilidad se muneja con el Sistema Pmanciero Admmustratwo Practsis Hotel Manager 
cambiado en ol año 2009, on reemplazo del sistema contable TIN, fo que ha ocasionado desde el 
año 2010 ciertas dificultades en el manejo de los inventarlos como proceso de adaptación o 
aprendizaje de su uso, en el 2022 se ho consolidado su práctica 

b  Elpersonal está afillado al seguro social 1ESS y se cumple las disposiciones del Código de trahajo 

< Las propledados, planta y equipo do la compañía están asegurados contra smiestros como 
incendio, robo o algún caso fortuito 

d Enelaño 2012, la administración, suspendió la implementación de un sistema de contabilidad de 
costos 

5) OPINIÓN SOBRELAS ACTAS Y RESOLUCIONES DE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

En el año 2012 la Compañía ha realizado gina sesión de Junta General ordimare y Universal de 
accionistas, y algunas no cumplidas del año 2011, como presentamos en ol cuadro segulente 

  

  

  

              

    

e Trama 
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1506012 059 
Rrsctaón, 
Aoshar al señor Jogo Espinoan, 
Prestan Ejeculbo y Representante Lego 
de ls empresa contrate un pastomo con 
< Banos Pichincha, y a suse odos los 
documentos —relgaanados con eno 9 _ 2 
presta, altea leg vigente Además la 
Jonta autarta que como gora pora e 
cségico se hipoteque l bes lomuabto de 
gropiedad de La Malags y autoriza saña 
horgo Esplnodo ser codaudor de 0ate 
cstáno, El destino del préstamo es para 
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Dei análisis numérico del total de resoluciones emitidas en las actas de Juntas Generalos Ordigarias y 

Extraordinarias Universalas de Acclomstas del año 2011 y 2012 se han ermtdo 10 resalticiones que 

saprasentan el 100%, de las cuales 30 han cumplo 5 que eorresponden al 50% y ostán en proceso 5 
«que reprasentan el 50% sestante 

En el acta número 57 del 20.07.2011 se obsorva que la junta ha considerado y tratado ls 
recomendaciones del informe del auditor externo dol año 2010, pero no ha considerado el anexo de 
recomendaciones nendíentes de cumplrsa desde años antoríoros, fas cuales son importantes para la 
mejor gestión legal de la empresa 

Las actos no sa realizan con oportunidad. 

En al año 2012 no sa ha toalizado la aprobación do los estados financieros det año 201%, ástos sa han 
aprobado en el añfo 2013 según acta respectiva 

RECOMENDACIÓN No. 1 

La Junta General de Acoronistas conózca también el anexo de recomendaciones de auditoría externa 
que son de informes de años antoriores pendientes de cumpliionto y se adjunta al informa, y es parte 
Integrante del mismo en cado año que se resumen en los sgulentos conceptos 

2) Realizar el aumento de capítal porque la empresa tiene un mval de pérdidas mayoses al valor del 
copied 

b)  Maforar el manejo de las declaraciones tributanas mensuales sean oportunas y varacos 
e) Realizar un anáhsis dol raanejo financiero de los seeviclos de alimentos y bobrdas, habitacionas, 

SPA, Jacuzai y saunas que oftece "La Mirage” 
d) Definición de la estructura de la ompresa que permito establacar al Mariual de Funciones 
€) Manual de Procedimientos de las diferentes áreas de la empresa 
f  Elaborarlos presupuestos anuales de la ompresa 
8) Plan Estratégico con énfasis en al Plan de Marketing 

TRANSICIÓN A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA 

A este procoso se hace las sigulantes observaciones: 

8) El 2012 fuo ol alto en que la empresa adoptó las Normas intemacionales de Información 
Financiera, la Conciliación del Patrnonto Neto de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a 
¡Normas Internacionales de información Financiera MF 21 01.01 2031 y 32 12,2041 y la Cancilamón 
del Estado del Resultado Integral al 31 12.2012 año de transición, fueron aprobadas sogún acta dol 
13 de marzo del 2012, fecha extemporánea para su presentación a la Superintendencia de 
Compañías, al ser LA MIRAGE S.A parte del grupo tres de empresas según el cronograma 
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establacido por la Superintendencia de Compañías para la adopción de dichas normas, y 
correspondía a la Mirage SA hacerlo en enero del 2012. 

Lo anteror ocurrió porque la empresa no inició oportunamente el proceso de transición a MIE, los 
astentos de Concihación del Patemonio Neto, y Conciliación dal Estado de Resultados Integral 
fueron registrados el 01.01.2012 cuyas explicaciones constan an al informe de conciliación 
respectwo y un detallo cuantratwo y cualitativo en la nota tras a los estados financieros sobre el 
proceso de transición a NE, que Inició la olabosación a mediados del año 2013 y consfuyó en el 
año 2014 

b) En la Nota 3 de los estados financieros del año 2012 se presenta la conciliación del Patrimonio 

Neto al 01 de enero y 31 de diiembre del 2011 por un valor total de 926,587,57 dólares, cuyo 

detallo satransriba textualmente en el cuadro sigulanto 
  

Saldo Final al | Saldo Inicio 

  

  

  

DETALLE 3242204 | al03.01,2011 
Uso uso 

CONCILIACIÓN TRANSICIÓN NES. 
SALDO PATRIMONIO 959,599.85 | 1410.20527 
CORRECCIÓN DE ERRORES: 
  

  

  

Cerrar Daprectación acumulada Edificio Saldo al 34/dlciembre/2040 | [sagas 
DETALLE DE AJUSTES POR APLICACIÓN NIIE 3, 
Cerrar Depreciación acumulada Edificio hajo NEC Saldo al 
  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

            

ldilembraf201O 2850665 
Registrar depreciación acumulado Edificio año 2011 bajo NHF. 14.417,20. 

Registrar provisión jubilación patronal año 2011 37 484,48. 

Resustsar proveslón mdommeación laboral año, 2041. 851475 
Dar de aja activos depreciados totalmente durante el año 2014, 4.002,50. mol 

Darda Bal ja activos deprectados fotaímente al 31/do/2010. monaco -18 642,77. 

Registrar jubilación patronal al 32-42-2040 empleados. [190 sas0 | 
Indemnización laboral valor total según Actuario al 31-12-2010, 50 165,00. 

VALORES TOTALES 926.587,57] 1'095,503,03 

RECOMENDACIÓN M1 

El saítor Garente disponga al Subgerente cumpla con las resolucionas de la Superintendencia de Compañías 
a fin de evitar observaciones de este organismo de control de las entidades Jurídicas que están bajo su 
control 

6) COMENTARIOS SOBRE El INFORME DEL ADMINISTRADOR DEL AÑO 2012 

El informo del Administrador sobre ul ejercioso económico del año 2012 está enmarcado dentro de las 
disposiciones de la Ley de Compañías, cubre tos requisitos mínimos que debo contemplar oste forme. 
que son 

a) Cumplimiento parcial de los objetos previstos para al año 2012 referentes a la participación en 
ferias nacionales e internacionales. 

bj Enaste año no ha habido un incremento en la venida do turistas extranjeros hacra La Mirage: 
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Joforene de Comisano año 2042 JA BIRAGE S.A 
  

e) Cumphralento paresal de las disposielones. y resoluciones de la Junta General de accionistas en 
cuanto a la Implementación de la contabilidad de costos con el sistema Practisss Hotel Manager, 
gestiones para recuperar los pagos en exceso do impuestos a la renta por retenciones on la fuente 
de años anteriores 

ti) Como hechos extraordinarios producidos durante el ejercicso 2012 se Informa especialmente 1 
meramonto de las ventas on el departamento de SPA y alimentos 

e) Situación financiera de la compañe se ba agudizado en el nival de liquidez En meses en que la 
compañía experimenta una baja an tos ingrasos norraales del hotel, la hquidez de la empresa so ve 
sanamente afectada, los funcionarios de la empresa han solicitado sobregiros a las instituciones 
finanaleras para poder seguir cumpliando con las obligaciones ante proveadores y empleadas 

RECOMENDACIÓN No, 2 

Al safior Prosidente Ejecutivo, Gerente y Subgerente 

a) Continúe cumpliendo con todos los abjetivos planteados a Inxio del período aconómico a hn de 
mejorar la gestión adrmnistrativa y financiera do la compañía y busque nuevas astrateglas para 
anerementar ventas y optimizar costos y gastos 

b) Hacar un seguimiento de los resultados de la participación en ferras nacionales e mternacionales 
come un medio de recopilar una base se datos de dlíentos o potenciales cllantes 

7) ANÁLISIS DE BALANCES: INDICADORES FINANCIEROS 

7.1 ANÁLISIS HORIZONTAL AÑO 2021 - 2012 

A continuación se presente un anglisis do los estados Financieros entre el añío 2011 y 2012 

7.1.1. Estado de Situación Financiera 

  

  

  

  

  

2) ANÁLISIS DE LOS ACTIVOS (VERTICAL COMPOSICIÓN) 

% AÑO2012 — AÑO2012 VARIACIÓN 
CUENTAS MOTA VALORUSD  VALORUSD USD so 

ACTIVOS 
ACTIVO CORRIENTE 

Disponible 3 24.203,10 2997807  -517457 158% 
Existe 4 43379,75 — 2530661 18.07318 278% 
Roalizable 5 14942,/28 1950187 141041 095% 
Diferidos 4.328,58 406812 29047 028% 
Retenciones 6 11 158,01 S0L27.1356,74__0,71% 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE PI 82.038,94 579 627% 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
manpindades, Planta y Equipo 7 1404:105,73 1487568,79 21653694 89,87% 
Otros Activos Garantías 39,08 29,09 000 000% 
Otros Activos Difaridos 8024240 000 $0 24240 3,86% 
Cuentas de Orden 900....74257. -715237 000% 
TOTAL ACTIVOS AS92379.95 _ 1.276.797,39 285.582,56_100,00% 

Raúl Anas Salgado. Comisario Página 3 des 

          



  

Informe de Comisario año 2012 LA MIRAGE SA 

Dal cuadro anterior se observa que el totel de actwos cornentas representa el 6,21%, del toral de 
activos, la que nos indica que tenemos muy poca disponiblidad de recursos para un pronto pago, En el 
Total de Activos Corrientes, con respecto del año antenor se ha tenido un aumento de 15 955,79 
«ólaros por la disminución def disponible y la utilización del reatizable, 

Con respecto al rubro propladades, planta y equipo (valor nato) existe un meremento en el año 2012 
frente al año 2011 de 216.530,94 1/5D por concepto de aplicación do la depreciación; y su incidencia en 
8! total de activos os dol 89,87% 

bj ANÁLISIS DELOS PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

% AÑOZ2012— AÑOZ201% VARIACIÓN 
CUENTAS MOTA VALORUSD  VALORUSO USO ¿no 

PASIVOS 
Passo Corriente, 8 37125286  206004,8A -3434207 10,96% 
Pasivo no Corriente 9 52024603 10395006 41920697 3349% 
Cuentas de Orden 715257 — -71S2S7 0,90% 

TOTALPASIVO SSAAOBBT,..DAZI97,5A SIZGOLIS.. 24,5% 

PATRIMONIO 
CAPITAL 
Capital Pagado 10 10000,00  10000,00 000 050% 
TOTAL CAPITAL 10.000,00 — 10.000,00 00 0,0% 

Raservas 11 9S5999,24 — 947ISRG -387I6L0 61,10% 

RESULTADOS 
Resultados años anteriores 40380,58 — 105489,83 -65 109,30 258% 
Resultados del ejorcielo -138.498,69 — «150805,82 124083 -3,86% 

TOTALRESULTADOS IBAABAS — -M515D 58.002,67 6,28% 

TOTALPATRIMONIO BGT.SBIOS 0593905 0131877 5835% 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 319.95 197,89, 285,582,56, 00,00%       

Con respecto al compartamianto de los pasivos se observa que los paswos corrientes disminuyeron en 
elaÑo 2012 frente al año al 201 en 34.842,07 USD, y estos a su vez representan el 10,96% del total de 
paso y patrmonto, el pasivo no corriente os de 33,49%, 

El Patrimomo de la compañía disminuye a 867 881,08 USD an el año 2012 por cuanto absorbe pérdidas 
de años antenores y la pérdida del ejercicio 

El capital de la empresa en el año 2012 no ha tenido ningún Incramento frenta al año 2014 
menteraéndose an 10.000 USD según la escrtura de transformación de la empresa de Cía Ltda, a 
Sociedad Anónima, al 31.12.2011 los acclomstas de LA MINAGE son al Sr Uwe Duer y Sr Jorge 
Espinosa Hinostroza con 5 600,00 USD de capital a cada uno, 

Raúl Arias Salgado. Comisario Página 8 de 
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Informe de Comisario año 2017. LA MIRAGE SAA 

<) ESTADOSDE RESULTADOS 

% AÑO2012 — AÑO201% VARIACIÓN ¿q 
CUENTAS NOTA ALORLISD — VALORUSO USD aaa 

INGRESOS OPERACIONALES 12 69311096  625908,96 67.202,00 367,35% 
Ventes $89313,87 — 62260535 6670852 365,24% 
Otros Ingresos DISTO? 330859 49348 20% 

LJ COSTO Y GASTOS VENTAS 18 BONABIAS  4B.2I5,73 18.617,73 26,35% 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS TABnG7AR 160.09321 A8500/27 A0020% 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y os an SAT IIGAT 29.698,53 36.477,68 193,000 
Gastos de Administración 14 26095LA5  21gABAS2 áL46023 199,81% 
Gastos Financieros 3053666 2899488  1S4L78 16,10% 
Otros Gastos Adrainistración 3568826 4221873 -6300,37 19,92% 
UTILIDAD EN OPERACIONES -138.498,89 —-150.005,32 12.100,93 -7340% 
UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PARTICIPACIÓN E IMPUESTOS -438,498,69 — -150.605,32  12:106,63 73,40% 
  

De la comparación de los Ingresos operacionales ss observa que existe un aumento de 67 202,00 
USD en elañío 2012 frente al año 2011, especificamente por aumento de ventas y por otros ingresos, 

Los costos y gastos de venta han incrementado en el año 2012 en 18.617,73 USD respecto al año 
2011, con Incidencia en los rubros alimentos y bobadas, SPA, Jardines y guardlanía. 

Los gastos admimstrativos, financieros se han incrementado en 36.677,64 USD en el año 2042, 
siendo más represontativo el aumento en Gastos administración y gastos financieros 

Como conclusión podemos citar que los Ingresos han disminuido en el afío 2012 con respecto al ajo 
2011, gonerando tna Pérdida total de 138.498,69 USD, adicional a la Pérdida obtenida en al año 
20%1 por 150 605,32 (SD, lo que Implica que la empresa tendría que hacer Inmediatamente un 
aumento de capital 

72 ÍNDICES FINANCIEROS AÑO 2012 - 2011. 

En el cuadro siguiente se presente un resumen de jos principales indices financieros a los Estados de 
Situación del año 2012 y su comporativo con el año 2011 

    

  

DETALLE 2012 2014 
Capiatdotradajo [7828031] 12405797 
Ínslca de Liquidez 
Frio de Solvanda | 

  

   
        

  

  

  

  

  
  

  

            
  

  

Financiamiento Total de Activos | 2012 % 20x1 
Patrimonio esresios| 558%] 9590599,85| — 7540% 
Total Paso, éoq0887| 44,45%) 317397,50] — 2684% 
Total Activo 1.562379,95| 10,00% |1.276.197,39| 10,00% 
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Delos datos de los cuadros anterioros hacemos el sigulonto análisis 

a 

» 

4 

a 

El 

Capita! de Trabajo: 

El capital de trabajo del año 2012 es un valor negativo de .73,260,11 150 frente al del año 2014 
con yn valor do -124.057,97 USD, lo que significa que la compatila no tendría capacidad de pago 
do sus deudas en el próximo ejerciolo, 

Inálce de liquidez, 

En el año 2012 el Índiwe de liquidez es de 0,57 USD y dal año 2014 ara de 0,40 USD 
aumentándose al 2012 en 0,47 USD, Lo que sigmhica que en el año 2042 la empresa dispone de 
0,57 USD para cancelor cada dólar dle deuda, se conselera un mvel de liquidez medio bajo. 

Índice de solvencia: 

En el año 2012 el Índico de salvencia os de 2,25 y en ol año 2011 es de 4,03 tentondo una 
dimmución en el año 2012 frente al afio 2011 de 1,78, esto. significa que el total de actos 
cubren 4,08 vacas los paswos totalas 

fnelice de rentabilidad: 

En el año 2042 al tener la empresa pérdida, no es aplicable ningún csiculo de Indice de 
rentabilidad Al Igual que en los años 2014-2010, En estos 3 años la pérdida se produjo porque 
los Ingresos totales dismimuyaron y no lograron cubrir costos y gastos totales 

Financiamiento del total de activos: 

Como se puede observar el total de actos del año 2012 de la empresa están financados con el 
44,45% de deuda y el 55,55% del patrmonto frente al año 2031, que estaban financiados con el 
24,84% de deuda y con ol 75,16% dal patrimonio 

8. OPINIÓN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

os Estados Financwros de Situación Genesal al 31 de diciembre del año 2012 y de Resultados Integral 
porel enfsmo Do, en su comunto preseraan rezonatfermome en todos jos aspuctos importantes la 
situación financiera, los resultados de la compañía, en el pertodo anabzado, jos mismos que han sido 
slaborados por ls compañía de acuordo con las Normas Internacionales de Información Financlara NUF 

Lo antertor no exime de la responsabilidad a los administradores y funcionanos do LA MIRAGE SAA. par 
la veracidad y exactetud de fos datos en los Estados Financieros presentados y por el Incumplimiento 
dal marco Jurídico que debieron observarse durante al ejertício de las actividados desempeñadas en el 

   
  

año 2012 

Dr RaútAnás Salgado. 
COMISARIO MIRAGE S.A. 

CPA 22.771 
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