ZOENOVA 8. A,

Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2014

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaiiia es la compra, venta y explotacidn, alquiler v explotacion
de bienes inmuebles propios o alquilados

La Compafia es una sociedad anonima constituida en el 2014 en Ecuador, con la razon
ZOENOVA S, A, regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracién de 50 afios.

El domicilio principal de la Compafia donde se desarrollan sus actividades es el canton
Guayaquil, General Cordova NO. B12 y Junin Edificio Torres de la Merced Piso 4 Oficina 4.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracidn de la Compafia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compaiiia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compafila, los estados financieros serdn
aprobados sin modificaciones.

La Compafia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddalar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por €l Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacidn en los tres
ultimos afos:

indice de
31 de Diciembre; Inflacion Anual
2014 3.67%
2013 2.7%

2012 4.2%
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financleros adjuntos han sido preparados de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las
PYMES] emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [en adelante
IASB] y vigentes al cierre del 2014,

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compaiia y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros

Activas Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compania forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emision del instrumento financiero, excepto en ¢l caso de los activos llevados a valor
razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
interés efectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provision, Cuando se considera gue una cuenta comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision, Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado Integral.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos Financieros (continuacidn)}

La Compania dard de baja en cuentas un activo financiero dnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias definidas en la
seccion 11:

» Efectivo en caja y bancos, incluye aquellos activos financieros liguidos, el efectivo en
caja, y depositos a la vista en bancos,

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable el que se aproxima
generalmente a su costo, neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccion,
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
pasivo de acuerdo con ¢l método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen
intereses; o cuando los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores a los
considerados comercialmente normales.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, se cancelan o la
Compafia cumple con sus obligaciones,

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticlos pre-
acordados,

La Compadia clasifica sus pasivos financieros en las sigulentes categorias definidas en la
Seccidon 11:

* Acreedores comerclales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por
compra de bienes y prestacion de servicios que no se cotizan en un mercado activo, con
plazos considerados comercialmente normales y sin intereses,
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de la Compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compafiia estin representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen ¢l capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto
de los costos de emision directos,

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubleran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la gque pertenece el activo.

Determinar si fos activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las
unidades peneradoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compafiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asoclados a la
transaccion fluyan a la Compania y el monto pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en gue
se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.



ZOENOVA S, A,

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultinea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la
Compafila, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable, 0 en cuya liquidacién no ¢s probable que tenga
lugar una salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son
registrados sino que son revelados en caso de existir,

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compania tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se
requieran recursos para cancelar las obligaciones y a:uan;n pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha

del estado de situacidon financlera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que
se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando ¢l Nujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro
a una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado v los
riesgos especificos de la obligacidn.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisidn producto del paso del
tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compaiia, con el proposito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por
ejemplo el superivit por revalorizacién), segin lo requerido por las NIIF. Durante
¢l afio terminado el 31 de Diciembre del 2014 no ha habido otros resultados
integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al clerre del ejercicio que proveen informacion adicional
sobre la situacion financiera de la Compafia a la fecha del estado de situacion
financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos
posteriores que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

Impuestos

La provisidn para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%,
En caso de que la Compadifa reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto
a la renta seria del 12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando
efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del
siguiente afio, y el saldo 22% del resto de las utilidades sobre la base imponible. De
acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la Produccion, la
tarifa de impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cadigo Tributario, la facultad de
la Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que reguiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; (il) en seis afios
a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii} en un afio cuando se trate de verificar
un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarias

Con fecha 29 de Diciembre del 2014, se promulgé en el Suplemento del Registro
Dficial No. 405 la "Ley Orginica de Incentives a la Produccion y Prevencion del
Fraude Fiscal®, entre los principales cambios son:

Nuevos Impuestos y/o Incrementos de Algunos ya Existentes
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Motas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)

a. Se establecen nuevas causales para determinar la RESIDENCIA FISCAL

b. Se elimina la exencion del Impuesto a la Renta para las ganancias de capital
provenientes de la enajenacion ocasional de acciones y participaciones.

c. El incremento patrimonial no justificado se considera como de fuente
ecuatoriana.

d. Se elimina la exencidn del Impuesto a la Renta para los Fideicomisos Mercantiles,
en algunos casos.

e. No podrin deducirse los gastos de promocidn y publicidad de alimentos nocivos
para la salud, (Comida Chatarra).

f Los gastos de publicidad serin deducibles hasta el 4% de los ingresos gravados.

g Las sociedades que tengan socios o accionistas domiciliados en Paraisos
Tributarios pagardn la tarifa del 25% de Impuesto a la Renta en lugar del 22% en
la porcion accionaria atribuible a elles.  5i dicha porcion excede el 50% toda la
base imponible pagard el 25%. lgual tarifa pagara si incumple su obligacion de
informar sobre su composicién societaria.

h. Se gravan los Ingresos de los no residentes.

i. La Compania se convierte en CONTRIBUYENTE SUSTITUTO por los impuestos
que deba pagar el socio o accionista que recibe ganancias de capital por venta de
acciones, participaciones o derechos, La sancion por no informar se penaliza con
una multa del 5% de la transaccion.

i Se restringe la devolucion del IVA para las personas de la tercera edad.

Incentivos Tributarios

a, Reforma el Codigo Tributario concediendo plazos adicionales para el pago de
tributos.

b. Los sectores econdmicos bdsicos tendran una exoneracion de 10 afos para el
Impuesto a la Renta en el caso de inversiones nuevas y productivas.

¢. Se establecen incentivos tributarios para los sectores bananero y cafetalero.

d. Las actividades de mineria metdlica a gran escala tendrin beneficios tributarios,
siempre que la inversion sea no menos de 100 millones de dolares, la tarifa del
Impuesto a la Renta serdn del 22% y en otros sectores el 25%.

e. La estabilidad tributaria se hace extensiva al ISD y al IVA y a algunos otros
impuestos directos.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacidn)

f.

B

Las llamadas Industrias Basicas tienen incentivos especiales, tales como la
deduccion del 100% adicional del costo de depreciacion anual que generen
dichas inversiones, durante 5 afios.

Se incorporan nuevas exenciones para el [SD,

Posteriormente, mediante Decrete Ejecutivo N° 539, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial N° 407 se puso en vigencia el reglamento a la "Ley Orgdnica de
Incentivos a la Produccidn y Prevencion del Fraude Fiscal”, reformando basicamente
el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno v otros Reglamentos:

Reforma disposiciones sobre Residencia Fiscal en lo concerniente a permanencia
en el pals, ausencias esporddicas, niicleo principal de intereses en base a
activos; vinculos familiares mds estrechos y ecuatorianos migrantes,

Cuando la ley se refiere a derechos representativos de capital, se comprende, pero
no se limita a acciones, participaciones, derechos fiduciarios, entre otros.

. Se reglamenta el impuesto a la renta dnico para las actividades del sector

bananero.
Con relacion al IMPUESTO ADICIONAL A LOS DIVIDENDOS REMITIDOS
A PARAISOS TRIBUTARIOS, cuando una sociedad distribuya dividendos a

paraisos tributarios la tarifa serd del 25% y 22% para los otros dividendos que
no van a parafsos tributarios.

Limites de pago de Regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria:
La sumatoria de las regalias, servicios téenicos, administrativos, de consultoria y
similares, pagados por sociedades residentes o por establecimientos
permanentes en Ecuador a sus partes relacionadas, no podran ser superiores al
20% de la base imponible del impuesto a la renta mas el valor de dichos gastos.
Impuestos diferidos: Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la téenica
contable, se permite el reconocimiente de activos y pasivos por impuestos
diferidos, inicamente en los casos previstos en este Reglamento.

El gasto de depreciacion correspondiente a revalGo de activos fijos no es
deducible.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)

h. Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades con Acclonistas Domiciliadas en
paraisos fiscales: Cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa se aplicara
de la siguiente forma: a) Al porcentaje de la composicidn societaria
correspondiente a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn se e
multiplicard por la base imponible, a este resultado se aplicari la tarifa del 25%
de impuesto a la renta; y b} Al porcentaje de la composicion restante se le
multiplicard por la base imponible, a este resultado se aplicard la tarifa del 22%
de impuesto a la renta. Como consecuencia, el impuesto a la renta de la sociedad
serd la sumatoria del resultado de los literales anteriores.

i. Deber de informar sobre la composicion societaria: Las socledades residentes y los
establecimientos permanentes en el Ecuador deberan informar sobre la totalidad
de su composicion societaria. La sociedad que no cumpla con esta obligacion
aplicard la tarifa del 25% de impuesto a la renta sobre la totalidad de su base
imponible. Cuando la socledad presente esta informacion de manera incompleta
aplicard la tarifa del 25% respecto a la participacion no presentada.

- IMPUESTO A LA RENTA SOBRE LA UTILIDAD EN LA ENAJENACION DE
DERECHOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL U OTROS DERECHOS [Ganancias de
capital): Formas de determinar la utilidad.- La utilidad serd igual al valor real de
la enajenacién menos el valor patrimonial proporcional de derechos
representativos de capital, segiin corresponda, de acuerdo con la técnica
financiera aplicable para su valoracion. Tanto en la enajenacion directa como
indirecta se podrian descontar los gastos directamente relacionados con la
enajenacion, Para efectos de la aplicacion del presente articulo, el Servicio de
Rentas Internas podra verificar los criterios de valoracion utilizados en las
gperaciones.

K. Tarifa del impuesto.- Para el caso de personas naturales residentes y sociedades
residentes o establecimientos permanentes, la utilidad obtenida en la
enajenacion de derechos representativos de capital pasard a formar parte de la
renta global, siendo aplicable la tarifa para personas naturales, sucesiones
indivisas y socledades. Para el caso de sociedades o personas naturales no
residentes en el Ecuador, se aplicara la tarifa general prevista para sociedades
correspondiente al impuesto dnico.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

tl

Incremento patrimonial no justificado: Cuando, dentro de uno o varios periodos
fiscales, los ingresos gravados, exentos y no sujetos sean menores con respecto
del consumo, gastos, ahorro e inversion de una persona, verificado en dichos
perfodos, la mencionada diferencia se considerard incremento patrimonial
proveniente de Ingresos no declarados y en consecuencia la Administracion
Tributaria requerira su justificacion y pago de impuestos cuando corresponda.

m.OBLIGACION DE RETENER EL IVA ENTRE CONTRIBUYENTES ESPECIALES:

Aplica retencién en la fuente de IVA, los pagos y adquisiciones efectuadas por
contribuyentes especiales a otros contribuyentes especiales.

n. Devolucitn de IVA a personas adultas mayores: El derecho a la devolucion del IVA

a las personas adultas mayores, se reconocera mediante acto administrativo gue
serd emitido en un término no mayor a sesenta (60) dias. El reintegro de los
valores se realizard a través de acreditacion en cuenta u otro medio de pago, sin
intereses. El valor a devolver no podrd superar ¢l monto médximo mensual
equivalente a la tarifa de IVA vigente aplicada a la sumatoria de cinco [5)
remuneraciones bisicas unificadas vigentes en el ejercicio fiscal que corresponde
al periodo por el cual se solicita la devolucion. Para efectos de devolucion del IVA
a personas con discapacidad y adultos mayores se consideran bienes y servicios
de primera necesidad aquellos que se relacionan con vestimenta, vivienda, salud,
comunicacidn, alimentacidn, educacion, cultura, deporte, movilidad y transporte.
REFORMAS Al REGLAMENTO PARA LA APLICACION DEL IMPUESTO A LA
SALIDA DE DIVISAS: Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de
la compensacién o neteo de saldos deudores y acreedores con el exterior, la base
imponible estard constituida por la totalidad de la operacion, es decir, tanto por
el saldo neto transferido como por el monto compensado,

Adicionalmente, mediante Decreto Ejecutivo N° 580, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial N® 448 se reformo el Reglamento para la aplicacidn a la Ley de
Régimen Tributario Interno, Reglamento a la ley de incentivos a la produccion y
prevencidon del fraude fiscal, Reglamento de comprobantes de retencion y
documentos complementarios, Reglamento para la aplicacidon del impuesto a la
salida de divisas.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

.

b.

Se incorpora una disposicion para incluir o excluir paraisos fiscales en la lista del
SRL

Se aclara que para la deducibilidad del limite de gastos 20% se deben incluir
también los costos.

Se reconoce un impuesto diferido por las ganancias o pérdidas provenientes de
la medicion de activos no corrientes mantenidos para la venta.

. 5e establecen nuevas reglas para ¢l tratamiento tributario a las ganancias de

capital provenientes de la venta de acciones.

Se modifica el criterio para determinar la obligatoriedad de presentar el informe
integral de precios de transferencias y sus anexos, obligacion que queda
supeditada a la absolucion de una consulta al SRIL

Se incrementa de USD 20 a USD 200 el limite para consignar detalle en las

facturas.

Se considera la posibilidad de ampliar el plazo para que se cause el Impuesto a
la salida de divisas hasta seis meses en el caso de exportacidn de servicios.
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