
INMOBILIARIA BRAYO S.A. INMOBIBRAYO 

POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS 
FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2015 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA BRAVO S.A. INMOBIBRAVO, fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, mediante 

escritura pública del 27 de marzo del 2014, y registrada en el Registro de Mercantil el día 11 de abril el 2014 Su 

actividad principal Comercialización de inmobiliarias. La oficina principal de la compañía se encuentra ubicada en 
Avenida Quito sín y Oriente esquina. 

ANTECEDENTES 

Tal como lo indica la Resolución emitida por la Superintendencia de Compañías N". No. SC.ICLCPAIERS.G.11.10 del 11 de 
octubre de 2011. Artículo primero - Para efectos del registro y preparación de estados financieros, la Superintendencia de 
Compañías califica como PYMES a las personas jurídicas que cumplan las siguientes condiciones: 

1. Activos totales mferiores a cuatro millones de dólares, 

2.  Regtstren un valor bruto de ventas anuales mfenor a cinco miltones de dólares; y, 

3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este cálculo se tomará el promedio anuat 
ponderado. 

BASES DE PREPARACIÓN 

DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

tos estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera 
para las PYMES (NIF para las PYMES) emitidas por la International Accounting StandardsBoard (1ASB) las que han sido 
adoptadas en Ecuador por la Supenntendencta de Compañías, según disposiciones emitida en el Registro Oficial 498 del 
31 de diciembre 2008, Resolución N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compañías y Registro Oficial N. 566 — 
Viemes 28 de Octubre de 2011, resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, estableció que “las Normas Internacionales de 

Información Financiera NMF para las PYMES”, sean de aplicación obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y 
vigilancia de la Supenmtendencia de Compañías, para el registro, preparación y presentación de los estados financieros. 

Los estados han sido preparados con base a costo histórico, que se encuentran especificadas en sus políticas de contabilidad, 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuación se desenben las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los estados financieros de 
acuerdo Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NHF para tas PYMES) 
al 31 de diciembre 2013, 

Los estados financieros se háh elaborado de acuerdo con el proyecto de Norma Internacional de Información Financiera 

para Pequeñas y Medianas Entidades (NMF para las PYME) ermudas por el Consejo de Normas internacionales de 

Contabilidad (IASB). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América 

a. ¡MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACIÓN. 

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del entorno económico principal en 

que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dólares (US$). El dólar es la unidad monetaria de la República 

del Ecuador La Reptública del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dólar de los Estados Urudos de 

Aménca se utiliza como moneda en curso legal, de acuerdo a la sección 30 Moneda funcional de la 
entidad(Moneda Funcional párrafo 30.2). 
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b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACIÓN Y ESTIMACIONES REALIZADAS. 

La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios, estimaciones y supuestos que 

afectan la aplicación de las políticas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, patimomso, mgresos y gastos 
presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. 

las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera penódica. Los resultados de las revistones de 

estimaciones contables son reconocidos en el período en que ésta es revisada y en cualquier período futuro afectado. 

La información contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la Administración de compañía 
INMOBILIARIA BRAVO S.A. INMOBIBRAVO, sección 2 Conceptos y Principios Generales(Objetivos de los estados 

financieros de las pequeñas y medianas entidades párrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente que se han aplicado 
en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NiHF para las PYMES. 

Ul Estimación de la vida útil y vator de mercado de fos siguientes activos: 

“ Instrumentos Financieros 

= Propiedad planta y equipo 

= Otros 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en función de la mejor información disponible en la fecha de 
formulación de estos estados financieros sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener 
lugar en el futuro obliguen a modificarias (al atza o a la baja) en próximos ejercicios, lo que se haría de forma 
prospectiva, reconociendo los efectos del cambro de estimaciones en los cosrespondientes Estados Financieros. 

CLASIFICACIÓN DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES 

En el estado de situación financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando; 

Q  seespera realizar el activo, o tene la intenstón de venderlos a consumirlo en su ciclo normal de operación, 

Mantiene el activo principalmente con fines de negociación, 

Espera realizar el activo dentro de fos 12 meses siguientes después del período sobre el cual se mforma; o, 

D
O
L
L
 

El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningún tipo de restricción. 

La compañia clastfica un pasivo como corriente cuando: 

Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operación 

Mantiene un pasivo principalmente con el propósito de negociar 

El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del período sobre el cual se informa; o, 
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La compañía no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante al menos los 12 
meses siguientes a la fecha del período sobre el que se informa. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

ta compañía considera como efectivo a la caja así como a los depósttos bancarios a la vista, y se considera como 
equivalentes de efectivo las versiones a corto plazo de gran liquidez y que están sujeta a un nesgo poco Sgnficativo de 
cambios en su valor, por tanto una inversión será equivalente al efecto cuando tenga vencimiento próximo pactadas a 

un máximo de noventa días, mcluyendo depósitos a plazo, sección 7 párrafo 7 2. 

ACTIVOS FINANCIEROS 

La entidad ha optado aplicar como política de contabilidad lo previsto en la sección 11 y sección 12 en su totalidad.
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a. Cuentas y documentos por cobrar 

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes vendidos. Se contabiliza 
imcialmente al precio de la transacción (incluyendo los costos de transacción excepto en la medición micial de los 
activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) excepto si el acuerdo 
constituye, en efecto, una transacción de financiación, sección 11 párrafo 13 

b. Inversiones 

Las inversiones son valorizadas al costo amortizado, sección 11 párrafo 15. 

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentación (Deterioro de un instrumento financiero párrafo 

11.21) para determinar sr existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero está deteriorado si existe 

evidencia objetiva que uno o más eventos han temido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del 

activo. 

Una pérdida por deteriora en relación con activos financieros registrados al costo amortizado se calcula como la 
diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, 
descontados al tipo de Interés efectivo. 

Los activos financieros significativos son exarmnados individualmente para determínar su deterioro, Los activos 

financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio 

similar, 

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de venta estimado menos los costos de terminación y venta 
(párrafo 13.4), el que sea menor. El costo de los inventarios se basa en el método PMP (Precio Medio Ponderado), 
e incluye el gasto en la adquisición de inventarios y otras cestos incurridos en el traslado a su ubicación y 
condiciones actuales (párrafo 13 11). El inventano en tránsito está valuado al costo según factura. 

El valor neto realizable es el precio esmado de venta en el curso ordinario del negocio, menos los costos 
estimados de terminación y gastos de ventas. 

El análisis del valos de Jos inventarios al cierre de cada año se divide en: 

A Insumos: el costo promedio y el precio de última compra al cierre de cada año. 

Producto terminado" se utdiza el costo promedio (sección párrafo 16 al al valor neto realizable Q di di liza el di ón 13 párrafo 16 al 18) al val |izabl 
(precio de venta — costos de terminación — Gastos de Comercialización) al cierre de cada año según 

corresponda a cada grupo o línea de producto. 

c. Propiedad planta y equipo 

> 
Costo 

Los ftems de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medición al momento de su reconocimiento y 

componentes del costo sección 17 párrafos 9 al 12) menos su depreciación acumulada y eventuales 
pérdidas por detenoro (Medición posterior al reconocimiento inicial sección 17 párratos 15 al 26). 

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los matenales y la mano de obra directa, cualquier otro 

costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, y 

los costos de desmantelar y remover los ítems y de restaurar el lugar donde estén ubicados (S. 17 párrafo 10 literal 
ch 

Los gastos financieros se registrarán de acuerdo a la sección 25 costos por préstamos. 
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tas ganancias y pérdidas de la venta de un ftem de propiedad, planta y equipos son determinados comparando los 
procedimientos de las ventas con los valores en libros de propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas 
dentro de “otras ganancias (pérdidas) en el resultado. 
Valor actual de los pagos mínimos del arrendamiento. Los pagos mínimos se dividen entre el gasto financiero y fa 
reducción de la deuda pendiente de pago. 

Las cuotas de los arrendamientos operativos, se reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo de 

arrendamiento (Sección 20) 

Depreciación y Vidas Útiles 

La depreciación será reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas útiles de cada componente de un 
item de propiedad, planta y equipos. Este método es el que refleja de mejor forma el uso y consumo del bien. 

La depreciación, vidas útiles y valores residuales serán revisados anualmente, y se ajustarán de ser necesario. 

Las vidas útiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos Son Jas siguientes, 

Años estimados de vida útil en años 

Grupo de Activos 

Edificios e Infraestructuras 20260 
instalaciones 10a20 

Maquinanas y Equipos 10235 

Equipos tecnológicos 3210 
Vehículos 10225 

Otros activos fijos 10230 

d. provisiones 

Una entidad soto reconocerá ura provisión cuando: 

a. La entidad tenga una obligación en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso pasado; 

b, Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo contrano) que la entidad tenga 
que desprenderse de recursos que comporten beneficios económicos, para liquidar la obligación; y 

€ — eltmporte de la obhgactón pueda ser estimado de forma fiable 

Las provisiones se revertirán contra resultados cuando sea menor la posibilidad de ocurrencia que exista una salida 
de recursos para cancelar tal obligación, 

4 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, así como de obtgaciones patronales 
y tnbutanias, las nusmas'que son registradas a sus correspondiente valores normnales excepto las cuentas por pagar 
a proveedores que se registran a su valor razonable utilizando el método de interés implícito para las cuentas a 
largo plazo, (sección 11) 

e Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos 

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuestos (y leyes) aprobadas en la Ley de Régimen 
Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de situación financiera. 

El impuesto difendo se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria 
interna o a punto de aprobarse en la fecha de crerre del estado de situación financiera, clasificado y que se espera 

aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo par impuesta diferido se 

liquide. 
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Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias temporarías que 
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivo y sus importes en hbros, 

y 
Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de 

beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias. 

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como activo, y si el valor de 
impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce coma un pasiva. 

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de Impuesto a la renta excede del valor a pagar, este se convierte en 
pago mínimo a pagar por impuesto a la renta corriente del período (sección 29 párrafos 3 al 14), 

Í — Ingresos y Gastos 

Los ingresos y gastos se imputan en función del criterio del devengo (párrafo 2,36), es decir, cuando se produce la 

comente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se 
produzca la cornente monetana o financiera derivada de ellos. 

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Sección 2, el grupo registra los mgresos que se devengan y todos 
los gastos asociados necesarios 

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha traspasado. 

e. Estado de Flujos de Efectivo 

En el estado de flujos de efecto, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos: 

+ Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalente, 
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran hquutez y bajo riesgo de alteraciones en su 
valor. 

4 Actividades de Ventas: Actividades típicas de la operativa de los negocios de la compañía, 

+ Actividades de inversión: Las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de activos a 
largo plazo y otras inversiones no inclurdas en el efectivo y sus equivalentes. 

+ Actividades de financiación: Actmidades que producen cambios en el tamaño y composición del 
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actuidades de explotación 

f. Dividendos 

La distribución de dividendos a tos accionistas se reconoce cormo un pasivo al momento en que la Junta 

Extraordinaria de Accionistas lo aprueba en función de la política de dividendos acordada (Ley de Compañías art, 

208). 

. » 
8. Período Contable 

El período contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de diciembre 00 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

[| NOTA A 
Efectivo y equivalente de efectivo 

Diciembre 31 2014 2015 

Efectivo y equivalente de efectivo Ss 787.95 $ 834.89 
  

Suman $ 787.95 $834.89 

Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a depósitos en cuentas cornentes de hibre dispombilidad en 
Banco internacional. 

NOTA j B 

Anticipos por Liquidar a Terceros 
  

  

  

Diciembre 31 2014 2015 

Cuentas por cobrar clientes $ 2,581.19 $ 1,820.00 

Suman $2581,19 $1,220.00 
  

A131 de diciembre, corresponden a ventas a crédito, como política ntema es arrendar a crédito, salvo 

en situaciones especiales. 

  

      
  

  

  

  

NOTA Cc 

Crédito Tributario 

Diciembre 31 2014 2015 

Tva pagado 8 - $ 1,12800 

Suman $0.00 $ 1,128.00 
  

AL 31 de diciembre, correspondex al IVA retenido por la realización de documentos para uso del local 
y arriendo del local Orquídeas 
  

  

¡OTA 

  

  

Anticipo al impuesto 
  

  

  

Diciembre 31 2014 2015 

Retención Fuente en Arriendo $ $000 e 88000 

Suman 4 80.00 $ 880.00 
  

At 81 de diciembre, corresponden al valor en la fuente que nos han retenido por el arriendo del local 
Orquideas 
  

nota [| E] 

  

  

Terreno 

Diciembre 31 2014 2015 

Terreno $ 100,000.00 $ 100,000 00 
  

Suman $ 100,000.00 $100,000.00 
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NOTA Í F 

Gastos de Constitución 

Diciembre 31 2016 2015 

Gastos de constitución $ 1,223 00 $1,223.00 

Suman $1,223.00 $ 1,223.00 
  

AL 31 de diciembre, corresponden al pago de los trámites legales para la constitución de la empresa. 

Se amortizara a partr del 2016 
  

NOTA 6 

Cuentas y Documentos por pagar 
  

  

  

  

Diciembre 34 2014 2015 

Cuentas por pagar a proveedores $ 12:19 5 10,311.45 

Suman $1219 $ 10,311.45 
  

Al 31 de diciembre, corresponden al valor por pagar por negociaciones cornerctales para la empresa. 

  

NOTA 2H _ 

  

  

  

IVA Cobrado 

Diciembre 31 2014 2015 
Iva Cobrado $ 120.00 $0.00 
Suman $120.00 $0.00 
  

Al 31 de diciembre, corresponden al valor que nos han retenido en la adquisición de nuestro servicio. 

  

  

  

  

  

NOTA 1 

Anticipos de clientes 

Diciembre 31 2014 2015 

Anticipos de clientes $ 103,665.56 $ 94,465.56 

Suman » $ 103,665.56 $ 94,465.56 
  

Al 31 de diciembre, corresponden al pago anticipado por Comisariato del Constructor S.A. del arriendo 
del local Orquídeas. 
  

NOTA J 

Capital Suscrito 
  

Diciembre 31 2014 2015 

Capital Suscrito $ 800.00 $ 800.00 
  

Sumen $ 800.00 $ 800.00 
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Al 31 de diciembre, corresponden al Capital con el fue constituida la empresa para Iniciar sus 
operaciones, con 800 acctones nomínativas por el valor de $1 cada una. 
  

  

  

  

  

NOTA 

Utilidad del Ejercicio 

Diciembre 31 2014 2015 

Utilidad del Ejercicio $ 195 71 $152.65 

Suman $195.71 $152.65 
  

A131 de diciembre, corresponden a la utilidad del ejercicro 2015. 

  

    Ae Ll trar! 
'. ANGEL ABRÁHAM BRAVO LUZMILA MONAR VILLACIS 

Gerente General Contadora 

 


