INMOBILIARA BRAVO 8.A. INMOBIBRAVOPOL{TICAS CONTABLES Y NOTAS
EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL ARD QUE TERMINA
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARA BRAVO S.A. INMOBIBRAVO fur constituida en la ciudad de
Guayaquil — Bcuador, mediame escriturs piblica el 27 de marzo del 2014, y
registrada’en el Registro de Mercantil el dia 1 Tde abil 2014,

Su actividad principal comercializarion de inmobiliarias

La eficing principal se encuentra ubicada e Oriente s/n Av. Quito Esq, Frente a
Control Salud

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros hwn sido preparados de conformidad con Normmes
Internavionales ‘de Informacion Financiers NIIF, emitidas por la International
Accounting Standards Beard (IASB) las que han side adoptadas en Eeuador por
la Superintendencia de Companias, segun disposiciones emitids ¢n &l Regisito
Oficial #9& del 31 de diciembre 2008, Resolncion N, 08,.G.DSC.OL0 de la
Superintendencia de Dampanfas establecio que *las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIFT, sean de aplicacion obligatoria. por parte de las
entidadés sujetas a comirol ngii’anma e la ‘Superintendencia de Compafias,
para £ registro, preparacion y presentacion de los estados {inanciergs,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Losg estadps financieros se han elaborado de acuerdo con s] provecto de Nopma
Internacional <e Informacion Financiera NIF emiticdas por €1 Consejo de Normas
Isternacionales de Contabilidad (IASB) Presentados en dblarés de los Estados
Unidos de América.

1) MONEDA FUNCIONAL

Los pstados linancieros se valorizan ntilizando 12 moneda del entormo econmico
principal (moneda funcional) representada en Dolares (US$). £ dolar es la unidad
manetaria de la Republica <lel Ecuaddr no emite papel moneda propio. ¥ én Su
itigar, &l ddlar de los Estados Unidos de América se ifiliza roma monéda en clirsa
legal, de acucrdo a la NIC 21 Efcclos de las variaciones cn moneda egiranjera
parrafe % al 14,

2) RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION ¥ ESTIMACIONES REALIZADAS

La preparacién de log estades financieros requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones ¥ supuestos que afectan la aplicacion de las politicas. de
cantahilidad v los montos de actives, pasivos, patrimonio, ingresos ¥ gastog
presentados. Los resuliados reales pueden diferic de esias estimaciones.
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Las estimaciones y supueastos relevanies son revisadas de manera peribdica, Los
mesultados de las revisiones de esdmacioneés contables son reconocidos en el
perindn en ¢ue ésia earevisada ¥ én cudlquier perfadd futiro afeétada.

La irformacion: contenida en estos Estades Finaneieros, es responsabilidad de la
Administracion te compatia INMOBILIARA BRAVO S5.A. [NMOBIBRAVO,
guieries menifiestan expresaments que se han aplicadn en su toiatidad los
principios vy criterios incluidos en las NI,

‘CLASIFICACION DE BALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estade de siluacion financiers, Ibs activos son clasificades coma vorrientes
cuande:

v Seespera realizar el aclivo, o tigne la intencion de venderlos a consumirlo

en su ciclo riormal de operacion:
v T active es efective 0 equivalente de efective sin ningan bHpo de
restriccion.

La compania clasifica un pasivo come corrignle cuzanda:

v Espera liguidar un pesivo en st ciclo normal de operacion

v La compafila no liene un derecho incondivional para aplazar la
‘cancelacion del pasive durante al menos los: 12 meses siguientes & la
fecha del perindn sobire el que se informa.

EFECTIVO'Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

[ eompania considera como ciectiva a la caja asi como a los depositos bancarios
& la vista, por tanto una inversidn 'serd eqguivalente al clective cuando tengal
vencimientos proximpos pactados A un maxime de noventa diag, incluyendo
depésitosa plazo, NIC 7 Estade de Flujos de Hievtivo.

La entidad ha oprado-aplicar como politica de oontabilidad lo previsto en la NICY
39 Instrumentos Financieros - Reconocimiento y ValeraciGn.

1. Cuentas y documentos por cobrar
Corresponden principalments aquellos deudores. pendientes de pago, por los

‘hiemes vendidos.

ACTIVOS NO FINANCIEROS
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Son los activos no identificables que no generan flujps de caja dec forma
independiante.

Las pérdidas por deterioro Teconacidas en gjercicios anteriores son evaluadas en
cada cierre anual, con el objeto de determinar cualquier indicio de que la pérdida
haya disminuide ¢ haya desaparecido en’'cuyo caso la pérdida sera revertida.

1. Propledad planta y equipo

Los Items de propiedad, planta y equipes son medidos al costo (NIC 16
Propiedad planta y equipo| menos su depreciacién’ acumulada y eventuales
pérdidas p6r deterioro {Mediciénn posterior al reconocimiento, ¥y NIC 36
Deterioro del valor de jos activos).

Bl costo de actives auto-constrnidoes, incluye ¢l costo de los materiales y la
mano de¢ obra directa, cualquier otro:costo directamente atribuible al proceso
de hacer que €l aclivo sea apto para trebajar para su uso intencionado, v los
castos de desmanielary remeover log items y de restaurar ¢l lugar donde estén
ubicados.

Los gastos Anancieros se registraran de acuerdo a la (NIC 23 Costws de
préstamos por intereses).

Coando partes significativas de un ifem de propiedad, planta y equipos posean
vidas itiles distintas entre si, ellas son registradas como elementns separados
dentro del libro auxiliar de propiedad, planta y eguipos,

Las ganancias y perdidas de la venta de un item de propiedad; planta y
equipos son determinados comparando los procedimientos de las ventas con
los valores en libros de propiedad. planta y equipos vy son reconocidas netas
dentro de “otras ganencias (pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de teemplazar parte de un ifem de propiedad, planta y equipos ¢s
reconogide a su valor en libros; si es posible gae los beneficios economicos
futuros incorporados dentro de'la parte fluyan a la entidad, v su costo pueda
ser medido de forma confiablé. Los costos del mantenimiento habitual de
propiedad, planta y equipos son reconocidos en el resuitado cuando ocuwrten.

En forma posterior a la adquisicion sélo se capitalizaran aquellos desembalsos
incurridos que aumenten la vida gl del bien o sil-capacidad econdmica.

Una entidad reconocerd todos lus costos por préstamos como un gasto €n
resultados en €l periodo en el que se incurre en ellos.

Depreciacién y Vidas Utiles
La depreciacion sera reconotida en resultados ¢n base lineal sobre las vidas

itiles de cada componente de un item de propiedad, planta y equipos. Este
método es ¢ que refleja demejor forma €l uso y consumo del ‘bien.
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La depreciacion, vidas Gtiles y valores residuales seran revisados anualmente,
¥y se gjustaran de ser necesario.

Las vidas itiles estimadas para los gjercicios actuales y comparativos son las
siguientes;

Anfos estimados de vida Gtll en afnos

Grupo de Activos

Edificios e Infraestructuras 2003 60
Instalaciones 104a 20
Maguinarias y Equipos 10.a 35
Equipos teenologicos 3al0
Vehictlas 10a 25
Otros activos fijos 10230
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicard la NIC 16
Propiedad plamta y equipo v la NIC 36 Deteriors del Valor de los Activos para
determinar si un elemento a grupo de elementos de propiedades, planta y
equipo ha visto deteriorado su valor y, gn tal caso, cémo reconccer 'y medir la
pérdida porideterioro de valor.

2. Arrendamiento

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien
arrendado y los riesgos gue recaen sobre el bien permanecer en ¢l arrendador,

Los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la cuenta de perdidas y
ganancias,

Los conhbatos de arrendamientos que iransiieran a la  enbdad,
sustancialmente todes los riesgoes v beneficios inherentes a/la propiedad de los
activos arrendados, se clasifican 'y valorizan como arrendamietitos financieros
v en-caso contrario se registraran epmo un arrendamientn operativo.

Al inicio del plaze del arrendamiento financiero, se reconoce un activo y un
pasiva por ‘el menor del valor enire el valor razonable dél bien arrendado o el
valor actual‘de los pagos minimos del arrenidamicnto. Los pagos minimos se.
dividen entre £l gasto financiero y la reduccion de la deuda pengliente de pago.

Las cuotas de los arrendamientos operativos, se reconocen como gasio de.
forma linéal durante el plazo de arrendamiento (NIC 17 Arrendamiento).

3. Cientas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
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Cerresponden prineipalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio,
asi como de pbligaciones patronales y tributarias, las mismas que son
registradas a4 sus corresporidiente yvalores nominales excepto las cuentas por
pagar a proveedores que se registran a su valor razonable utilizando ¢l método
de interés implicito para las cuentas a largo plazo, [NIC 39).

4. Ingresos y Gastos

Los ingresos y ‘gastos se imputan cn funcion del criterio del Principio del
Devengade (NIC 1 Parrafo 27 y 28), es decir, vuando se produce la corrients
real de hienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se prodizca la corriente monetaria o financiera derivade de
¢llos,

Las ventas ofdinarias se reconocen cuando los bienes son entregades y la
titilaridad se ha traspasado.

5. Estado de Flujos de Efectivo

En ¢l estado de Oujos de efective NIC 7, se utilizan las siguientés expresiones
en los siguientes sentidos:

*  Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo v de activos
financietns equivalerite, entendiendo por éstos las inversiones a corto
plazo de gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,

»  Actividades de Ventas: Actividadés Hpieas de la operative de los
negocios de la compania, asi como otras actividades que no pueden ser
ealificadas como de inversion o fimanciacién.

s Actividades de inversion: Las de adquisicion. enajenacion o disposicion
por otros medios, de activos 4 largo plazo y ofras inversiones uo
incluidas en gl efectivo y sus equivalentes.

« Actividades de financiacion: Actividades que. producen cambios en €l

tamario v compesicidn del patrimonio meto y de los pasives gue ng
forman parte de las actividades de explotacion.

6. Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas sé reconoce eomo un pasivo al
momento en que la Junta Extraordinaria de Accionistas lo aprueba en funcion
de Ia politica de dividendos acordada (Ley de Compaiias art. 208 y 209).

7. Periodo Contable

El periodo contable en ¢l Ecuador es.del L de enero al 31 de diciembre xexx.




NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIFROS 2014

| NOTA | A ]

Efectivo v equivalente de efectivo

Dictenibre 81 2014 2013
Electivoy equivalente de efectivo.  § TRT05
Suman % 787.95 $0.00

Al 81 de diciembre de9014; corresponde a depdsitos en cuentas corrientes de )ibre
disponibilicad en Banco Internacional,

[__wNorA T B

Anticipos por Liquidar a Terceros

Diciembre 31 2014 2013

Cuentas por ¢cobrar elientey § QIERLTS 7
Suman $ 2,581.19 # 0:.00

Al 31 de-diciembyre, corrgsponden. 2 ventas a erédito, varma politica interna es
arrendar a credito, salve en situaciones especiales.

[ NOTA | ¢ B

TVA Servicio

Diciembre 81 2014 2013

Iva pagido $ 144

Suman $ Lad §0.00

Al 31 de diciembre, corresponden al TVA retenido por la realizacion e
documentos para use del locsl,

[ NoTa | D ]

IVA Retenido

Dictembre 31 2014 2018

Iva Retenido en Ventas 100% 4 120.00

Suman ) § 120,00 $ 0.00

Al 31 de diciembre, corresponden al IVA (e nos han retenido-por él arriendo del
local Orquideas,

[ woma ] L ]

Anticio al impuesto

Diciembre 31 2014 2013
Retencion Fuente en Arriendo " R0.001

Suman ) § B0.00 £ 0.00

Al 81 de diciembre; corresponden al valor en la fuente que nos lian retenido por el
arviendo del local Qrguideas.
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Terreno -

Diciembre 31 2014 2018
Terreno % 100,000.00

Suntan $ 100,006.00 8 0.00

Al 31 de diciembre, corresponden al pago anticipade por- Comisariato del
Conswuctor S.A. del arriendo del local Orquideas, valor yue noy permitjo realizar
la adquisicion del bien.

| _NoTA | & ]

Gastos de Constitucion

Diciembre 31 2014 2013

Gastos de copstitucion 8 1.223.00

Suman $ 1,225.00 $ 0,00

Al 31 de diclembre, corresponden al pago de los tramites legales para la:
constitucion de la empresa.

[om [ w ]

Cuenta por pagar

Diciembhre 81 2014 2013

Cuentas por pagar a proveedores § 12 [9

Suman $ 12,19 £ 0.00

Al 31 de diciembre; eorresponden al valor pér pagar del envio de la realizacion de
los documentos eomerciales para la empresd.

[ wora ] [ |

340 Otras retenciones aplicables
Diciembre 31 2014 2018

1% ret eén la Ruente $ 012

Suman %012 $0.00

Al 31 de diciembre; corresponden dl valor retenido en la adquisicion -de hienes
para use de la efnpresa,

| w~oTa [ T 1

341 Otras retenciones aplicables

Diciembre 81 2014 2013

2% ret en la fitente % -

Suman $0.00 $0.00

Al 31 de dictemlire, corresponden il valor retenido en la adquisicion de servicios
para uso de |a empresa.
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IVA Cobrade

Diciembre 31 2014 2013

Iva Cobrado $ 120.00

Suman $ 12000 $ 0.00

Al 81 de diciembre, corresponden al valor que nos han retenido en |z adyuisicion
de nuestro servieio, dlquiler delocal comercial del ahio 2014

] NOTA | L |

70% lva por la prestacion

Diciembre 51 2014 2013

70% Ret al IVA $ -

Suman _ $ 0.00 3 000

Al 31 de diciembre, corresponden al vialor que nos bao retenido en la adyuisicion
e nuestro servicio.

| NOTA | M|

Anticipos de clientes

Diciembre 31 2004 2013
Antictpos de clientes 5 103,[365.56

Suman $ 108.665.56 $ 0.00

Al 31 de diciembre, corresponden al pago anticipado por Comisariate del
Conswructor S.A. del arriendo del local Orquideas,

[ woma | N ]
Capital Suscrito
Diciembre 31 2014 2013
. Capiral Suserito t &00.00
Suman i $ 800,00 # 0.00

Al 31 de diciembre, corvesponden a} Capital con el fue constituida la empresa para
inieiar sus pperaciones, con 80X acciones nomminativas por-el valor de §1 cada una,

[ wota [ w |

Utilidad del Ejercicio

Diciembre 31 2014 2018
Utilidad del Ejereicio 4 [95.71

Suman. $ 195.71 $ 0,00

Al 31 de diciembre, corresponden a la utilidad de! gjercicio 2014,

7 A A 7
il Ll

AngelBravo Brava Entzndit Monar Villafis
CGerente Contadora







