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Ala Junta General de Accionistas y mismbros del Directano 

INMOBILIARIA BRAVO S A, (NMOBIBRAYO 

Guayaquil Junto 19 del 2020 

Dpimion 
Hemos auditado los Estados Financieros que se aditan de la INMOBILIARIA BRAVO S. A 
INMOBIBRAVO, que comprenden el Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2019 y los 
Correspondientes Estados de Resultados Integrales, de Cambios en el Patrimonto y de Flujos de Electo 
par el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas conlablas elgniicatvos y olras 
ota explicativas, 

Un nuestra opiron los Estados Financieras amba mencionados presentan razonablemente en todos los. 
aspectos unportantes, la situación firanciera de INMOBILIARIA BRAVO SA, INMOBIERAVO, al 31 de 
diciembre del 2019 y el desempuño de sus operaciones lus cambios en el Patimomo Neto de los 
Acciomefas y sus lujos de electo par el año terminada en esa fecha, de contomidad son Nenas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF pare las PYMES) 

Fundamento de la opinión 
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Monnas Intemacionales de Aucitona (MIA) Muestra 
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se descaibe más adelante en la sección “Responsabilidad 
del audilor en relacion con la audilovia de los estados financieros de nuesiro nforme 

Independendia 
Somos ridapendientes de ta INMOBILIARIA BRAVO 8 A INMOBÍBRAVO de acuerdo con al Código de 
ética para Profesionales de la Contabilidad emias por el Consejo de Normas Internacionales de Ética 
para Contadores (IES9A por sus siglas en glas; junto con los requerinwentos de tica que son aplicables 
a nuestra auditona de los estados Ímancieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades 
de áñica de acuerdo con esos requenmientos y con el código de etica de IESBA, Consxisramos que la 
evidencia de audilona que hemos oblerido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra. 
opinión, 

Párrafo de énfasis 
Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de los membros de la Junta General de 
Aoconistas de IMMOBILIARIA BRAYO S A INMOBIBRAVO y país su presentación a la 
Supenntendanaa de Compañias, Válores y Seguros en cumplisuenta da Las disposiciones emidas por 
esta entidad de control y podra no cer apropiado para otros prapostos 

Empresa en Marcha 
A partir del 2020, ta Organización Mundwal de la Salud (OMS) declara la pandemia retacionada con el 
brote del wrus coronavirus (COVID-19) Esla situación a nivel mundial ha ncasionado que los Gobuamos 
tomen medidas para contener el brote afectando a todas las sctudades económicas Ecuador se ha 
velo afectado por este situacion, acastonando que el Gobiamo decrete st "Estado de excepción” el 16 de 
marzo 2020 Las operaciones de la campaña se han wsto afectadas por las medidas adoptadas por el 
Bobiermó Nacional 
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Informe de los auditores independientes (continuacion) 

La Administración conscisnte de la realidad del entomo gubernamental, tene planes de contnuxlad del negoo de proyectos inmobiliarios para oblención de mgresos, y está evaluando constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuado de cntaboradoras comunicación permanente con los 
grupos de mterés y obtener Iuidez para la conbnuacion de las operaciones De acuerdo can lo revelado 
las situaciones antes expuestas mdican la exstencia de una Inceridumbre que podria ocasionar dudas 
Sigalicatwss sobra la habiidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de atuento con principios de contabilidad 
aplicables a una empresa en marcha, por lanto no reflejan ajustes y reciasificaciones que pudieran surgir 
como consecuencia de dicha mosrtidumbra: 

Asuntos de importancia de la auditoria 
Asuntos de importancia de la auditana son aquellos que, a nuestra cateno profesional fueran de mayor 
impoñanaa en nuestra audiona de los astados financieros del periodo actual Estos asuntos fueron 
cubierios an al contexo de nuestra auditoria de los estados financieros en su compunto, y en la formacion 
de nueslra opinión al respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos 

Na hemos identficado asuntos claves de auditona que observar 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 
La Adminstración de la Compañia es responsable de la preparacion y presentación razonsble de stos 
estados finanseros de acuerdo con Narmes Internacionales de mforacion Financiera (NIF) Esta 
responsabilidad incluye diseñar, implementar y mentangr el control mtema relevarte para la preparación 
y presentación consistente y razona de los Estados Financieros que estén llbres de representaciones 
eróneas de importancia relativa debido a ya sea por fraude o error seleccionar y aplicar poleas 
contables apropladas, y etectuar eslimaciones contables que sean razonables en las crcunstancias. 

En la preparación de los estados financieros santos la Admwnstracion es responsable de evaluar la 
capacidad la Compañia para continuar como negocio en marcha, revelando según comesponda, los 
asuntos relacionados y ublizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la 
Administración tenga la intención de liqurdar la Compara o de cesar sus operaciones, o bien no exsta 
alguna ota alernativa reelista 

La Administracion es responsabla da la supersion dal procaso de información financiera de la 
Compañia 

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros 
Los objetos de nuestra suditora son oblener una segurad razonable de s los estados financieros en 
su conjunto están lees de errores matenales debido a fraude o estor y emitir un informe de auditoria que 
Incluye nuestra opinión Segundad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que una 
aucitona realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria detecte siempre un error 
material cuando exste: 

Los amores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran matenales sí Indlvidugimente o 
en su conjunto, podrían razonablemente Infulr en las decisiones económicas que los usuanos toman, 
basándose en los estados financieros 
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Informe de los auditores independientes (continuación) 

Como parte de una auditoria de confomidad con las Normas Intemacional de Auditoria aplicamos 
nuesiro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria 
Adamas como parte de nuestra sudioria 

Y Identificames y valoramos los nesgos de error matenal en los estados financieros, debido a fraude o 
errar daeñsmos y aplicamus procedimentos de audiloia para responder a dichos nesgos y 
obtenemos evidencia de auditoria sufcienta y adecuada para proporcianar una bese para nuestra 
opinión Elissgo de no detectar un esror matenal dmbido a un frsude es mas elevada que en el caso 
de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión talsificación ormsiones 
dellberadas manifestaciones mencionadamente erróneas a la vulneración de contral ntemo 

Y Obtensmos conocimiento del control miemo relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de auditona que sean axecuados en funcion de las ccunsiancias y no con la 
Ainalkdad de expresar una apánin sabra la eficiencia del cantral mterno «e la entidad 

+ Evaluamos silas pollbcas contables aplicadas son apropiadas y la razonabildad de las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración de la Compañía 

Y Concluimos sobre lo adecuado de la ullización, por parte de la Administración, del principio contable 
de empresa en marcha y, determamos sobre la base de la evidencia de auditoria oblenida sí 
existe o no una incertidumibra matenal relacionada con hechos y condiciones que pueden generar 
dudas signifcalwas sobre la capacidad de la Compañia para contmuar como empresa en marcha Si 
úconclumos que existe una inceridumbre rateria_5e requiera que lamemos la atancion en nuesIro 
informe da suchiaria sobre la correspondiente Información revelada en los estados Inancieros a si 
dichas revelaciones na son adecuadas, que expresemos una opinión modificada Nueslras 
conclusiones se basan en a evidencia de sudiloria obtenkda hasta la fecha de nuestro Informe de 
audriona. Sin embargo, hechos o condiciones futuros puden ser causa de que la Compañra deje de 
ser una empresa en marcha 

Y Evaluamas la presentacion global la estructura y el contenido da los estados finangeras, ncluda la 
infomación revelada y si las estados financieros representan las transacciones y hechos 
subyacentes de un modo que fogran su presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía en relación con entra atras 
cuestiones el aleance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos 
de la auditoria, asi como cualquier deficianca sigmiicaliva del control memo que identricamos en el 
transcurso de la auditoria 

Tambien proporcionamos a los responsables del gobisma de la entidad una dectaracion de que hemos 
cumplido las requerimientos de ética aplicables en relación con ta independencia y camumcado 8 ellos 
acerca de todas las relaciones y demas cuestwnes de las que se puede esperar razonablemente que 
puedan afectar a muestra dependencia y en su caso, las comespordientes salvaguardas 

Entre las cuesliones que han sido objeto de comunicación can los responsables del gobierno de la 
entidad detemnemos las que han sido de mayor signilcatividad en la auditoria de los estados 
financieros del penodo actual y que San, en consecuencia, las cuestlones clava de la aucitona 
Descrtsimos asas cusstianes sn nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o 
réglamentarias prohiban revelar públicamente la cusstión y en circunstancias extremadamente poco 
frecuente, determnemos que una cuestión no se debana comunicar en nueslro forme porque debe 
razonablemente esperar que las consecuencias adversas da hacerlo superarar los beneficios de interés 
ubico de la misma 
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Informe de los auditores independientes (continuación) 

Informe sobre atras raquenmientos legales y reglamentarios 
Nuestra opmon por el ejercicio termmrado al 31 de diciembre del 2019 sobre el mfoame de umplimiento de las obligaciones tnbutarlas como agente de retencion y percepción de INMOBILIARIA BRAVO S A INMOBIBRAVO, se ere por separado 

Otros tomas: 
La Administracion de la Compañía ss la responsable por la preparación del nforme anual de los 
Administradores u la Junta General de Acelorstas, que no incluye los estados financieros y nuestro 
informe de auchlona snbre los mismos 

“LALA 
CONSAUBÍ CIA ETDA, 
Consultores 8, Auditores 
SC - RNAE —2 No 486 

- A - ) 

    

Guayaquil, Junio 19 del 2020 
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Informe de los auditores independientes (continuación) 

Inforo sobre otras requenmientos legales y reglamentarios 
Nuestre opmión por e! ejercicio termmado al 31 de dicsembre del 2019 sobre el mfome de ramplimiento de las obligaciones tnbutarlas como agente de retencion y percepción de INMOBILIARIA BRAVO S A INMOBIBRAVO, se emle por separado 

Otros tomas: 
La Administracion de la Compañía ss la responsable por la preparación del nforme anual de los 
Administradores u la Junta General de Acelorstas, que no incluye los estados financieros y nuestro 
informe de auchlona snbre los mismos 

AU 
CONSAUBÍ CA LTDA. 
Consultores 8. Auditores 
SC - RNAE —2 No 486 

  

     
  

Guayaquil Junio 19 del 2020 
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INMOBILIARIA BRAVO S A. INMOBIBRAVO 

Estado de situación financiera 
Al:31 de diciembre de 2019 y de 2018 
Expresados en Dolares de E UA 

  

  

Notas 2019 2013 

Activos 
Activo corriente 
Eleclivo y equivalentes de etectwn 3(blyS es 586 
Impuestos par cobrar eto) 1,782 1,198 

Total activo corriente 1847 

Activa no corriente 

  

Propiedad de rwersion Hey e 109.000 100,000 

Total actrva no cormente 100,000 100,000 

Total activos 101,247 101,784 
    

Pasivo y patrimonto nta 

  

  

  

Pasivo corriente 
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 7 TAATa 78,304 
Impuastos por pagar 3d) Y Be) 1201 1,885 

Total pasivd comente 75,764 80,278 

Total pasivos 75764 80,279 

Patrimonio neto: 

  

Captlal social 1 800 800 
Resarusa n 1,893 400 
Lilidades acumuladas 18.872 13621 
Utilidad del Ejerarclo 4578 6,594 

Tatal patnmonlo neto 

Total pasivo y patrimomo neto 101,788 

    
       ir Ángel A Bravo Bravo Luzmila Monar Vilacis 

Gerente General Contador 

Laa notas adjuntas a los estados financieros son parta miegrante de estos balances



INMOBILIARIA BRAVO S. A. INMOBIBRAYO 

Estados de resultados integrales 
Perlas años terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 
Expresados en Dotares de E UA. 

Notas 

Ingrasos por Alquiler 30 
Olros Ingresos neto 

Costo y gastos 

Gastos de Administración y Ventas a 
Financieros neto 

Total costos y gastos 

Utilidad antes de provisión para participación a trabajadores 
e impuesto a la renta 

Prowsson para participación a trabajadores 

Ubildad antes de provisión para impuesta a la renta 

Provision para impuesto a la renta 3 y 8600 

Útliciad neta 

Otros resultados Integrales 

Otros resultados Integrafes, nelo de impuestos 

Resultado integral del año, nato de impuestos 

  

Sr'Ángel A Bravo Brava 
Gerente General 

Las notas acjuntas a los estados financieros Son parte negrante de estos balancas 

    

  

2019 

12.009 

12,000 

(6114) 
en 

16,139. 

6.069 

5,86b 

(1291) 

4578 

4,578 

ra ”Luzmila Monar Villació 
Contador 

2018 

12,000 

  

12,000 

24) 

m 

fasn 
  

  

  

8,569 

(1,885) 

5,684 
  

| 
6,584 |



INMOBILIARIA BRAVO $. A. INMOBIBRAVO 

Estados de cambios en el patrimonio neto 
Por los años teernnados el 31 de diciembre de 2010 y 2018 
Expresados en Dolares de EUA, 

Utilidades acumuladas 
Ajustes de 

Capral primera Vtlidades — Ubilidad del 
social Reservas — adopclón N!IF— Acumuladas — Ejorcicio Tatal 

Saldos 51 de Dimbr Pm. . 555 mos agas 

Mas (menos) 

Apropiacion de Reserva Legal 400 (400) - 

Traspaso a utilidades 7645 (7648) _ 

Unidad del ejercido 6504 56h 
Baldos al 31 de Diciembre Sale s00 «00 - asa bos 2130s 

Mas (menos) 

Apropiación de Reserva Legal 1,433 - 164) e) - 
Traspaso a ublidadas. . . 8,015 (6.015) 

Utilidad del ejerciao 4,578 4,578 

Saldos al 31 de Diciembre —_ 
del 2019 300 1,833 - 18,872 4,579 26,083 

bol 
Sr Ángel A Bravo Bravo ra: Luzmila Monar Villacís 

Gerente General Contador 
     

  

Las notas adjuntas a los estados financieros son parts integrante de astos balances  
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INMOBILIARIA BRAVO $. A. INMOBIBRAVO 

Estados de flujos de efectivo 
Por los años terminados el 31 de actembre d 2019 
Esprasados en Dólares de EUA 

Flujos de efectivo de activitades de operacion 
Uliidad antes de impuesto a la renta 
Ajustes para concihar la ubliad neta con el efectivo neto 
provisto por (utilizado en) acúvidades de aparación- 
Depreciación 
Camblos netos an activos y paslvos- 
(Aumento) en Impuestos por cobras 

(Dismnución) en ecreedoras comerciales y atras cuentas por pagar 

Impuesto a la renta pagado 

Efectivo neto praviato (utilizado) por actividades de operación 

Flujos de efectivo de actividades de inversion 

Inversiones financieras. 

Flujo de Efectivo en actividades do Financiamiento. 
Aumento de capital an efectivo 

Aumento net en ofoctvo en ceja y bancos y equivalentes de efectiva 
Efecto en cala y bancos y equivalentes de electiva 
Saldo al Iniclo del año 

Saldo al final del año 

    mgel A Bravo Bravo 
Gerente General 

5.869 

(554) 
3,921) 

1,394 
(885) 

e] 
  

(491) 

586 

  

9s 

2019 

8.569 

(236) 

(8 562) 
  

1,789 

(1,948) 

t17a) 

(175) 

762 

586 

hu dl cons 

Contador 

Las nolas adjuntas a los estados inancieros son parte integrante de estos balances 

Sra. Luzmila Moñar Villacis



INMOBILIARIA BRAVO S. A, INMOBIBRAVO 

Notas a los estados financieros 
AU 31 de ciembre da 2D19 y do 208 
Espraseras en Dólares de EUA 

1 Operaciones 
Inmotiliala Bravo S A INMOBIBRAVO fue constituida el 27 de Marzo de 2014 en la Noteria 
Trigesma Séptima del canton Guayaqui, Abg Wendy Mana Vera Rias, aprobada por la 
superintendenca de compañias mediante resolucion SC-INC-DNASD-SAS 14 0002202 de abril 7 
e 2014, por espeaalisla junetico societano Ab Mano Barberán Vera debidamente incenlta en 
Regrstrado! Mercantil de Guayaquil con número repertorio 15 005 de abal 11 del 2014 

La Compañía tiene por obyeta princlzalla actmadad de Intermecración en la compra, venta, y alquiler 
de blenes inmuebles. permuta Y eganciamiento de bienes inmuebles inclusive los suetos el 
regimen horizontal, a cambo de una retribución o por contrato Podrá realizar cuslguisr otra 
acluidad relacionada con su objeto y en general cualquier actwidad pecmusda por la Ley 

La Adminisvacion de la empresa cuenta cow el respaldo financiero de sus socios basada en planes 
de crecimiento de operaciones y perspectiva de mejora en sl rendimmento a fargo plazo 

La Compañia se encuentra domiciliada en parroquia Garra Moreno, calle Onanta S/N y Av Quito 
Asquina Guayas, Guayaquil 

La Administración ha preparado los estados financieros con base en pmncapios de contabilidad 
aplicables 2 una empresa en marcha Los estados Mnancieros uehen ser Jeidos a la luz de las 
«rrcunstancaas descritas en los párrafos precedentes 

2, - Bases de presentación 
Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA BRAVO $ A. INMOBIBRAVO constituyen 
los ssidos financieros preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Información 
Hnanciera (NIE) emmidas por la lASB adoptadas para $u utilización en Ecuador y representan la 
adopción miegral explica y si reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de 
manera ursforme a los estados financieros de los ejercicios que se presentan 

Responsabilidad de la nformación 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NilF cuya responsabilidad ss de los 
Admwustradores de la Entidad, requiere efectuar ciertas estimaciones contables y que la 
admiistración ejerza su juelo al aplicar las entitcas y nommas contables de la socedad Debito a 
la subjotwidad interente en el proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos 
estimados por la Adlmunistración



Notas a los estados financieros (continuación) 

Base de medición 
Los estados financieros se presentan an miles de dólares estadourdenses y se han preparado 
bajo el cíteno del costo huslónco a partir de los registros contables presentándose da acuerdo con 
les Normas internacionales de Información Financiera (NIF) 

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrmos y la situacion firenciera al cierre del 
Ejerciclo, así coma los resultados de las Operaciones los cambios en el patrimonio y de los flujos 
de efecto consolidados que se han producido en la entidad en el ejercicio terminado al 31 de 
siciembre de 2019 

  

ta) 

Politicas Contables 

Claarficación de los activos y pasivos financieras entre corrientas y no comentes 
En el Estado de sstuación aejurto, los actwos y pasivos se clasifican en funcion de eus 
vencimientos entre corrientes aquellos con vencimiento tgual o Infenor a dove meses y no 
comentes aquellos cuyo vencimiento es supanar a doce meses 

AL31 de diciembre del 2018 y del 2013, la Compañía mantuvo peswos financieros en la 
categoria de “Cuentas por pager" cuyas caractensticas ss explican Seguidamente 

Activos Finan 
Cuentas por cobrar Son activos financieros no dentados von pagos fos a determinabies 
que no cotizan en un mercado Acto E incluyen cuentes par cobrar comerciales 

  

ros 

relacionadas y atras cuantas por cobrar las cualos son regustradas a su valor razonable y 
se clasifican en activos comentes, excepto los wencimientos supenares a 12 meses desde 
la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como actos no comentes 

(1 Cuentas por cobrar cllentes 
Las ventas ss realizan con condiciones de cortado, por la tanto los importes da las cuentas 
por cobrar no tienen intereses Al final de cada periodo sobre el que se Informa, los 
Importes en libros de los deudores comerciales y sisas cuentas por cobrar se 1emian para 
determinar sl exste alguns evidencia objetiva de que no Vayan a ser recuperables Si 69 
así, se roconuca mmediatamente en resultados una perdida par detenoro del valor 

dl) Cuentas par cobrar tibuianas 
Se regislra el crédio imbutana de IVA de acuerdo con las facturas expedidas por 
proveedores debriamente legalizadas y autonzadas por el Bernrio de Rentas Inlemas, 
conforme normativa de reglamento comprobante de ventas, asi coma también las



Notas a los estados financieros (continuación) 

telenciones efectuadas por nuestros clientes y el Anticipa del impuesto a la Renta 
conespandiente al penodo fatal 

11. Otras Cuentas por cobcar 
Corresponde a prestamos y anticipos otorgadas a colaboradores y a terceros. 

  

Metodo de la tasa ntarás efectiva, El metodo de la tasa de interés efectiva es un metodo 
de cálculo del costo amortzado de un mstrumento financiero y de Imputación del ingreso 
fmanciero 3 lo largo del periodo relevante La tesa de Interes electa es la tase de 
descuento que iguala exactamente los flujos de efeciio por cobrar o por pagar estados 
(ncluysndo comisión puntos básicos de intereses pagados y recienias costos de 
transacción y olras pamas o descuentos que están inclurdos en el cálculo de la lasa de 
interés efectiva) a lo largo de la da esperada del msltumento financiero o, Cuando sea 
adecuado, en un periodo mas corto con el importa neto en libros en el reconocimiento 
al 

Los Ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés electiva para los 
instzumentas de deuda distnlos a las activos financicros clasificados al valor razonable con 
cambio en los resultados 

Baja en cuenta de los sctivos financreros.- La vampañla da de baja un acto fnanciero 
unicamente cxeando expren los derechos contraciueles sobre dos fuyos de etecivo del 
aciivo fanciero, y tranaiere de manera sustancial los nesgos y benefios hisrentas a la 
propiedad del actvo financiero 

Pasivos Financiaras 
Prástamos - Representan pavos financieros con insituciones financieras, que se 
reconocen inicialmente a su valor razonable neto de los costos de la transaccion incurridos, 
subsecuentemente se los mide y regystran en su tosalidad al costa amortizado vlizando el 
método de la tasa de interés efectiva 

Estos prástamos se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía tenga 
deretho condicional de eitenr el pago de la obigscion por lo menos 12 meses después 
de la fecha del estado de situación financiera y que se clasifica como pasivo no comente 

Pasivos financieros medidos al costa amortizado - Se reconocen mniciaimente a su 
costo. neto de los costas que se hayan incunido en la transacción Postenormente, se 
miden a su costo amortzado y cualquier diferanca entre los fondos ublamidos (neto de los 
costos necesarios para al obtencion) y el valor del reembolso se reconoce en el estado de 
resultados divante ta vida del acuerdo ton al metodo de la tasa de nterás electiva
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Cuentas por pagar- Son pasivos financieros no derivados con pagos fjos o 
detemmnablas que no cotizan en un mercado acto La Compaña tiene mplementadas. 
Politicas de manejo de nesgo financiera para asegurar que todas las cuentas por pagar so 
paguen de conformidad con las Iérmunos cradíteros pre-acontados. 

Acreedores comerciales 
|. Cortoplazo Se registran todos los acreedores comerciales pandiente de paga y que 

son obhgaciones basadas en condiciones de crédito rommales que no fenen 
amereses 

IL. Largo plazo, Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago y que 
son obhgamones besadas en condiciones de crédito a plaza, que tienen mlereses y 
que se haya firmado un Ululo ejecuto 

Baja de un pasivo financiero. La Compañía da de baja un pasivo financieros y solo si 
exprrán cancelan 0 cumplen fas vbligacianes de la Compaña 

Efectivo y equivalentes al efectivo 
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efeciwo disponible en cajo bancos y 
depósrios a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento onginal de tres meses y menos, 
neto de sobregiros bancas 

Propiedades de Inversión 
Se clasifican como proniedades de inversión aquellos bienes inmobiianos que se 
mankenen para producir rentas, plusvalla 1 ambos y no para su Uso a venta Se miden al 
costo uaténco menos depreciaciones y detenoros. 

Deterioro del valor de los activos 
En cada fecha sobre la que se miorma, se revisan ias propiedades plantas y equipo, actos. 
Intangibles $ Invermones en asociadas para determinar s: sxasten indicios de que esca 
aciwos hayan sufrido una perdida por deterlora cla valor Sl extsten indicios de un postbie 
deterioro del valor, sc estima y compara el unporte rectunemble de cuglquier actwo sfectado 
(6 grupa de activos relacionados) con su imporlo En libros, Si el importe recuperalte 
estado ss ifenor se reduce el importe en llbros sl mporte recuperable estmado, y te 
reconace una pántda por detenoro del xalor en resultados 

Si una perdida par deterioro dsl valor revierte posteriormente. el imports e Kbros dsl activo 
do grupo de acivos relacionados) se incrementa hasla la estmeción revsada de su valor 
mcuperable (precio de vanta menos costos de termaación y venta, en el caso de los 
inventarios) sin superar elimporte que habra sdo determinado 5110 se hubiera reconocido 
nnguna pérdula por detenoro de valor del activo (grupo de activos) en años antenores Una 
reversion de una psrduda por deterioro de valor se recencos inmediatamente en resultados, 
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AL31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido perdidas par datenoro de actos 
no financieros, por cuanta el valor razunable de estos activos, segun aveluo practcado por 
tn pento dependiente se apromma a su velar an lloros. 

Impuesto a las ganancias 
El pasto por impuestos a las ganancias representa la suma del Impuesto comente por pagar 
y del mpuesto.dilendo 

Impuesto comente - Se basa en la utfidad gravable (fribulania) registrada durante el año 
La ultlidad gravebla difiere de la utlIdad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos 
impombles o deducibles y paridas que na serán gravables o deducibles El pasiva la 
compañía por vonceplo del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada periodo El impuesto comiente por pagar esta basado en la 
ganancia fiscal del año 

Impuestos difendas - Se reconoce sobra las tiferenclas temporanas delemunadas antro 
el valar en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases 
fiscales Un pasivo por impuesto difeado ss reconoos generalmente para todas las 
diferencias tersporanas imponibles. Un activo por Impuesto difendo se reconoca por todas 
las diferencias temporanas deducibles, en la medida sn que resulte probable que la 
Compañía disponga de ullleiadas gravables futuras contra las que se podría cargar esas 
«ierencias temporarlas deducibles 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se reus en cada fecha 
sobre la que se informa y se ayusta para refejar la evaluación actual de las ganancias 
fiscales futuras: Cualquier ajuste se reconoce en el resullado del periodo 

El impuesto diendo se calcula segun las 13535 Impositas que se espera aplicar a la 
ganancia (pérdida) Tscal de los penados en lus que se espera realizar el activo por 
impuestos dilerdos 1 cancelar el pasto por impuestos diferidos sobre la base de las tasas 
impostivas que hayan sido agrobadas a cuyo Proceso de aprobacion asió prácticamente 
termmado el nal del pardo snbra el que se informa 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañia no registra activos por Impuestos difendos 
debido a que no existe csrteza razonable de que se generen en el fulura ubidades 
suficientes para recuperar dichos activos por impuestos chtendos 

Sobreglros y préstamos bancarios 
Se registran todas las acreencias con instituciones del sistema financiero y cuya obligacion 
de pago sea menor a 360 días as: como sus intereses devengados Jos gastos por



  

Notas a los estados financieros (continuación) 

10) 

m 

a 

intereses se reconocan sobre la base del método del interés efectivo y se meluyen en los 
costos financieros, 

Y Obligaciones con bancos e imsrtuciones financerasa 
Las obligaciones con bancos a instfuciones financieras se reconocen, ucalmente por su 
valor razonable netos de los costos en que se haya incurmdo en la transacción 
Posteriormente se valorizan por su costo amortzado y cualquier diferencia entre los fondos 
obiendos (natos de los costos necesanos para su obtencion) y el valor de reembolso, sa 
reconcos en el Estado de Resultados Integral durante la vc uti de /a deuda de acuerdo al 
método de la tana efectiva 

Los pasivos financieros se clasfican como pasivos comentes a menos que la enudad tenga 
un derecho incondicional a diferir su Irgurdación durante al menos 12 mesas daspuas de la. 
fecha del balance 

Provisiones 
Las provisionas se reconocen cuando la entidad hiane una obligación presente, ya sea legal 
9 Impllcka como resullado de sucesos pasados, o bien, es probable que vaya a ser 
necesana una salda de recursos pars liquidar la obligacion y el importe se ha estimado de 
foma fable Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se 
espera que sean necesanos pera Iiqudar la obligación usando la mejor estimación de la 
Entidad 

Capital social 
El capital social está representado por participaciones y se clasifican como palnmomo neto 
Los costos incremientales directamente atmbuibles a la emisión de numvas participaciones. 
se presentan en el patrimonto neto como una deducción, neta de impuestos, de los Ingresos 
oblendos 

Retonozamiento de mgresos 
Se calcula al valor razanabla de la contraprestación cobrada o por cobrar temendo en 
cuenta el Importe estimado de cualquier descuento boruficación o rebaja comercial que la 
compañía pueda otorgar 

Exstentos siguientes ingresos ordimarios. 
Y Ingresos operacionales por amiendo de propledades Corresponde al alquiler 

mensual de los edificios e inmuebles amendados a lerceros para su uso acorde 
parameltos acordados 

Para reconocar los ingresos de una lranssccion, ss deba considerar los siguientes 5 pasos 
Paso 1 identificar el contrato 
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Paso 2 Identricar las obligaciones de desempeño separadas 
Paso 3 determnar el preco de la transacción 
Paso 4 disinibur el precio de transaccion e ubligaciones de desempeño separadas 
Paso 5 reconocer los Ingresos cuando (9 medida que) se satisface cada obligacion de 
desempeño 

Los Ingresos provementes de la prestación de sericios se reconocen considerando al 
grada de terminación de la prestación de servicio sl final del periadn sobre el que se 
informa 

Costos y Gastos 
Serán reconocidos como costos y gaslos las dismnuciones en los benefcios economicas 
durante el penado contable debidamente soportados por dacumentos autonzados por el 
SR segun el raglamento de faciuración y comprobantes de retención y que sean gua del 
negocio 

Distnbucion de dividendos 
La distribución de dividendos los socionstas se reconoce como un paso en las cuentas. 
anvales consotidadas de la Enddad en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por 
los accionistas de la Sociedad y sn funcion de las politicas establecidas por la Sociedad A 
la fecha de uicrme no se evidencian distnbuciónes de dwidendos sobre resultados 
obtenidos en periodos anteriores 

Etaja en cuentas 
Sila compaña ha transferido actos financieros a un tercero en una trenssccion que na 
cumple les condiciones para la baja en cuentas, la compañsa revelará para cada clase de 
estos activos financieros lo siguiente 
8) Lanaturaleza de los aollvos 
b) La naturaleza de los nergor y ventajas inherentes a la propiedad a los que la 

compañía contine expuesta 
e] El importe en lbros de lus sclwos o da cualesquiera pasiwos asociados que la 

Compañia srga reconnciendo 

Registros contables y unidad monetaría 
Los registros contables de la Compañra 5e levan en Dólares de EV A que esta moneda 
de curso legal en el Ecuador donde realiza su actividad productiva 

4, - Estimaciones y Criterios Contables 
La preparación de astos estados financieros consolkdados, de acuerdo con norma intemacional, 
requiere que se seallcen suposiuiones y estimaciones que afectan a los importes de los activos 
Y pasos registrados la presentación de acivos y pasivos contingentes al final del ejercicio 0
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periodo asi como a los ingresos y gastos reconocidos a lo largo del ejerario o periodo, segun 
corresponda. Los resullados actuales podrian dilenr dependiando de las estimaciones realizadas 

Efectivo y equivalentes de efectivo 
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo y equivalentes de efecto ss desglosan de la 
siguiente manera 

2019 208 

Barca Intemaciona, 9s 506 

Propiedad de Inversión 
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la compañia mantiene como propiedad de inversion tres 
predios por el monto de $ 100 D00 (yalar de adeusicion) Se adquirieron sn el periodo 2014, 
mediante préstamos concedido por parte de la empresa Gomisarito del Constructor, los cuales se 
rectasricaron como antimipos de clientes (Ver Nola 7) 

La compñra mantene las propiedades de inversion al costo. conforme las NIIF para Pymes 

El avaluo catastral de los predios, conforme entidad municipal asciende al monto de 5 204 519 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 las acresdares comensales y otras cuentas por pagar se 
desglosan como sigue 

2019 2018 

Anticipo de cientes (1) $5.18 97965 
Provesdores 50 10.429 

74373 78294 
  

(1) Corresponde a valares entregados por Comisarito del Construcior por el arrendamiento de los 
terrenos. Se Inkaó en el 2014 como préstamos para la cumpra de las terrenos posteriormente se 
raclasificaron como anticipos de clientes 
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Situación tributaria 
De acuerdo con cspnsiciones legales, la autoridad tribulana tiene la facullad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía dentro del plazo de hasta tres años 
pustenores contados a partir de la fecha de presentacion de la dectaracion del impuesto a la 
rema siempre y cuando haya cumplido cporlunamente con las ctilgaciones mbutaras 
entso del plazo prestablecido conforme normativa 

Tasa de impuesto y exoneraciones 
De conformidad con disposiciones legales vigentes, la lana de Impuesto a la senta para el 
ejercicio fiscal 2019 fue del 25% sobre las ullidades gravables mediante la Ley de 
Reactivación econamica se efectua un meremento a las tasas de Impuesto a la renta del 
22% al 23% y 28%, sobre su base imponible 

Tarifa 25% 
Las sociedades consttuitas en el Ecuador como sucursales de sociedades exuanjeras 
dormaliadas en el país y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 
domuciladas aplicarán la tarifa del 25% sobre su base imponible 

Tarifa 28% 
El incremento de la tara en 3 puntos porcentuales al Impuesto a la renta esto es de un 
285% el 285%, se aplicará a aquellas sociedades que 

+ Posean accionislas, socios, participes constituyentes — beneficiarios O Simmiares 
residentes o estableados en pararsos fiscales o fégimen de menor mposicion con 
una paricypación directa o indrecta, individual o conjunta igual o supenor al 50% 
del captal social de la entidad 

+ La partolpacion en peraisos fiscales 0 régimen ds menor imposicion sea inferior al 
SU, la lanía del 28% se aplcara sobre la proporción de la base Imponible que 
corresponda a dicha partipación, conforme reglamento 

» — incumplan con sl deber de informar sobre la participación de sus ¿cclomstas, 
sordos, participes, constiuyentes, beneficiarios, acarda establezca el reglamento y 
resoluciones que ema el Semaio de Renlas Intemas. sm psquicio de ctras 
sanciones apllcables 

Robaja de la Tarita 25% al 22% 
La rebaja de la tarifa en 3 puntos porcentuales al impuesto a la renta Esto es de un 25% al 
22%, se aphicara a aquellas sociedades consideradas como micro y pequeñas empresas 
asi como s axporladores habiluales La correcta aplicación de la reducción de la tarta de 
impuesto a la renta al 22% será sujela a confroles conforme normativa y parametros para 
Su condicion, siendo una reducción an miras de generar empleo 
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Reinversiones 
En caso de que la Compañía remvierta sus uhidades en los tenminos y condciones que 
establece la | ey de Régimen Tributario Interno podría oblener una reducaon de 10 puntos 
porcentuales en la tasa impositiva sobre el valor reinvertdlo siempre y cuando sea una 
souedad exportadora halalual, o cuya actidad ee encuentre inmersa en la producción de 
bienes incluyendo el sector manufacturero con 50% de componente nacional, o aquellas 
sociedades de turismo recepio. y efectuan al coresponchente aumento de capital hasta el 
31 de diciembre del siguiente año 

Amortización de pérdidas tributarias 
De acuerdo con las disposiciones legales vipentes, las compañras en Ecuador puedan 
compensar las pardidas tnbulanas suíndas en el ejercicio imposiivo con las ulildades 
gravables que se oblumieren dentro de los cinco años siguentes, sm exceder en cada año 
63 25% de las uliidades obtendes 

Dividendos en efectwo- 
Los dividendos que se distribuyan luego del pago del impuesto a la renta a tavor de 
sociedades nacionales p sociedades extranjeras que no esten domiciladas en paraisos 
fiscales o regimen de menor amposicien estan axentos del pago de mpuesto a la renta Lua 
dmidendos que se distribuyan lucgo del pago del mpuesto a la renta, a favor de personas 
naturales no residentes secuantran exonerados del Impuesto Renta 

Excepciones Los dividendos que se disinbuyan luego del pago del impuesto a la renta a 
tavor de personas naturales residentes en el Lcuador, o cuando la sociedad que distribuye 
dmidendos no da cumplimiento con el nfomatwo de los beneficianos efectos, no podrá 
acogerse a la exoneración del impuesto 

  

Cuentas por cobrar y pagar por impuesto: 
Al 31 do diciembre de 2019 y 2018 las cuentas por cobrar y pagar por Impuestos es 
formaban da ls siguente manera 

  

2019 2018 
Por cobrar 
Retenoloses en la tanto Fienta 960 960 
Credito Tmbutaro Impuesto at Valor 

Agregado 792 ze 

750 1198 

Porpagar 
Impueslo ala tenta 1281 ES
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(N Impuesto ala renta reconocido sn resultados del año- 
Los (gastos) mgresos por mpuesio a la renta mostrados en el estado de resultados de los 
años 2019 y ds 2018 se componen d la siguiente manera. 

2019 2018 

Impuesto comente: 1201 1866 
Empuasto aria (4) - 

  

1291 1.388 
  

(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2013, la empresa no registra scbwos por impuestos 
diferdos debalo que po easte certeza razonable de que se generen en el futuro 
Utlldades suficientes para recuperar dichos actos por impuestos diferidos 

La conciliación entre el cargo del astedo de resultados por impuesto a la rento y el 
resultante de apicar ls tasa de impuestos vente por pencdo sobre la vllidad gravable el 
31 de diciembre de 2019 y 2018 respectivamente, es la siguiente 

  

  

  

  

zm 2098 

Ubldac del ejarcicto 5500 8,589 

1-) Participación a trabajaroras. 
Gastos no deducibles. 

Bas para impuesto a la Renta 5868 
Tasa de mpuesto a la renta, 22% 22% 

Impuesto ala rente causado 128% 1885 
Antipo de impuealo a la tenta - 

Provisión para Impuesto a la resta. 

  

Retormas tributarias 
El 31 de diciembre de 2018, se publico la Ley de Smphadad y Pengresteidad Fiscal, que cantene 
reformas. Inbutalas de impuestos directos e indrecios que apuntan a 3ampliicar al sistema 
víbulano y aumentar los mgresos fiscales y ne veencia a parir del 1 de enero de 2020, los 
prnspales puntos son los siguientes 
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Regimen Simplficado en el cumplimiento de obligaciones inbutarias de morvempresanos en 
relación al Impuesto Renta — Impuesto al Valor Agregado IVA- Impuestos a los consumos 
sspeciales ICE Elimina la obligación de ser agente de retunción con excepcion los estgularos 
en normaliva wrgonte 
A parir del año 2020 se elimna el Anticipo de impuesto Renta dicho pago sera factible 
anticiparlo voluntariamente, constituyendo un crédilo inbulario para pago del Impuesto Renta 
Anual El mpuesto renta sera cancelado por anciedades que generen utiidades beneficiando a 
las empresas — contubuyentes contar con liquidez en el penado Escal 
Crea Impussto Renta Unico Agropecuano aplicando una tania del 2% sobre la oblencion de 
ingresos del dicho sector momo* Agricola, avicola pecuario, apicola camicula y carnes sn 
estado natural 
Reducción hasta el 1% en la tanta del impuesto a la Renta Unco sl Banano siempre que el 
praductor cuenta con el csrtficado de cumplimiento de buenas prácticas agricolas Para la 
producción bananera se aplicará la tanfs de hasta el 2% sobre las ventas brulas o de la 
produccion propia que ss exporte En el caso de la exportación de fruta producida o no por el 
mismo Sujeto pasivo se aplicara la tarta del 3% en base al calculo establecida en nomnativa 
vigente 
Se cugns la contnbución Única y lemporal a somedades que hayan generado ingresas 
gravados, Iguales o superiores un millón de dólares, en el periodo fiscal 2018: incluyendo a 
sociedades inmersas en régimen de Impuesto Renta Unico La contibución no podrá ser 
superior al 25% del Impuesto Causado del año 2018 y no podrá ser utiizada como crédito 
Aributaio ru como gasto deducible para otros Impuestos, 
Yas personas con mgresos anuales de mas ríe USD 100 000 no podrán deducir sus gastos 
personales, salvo cuendo ss trate de enfermedades catastróficas raras o huérianas, así como 
los gustas por los mismos motivos de sus familiares 
Los dividendos que se distibuysn por sociadades nacionales o exdrenjeras residentes en el 
Ecuador a partr de la vigencia de ley, se encontrarán exentas del Impuesto Renta unicamente 
cuando sean a favor de otras sactedades nacionales 
Se simplifica calculo y retención de Impuesto Renta en distrbuciones de dividendos El mgreso 
gravado será igual al 40% del dmidendo mfactivamente distribuido. valor sobre el que se 
Aplicara la relención correspondiente 
A partir del 1 de enero de 2021 las protones por desahucio y Jubilación patronal seran 
deducibles, considerando trabajadores con minimo de 10 años laborando y que los aportes 
sean acinwistrados por una Administradora de Fondos autonzada 
Las exenciones en malena de Impuesto Renta se generan con objeto da incanivar la 
produccion y empleo en 
o Proyectos de interés social financiados con fondos mo reembolsables de gabiemo a 

gobierna 
> A pagos parciales de rendimientos financieros en depósitos plazo fijo e Inversones an 

renta fya 
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< — Uílidades, rendirmentos o beneficios de saciadades fondos fideicomisos de litularización 
en aciwos inmuebles 

<  Inverslones nuevas cn servicio de ifmestruciura hospialaria, servicios. educalivos 
culturales y artisticos 

> En materia de ISD se da paso a la eliminacion de plazo y condicranes de los pagos realizados 
al extenor, provementes de rancimentos financieros, ganancias de capital y captales, de las 
inversiones. provenientes del exterior mgresadas el mercado de valares Procede la 
exaneracion de ISO en pagos realizados al exterior en la realización de proyectos Ananciados 
in su otalidad con créditos o fondos, con caracter no rembolsado de gnbisno a gobiemo 

> EL Regimen para artesanos se mentendra en tanta 0% de IVA, cuando se encuentran 
calíicados par los organismos públicos pertinentes 

> Los semdcios digitales gravarán una tanfa del 12% del VA 
El servao de carga electrica para vehiculos eléctrico se gravará una tarifa de 0% del IVA. 

> Se gravará con el 0% del IVA alas lores follajes y camas cortadas a los tractores de hasta 
300 caballos de polencia los huanas y serucios de artesanos calficados 3 tiras reacivas para 
medición de glucosa bombas de insulina, marcapasos. La misma tanta tendran los serios de 
suministro de domos de páginas web, serudores (hostng) compartación en la nubs (cloud 
computing) 

> Los planes pos pago de telefonta celular tendran una tanta del ICE del 10% Regrá un 
impussto progreso para las fundas plásticas Inicia con USD O (4 por funda en el 2020 para 
12022 será de USD 0.08 y para el 2023 de USD 0,10 
Estaran exentos del ¡CE los waliculos nn ortopédicos destinados a personas con 
discapacidad, los productos lácieos y sus derivados los incandescentes, insumos 
auomotnces 

> Brnda apoyo a contribuyentes afectados por el paro nacional de Octubre 2019 reduciendo en 
un 10% el Impuesto Renta a pagar penodo Tscal 2019 a los sujetos paswos domucilados a 
septiembre 2018 en las áreas acorde normativa y cuya actwidad principal sea la agricola, 
ganadera, agromdustnal y tunsro 

w 
v 

Capital social 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2018 el captal social de la compañía estaba consttudo por 300 
acciones ordinarias y nominafivas con valor nominal de USDS 4 cada una, totalmente pagadas 

'AL31 de diciembre del 2019 el capital se encuentra conformado por les siguientes socios 

%% Participación 
Socios 

Bravo Bravo Angel Abraham 73% 
Bravo Coronel Lira Marlene E 
Bravo Coronel WWillam Eduardo .% 
Bravo Garcia Abraham Andres ep 
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_% Participación 

100.00% 

  

reas 
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la ulidad neta anual 
hasta que ésta legue por lo menos al 50% del capital social Dicha reserva na puede distnburse 
¡como dadendo en afertwn exceplo en caso de liquidacion de la Compafra, pero puede ullizarse 
para cubre párdidas de operaciones o para capitalizarse 

Gastos de Administración 
A131 de dltuembre de 2019, las gastos de adminiswacion se conformaban de la siguiente manera 

  

  

2018 

Honorarios 2603 2,9 
Uenpuestos y Colubucones 1598 408 
Senacios Básicos 7 143 
tros. 2010 em 

E 342 

Aprobacion de Estados Financieros 
Los estados financieros adjuntos por el ario termnado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
aptobados par la Admwnstración de la Compafta y seran presentados a los Accionistas para su 
aprobación definitiva 

En opinién de la Administracion de la Compaña las estados financieros adjuntos seran aprobudas 
porla Junla de Accionistas sin modificaciones 

Eventos subsecuentes 
El 11 de marzo del 2020 la Organización Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia 
relacionada con el brote del vus coronswris (COVID-19) Esta siuación a nwel mundial ha 
ocasionado qua los Gobiemos lomen medidas que restingen la movilidad de personas en las 
cudades, reglones y pases para conteneria afectando a todas las actuidades economicas 
Ecuador se ha visto afectado por seta situación ocasionando que el Gobierno decreta el “Estado 
le excepción el 16 de marzo 2020, donde se establece prinapalmanta resincción de la circulación 
en el Pats bajo ciertas condiciones Las operaciones de la compañla se han visto afectadas por las 
medidas adoptadas por el Goblemo Nacional



   

   

    

   

     

Notas a los estados financieros (continuación) 

La Administración de la Compañla tiene planes de continuidad del negocio y está evaluando 
constantemente la srtuacion estableciendo priondades como el cuidado de la salud de los 
colaboradores, comunicación permanente con los grupos de interés y oblener liquidez para la 
continuidad de las operaciones 

Las siluaciones arriba mdicadas pueden impactar en las operaciones de la compañía y hasla la 
fecha de ecte informe no es posible cuantificar los efectos financieros de estas medidas de 
restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta situacion, razon por la cual los estados 
financieros deben ser leldos tomando en consideración estas circunstancias


