JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
Estado de Sitaciin Financiera
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Al 31 de Diciembre de
Notas 2018 2017
Activos
Activos corriente
lifectivo v equivalentes de efective 5 Uss 4,165 3857
Cuentas por cobrar comercmles, neto & 187.518 180,300
Taotal activos corriente 191,654 184,166
Activos no corriente
Propredades v equipos, nceto rd 10033395 008,133
Total active no corriente 1,035,395 008,133
Total activos LiSs 1,227,079 1,092,299
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales & 129915 115451
{dras cuentas por pagar a 677545 G27.247
Total pasivos Corrientes 207,46l 742,698
Pasivos largo plazo
Obhgaciones financieras largo plizo o 300,826 271,024
Total pasivos largo plazo 300,826 271,024
Total Pasivos 1,108,286 1,013,722
Parrimonio
Capital socal 00000 50,000
Reserva legpal 7,769 3,748
Resultados acumulados 24 829 13,16
Resulado del Fjerccio 16,19 11,814
Total parrimonio Uss 118,792 78,578
Total pasiva v patrimonio Uss 1,227,079 1,092,299

[aes wodar adfuntar o fos estades finaweras son purde efegrinde de extos estodos,




JUAPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
Estados de Resultados Integrales

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(En dilares de los Estados Unidos de América USS$)

Afios terminados el 31 de

Diciembee de

Notas 2018 2017

Ingresos Operacionales

Ingresos por arnendo M LSS 123,139 112,496
Gasto de operacion

Gastos administranvos I5 (13,185} (48 492

Cinstos de venta 15 {30,030 (12,896)

Cvastos fnancieros (25426) {28.864)

Utilidad operativa 34,498 22,245
Otros ingresos

Orros Ingresos 337 16640

Utilidad en operacion 54,835 23,905

Impuesto a la renta 14,620 10,778

Resultado integral del afio LSS 40,215 13,126
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JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
Estados de Flujos de Efectivo
Anos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En ddlares de los Estados Unidos de América - US§)

Afios terminados ¢l
31 de dlstemibite d
2018 207
Flujos de efectivo por las actvidades de operacion: LISs
Efectoon recibido por clientes 116267 50,007
Efectrvo pagadi a provecdores v empleados (40,0559 (61,812}
Efective neto provisto en las actividades de operaciin 70,208 (2,805)
Flujos de efectivo por las actividades de inversidn:
Adguisicion de propiedad, plann v equipo R 127,217)
Efectivo neto utilizado en las actvidades de inversidn {150,0041) (27,217}
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Efective {pagade) /eecibado por obligaciones financiesas Ao, L0 21165
Efectivo neto provisto / (utilizado) en Lis actividades de financiamicnm B0, 100 22,165
Aumento neto del efectivo v eguivalentes de efectivi 308 {7,857}
Efective v equvalenres al mcio del afo 1857 1713
Efectivo v equivalentes al final del afio Uss 4,165 3,857
Conciliacion de la wilidad neta al efecuvo nero utilizado en las
actividades de operacitn
Uratbdaed lgpaade del eperecus 40,215 13,126
Ajustes:
Diprecicom de propiedad ¢ equipo 22358 23560
Impuesto a la centa 14,620 10,77TR
Cambios netos en actvos ¥ Pasivos:
Cuentas por Cobar (7. 2050 (35,149]
Cuenitas por pagar cometciles (156) 13029
Pamvis gomrmilados (8,150
Efectivo neto utilizado por las actvidades de operacion Lss 70,208 (2,5058)

Lar wosas aclpsnicar w oy esiadng fimanceerns son parte infegrande e esfor estaiod.
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JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América -LS$)

Operaciones

La Compania JUPASEB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., fue consutuida en la Repiblica del
Eeuador mediante esentura piblica celebrada en la Notaria Pnmera del Cantdn Ambato ol 06 de
junio de 2013, ¢ inserita en ¢ Registro Mercannl con ¢l ntimero 156 ¢] 28 de abril de 2014

La Compania tiene como objeto socal el arrendamiento de Inmuebles de propiedad de |a
compania, mtermediacion mmobiliara para la compra-ven v arrendamiento; parucipacion de
fideicomisos inmobilianos; participacion en subastas publicas v privadas de inmuebles; parncipaciin
en la claboracion de provectos de urbanizaciones v lonzaciones con su correspondiente
comercrlizacion: conforme cosnta el acta de Junta General Universal de Socios celebrada el 10 de
il de 2014,

Bases de presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros anuales de ki compania son formulados por sus Admumstradores, v son
aprobados por la Junta General de Acconistas, al cerre de cada ¢jeracio econdmico,

Los Estados Financieros de ln Compania al 31 de dicembre de 2018, han sido prepamados en
concordancia con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes v representan
su adopadn integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales.

Unidad monetaria
La moneda unlizads para la prepamaion v presentacion de los estados financeros de la Compania
vs ¢l Dolar de . ULAL, que ¢s la moneda de cuso legal en Ecuador

Resumen de politicas contables significarivas

Las prnncipales politicas de contabibdad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son
las synuentes:

Propiedades en arrendamiento

El Estdo de siruacion de la Compania al 31 de dictembre de 20011, antes de ajustes de transicion,
mostr'y las propredades (terrenos v edificios) que la compania ofrece en arrendamiento, al costo de
adquisicion (terrenos) v al costo de construcaion (edificios); en adelante v por efecto de la aplicacion
de Normas Internacionales de Informacidn Financiera (Pymes), el valor de dichas propiedades se
maostrard a su costo de adquisicion v/o de conformidad con e avaliio comercial constante en las
cartas de¢ page de Impuesto Predil Mumapal, al mice de cada ejerano econdmco en
concardancia con las disposiciones de la Supermrendencin de Companias del Ecuador.



JUPASEB CONSTRUCTORES CiA LTDA
Mortas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América -1/8S)

El valor de los edificios se deprecia anualmente, en relacidn con la vida anl estimada pama cada una
de las propiedades, observando ¢l método de linea recta. Si las propicdades fueren revaluadas, la
reserva por depreciacion se ajustani en relacion a la vida atil remanente de la propiedad.

Propiedad, mobiliario v equipo

Los importes de otros bienes muebles (mobiliano v equipamiento de oficinas adnunistrativas) ha
sido sometido a ertenios de evaluacion actual, v los bienes muehles v equipos va depreciados, han
sulo estimados a su valor residual presente, el que podra ser acrualizado penadicamente, de acuerdo
con las arcunstancias, al cierre de cada gjercicio econdmico, El evenmual deteniom del valor de los
actvos ha sido tomado en cuenta, lo ocual wchwve el mantemimuento v acruabizacion de sus
ciracteristicas técnicas v de mejormiento v conservacion de su prodoctivadad,

Deterioro del valor de activos

La Compania observa las disposiciones de la norma relicionada con ¢l detenoen del valor de los
activos (Seccion 27.5 < NIIF - Pymes), que dispone que st el importe recuperable de una pieza del
actvo, o del grupo representative de los mumos, es menor al valor en hbros; la emipresa reducira esi
diferencia. La pérdida de valor asi establecida, &5 reconoada eomo un gasto del gjeracio.

Beneficios sociales a empleados y trabajadores

Debido a la estrucrurs administranva de la Compania v g sus requenmientos de gesnon v de
admimiseracion, los cuales se realizan 4 rravés de la conmatacion de servicios profesonales, Ia
Compania no mantiene empleados y/o trabgjadores de plan v, o por tanto, no. reconoce
oblgaciones laborales que son mherentes a esas responsabibidades,

Sin embargo, v asi de requernirlo én el futuro, la Compania se someterd a las regulaciones legales v
replamentanas vigentes, en el momento en que deba cambiir esos procedimientos de gestidm v de
adrmistracicn mterna.

Participaciion de los trabajadores v empleados en urilidades obtenidas

Iin concordancm con lo expuesto en parrafo antenior, la Compaiia no reconoce la proporcion de
participacion a trabajadores v empleados, que e nherente a la responsabilidad patronal v que es
deducible de la pananeia tmbutable anial

Impuesto a la renta

En concordancis con las disposiciones pertnentes de la Ley de Régimen Tobutanio Interno v sus
Reglamentos, la utlidad imposinva de la Compania esta gravada con una tasa del 22%, en caso de
ser distnbwida v del 15% en caso de ser asignada pam reinversion productiva, Dicho impuesto se
registra como una provision, con cargo a kis utihdades del ejeracio cornente.



JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América =USS§)

4. Instrumentos financieros por categoria

La composicion de los mserumentos financieros al 31 de dicembre de 2018 v 2007 se foemaban de

la signuente manern:

Activos financieros medidos al valos
nominal

Efecovo v equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales, neto

Total activos financieros

Pasives financieros medidos al costo
Cuenps por pagar comerciales

(hras Cuentas por pagir

Olbligaciones fnancieras lirgo plazo
Totl pasivos financieros

5. Efectivo v equivalentes de efecrivo.

3 de diciembre de 2018

31 de diciembre de 2017

Corrientc

Mo corriente Corriente Mo corriente

1,165 1457
187 514 . 180,304
191,684 . 154,166 x
120,915 11545
G77.545 . 67 247 .
300,826 - 371024
807,460 300,826 T42,698 27,024

Pasa propdsitos del estado de flujo de efectivo, caja v bancos al 31 de diciembre de 2018 v 2017,

conststen de 1o symuente:

Bancos nacionales ()

J1 de diciembre de

2018 2017
Uss 4,165 3857
LIS§ 4,165 3,857

La Compania mantiene sus cuentas cordentes en dolares de los Estados Unidos de Ameénea eén

diversas entidades financieras locales; los fondos son de libre dispombibidad v ne genetan intereses.

Asi ambien la caja construye fondos desunados para adquesiciones menores que son mantenidos

en Lo Compania

6. Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre de 2018 ¢ 2017, las cuentas por cobrar se formaban de la sigutente manera

Clientes comerciales
Anncipo proveedores
Partes relacionadas (Nora 11)

31 de diciembre de

2018 2017
LI5S 2,547 1,512
131,802 151,552
33,149 27,245
LS5 187,518 180,309
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JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América —USS$)

7. Propicdad, mobiliario v equipos

Dhurante los anos 2018 v 2017, el saldo de propiedad, mobiliano v equipos fue el siguiente:

Fdificios

Terrenos

Muehles v Enseres

Vehiculos

Equipo De Campuro v Software

Total Propiedad, planta v equipos, neto

Us%

LSS

31 de diciembre de

2018 2017
04,638 00 BY6
020,000 770,000
02 104
19,194 35,204
1,470 2870
1,035,395 008,133

B
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- JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América —1S8$)

8. Cuentas por pagar comerciales

A3 de dicembre de 2018 v 2017, cuenras por pragar se formaban de la sigulente mancra:

31 de diciembre de
2018 2017
Proweedores LISS 3,822 4,580
Garantias armendo 9,000 4,400
Némina por pagar 20,015 14,082
Servico de Renras Internas
IVA por pagar B34 a4
Imipuesto a la Renta 6,124 1307
Rie.Fre Renta 1
Retencion Iva 12 .
Instituto Ecuatorano de Sepuridad Social [0 108
Relacionadas (Noe 1) 89,990 89,990
L's$ 129,915 115,451

9. Otras cuentas por pagar
Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, cuentas por pagar s¢ formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
Partes relacionadas
Automotores Carlos Palacios Cii. Leda LISs 639 7940 619,301
Cuenias por pagir & socios 30,0010
Juan Pablo Palacios 5,057 5,057
Schasman Palacios 2689 2.689

LSS 677,545 627,247

10. Obligaciones Financieras Largo Plazo

Al 31 de diciembre de 2008 y 2017, cuentas por pagar se formaban de la sigwente manera;

31 de diciembre de
2018 2017
Bancos nacionales {a) 300,826 271,024
3 LI55 300,826 271,024

13
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- JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América —1/5$)

8. Cuentas por pagar comerciales
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, cuentas por pagar se¢ formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
Proveedores L's§ 3822 4,580
CGarantias artendo 9,000 4,400
Nominad por pagar 20,015 14,082
Servicio de Rentas Internas
INA por pagar B34 U84
Impuesto a la Renta 6,124 1307
Ree Fre Renta 10
Retencion Tva 12 .
Instituto Fouatoriano de Segundad Social 108 108
Relacionadas (Noea 11) B9,99) #9990
LI5S 129,915 115,451

9. Otras cuentas por pagur
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, cuentas pot pagar sc formaban de la sigwente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
Partes relacionadas
Automotores Carlos Palacios Cia. Lida L'ss (39,7949 619501
Cucnas por pagar a socios 30,00H)
Juan Pablo Palacios 3,057 3,057
Sehasnan Palacios 2,689 2689

uss 677,545 627,247

10. Obligaciones Financieras Largo Plazo

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, cuentas por pagar se formaban de la sygmente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
Baneos nacionales {a) 300,826 271,024
Ls5 300,826 271,024

13



JUPASEB CONSTRUCTORES CiA LTDA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América -US§)

11. Compaiias Relacionadas y Socios

Las operaciones entre la Compaiiia, sus socios v sus companias relacionadas, forman parte de las
transacciones habiruales de la Companiia en cuanto su objeto v condiciones.

{a) Socios

El detalle de los Socios de la Compania al 31 de diciembre de 2018 es ¢l siguente:

Nomibee de acclonista Numetode b qcipacion %
ACCIONES
Pabicurs Larrea Juan Pable 25,(HN) )%
Palicios Larrea Lans Sebasnan 25,000 50
50,000 100"

(b) Saldos v transacciones con socios v compaiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los saldos v mansacciones con socios v companias
relacionadas se formaban de la sijuiente manera:

Cuentas por Cobrar Naturaleza Origen  Vencimienio 2018
Aurmomotores Carlos Palacios Chentes Ecuador Meoora 1 ago 3,824
Autos, Com Clientes Eeuador Menor a 1 afio 2,080
Autos Com Prestmmo Ecuador  Menora | ano 17,245
Luis Sebasnan Palocios Larrea Préstamo Ecuadar  Menora | afio 5000
Juan Pablo Palacios Larrea Prestamo Ecvador Menor a 1 ano 3,000

33,149

Cucntas por Cobrar MNaturaleza  Origen  Vencimiento 2017
Cuentas Por Cobrar Autos Com Préstamo FHeuador  Menor a | afo 17,245
Luis Sebastian Palacios Larrea Préstamo levador  Menor a 1 adio 5,000
Juan Pablo Palacios Larrea Préstamo  Ecuador  Menora 1 afo 5,000

27,245

14



- JUPASEB CONSTRUCTORES CiA LTDA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América -1S$)

Cuentas por Pagar Naturaleza  Origen  Vencimiento 2018
Automotores Carlos Palacios Cia Lida Proveedor Ecuador Mayora | afo 89,990
Automotores Carlos Palacios Cia Lida Préstamo  Feuador  Mayora 1 ano 639,799
Juan Pablo Palacios Larrea Prestamo Eouador Mayora 1 afo 20057
Luis Sebastian Palacios Larren Préstamo Ecusdor  Mayor a 1 ado 17,689

767,535

Cuentas por Pagar Naturaleza  Origen  Vencimiento 2017
Automomores Carlos Palacios Cia Lida Proveedor  EBcuador Mavura | ade R9,9)
Automotores Carlos Palacios Cra Lidn Présmmo Ecundor  Mayar a | ade 619,501
Juan Pablo Palacios Préstimo BEcuador Mavora 1 ane 3,057
Las Sebastian Palacios Larrea Préstamo Ecuador Mayora | ano 2,689

717,237

Los térmmos v condiciones bajo las cuales se llevaron & eabo las transacciones con socios se
realizaron en condiciones de mercado equiparables con mansacciones realizadas con terceros
no relacionados.

(¢) Administracidn v alta direccion
Los miembros de la alta Admusistracion v demiis personas que asumen la gesnon de gerencias,

inclivendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la represenien, no han
participado al 31 de diciembre de 2008 v 2017 en ragsacaones no habiuales v/ o relevantes,

12, Impuesto a la Renta Corriente v Diferido
a) Un resumen del impuesto a la renta comente v difendo cargado a resultados es como sigue:

3 de diciembre de

2018 2017
Impuesto a la renes cornente Ls§ 14,620 10,778
Tot] gasto por mmpuesto a la renta del ejerdde USS 14,620 10,778

b) Impuesto a la renta cornente

Una concilacion entre ln utilidad por los anos terminados ¢l 31 de diciembre del 20018 v 2017,
respectivamente segun estados financieros v a ublidad gravable es como sigue



JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América -USS)

31 de diciembre de
2018 2017
Unihdad antes de provision para impuesto a la
renta LS8 534,835 23905
Mas (menos)

Gastos no deduables 11,621 25,188
LU'nilidad gravable Gifs, 450 48,002
Tasa legal de impuesto 22% 2%
Impuesto a la renta 4,620 10,778
Anucipo Determinado (247 (1,433

De contormudad con las disposiciones legales, la manfa pars el impuesio a la renta se calcula en
un 22% afo 2018 ¢ 2017, sobre las utbdades sujetas a distmbucidn v del 12 % sujetas o
capitalizacion.

©) lmpuesto o la rente cormente
No existe impacto en impuestos difendos

Otros asuntos relacionados con ¢l Impuesto a la Renta,

Con fecha 22 de agosto de 2018 Mediante Suplemento del Registro Oficial No. 309 s¢ public la
Lev Orpamca de Fomente Productive, Amuccion de Inversiones, Generacion de empleo v
Estabuhdad v Equilibrio Fiscal, Los pondpales aspectos introducidos por esta Ley se senalan a

CONRRIACION:
a) Reformas Tributarias

Exoneracion a los dividendos + utlidades distmbuideos a favor de omas socedades nacionales o
extrnjeras (incluyendo paraisos fscales ¢ jursdicniones de menor imposicion) o de personas
naturales no residentes en ol Ecuador. Exoneracion que no ummplica cuando ¢l beneficio
efectivo sea una persona natueal esidente en ¢l Ecoador. o i socedad que distmbuve el

dividendo no cumpla con mformar sus beneficios efectivos- solo sobre los no mformados.

Se establece un impuesto tnico aphaable a la unlidad en la enajenacion directa o indirecta de
acciones, participacoenes, otros derechos de capital

Se ehimina la fAigura del anuapo de impuestos a la reata como impuesto munio v el exceso es
recuperable cuando no se penere impuesto a la renta causado o =i el mpuesto causado en el
ejercicio cormente fuese mfenor al annapo pagado mas las retenciones.



JUPASEB CONSTRUCTORES CIA LTDA
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América =US§)

- Exoneracion del impuesto a la renta v de su antepo por el lapso entro 8 v 20 atos a las
nuevas inversiones productivas realizadas en sectores prionzados o en wdustrias basicas
definidas en el Codigo Orgamen de la Producaiin, Comercio e Inversion, tanto para empresas

NMUEVLS COMmoO existentes

Exoneracion del mmpuesto a la Sahda de Diwvisas por el lapso entro 8 v 20 anos a las nuevas
inversiones productivas con contratos de inversion en los pagos por importacion de bienes de
capital y matenas prnimas, asi como en la distabucidn de didendos a beneficianos efectivos.

Exoneracion del impuesto o la Salida de Divisas ¢ impuesto a la renta por remversion de
utilidades en la adquisicidn de nuevos setvos productves.

13. Patrimonio de los accionistas

a) Capital social
Al 531 de diciembre de 2018 ¢ capital social de la compania esti consunudo por 50,000
parucipaciones, con un valor nonunal de § 1,00 cada una, que se encuentran totalmente pagadas.

b) Reserva legal
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menns el 10%: de la unlidad neta anval.
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capual socul Dicha reserva no puede
distrbuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de hquidaaon de la Compania, pero
puede unlizarse para cubnr pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

¢) Ajustes de primera adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los resultados de la adopeidn por pamera ver de las normas mtemacionales de mformacion
financieea NIIF, se registran en ¢l patimonio en el rubro "Resultados acumulados provenientes
de la adopaon por pnmee vez de las NITF", separado del resto de resultados acumulados v su
saldo acreedor no podra ser distnbudo entre los acciomsms, no serd unlizado para aumento de
capial, en virtud que no comesponde a resultados operacionales, motve por el cual los
trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre éste. De existir un saldo acreedor,
este podra ser unlizado en absorber las perdidas, o devuelto en caso de bqudacion de la
Comparia.

1. Ingresos ordinarios
Durante los anos 2018 v 2017, los mgresos ordinanos se formaban de la sgmente manera:
31 de diciembre de

2018 207
Armendos de Local LSS 123,139 112,496
L= 123,139 112,496

17



JUPASEB CONSTRUCTORES CiA LTDA
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América -1S5)

15. Gastos de administrativos v de ventas

Al 31 de dimembre de 2018 y 2017, los gastos de admimstracion v ventas se formaban de la
siguiente  manera:

31 de diciembre de

2018 2017
Ga Sueldos v Salanos LIS$ G, 00 6,
Ga Beneficios Sociales 1,229 729
Servicios recilbados de terceros 2951 4116
Deprecuciones 22739 22 668
Mantemmicnto 2310 2949
Arnendos - 5,160
Crros TO87 19,766
Liss 43,215 61,387

16. Eventos subsecuentes

Hasta la fecha de etmsion del informe de los auditores externos, no han existido eventos que deban
ser revelados en las notas a los estados financieros, que afecten la presentacion de los mismos




