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INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(En délares Americanos)
1. INFORMACION GENERAL
INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segun escritura del 22 de Enero del 2014,
inscrita en el Registro Mercantit, Notaria cuarenta del canton Quito con fecha 6 de

Marzo del 2014 con numero 637,

Objeto Social: La compra venta de inmuebles, alquilarlos y operarlos por cuenta

propia o ajena y ejercer el negocio de administracion de bienes inmuebles o raices.

Plazo de duracion: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 8 de marzo del 2014

Domicilio principal de la empresa: Santa Prisca, calle Francisco Salazar N.E10-58 y
Tamayo Edificio VIRTU piso 6 referencias diagonal al Concejo de la Judicatura.

Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito — Ecuador

RUC: 1792501377001

Tipo de Empresa: Comparia Responsabilidad Limitada. (Cia. Lida.

Afio de Presentacidn: Afic Fiscal 2016

CitJ Operacidn Principal: L6810.01

Descripcion del ClIU: Compra - Venta, Alquiler Y Explotacion De Bienes Inmuebles
Propios O Arrendados, Como: Edificios De Apartamentos Y Viviendas; Edificios No

Residenciales, Incluso Salas De Exposiciones; instalaciones Para Aimacenaje,
Centros Comerciales Y Terrenos; Incluye El Alquiler De Casas Y Apartamentos




Amueblados O Sin Amueblar Por Periodos Larges, En General Por Meses O Por
Afios.

Integracion de Socios:

N. IDENTIFICACION| TIPO DEID NOMBRE NACIONALIDAD{ TIPO DE INVERSION| CAPITAL
1]1717233140 PASAPORTE | BAUM PASTERNAC JOSE {COLOMBIA EXT. DIRECTA 500,00
2{1792148723001 {RUC GOLDENMOB §.A. ECUADOR NACIONAL 500,00

TOTAL| 100000

Administradores Actuales:

IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD CARGO
1717233140|BAUM PASTERNAC 10OSE COLOMBIA GERENTE GENERAL
1705007787 {HELLER RAPAPORT MONICA JAFFA |ECUADOR PRESIDENTE

Capital Social: 1,000.00
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuaciéon se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Bases de Presentacidon

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para la PYMES).

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIF para Pymes,
exigen el uso de ciertas estimaciones contables. Exige a la Gerencia que ejerza su
juicio en el procesc de aplicar politicas contables.

Los estados financieros presentados por la empresa INMOBILIARIA BADEFA CIA.
LTDA.., tienen cualidades que exigen las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades (NUIF para la PYMES).,, que se
detallara a continuacion:




» Comprensibilidad: informacidn razonable, y no permite que se emita
informacion relevante.

» Relevancia: Nos permite evaluar ios eventos pasados, presentes o futures, o a
confirmar o corregir sus evaluaciones pasadas.

» Materialidad: Las evaluaciones y decisiones necesarias para la preparacion de
nuestros estados financieros se basaron en lo reiativamente importante, para
determinar io cuai se necesita emplear el buen juicio profesional.

¢ Confiabilidad: Desempefio obtenido en el periodo determinado afio 2016.

» Sustancia sobre forma: La transaccién contable de la empresa, asi como ios
eventos y condiciones determinadas por Gerencia presenta de acuerdo a las
normas vigentes legales. Esto mejora la confiablidad de nuestros estados
financieros.

+ Prudencia: Nuestros activos, pasivos, ingresos y gastos se controlan en una
forma justa y adecuada mediante nuestros flujos de caja semanales como
politica de control establecida por Gerencia.

+« Completitud: La informacion contenida en los estados financieros es completa,
dentro de los limites de la materialidad y del costo.

» Comparabilidad: Los estados financieros de la empresa. Incluye ia informacion
sobre las politicas de contabilidad empleadas.

* Oportunidad: La informacion financiera nos brinda apoyo para la toma de
decisiones Gerenciales y Financieras.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

» Por la Gerencia para conocimientc y aprobacion de los sefiores Socios en Junta
General Ordinaria.
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+ Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacién obligatoria.

* De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31
de diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo en una forma directa, que se han producido
en la empresa en el gjercicio terminado a la fecha.

Moneda
Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal, en que la empresa opera
{*moneda funcional’). Los estados financieros se presentan en unidades monetarias
($Ddlares Americanos), que es la moneda funcional y de presentacién en déblares
americanos.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La administracidon declara gue las NliF han sido aplicadas integramente y sin reservas
en la preparacion de los presentes estados financieros.

La informacion es responsabilidad del representante legal, ratificadas posteriormente
por la Junta de Socios.

En la preparacién de Jos Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

Periodo Contable
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Estade de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resuliados,
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2016, Notas
complementarias a los Estados Financieros afio 2016.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los
mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la presentacion y elaboracion de estados financieros de [a empresa
correspondientes al ejercicio 2016, se han aplicado las siguientes clases de principios
contables:

a. Postulado o principio basico: Constituye la formulacion de [os principios
generales donde se determina que la contabilidad no puede perjudicar a un
patrimonio en beneficio de otro. El principio que lo forma es el de equidad y
pertinencia.

b. Principios generales: Estan elaborados en base a los postulados, los
cuales tienden a que la informacién de la contabilidad financiera logre el
objetivo de ser (il para la toma de decisiones econdémicas.

c. Principios dados por los supuestos derivados del ambiente
econdmico: En esta parte entra todo lo que tenga que ver con la empresa,
el medio y la sociedad. Los principios que Io forman son: entidad, énfasis en
el aspecto econdmico, cuantificacidn y unidad de medida.

d. Principios que establecen la base para cuantificar las operaciones de la
entidad y los eventos econémicos que la afectan: Valor histérico,
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dualidad econdmica, negocio en marcha, realizacién contable y periodo
contable.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF PARA
PYMES”

e Concepto General de Aplicacién y Objetivo de las Normas NIIF para PYMES
Las NIF para las PYMES es una norma autonoma, disefiadas para satisfacer las
necesidades y capacidades de las pequenas y medianas empresas (PYMES), gue se
estima y representan mas del 95 por ciento de todas las empresas de todo el mundo
incluido nuestro pais Ecuador.

Las NIIF para las PYMES establecen los requerimientos de reconocimiento, medicién,
presentacién e informacién a revelar que se refieren a las transacciones y ofros
sucesos y condiciones que son importantes en los estados financieros con propdsito
de informacidn general.

Tambien pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sSuUCesos y
condiciones que surgen principalmente en sectores industriales especificos.

Las NilF se basan en un Marco Conceptual, el cual se refiere a l0s conceptos
presentados dentro de los estados financieros con propésito de informacién general.
Para las Pymes es de gran importancia conacer sobre la aplicabilidad de fas NIIF.

En comparacion con las NIIF completas (y muchos PCGA nacionales), las NIIF para
las PYME son menos complejas en una serie de formas para tratar ciertos eventos y
transacciones en los Estados Financieros.

Algunos temas han sido considerados no relevantes para las PYME y por tal razén se
han omitido. Ejemplos de eflo: las ganancias por accidn, la informacion financiera
intermedia, y la informacion por segmentos. Ademas INMOBILIARIA BADEFA CiA.
LTDA., no aplica ninguna de estas normas mencionadas.

Dénde las NIIF completas permiten opciones de politicas contables, fas NIIF para
PYME solo permite la opcién mas facil. Ejemplos de ello: no hay opcién de revalorizar
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la propiedad, planta y equipo o intangibles, se acepta un modelo de costo de
depreciacion de las propiedades de inversién a menos que el valor razonable esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado; no existe el enfoque de corredor "de
ganancias y pérdidas actuariales.

Muchos de los principios de reconocimiento y valoracién de los activos, pasivos,
ingresos y gastos contemplados en las NIWF completas se han simpiificado. Por
ejemplo, la amortizacion del Goodwill, los costos de préstamos y los costos de
Invastigacion y Desarrollo se consideran gastos; se considera el modelo de costo para
los asociados y entidades controladas de forma conjunta.

Este concepto de normas NIIF para PYMES la empresa INMOBILIARIA BADEFA CIA.
LTDA.., aplicado corractamente y estrictamente como dice las normas.

5. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio
2016, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de
valoracion.

a. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liquidez de ios cuales dispone la empresa para sus
operacicnes reguiares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o
equivalentes de efectivo partidas como: caja, los depositos a la vista en instituciones
financieras, e inversiones a corto plazo de gran ligquidez que son faciimente
convertibles, con un vencimiento original de 3 meses o menos, los sobregiros

bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.
b. Activos Financieros

Es cualguier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u ofro activo
financiero, dentro del alcance de ia seccion 11 “Instrumentos Financieros” y seccién 2
“Conceptos y Principios generales’, presentacién, reconocimiento y medicion son
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clasificados como activos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la
empresa ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente a cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados
De actividades ordinarias que generan intereses
De actividades ordinarias que no generan intereses
- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
- Qtras cuentas por cobrar relacionadas
- Otras cuentas por cobrar

- {-) Provision cuentas incobrables
¢. Documentos y Cuentas por Cobrar clientes

Documentos y Cuentas comerciales incluyen principalmente las cuentas por cobrar
clientes refacionados y no relacionados. Son impories debido por los clientes por
ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacidén. Si se espera cobrar la
deuda en un afio 0 mencs, se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presentan comao activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que no
es otra cosa que al calculo de la tasa de intereses efectiva, que iguala los flujos
estimados con &l importe neto en libros de la cuenta por cobrar.

Se asume que no existe un componente de financiacion cuando las ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 45 dias, l0 que esta en linea con la practica de
mercado, v las politicas de crédito de la empresa, por o tanto se registra al precio de
la factura, la politica de crédito de ia empresa es de 45 dias.

L.as transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

éST Servicios y otros pagos anticipados
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Corresponde principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios o
compra de bienes a nivel local y del exterior, seguros pagados por anticipados ,
armendos pagados por anticipados, anticipo a proveedores y ofros anticipos
entregados, los cuales se encuentran valorizadas a su vaior nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos, que generen la necesidad de presentarios por
separados.

e. Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a
su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es corto y no existe diferencia
material con su valor razonable, ademas en el caso de las importaciones un
porcentaje, soh pagadas de forma anticipada. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En caso contrario,
se presentan Como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principaimente a cuentas por pagar propias
del giro del negocic tales como: anticipo de clienies, obligaciones con la
administracion tributaria, impuesto a la Renta por pagar dei ejercicio, obligaciones con
el IESS, beneficios de iey a empleados {Décimo cuarto, décimo tercero, fondos de
reserva), participacion del 15% a trabajadores, dividendos por pagar, son reconocidas
inicial y posteriormente a su valor nominal.

f. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicidn, se incluira los activos de los cuales sea
probable obtener beneficios futuras, se utitizaran por mas de un periodo, el costo es
valorado mediante la factura de compra al proveedor y son utilizados por la empresa,
al cierre del ejercicio no se registra la depreciacion.

w8
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Clase de Propiedad Plantay | Afios de Vida Util Porcentaje
Equipo
Terreno | No aplica .
" Equipo de computacion y software L 3 afios 33%

g. Préstamos Bancarios

Los préstamos bancarios se consideran, en general, como actividades de
financiacion. Sin embargo, los sobregiros exigibles en cualquier momento por el
banco forman parte integrante de la gestion del efectivo de la entidad. En esas
circunstancias, tales sobregiros se incluyen como componentes del efectivo y
equivalentes al efectivo.

Una caracteristica de los acuerdos bancarios que regulan los sobregiros, u
operaciones similares, es que el saldo con el banco fluctla constantemente de deudor

a acreedor.

h. Cuentas por Pagar Diversas

Representan obligaciones a favor de empresas relacionadas, que contrae [a entidad

por operaciones diferentes a las comerciales y a las obligaciones financieras.

i. Capital Social
El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas, suscritas y
en circulacion nominal, se clasifican como parte del Patrimonio neto.

CODIGO DETALLE : VALOR USD
30101  |Capital Suscrito o asignado
Baum Pasternac Jose 500,00
GOLDENMOB S.A. 500,00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO __1.000,00

Es el interés residual en los activos de una empresa, luego de deducir todos sus
pasivos. incluye las inversiones realizadas por 1a propietarios de la empresa mas los
incrementos de dicha inversion, ganadas mediante las operaciones rentables y
conservadas para el uso en las operaciones de la empresa, menos las reducciones a

= & F
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las inversiones de i0s propietarios como resultado de operaciones no rentables y las
distribuciones a los socios o propietarios.

i- Reconocimiento de gastos de administracion y ventas

Los gastos de administracion y ventas son reconocidos por ia compafia sobre la base
del devengado, corresponden principalmente a las erogaciones relacionadas con:
pago de servicios de terceros, depreciacién de propiedades, planta y equipo y demas
gastos asociados a la actividad administrativa y ventas de la Empresa.

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los costos y gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso
O recepcion de un bien o servicio.

K. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normaimente sobre la base de que la empresa
estd en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por o tanto ia empresa no tiene intencidén ni necesidad de liguidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.

. Situacién Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias
que podrian afectar Ia situacion financiera de la empresa.

m. Medio ambiente

La actividad de la compafiia no se encuentra dentro de las que pudieran afectar el
medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes Estados
Financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuados pagos derivados
de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

6. ESTADO DE _FLUJO DE EFECTIVO

=SS
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En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidon o de
financiacién.

» Actividades de inversion: ias de adquisicion, enajenacién o disposicidn por otros
medios de activos a large plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en el
caso que aplique.

» Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

» Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

7. GESTION DE RIESGO FINANCIERO Y PRINCIPIOS

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracién y supervision,

Riesgo de mercado: Asociado a las fluctuaciones de los precios de
determinadas variables financieras.

Riesgo de tipo de interés: Es consecuencia de la volatilidad de los tipos

de interés y que se aproxima con medidas de duracion y sensibilidad.

Riesgo de cambio: Consecuencia de ia volatilidad del mercado de divisas.

Riesgo de crédito: Es consecuencia de la posibilidad de que una de las
partes de un contrato financiero no asuma sus obligaciones, y como

"E S—— consecuencia de posibies rebajas en las calificaciones crediticias por parte

o
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de las agencias de rating, lo que altera el diferencial de crédito en los
mercados.

+ Riesgo de Liguidez: Es el hecho de que una de las partes de un contrato
financiero no pueda obtener la liquidez necesaria para asumir sus

obligaciones, a pesar de disponer de activos valiosos v de tener ta voluntad
de vender.

Asi la imposibilidad de vender con la suficiente rapidez y al precio adecuado
impide el repago de sus deudas.

» Riesgo Operativo: Se refiere a la posibilidad de sufrir pérdidas debido a la
inadecuacion o a fallos de los procesos, el personal y los sistemas internos

o bien a causa de acontecimientos extemos.
Entre los principios de buena adminisiracién destacan los siguientes:
e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la

empresa.

» Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de controi.

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las

operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

» Aplicar la planificacién, organizacion, direccion, coordinacion, control, en todas las
areas que la empresa utilice.

8. CONCLUSIONES

16




e Ei estado financiero de resuitados integrales es netamente economico que
suministra toda la informacion de la empresa; es decir resume todo los ingresos y
los gastos producidos en un determinado tiempo.

* Los gastos son las salidas de activos generados en un determinando tiempo, ios
ingresos son entradas de efectivo que percibe la empresa, los costos son todos los
importes que son entregados a cambio de obtener un bien o servicio y 10s egresos
es todo aquello que se gasta; es decir son salidas de dinero.

¢ A los ingresos se les reconoce por el incremento gue ocurre en |os activos; es decir
son entradas de activos y a los gastos se les reconoce cuando el desembolso que
realiza la empresa no obtiene beneficio propio. En el estado de ganancias y
pérdidas se incluiran las partidas siempre y cuando correspondan al giro normal de
la empresa, 6sea a las operaciones realizadas dentro de ella,

o La partida ordinaria se da cuando la empresa realiza operaciones correspondientes
al giro nominal y en las partidas extraordinarias se da cuando realizan las
operaciones de ingresos y gastos de dicha empresa.

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL. QUE SE
INFORMA

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos
Estados Financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o
de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacién de los
mismos.

] L)

TRET LA
i

Lic. Lourdes Mariana Simbafig P,
Contadora General

Representante Legal 1712840287001

Rey. 30885
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iNMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA
Notas a los Estados Financieros

(Expresade en Délares de los Estados Unidos de América)

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
10401 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO Dic-15 Dic-16
CODIGO | DETALLE VALOR USD VALOR USD
IBANCOS LOCALES
Banco Bolivariano 3086
Subtotal Bancos Locales 30,86 -
10101 |[TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 30,86 -
10102 ACTIVOS FINANCIEROS Dic-15 Dic-18
coODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados
101020501 iDe actividades ordinarias que generan intereses - -
101020502 {De actividades ordinarias que no generan intereses 2 966,81
1010206 |Cuentas por Cobrar Clientes Relacionadas
1040207 |Otras Cuentas por Cobrar Rejacionadas 68.448.82 4.143,55
CTtas % Cobrar G, Ameflan 1.354 57
Cta x CVinueza 837 63.693,55
Ctax C Vapa 484 3.400,70
1010208 |Otras Cuentas por Gobrar no Relacionadas
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 6#.448,82 4.143,55
10104 SERMVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS Dic-15 Dic-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010404 OWos anticipos entregados 47.565,08 547329
10104 TOTAL SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS 47.565.08 547,29
10165 ACTIVOS POR WIPUESTOS CORRIENTES Dic-15 Dic-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010501 |Crédito Tributario a favor de ia empresa (IVA) 63.554 85 97 401,00
1010502 [Crédito Tributario a faver de 1a empresa (RENTA) 7.26 9.003,10
1010303 (Apticipo de Impuesto ata Renta { crédio Fibulario 4 070,94
10105 1TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 67.633.05 106.404,10
10108 OTROS ACTIVOS CORRIENTES Dic-18 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
10108 |Otros Actives Cormientes
10108 ITOTAL OTROS ACTIVOS CORRIENTES - -
16201  PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPC Dic-45 Dic-16
ADICYONES
COoDIGO DETALLE VALOR USD (RETIROS) VALOR USD
1020101 |Tetrencs 1.000.000,00 - 1.000.000,00
1020103 Construccion en Curso 641 067 22 1.037.291,25 1678.358,47
1020104 [nstalaciones -
1020105 jMuebles y Enseres 1.108 65 1.109.865
1020106 {Maguinas ¥ Equipos -
1020108 |Equipo de Computacidn 500,00 3.739,97 4.239,97
Total Costo Propiedad, planta yequipo 1.841.567,22 1.042.140,87 2.683.708.09
1020112 {-) Depreciacion acumulada Propiedades, i
planta v eauipo
1020113 _[{-) Deterioro acumulado de Propiedades, - - -
Total Depreciacion Acumutada - - z
10204 |PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO {netc) 1.841.567 22 1.042.140,87 2.683.708,08
10204 ACTIVOS INTANGIBLES Dic-15 Dic-18
CoDIAD DETALLE VALOR USD VALOR USD
1020406 |Otros Activos idangibles 83.856,M 143.264,13
10204 |[TOTAL ACTIVOE INTANGIBLES 83.698,01 143.264,13
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10207 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO | DETALLE VALOR USD VALOR USD
1020706 |Otios Activos no cormentes
10207 |[TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES - -
20163 GUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 [Provesdores Locales 85.105,44 177.634,06
2010302 |Proveedores del Exterior
20103 |TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 85.10544 177.634,06
20104 OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Sobregiros Bancarios - -
Sobregiros Bancarigs 9.055.93 30.258,72
2010401 |TOTAL SOBREGIROS BANGARICS 9,055,93 30.258,72
LOCALES
GODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010401 |Obligaciones Bancos focales
Banco Bolivariana 511.050,93 382.110,21
2010401 {TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS LOCALES 511.050,93 382.110,21
20104 |TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 520.106,86 412.368,93
20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO | DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010701 (Con % Administracion Traiana 1.768,80 332,00
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar - ] 7.004.30 ]
20107 |[TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 1.768,80 7.426,30
20108 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS Dic-1§ Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20108 Otras Cuentas por pagar relacionadas 1.167 782,13 123478237
20108 |[TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 1.167.782,13 1.231.783,37
20109 QOTROS PASIVOS FINANCIEROS GARANTIAS Dic-18 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20108~ [Comisiones, pendientes de pago 063742
20109 {TOTAL OTROS PASIVOS FINANCIEROS - $.63742
20110  ANTICIPO DE CLIENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20110 |Anticipo de Clientes
20110 [TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES - -
20113 OTROS PASIVOS CORRIENTES Ric-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD |
20113 |Otras cuentas por pagar 133.797,55 422 514,31
20113 [TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 133.797,56 42251431 |
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CAPITAL SOCIAL

Dic-15

Dic-16

En esta cuenta se registra 2l monto tolat del capital representado por actiones y/o paricipaciones, segln la escritura piblica

CODIGD DETALLE VALOR USD VALOR USD
30101 |Capital Suscrito o asignado
Baum Pasternac Jose 500,00 500,00
GOLDENMOB S.A, ) 500,00 500,00
31 [TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1.000,00 1.000,00
2 RESERVAS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30421  |Reserva Legal 1,55 1,58
30402  Reserva Faculiativa y Estatutaria |
| 304 [TOTAL RESERVAS | 1,55 1,55
27 RESULTADOS ACUMULADOS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30601 |Gananctas acumulados 2942 2842
30602 {() Pérdidas Acymuladas . {4.537,64)
30603 |Resultados acumulados por adepcién NHF
30805 Reserva por Donaciones - -
30606 iReserva por Valuacion - -
30607 |Superavit por revaiuacion Propiedad Planta ¥ Equipo - 683.032,81
306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 29,42 678.524,59
28 w07 RESULTADOS DEL EJERCICIO Dic-15 Dic-16
Cédigo DETALLE VALOR USD VALOR USD
W7o |Ganancia neta del Periodo - 5.069,44
30702 |{-) Pérdidas Neta del Periodo (450,71} -
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO {450,71) 5.069.44
3 41 INGRESOS DE ACTIMIDADES ORDINARIAS Dic-15 Dic-t&
coDIGO DETALLE | vaLOR usD VALOR UsSD
4101  Ventas
4102  |Prestacion de Sefvicios 46.070,73
41 TOTAL INGRESOS DE ACTMDADES ORDINARIAS - 46.070,73
30 5202 GASTOS DE ADMINISTRACICN Dic-15 Dic-16
| CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520205Honorarios, comistones y dietas a personas haturales 1.900,00
520208 Mantenimiento y reparaciohes 228124
520212|Comiistibles 37,72
520214|Segures y reasegwos (primas y cesiones) 373137
520218iAgua, energla, iz, vy telecomunicacionss 1944827
52021%{Notarios v ragisiradares de la propedad o mercandiles 632 93
520220(Impuestos, Contribuciones y otros 352180
520228 |0tros gastos 58,66 - 27483
Subtotal Gastos de Administracién 59,68 31.879,2%
Total Gastos de Venta y Administrativos 58,66 31.879.21
3 5203 GASTOS FINANCIERQS Dic15 Dic186
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520305 1Otros Gastos Financionos 392,05 202778
5203 [Total Gastos Financieros 392,05 202778

20




32  CONCIUACION TRIBUTARIA Dic-15

Dic-16
Casiller| Casillero DETALLE VALOR USD VALOR USD
o Siper SRI
60 801/802 Ganancia (Pérdida) antes del 5% a Trabajadores e [mpuesto a la
Renta {450.71) 12.163,74
807  |{+) Gastos no Deducibles Locales 178,65
62 8§19  |Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos—> {450,71) 12.342,39
63 839  limpuesto a ia Renta Causado (22%) - (7.084,30)
IGANANCIA {PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO
64 DIFERIDO {450,71) 5.069,44
65 ~ {GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 1 - ] ]
86 {[+JINGRESO POR IMPUESTQ DIFERIDO ! | |
67 It=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS [ {450,71) 506944 |

8o Cl. 1717233140
Representante Legal

FEO
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Lic, Lourdes Simbaia P.
Contadarg Genergf
1712840287001
Rey. 30885




INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

101
10101
w102
10102
10102
1010209
10103
1010313
10104
o105
10108

102
10201
1020112
10202
10204
1020404
10205
10206

201

20103
20104
20105
20107
20108
20109
20110
20112
20113

(Expresado en Dilares de les Estades Unidos de América)

Al 31 de Diciernbre

NOTAS 2015 2016
ACTIVO uss - Usy
ACTIVO CORRIENTE
Efective y equivalentes del efectivo 10 30,86 -
Actives Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes 11 - 2.966,81
Otras Cuentas par Cobray 12 68.448,52 4.143,55
{Provision Cuentas Incobrables - -
Inventarios - -
{-)Provisidn Por Valor Neto de Realizacidn y Otros - -
Servicios y Otros Pagos Anticipados 13 4756508 547329
Activos por Impuestos Cotrientes 14 67.633,05 10640410
Otres activos Corrientes 15 - -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 183.677,81 118.987,75
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo 16 1.641.567.22 2.683.708,09
{~}Depreciacion Acumulada - -
Propiedad de Inversidn (Neto) - -
Active Intangible 17 83.896.01 14326413
{-}JAmortizacion intangibles - -
Activos por Impuestos Diferidos -
Activos Financieros no corrientes - -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.725.463,23 2.826.972,22
TOTAL ACTVO 1.909.141,04 2.945.959,97
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar 18 8510544 177.634,06
Obligaciones con Instituciones Finencieras 1% 520.106,86 41236893
Provisiones 20 - -
Otras Obligaciones Corrientes 21 1.768,80 7426,30
Cuentas por pagar diversas relacionadas 22 1.167.782,13 123178337
Otros pasives financieros 23 - 963742
Anticipa de Clientes - -
Porcidn Corriente de provisiones por beneficios o empleados - -
Otras Pasivos Corrientes 24 133.797,55 422.514,31
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.908.560,78 2.261.364,39
Suman y pasan.... 1,998.560,78 2.261.364,39

*Ver polfticas de contabilidad significativas y notas a los estados finanderos.
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INMORBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre
NOTAS 2015 2016
Suman y Vienen......... 1.908.560,78 2.261.364,39
202 PASIVO NO CORRIENTE
20201 Pasivos por contratos de arrendamiento financiero - -
20202  Luentos por pagar - -
20263 Obligaciones con Instituciones Financieras - -
20204 Cuentas por pagar diversas relacionadas - -
20206 Anticipo de Clientes - -
202a7 Provisiones por Beneficios a Empleados - -
20208 Otras Provisiores - -
20209 Pasivo Diferido - -
20210 Otros Pasivas No Corrientes - .
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - -
2 TOTAL PASIVO 1.908.560,78 2.261,364,39
301 PATRIMONIO NETO
30101 Capital Suscrito o Asighado 25 1.600,00 100000
302 Aportes para futuras capitalizaciones - -
30401 Reserva Legal 26 155 155
30402 Reservas Facultativa y Estatutaria - -
305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES
30502 Superdvit por revaliracién de propiedades, planta y equipo - -
306 RESULTADOS ACUMULADOS
30601 Ganancias acumuladas 27 2942 2042
30602 {-} Pérdidas Acumuladas - {4.537,64)
30603 Resultados acumulados provenientes de la adopcion NIIF - -
30604 Reserva de capital - -
30605 Reserva por Donaciones - -
30606 Reserva por Valuacidn - -
30607 Superdvit por revaluacion de inversiones - 683.032.81
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 28
30701 Ganancia neta del Perfodo - 5.069.44
306792 {-} Pérdidas Neta del Periodo {450,71) -
TOTAL PATRIMONIO NETO 580,26 684.595,58
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 1.909.141,04 2.945.959,97

X Lic. Lourdes Mariana Simbafia P
co Cf, 1717233140 ™ Contadora General

Representante Legal " 1712840287001
Reg. 30885

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.

E )
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INMOBITIARIA BADEFA Cla, LTDA.
ESTADO BEL RESULTADRQ INTEGRAL {Por Funcion)
Por el aito terminado ol 31 de Diciembre del 2016
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre
Notas 2015 2016

INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
+101 Ventas Netas 29 - 4607073
41 VENTAS NETAS - 46.070,73
51 {-] COSTO DE VENTAS ¥ PRODUCCION

Lasto de venta ¥ produccidn -

12 GCANANCIA BRUTA M 46.070,73
43 Otros Ingresas - -

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
5201  Gastos de ventos . -
5202  Gastos de Administracidn 30 58,66 31.87921

TOTAL CASTOS DEADMINISTRACION Y VENTAS 58,66 31.879.21
52032 GASTOS FINANCIEROS

Interds, comisiones de Operaciones Financieras 31 352,05 2.0272,78

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 392,05 2402778
5204  OTROS GASTOS -

GANANCGIA (PERDIDA} ANTES DEL 15% A TRARAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
.1/ OFERACIONES CONTINUADAS 4z {450,71) 12.163,74
61 15% Participacién o Trabojadores 32 - -
62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos {450,71) 12.163,74
63 fmpuesto o la Rento 32 - {7.094.30)
64 GANANCIA [PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO {450,71) 5.069.4¢
65 {-JGASTD POR IMPUESTG DIFERIIO - -
66 [+NNGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO -
67 {=) GANANCIA (PERDIDA} DE OPERACIONES CONTINDADAS (450,71} 5.069,44
a1 COMPONENTES DEL OTRQ RESULTADO INTEGRAL

Ganancias por Revainacion de Propiedad Planta y Equipo - -

Reversién del Deterioro {Pérdida por Deterioro) de una Activo Revaluado - -

TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL - -
8z RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARO {#50,71) 5.069.44

o]
"ffl”"‘r’f?;
- ,"

="
J;a

o : Lic. Lourdes Simbofia P.
olL1 71 7233140 Contadora General
Representante Legal 1712840287001
Reg. 20885

*¥er politicas de contabilldud significativas y notas a los estodas financieros.
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INMOBILIARIA BADEFA (A LTDA.

ESTADO DE FLU)O DE EFECTIVO POR EL METODQ DIRECTD
Por el aiig terminado def 31 de Diciembre del 2015y 2016

{Expresado en Délgres)

2015 2016
Flujos de Efectivo procedentes de {utilizados) en Actividades de operacidn 708.631,75 35490624
(lases de Cobros por actividades de operacidn

Cobros procedentes de I venta de bienes y prestaridn de servicios 4310392

Otros cobros por actividades de operacidn §05.212.30 16015463
Total Gases deCobros por aetividades deoperacitn 605.212,30 20325855
(lases de Pagos por actividades deoperacién

Pagos a proveerores por sministros de bienes y servicios 28421870 15367547

Pagosa y por cuenta de empleatos

Otros pagos por actividades de operadidn (180,399,306}

Dividendos pagados -

Dividendos recibidas - .

Intereses pagados {392,05) (2.027,78)

Intereses recibidos - -

Impueste a ias ganancias pagado {790)

Otrasentradas (salidas) de efective - -
TotalClases de Pagos por actividudes de operacion 103.41945 151,647,459
Fhitjos de Efective procedentes de (utllizadas) en Adtividades de Inversion

Recibido de la venta de Propiedad, planta y equipo - -

Adyuisiciones de Propiedud, Plnta y Equipo {72546323) (L101.508.99)

Anticipo de efectivo efectuados a terceros -

Cobros de reembolsos, anticipos y préstamos conseguidos a terceros

Dividendos recibidos

Intereses recibidos -

Qéras entrgdas (salidas} de efectivo 1595366 746.571,8%
Total Flujos de Efectivo procedentes de {utilizades) en Actividades de Inversidn {709.509,57) {354.937.10}
Flujos de Efective procedentes de {utiifzados) en Actividades de Financigcidn

Aporte en efectivo por aumentos de capital

Firgneiacion por préstamos a fesgo plaze

Pago de Prestamos

Pogos de pasives por arrendamiento fingnciero

Dividendos pagados

Intereses recibidos

Dtros entradas {salidas de efectivo)

Total Fliifos de Efectivo procedentes de futilizades) en Actividades de Financiacié
Incremento (Disminucién) neto deefective y equivalentes al efectivo {877.82) {30.86)
Efecﬂm ysus a]'nwakntes al efectiv al Principio def Periodo 908,68 3036
. ) 30,86 3,00
g 774 urdes Marigna Simbetia P.
Rut o CL 1717233140 Contadorg Generol
presentante Legal 1712840287001
Reg. 30885

*Ver politicas de contubilidod significativas y notes a los estados financierps,
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INMOBILIARIA BADEFA (1A, LTDA.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA(PERDIDA)NETA ¥ LOS FLU)OS DEOPERACION
Por el ario terminado del 31 de Diciembre del 2015 y 2016

{Expresado en Dilares)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES D 15% A TRABAJADORES E IMPUEST( A LA RENTA

AJOSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacicn y amortizacién
Ajustes por gustos por deterioro {reversiones por deteriors)
Ajustes por gastos en provisiones
Ajustes por ganancias (pérdidus) en valor razonable
Ajustes por gasto por impuesto & la renta
Ajustes por gasto por participacicn trabajadores
Otros ajustes por partidas distintas of efective
TOTAL AJUSTES

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
{Incremento) disminticidn en cuentas por cobrar clientes
(tricrementa] disminucion en olras cuentas por cobrar
(lncremento) disminucion en anticipos de proveedores
{Increments} disminucidn en inventarios
{Incremento) disminucion en otros activos
Incrementy {disminucin} en cuentas por pagar comerciales
Incremento {disminucion] en olras cuentas por pagar
incremento {disminucion] en beneficios empleados
Increment (disminusion) en anticipos de clientes
Increment (disminuicién) en otros pasivos

TOTAL INCREMENTOS {DISMINUCION) EN ACTIVOS ¥ PASIVOS

Flitjos de efective nefos p rocedentes de {viilizados en) actividades deoperacidn

eyl .
rii A

t ol 1717233148
Representante Legal

2015 2016
(45071) 1216374
(450,71) 1216374

(6344833) (7244335

(111345,56) (11594955

36937343 36937343

- 269.561.90

52010686 (107.73793)

709.082,46 #2425
70863175 354906,24
0] -

e

Lic. Lourdes Simbafia P.
Contadora General
1712840287061
Reg. 36885

*¥er politions de contabllidad significativas y notas a los estodos fingaciercs.
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