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. Dictamen sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de la compadia INMOBILIARIA BADFE 1‘ 4
CIA. LTDA., que comprende ¢l siado de Situacion Financiera al 31 de Dicienbre de 201

v el correspondiente ISstado de Resultados Integrales por fimcion, el Isiado de ”ambros en
ef Pairimonio Neto y el Estado de Flujos de Lfectivo, para el cierre del ejercicio de esa fecho,
Y un resumen de las Politicas Contables imporiantes y otras notas aclaratorias.

2. Responsabilidad de ia Administracicn sobre los Estados Finuncieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos
listados Financieros, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Finonciera
(NIII" para PYMES). Lsta responsabilidad incluye: disefiar, implementar v maniener el
control nterno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los Estados
Financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea
debido a fraude o a error; seleccionando y aplicando Politicas Contables apropiadas y
haciendo estimaciones contables que sean razonable en las circunstancias.

3. Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad ey expresar una opinién sobre esios Estados Financieros con base
en nuesira  auditoria. Realizamos nuestra  auditoria de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento “NIAA”. Dichas normas exigen gue
cumplamos con requisitos éticos y que la auditoria sea planeada y realizada para obtener
seguridad razonable sobre si los Estados Financieros esién libres de representacion errdnea
de importancia relativa.

4. Una auditoria implica realizay procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
monios y revelaciones en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de los riesgos de representacion
erréned, de imporiancia relativa de los Estados Financieros, ya sea por fraude o error. Al
hacer esas valoraciones de riesgos, el auditor considera el control interno relevanie para la
preparacién y presentacion razonable de los Estados Financieros de lo compafiia
INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA., con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria
que sean apropiados en las circunstancias, pero no para expresar wna opinion sobre la
efectividad del control interno de la compatiia INMOBILIARIA BADEFA CI4. 1TDA. Una
auditoria también incluye, evaluar lo apropiado de las Politicas Contables usadas v la

azonabilidad de las estimaciones contables hechas por la Adminisiracion, asi como evaluar
la presentacion general de los Istados Financieros.
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Creemos que la evidencia de auditoria gue hemos oblenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para susteniar nuestrd opinion.

{pinicn:

Lin nuesira opinion, los kstados Financieros antes mencionados presenion razonabiermente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARLA BADENA CIA.
LTDA., al 31 de Diciembre de 2013, los resultados de sus operaciones integrales por funcion,
los cambios en el Parrimonio Netoy los ifujos de fifectivo para el cierre del ejercicio de esa

fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NUF

para PYMES).

informe sobre vtros requisitos iegales y reguiudores

Nuestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compaiia, como
agenie de refencion y percepcion por el efercicio terminado al 31 de diciembre de 2015 se
emite por separado.

Quim),,?l}»de abril de 2016
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INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
LETADG DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2014 v 2015

{Expresade en Délares )

Al 31 de Diciemsbre

N{TAS 2044 26E5
ACTIVD
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v Equivalentes al Efectivo 6 909 31
Activos Financicros
Cuentas y Documentos por Cobrar Clientes Corrientes 7 - 68 449
Otras Cuentas y Documentos por Cobrar Corrientes 8 2.855 -
Activos por Impuestos Corrientes 9 394 07.633
Activas Pagados por Anticipados 10 - 47.565
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 4.157 183,678

ACTIVOS NO CORRIENTES

Prapiedad, Flanta y Equipo (Neto) i1 £.000.000 1.641.567
Active Intangible (Neto) i2 - 83.89%
Oftros Activos Financieros no corrientes 13 15954 -
TOTAL ACTIVO NG CORRIENTE 1.815.954 1.725.463
TOTAL DEL ACTIVO 1.020,111 1.90%. 141
PASIVOG
PASIVOS CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar Provecdores 14 - 85.103
Obligaciones con Instituciones Financieras 15 - 520.107
Otras Cuentas y Documentos por Pagar i6 1.019.071 1.303.348
Otras Obligaciones Corrientes 17 9 -
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.019.08¢0 1,908,561
Suman y pasan. ... 1.019.080 1.908.561

Lo ]

Las notas adjuntas forman parte del Conjunto de Estados Financisros




INMOBILIARIA BADEFA CIA, LTDA.
ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2014 v 2015

(Expresade en Délares )

4131 de Diciembre

NOTAS 2014 20314
Buman y Vienen,........ 1.019.080 1.968.561
PABIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS NO CORRIEN TES - -
TOTAL DEL PASIVO 1.019.080 1.908.561
PATRIMONIOQ NETO
Capital Suscrito 0 Asignado 18 £.000 £.000
Reserva Legal 19 - 2
RESULTADOS ACUMULADQOS 20
Utilidad No Distribuida Ejercicios Anteriores - 29
RESULTADOS DEL KJERCICIO
Utilidad del Ejercicio RI 31 -
{-) Pérdida del Ejercicio RI - {451)
TOTAL PATRIMONIO NETO 1.031 586
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO ' 1.020.11¢ 1.909.141

Las notas adjuntas forman parte del conjunio de Estados Financisros 7




INMOBILIARIA BADEFA CIA, LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcidn)
Del 1ro de enero al 31 de Diciembre del 2014 y 2015

{Expresado en Dolares )

Diciembre
Notas 2615

INGRESOS
INGRFSOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos Operacionales 21 750 -
TOTAL INGRESCOS OPERACIONALES 756 -
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos de Administracion y Ventas 22 710 59
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 710 59
GASTOS FINANCIEROS 23

Interés, Financieros y de Terceros - 392
TOTAL GASTOS FINANCIEROS “ 392
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 24 40 (451}
15% Participacion a Trabajadores 24 - -
Utilidad Gravable (Pérdida Sujeta a Amortizacién) 40 {451)
Total Impuesto Causado/ Impuesto Minimo 24 9) -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 31 (451)

Las notas adjunias forman parte del conjunto de Estados Financieros
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INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
ESTADRQ DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODG DIRECTG
Dl dro de enere al 31 de Diciembye def 20614 v 2615

(Expresado en Dolares)

204 PR
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de operacién 1.015.863 788.632
Clases de Cobros por Actividades de Operacion
Cobros procedentes de la venta de hienes y prestacion de servicios 750 -
Otros cobros por actividades de operacion 605,212
Tetad Clases de Cobros por Actividades de Operacion 750 6G5.212
“tases de Pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedorcs por suministros de bienes y scrvicios 284219
Otros pagos por actividades de operacion (180.399)
intereses pagados (392
impucsto a las ganancias pagado (%}
{tras entradas (salidas) de efectivo FO15.113 -
Teotat Clases de Pagos por actividades de operacién [RUEREK 183419
Ylujos de Efectivo procedentes de (atilizados) en Actividades de Inversién
Adquisicioncs de Propiedad, Planta y Equipo {1.000.000) (725.463)
Ofras eniradas (salidas} de electivo (15.954) 13954
Total Flujos de Efectivo procedenies de (utilizados) cn Actividades de
Inversion (1.915.954) {769.509)
Flujos de Efeetivo procedentes de (uiilizados) en Aciividades de Financiacién
Aporte en efectivo por anmentos de capital 1.000 -
Tutal Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) cn Actividades de
Financiacion 1000 )
Ineremenio (Disminucion) nete de efectivo y equivalentes al efectivo 909 878%)
Efective y sus cquivalentes al efective al Principio dei Periodo 909
Efectivo y sus equivalentes ai efectivo al Final del Periodo 269 31
14




INMOBIILIARIA BADEFA CIA. L'TDA,

CONCHIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACHBN

Del Iro de enero al 31 de Diciembre del 2004 v 2015

{Expresado en Délarcs)

2014 23

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A
LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

TOTAL AJUSTES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incrementa) disminucion en cuentas por cobrar clienies
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar
Incremento (disminucidn) en cucntas por pagar comerciales
tncremento (disminucidny en olras cuentas por pagar
Incremento {disminucion) en otros pasivos

TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS ¥ PASIVOS

Tlujos de efective netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

.85 hotas adjuntas forman parie dei Conjunto de Estados Financieros

40 51
44 (450
(68.449)
(3.248) (111.930)
369.374
101907} -
320107
1.015.823 760,082
1815863 TO8.632
11




INMOPBILIARIA BADEFA CIA. LTDA,

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{En Délares Americanos)
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INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA., (En adelante “La cempaiifa®) fistd lcgalmente
constituida en el Ecuador, mediante escritura celebrada el 22 de cnero de 2014, ante la Doctora
Paola Andrade, Notaria Cuadragésima del Canton Quito, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de
Cuito, el 06 de marze de 2014.

NATURALEZA Y DENOMINACION: INMOBILIARIA BADEFA CIA, L'TDA,, % una
compatifa limitada de nacionalidad ecuatoriana que se rige por las leyes ecuatorianas y por las
disposiciones de los estatutos de la escritura de constitucion,

OBJETO SOCIAL: La compafiia se dedicard a: Ia compraventa de inmuebles, alquilarlos y
operarlos por cuenta propia o ajena v gjercer el negocio de administracion de biencs inmuebles o
raices, pudiendo enajenarios o gravarlos de cualquier forma, importar 0 exportar productos

propios de su actividad comercial tales como acabados de construccion y, en general la prestacion
de servicios relacionados a la actividad inmobiliaria.

PLAZO Y DURACION: EI plazo de duracién para el cual se constituye la compaiiia es de
cincuenta afios contados a partir de la fecha de inscripeion en el Registro Mercantil.(06/03/2014)
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA: Quito - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la Ciudad de Quito, Calle Pinto 330 y Reina Victoria, con RUC:
1792501377001,

CAPITAL SOCIAL:

El capital suscrito y pagado actualmente de la compafiia estd distribuido de la siguiente manera:

- CAPITAL | NUMERODE T .
l SOCICS SUSCRITO Y PARTICIPACIO c AP!T AL Yo |
_Bawm Pasternacjose | 50000, 5001 50000 50%
GoldenmobS.A. 1T US00000 T 500150000 s0%
CTOTAL [ L00000 T 1000 1L.00000  100%

Estructara Organizacional y Societaria
La compafiia cuenta con personeria juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa
propia, segin sy organigrama estructural.

i
3]




INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares Americanos)
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2. BASKES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
Fstados Financicros.

2.1, Declaracién de cumplimiento
Los Estados Financieros de la compafiia han sido preparados de acuerdo con ias Normas
Internacionales de Tnformacion Financicra para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), adootadas
por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador,

La administracion declara que las NITF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion de los presentes Estados Financieros.

La preparacion de estos Estados Financiercs de acuerdo con fas Normas Internacionales de
Informacion Financiera NHF PYMES, requierc que la Administracion realice juicios,
estimaciones, y supuestos que afecten la aplicacion de Politicas Contables v Estimaciones y
supuestos relevantes, son revisados por la administracion de manera reguiar, sin embargo, debido
a la subjetividad inherente a este proceso contable, los resultados reales pueden definir de los
montos estimados por la administracion.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la compaifiia y formulados:

» Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de
los activos de aplicacion obligatoria.

¢ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio v de Ia situacién financiera al 31 de
dictembre del 2015 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en ¢l patrimornio
neto y de los flujos de efective, que se han producido en la compafiia en el ejercicio terminado
en esa fecha.

e En la Nota N° 3: “Principios, politicas contables y criterios de valoracién”, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2015.

2.2, Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales y en sus notas se valoran utilizando ia moneda del
entorno econdémico principal en que la compafiia opera, que es el délar de los Estados Unidos de
América,




INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
(En Délares Americanos)

2.3. Responsabilidad de ia informacidn

La informacion contemda en estos Lstados Financieros es responsabilidad dei Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junia de Socios.

2.4, Periode Contable

» Los BEstados de Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2014 v al 31 de diciembre del
2015,

s Los Istados de Resultados por Funecidn reflejan los movimientos acumulados entre el 01
de eneroy 31 de diciembre del afio 2014 y 20135,

s Los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto reflejan los movimientos ocurridos entre
el 01 de enero y 31 de diciembre del afio 2014 y 2015.

» Los Estados de Flujo de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos ccurridos entre
el 01 de enero y 31 de diciembre del afio 2014 y 20135,

2.5, Clasificaciéon de saldos en corrientes y 1o corrientes

En el estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde 1a fecha de cierre
de los Estados Financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la compafia correspondientes al gjercicio 2015, s¢
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1, Efectivo y Equivalentes al Efective

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales disponc la compafia para sus operaciones
regulares y que no esta restringido su uso.

Se registran en efectivo: tanto el efectivo como los depdsitos bancarios a la vista y en equivalentes
de efectivo se registran las inversiones a coro plazo de gran liquidez que son facilmente
convertibles, con un vencimiento original de 3 meses o menos, estando sujetos a un riesgo poco
sigmficativo de cambio en su valor. Los sobregiros bancarios se clasificaran como recursos
ajenos en el pasivo corriente.

3.2, Activos Financieros {(Instrumentos Financieros)

Los activos financiercs dentro del alcance de las Secciones 11 v 12 “Instrumenios Financieros™-
Presentacion, Reconocimicnio y medicion, son clasificados como activos financieros para

14




INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{(En Délares Americanos)

préstamos y cuentas por cobrar y por pagar, inversiones, la compafiia ha definido v valoriza sus
activos financieros de la siguicnte forma:

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Son derechos exigibles eriginados por ventas, servicios prestados, otorgamiento de préstamos o
cualquicr otro concepto, los cuales seran cobrados a corto plazo. Comprende a las cuentas y
documentos por cobrar comerciales (clientes) v otras cuentas y documentos por cobrar.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales y los importes de tas
cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende mas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar comerciales se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Fl ingreso por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se reconocen como ingresos por
intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar
a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Ei periodo de crédito
promedio sobre la venta de productos cs de corto plazo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en fibros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alpuna cvidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera de
inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

Otras cuentas y documentos por cobrar corrientes comprende a: otras cuentas relacionadas y otras
no relacionadas.

Provision por cuentas incobrables

Aplica para aquellos activos financieros que se miden bajo el modelo del costo. El deterioro
acumulado del valor, es una cuenta correctora de activo (Cuenta de valuacion) gue comprende
todas las perdidas por deterioro que se hayan generado en las respectivas clases de activos
financieros. La pérdida por deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y 1a
mejor estimacion del importe que la entidad recibira por ¢l activo.

Cuando exisie evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los Listados Financieros, se
registraré la provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el importe recuperable de las mismas, las pérdidas por deterioro relacionadas a las cuentas
incobrables, se registraran como gastos en el Estado de Resultados Integrales.

El deterioro podria ser causado por el efecto combinado de diversos eventos, tales como:

~  Dificultades financieras significativas del emiscr o del obligado;

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en el pago
de los intereses o el principal;




INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{En Délares Americanos)
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- El prestamista, por razones econémicas o legales relacionadas con dificultades financieras
del prestatario, le otorga concesiones o ventajas que no habria otorgado bajo otras
circunstancias;

- Es probable que ef prestario enire en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera.

La compafifa considera que no existe riesgo de incobrabilidad, por lo cual no ha registrado la
provision de cuentas incobrables

3.3, Actives por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a todos los créditos tributarios contemplados en la normativa
tributaria vigente, que el contribuvente recuperara en el corto plazo, como son: Crédite Tributario
IVA 'y Crédito Tributario de Renta, fas cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos nor
separado.

3.4, Servicios y otros pagos anticipados

Corresponde principalmente a otros anticipos entregados para servicios o compra de bienes a
nivel local y exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los activos por “gastos pagados por anticipado” se van dando de baja, reconociéndose como un
gasto en ¢l estado de resultados, en la medida que se van recibiendo los servicios o se obtiene el
control de los bicnes.

3.5. Propiedad, Planta y Equipo

¢ Medicién cn el momento de reconocimiento:

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente al costo, el costo de los activos comprende
su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la
estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamicnto y retiro del elemento o
rehabilitacion de la ubicacién del activo, en caso de ser necesario.

¢ Moedicién posterior al reconocimiento: Models del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor si
existiera.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que
s¢ producen.
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» Nétodo de Depreciacion y vidas diiles

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida 0t
estimada, aplicando el método lineal. Si existe algtn indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreciacion, vida Gitil o valor residual, de un active, se revisa la
depreciacion de estc activo de forma prospectiva. A continuacion se presentan las principales
partidas de actives fijos y las tasas de depreciacion anuales en el calculo de la depreciacién:

Concepto Vida atil | % |
Equipo de Computacion 3afios | 33% |

Para fines tributarios, el costo histérico antes de re expresiones o revaluaciones, si es
deducibie de impuesto a la renta a través del gasto por depreciacion, utilizande una vida fl
apropiada segln la técnica contable.

Asimismo, si en la valoracion posterior de un elemento de propiedades planta y equipo, se
aplica una revaluacion (o varias revaluaciones), el efecto incremental no seré considerado para
fines fiscales. Solo serd deducible la porcién del gasto por depreciacién proveniente del
costo historico (original), En caso de que aplicare.

3.6. Deterioro acumulado del valor de los activos no financieros y financieros

En cada fecha sobre la que se informa, sc revisaran las propiedades, planta y equipo, para
determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del
valor. Si existen indicios de un posibie deterioro del valor, se estima y se compara el importe
recuperable de cualquicr activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, v se reconocera una pérdida por deterioro del valor en resultados, si
existicre,

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la compaiiia tiene
definida una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcién de la antigiiedad det
saldo vencido, que se aplica con cardcter general, excepto en aquellos casos en que emsta algtna
particularidad que hace aconsejable el analisis especifico de cobrabilidad.

PASIVO:

Un pasivo es una obligacién presente de ta entidad, surgida a raiz de sucesos pasados, al
vencimientc de fa cual, y para cancelarla, la entidad espera desprenderse de recursos que
incorporan beneficios econdmicos.
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3.7.Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos. En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar corrientes se reconocen inicialmente a valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales como; obligaciones patronales y tributarias son reconocidos inicial y
posteriormente a su valor nominal,

3.8.0bligaciones con Instituciones Financieras

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente por su valor
razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccién,

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce
en ¢l estado de resultados durante el periodo de vigencia de la deuda, de acuerdo con el método
de la tasa de interés efectiva.

3.9.Impuestos
Impuestos corrientes:
El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende el Impuesto a la Renta por pagar
corriente y el impuesto diferido, de conformidad con la normativa tributaria vigente. Las tasas

del impuesto a la renta por los afios 2014 y 2015 son del 22%.

La compaiiia en el presente ejercicio presenta pérdidas, pero el Anticipo de Impuesto a la Renta,
se convierte en Impuesto Minimo.

Impuestos Diferidos
Los activos y pasivos por Impuestos Diferidos, seran medidos al monto que se estime recuperar

0 pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas para
el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha del cierre de cada ejercicio.

18




INMOBILIARIA BADEFA CIA. LTDA,
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{En Déiares Americanos)

IR B i S S T R R BT N 2 A e = ¢ A e S ek 8 T A S i L LD K £ i

Activos por Limpuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar
en periodos futuro, relacionados con las diferencias temporarias deducibles.

Pasivos por Impucstos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre fa renta a pagar ¢n
periodos futuros, relacionados con las diferencias temporarias imponibles.

En cada cierre coniable se revisan los impuestos registrados tanto activos como pasivos con el
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones 2 los
mismos de acuerdo con el resultado del citado andlisis,

Composicion Patrimonial

“La tarifa del impuesto a la renta se determinard por la composicién societaria correspondiente a
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion que la sociedad tenga durante ¢i perfodo
fiscal”, se aplicara de conformidad con el Art. 51 del Reglamento para la aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno, de * incumplir el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios o participes se aplicard una tarifa del 25% a toda la base imponible”, de
conformidad con ef Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

Anticipo de Impuesto a Ia Renta

Las sociedades deberdn determinar en su declaracién correspondiente al cjercicio economico
anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal corriente de conformidad con las reglas
establecidas en el Art. 76 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario
Interno, de no cumplir e} declarante con su obligacién de determinar el valor del anticipo al
presentar su declaracion del Impuesto a la Renta, el Servicio de Rentas Internas procedera a
notificar al contribuyente con ¢! calculo del antici po. La compailia considerara este efecto en ef
ejercicio 2016,

3.10. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econémicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la compania
durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento cn &
palrimonio neto que no esté relacionado con las aporiaciones de los propietarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabitidad. Los ingresos ordinarios se
valoran por el valor razonable de Ia contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.
El ingreso por actividades ordinarias se presenta neto de impuesto, descuentos, devoluciones o
rebajas y deben ser reconocidos y registrados en los Estados Financieros cuando se cumplan
todas y cada una de las condiciones.
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5,11, Reconccimiente de gastos de administracién y ventas

Los gastos son registrados basandose en el principio dol devengado, es decir, todos los pastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepeién de un bien o servicio,
independientemente de fa fecha en que se haya realizado ¢! pago, corresponden principaimente
a las erogacioncs relacionadas con: pago de bienes y servicios, y demds gastos asociados 1 la
actividad administrativa y ventas.

3.12. Kstado de Flujos de Ffective

tujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aqueilos {lujos de efective
relacionados con ¢! giro dei negocio, incluyendo ademas fos intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, fodos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién v

financiamiento.

En el Estado de Flujos de Efectivo, preparado segun ¢l método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

L]

Actividades Operativas: actividades tipicas de la compafifa, segiin ¢l objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion,

® Actividades de Inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos & largo plazo, especialmente propiedad, planta y cquipo.

® Actividades de Financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.

° FKlujos de Efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo vy de sus equivalentes;
entendiendo por estos; caja, bancos y las inversiones a corto plaze de gran liquidez v sin riesgo
significativo de alteraciones en su valor.

3.13.  Principio de negocio er marcha

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compafiia. estd en
{uncionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible. Por lo
tanto la compafiia no tiene intencién ai necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus
operaciones.
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3.14.  Prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos para las
compafifas reguiadas per la Superintendeacia de Compaiiias en los sectores de
compaiifas automotor, de Ia construccién ¢ inmobiliario

INMOBILIARIA BADEFA CIA. L1DA. segun escritura publica tiene como actividad la
compraventa de inmuebles, alquilarlos y operarlos por cuenta propia o ajena y ejorcer el negocio
de administracion de bienes inmuebles o raices, pudiendo enajenarlos o gravarlos de cualquicr
forma, importar o exportar productos propios de su actividad comercial tales como acabados de
construccion y, en general la prestacién de servicios relacionados a la actividad inmobiliaria.

la compafila deberd cumplir con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compafiias y valores con respecto a la Prevencion del lavado de Activos.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS
4.1. Factores de Riesgo

La Administracion es responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos mas
relevantes para la compaiiia, en base a una metodologia de evaluacién continua, se administran
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a las
variaciones de inflacién y variacion de mercado.

4.2. Riesgos propios y especificos:

a. Riesgos de tipo de cambios
La compafiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras, como
sus ventas son en dolares de los Estados Unidos de América (moneda funcional).

4.3. Riesgos sistematicos o de mercado:

. Riesgo de interés
La compafiia se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones financieras
han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la compaiiia de posibles
pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de
interés no han variado significativamente en ol tiempo,

b. Riesgo de inflacién
Fl riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacién continuada de los Precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. Bl dinero pierde valor cuando con éi no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.
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4.4. Estimaciones y juicios o criterios de la Administracién
Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados ¥ se basan cn la experiencia
historica y otros factores, incluyendo la expeclativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.
5. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE
Con posterioridad al 31 de diciembre del 2015 v hasta la fecha dc emision de este informe, no se

tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecte en forma
significativa los saidos o interpretacion de los mismos.

N
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ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de ¢sta cuenta &s como sigue:

dic-14

! o DETALLE

BA\COS LOCALEb

___VALORUSD

09|

‘Bancg Bolivariano o o R S
Subfot‘d Bancose“l_nvsht_ucmms Fipancieras o { ) o 9us
TOTAL EFECTIVO Y EQUJ WAI E‘J TES L _ -

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES CORKIENTES dic-14

( In resumen de ¢sta cucnta es como sigue; ) e ! L

o DETALLE ‘ VALOR U‘%D

wCuentas por Cobral Clwntes Rehcmnados

Localcs ) j -

S - i

JTOTAL CUI' NTAS ¥ DC _C!JMEN'IESS_"OR C GBRAR '___ -
OTRAS CUENTAS Y DGCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES dic-14

‘Un resumen de ésta cucnta es como sigue:
: o  DETALLE
§0tras Luentas y Doulmentos por Cobrar Cllen'tes No Re!aclonados

| _VALORUSD |

2855
28550

i Locales e

TOT/\L 0'1 RA_§ LUENTAS Y DO(‘UM% NTGS I’OR LOBRAR

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES dic-14

_Un resumen de ésta cucnta es como sigue: e e
o _ DETALLE | VALORUSD
l(«rbdlw Tnbutano a favor del Sujeto Pasivo (IV A) | 378
( rédito Tributario a favor del Sujeto Pasivo (RENTA) 16
TOTAL ACTIVOS FOR IMPUESTOS CORRIENTES ] 304

ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADD

Un resumen de ésta cuenia es como siguc:

dic-14

DETALLE

.Olﬁoa anucxpos_‘ nlrmadoq o
' ITOTAL ACTIVOS PAGADOS POR ANTIC lP&DO&;

| _VALORUSD

dic-15

3L

dig-15

| VALORUSD |

 ahaeo
a4 |

die-15

_ VALORUSD |

oic-18

_VALORUSD |

63.335 .
4.078

67633 |

| VALORUSD

T

23
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ACTIVOS NO CORRIENTES

PROPIEDAD, PLANTA Y LQUIPC dic-14 die-15
Un resumen de ésta cuenta es como sigue:

| ADICIONES |
DETALLE | VALOR U%p_ : mETIROS) |
|

Terrenos : 1.000.000 | - f 1000, mr};

%Cumtruccion en Curso - 641.067

|
|

J I
thmo de Computacion y Software § SR N SR ( e .
'Totai Costo Propiedad, Planta vKu:pa ] ___J . 1.000.000 | 64? 567 | . B n41 567

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) | 1.000.800 ,

641,067

INTANGIBLES dic-14 iic-i58
Unresumen de ésta cuenta es como sigue:

| | ADICIONES

; < ' S | / ]

| _ PEMMES 0 VALORUSD | Cpnmigos) | VALORUSD

OLIOS Au:vos lmangalblcb S ' _ L - ) 82896__ ) 8’% 896

ITOTAL ACTIVOS FANGIBLES ‘ . -l 83896 8389
ANGIBLES(NETO) | - | 838% 83896

'TOTAL ACTIVOS INT

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES dic-14 dic-15
Un resumen de ésta cuenta €8 Como siguc:

Otros Actu 08 Fmanuems No Comcnws 15.954 | . .

\
TOTAL OTROS_ACFZVOS F INANCEEROS )8 NO CO_RRIENT ES 1 Ii 954 | -

PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDGRES CORRIENTES dic-14 dic-15
Un Teswmen de ¢sta cuenia os como sigue: ’

I VALOR USD

DETALLE ' VALORUSD . VALORUSD

wﬂ()

___E_rﬁf:‘iﬁﬁ?. .

!

B ... DETALLY . .. VALORUSD | _VALORUSD
,NU RELACIONADOS } f
;E ovales o e e | R 85105
"TOYAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES L - 85.105
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OBLIGACIONES CON INSTIT UCIONES FINANCIERAS-CORRIENTY FON] dic-14 dic-15
LOCALES
Jn res umen de dsta cuenta es como sigue:

:Obiigaciones Bancos locales ' ‘! ‘
Banco Austro -Sobregiro [ - 0.036
‘anco *‘l”iw, I - 11O5Y
N _ 520,407

S .__._.523'.“’_7f

OTRAS CUENTAS Y DOCUMEN TOS POR PACGAR CORRIENTES dic-14 clie-15%
JI‘ Tosurmen d&, bblu cucnia es coimo sagu» N

o e . . _ DETALLE e _._.;‘L'ALQB_USQM._i. V/\LOR UsD _
§RELAC10NADOS §
Loeales L.019.071 | 1.167.782 |
INO RELACIONADOS | 'i
Locales o - 135366
TOTAL OTRAS CUENTASYDOCUMENFO§_OR PAGAR R 1019 o1 130334&
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-14 dic-15

Un resurmen de ésta cuenta s como sigue: e e
o pErALE —e e | VALORUSD | VALORUSD
Impue:,toaia Renta por p'lgar del &emmo - — Mi_ e _9»3 e
ITOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORR!ENTES I 9 e

PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITQ O ASIGNADO dic-14 dic-15
Enesta Cuenta s¢ registra cl “monlo total del capital Iepresentado por paruclpaaones _segln la escritura poblica

| __DETALLE __VALORUSD | VALOR usp_|

(agttal &usc; iw 0 as:gnad JI il ;
'Ranm Pasternac Jose , 00 | s00 |
Goldcnmob SA ~ e ___ 500, o i[}_(}
TOiAL CAPITAL {"UBCRITOOASIGNADO e i_‘_ o } 060 ] 1 000

N

w
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RESERVAS

Un resumen de ésta cucnta ¢s como sigue:

die-14 die-15

C BETALLE ___VALORUSD | VALORUSD |
Reservalegal S T =R R

La Loy de Compaiiias requiere que por 1o metos el 5% de Ia utilidad anual se

a apropiado como Reserva Legal, hasta que se

alcance como minimo cf 50% del capital social. Esta reserva no ests disponible para el pago de dividendos, pera pucde ser

capitalizada en su totalidad.

RESULTABDOS ACUMULADOS

Un resumen de ésta cuenta s como sigue:
i.Uli1id%c_l,..!zo_dislriblzidﬁﬁj@rciciqswag}_f@_riorw_,__._w__
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS

dic-14 dic-15

| vauoruso T vatorusp
i e 29
L 29

- |
RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-i4 die-15
Un resumen de ésta cucnta es como sigue: e
... . BETALLE _. .| VALORUSD . VALORUSD
‘Utilidad def Ejercicio : -
OPddadelBareicio oL gy
'YOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO 3L (4538)

CUENTAS DE RESULTADOS

INGRESOS CPERACIONALES
Un resumen de ésta cuenta es como sigue:

. bETALLE
[Vontas netas localos con tarifa 12% de VA
T OTAL INGRESOS OPERACIONALES o

GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION
Un resumen de ésta cuenia s como sigue:
_ . DETALLE

gSl:rvibibs Pﬁﬁ]ﬁ:os-Agua, en-ergia_. luz, ¥ telecomunicaciones
Pagos por Otros Bienes
[TOTAL GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION _

dic-14 dic-15

_VALORUSD |

|

VALORUSD _

dic-14 dic-15

| VALORUSD | VALORUSD |
! 633!
740 |
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INTERESES FINANCIERQS Y [ TERCERQS
Un resumen de ésta ‘cuenta o8 como siguc:

 DETALLE _

!mercs»s Ban:,anos Localcs n e
TOI AL IN’[ ERESFS FINANCIEROb Y FERCEROS

CONCILIACION TRIBUTARIA

dic-14 dic-15
‘_f_‘_L OR USD l [
-
- . :H_
die-14 diz-15

La conciliacién tributaria entre la utilidad segtn Estados Financieros v ¢l gasto por impuesto a la renta corricnte, es como s¢

presenta a continuacion:

_DETALLE - YALORUSD | VALORUSD |
Canancxa (Pcrdlda) ) antes del 15%a 'l'mbajadores ¢ Impucsto alaRenta ()b N (451
;( } 13% Participacion a Trabajadores N -
(1) Gastos no Dedpeibics Locales - 10
‘Utiltdad Gravable (Pérdida Sujeta a Amor tizacion) 44 | {432)]
9} -

'bnpucsto a la Rentla C'xusado (22%) (Impuez,lo Mnnmo)

‘ {—-) UTiLIDAD {PL !l}A) o

L asy)




