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REF: A-4
DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros

Opinion

Hemos auditado los Estados Financieros de la compaiiia INMOBILIARIA HOMEBLOCK
CIA. LTDA., que comprenden el Estado de Situacion Financiera a 31 de diciembre de 2019, el
Estado de Resultados, el Estado de Cambios en el Patrimonio neto y el Estado de Flujos de
Efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas
de los Estados Financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera y patrimonial de la compania INMOBILIARIA
HOMEBLOCK CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esta fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables
a nuestra auditoria de los Estados Financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Responsabilidades de la Direccion y de los responsables de la Administracion de la compainia
en relacion con los Estados Financieros.

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los Estados Financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros libres de incorreccion material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros, la Gerencia es responsable de la valoraciéon de la
capacidad de la compania de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la compafiia en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracion tiene intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Los responsables de la Administracion de la compaifiia son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la compaiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los Estados
Financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los Estados Financieros se encuentra en la pagina web de la Superintendencia de Compafiias en:
http://www.supercias.gob.ec/portal/. Esta descripcion es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

Parrafos de énfasis:

Llamamos la atencion sobre la nota 3.18 “Principio de Negocio en Marcha” de las cuentas anuales,
que describe una incertidumbre, relacionada con la situacion del pais, afectada por la pandemia
del Covid-19. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compatfiia, como agente
de retencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019, requerida por
disposiciones legales, se emitird por separado.

Quito DM, 05 de Mayo de 2020

L.cdoﬂNelson Aguirre Aguirre & Asociados Cia. Ltda.
Gerente General Registro de Auditores Externos
CPA. No. 5927 Superintendencia de Compaiiias

No. SC. RNAE. 536.
La Granja N32-139 y Av. Amazonas
Edificio El Ejecutivo: Of. 503 -702-703



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

En dolares Americanos

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v equivalentes de cfective
Cuentas v Documentos por Cobrar Comerciales Cornentes
ACtivos por impuesios comentes
Gastos pagados por anticipado
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propicdad planta y equipo - neto
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVOS
PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar Comentes-Proveedon:s
Obligaciones con Instituciones Financiens
Impuesto & ka renta por pagar del gjercicio
Provisiones cormentes
Otros pasivos cormientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

Suman y pasan .

DICIEMBRE
NOTAS 317122019 31122018
6 . | 147.84
7 315,00 2
K 10.166,08 259569
9 80,00 -
10.561,08 374353
10 $%1.230,00 615.000,00
£81.250,00 615.000,00
591.811,08 618,743,353
i" 10.426.24 58,80
12 247888 .
I3 0.299,75 |1 850,26
5 f 730,00 6 750,00
16 321,15 921,27
29.676,02 19.580,33
29 676.02 19.580.33



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2019 y 2018

En déolares Americanos

DICIEMBRE
NOTAS 31/122019 311202018

Suman y Vienen....... 2967602 19.580,33
PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas v Documentos por Pagar no comentes 17 526.708.22 5406,708,22
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTE 526.708,22 546.708,22
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTE 526.708.22 546,708,22
TOTAL DEL PASIVOS 556.3584.24 566,288.55
PATRIMONIO NETO

Capital Suscnto o Asignado % 1 000,00 1.060.00
RESERVAS v

Reserva Legal 472.26 47226
RESULTADOS ACUMULADOS 20

Utilidades acumuladas de ¢jercicios antenornes 9%2,72 96815

Unlidad del ejercicio 3297186 4201457
TOTAL PATRIMONIO NETO 35.426,84 5245498
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 591.811.08 618.743.53

Leda Lourdes Simbana

CONTADORA



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcidn)
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2019 v 2018

En dolares Americanos

Diciembre
NOTAS 31/12/2019 31/12/2018
INGRESOS
Ingresos de Actividades Ordinaras 21 101 054,84 95.097 04
TOTAL INGRESOS 101.054,84 95.997.04
(«) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 22 - 28,12
(+) GANANCIA BRUTA 101.054.84 95.968,92

{-) GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos de Administracion y Ventas 23 58.623.65 4201467

(=) UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL

42.431,19 53.954.25
{-) Giastos no Operacionales-Financieros 24 159 58 8042
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 25 42.271,61 53,864 .83
————,—————
15% Participacion & Trabajadores 25 - -
Utilidad Gravable (Pérdida Sujeta a Amortizacion) 42.271.61 53.864.83
Impuesto Causado 25 (9.299,75) {11.850,26)
(=) GANANCIA(PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 32.971,86 42.014.57

B e
AT AT ( -3
UL TR 78— .
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ng. JosdBaum Leda Lourdes Simbania
GERENTE GENERAL CONTADORA
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INMOBILIARIA HOMEBLOOCK CIA, LTDA
ESTADO DE FLUMGS DE ¥FECTIVO POR B), METODO DIRECTO

Ea dobenes Amercatos

Taeretmntn nete (dismloueling en of Efcetive © Equivalentes ol efoetiva antec 4ol
loctn de los caomblon

Fhujon e Bfective provedentos de (utflicadus) en Activitades de vpwracida

Chuses de Cobavs por Actividailes de Ogesacion
Cobeon procodenies dc [x veas de tuzses § prestdion & wrvices
Otrom cotiros por scrvidiades e cpeticiio

Clases de Pagos por octividados de operacisn
Pagos s p Jones por L de odnes ¥ srvioke
Ores pagos por putividalon S cpermido
Interaso s pegadon
Bupoesio o Ly paancise peegandos
Oras anadas (alidas) de cleaivg

Fhejen e Efectiva procedentes de (whilicados) en Actividades de Invecvién
Oegas cotradas (saldas) do ofectvie

Fhajos e Bloctive procedentes e (atiliesdos) on Actividades de Finssciacion
Invidendos ppslin
{ itries ontrwdans (salales ge clectiva)

Efeetns e e vartacion n & tnes de enmbsie solee ¢ efective y equivalintes al efective
Flincios de 1s varmcion en I tese ds camben sebr & sldetivg v sguivithentes of efochivo

T remento {Dminuckon) neto de ofectivo y equivalentes al efective
Efectivo y sus oqubalentos ol efective af Priscipie del Periado
Efeetiva y wus eguivalentes ol efective af Visal del Persedu

Lror s aftes teemminadias o) 31 de Diclanbee del 2019 y 2014

s
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ey
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4502
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250308
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95ha
USoA%|

508
Y200
w7

Jsanes 31122 %
(L1484 a5 AN
. 16 N 555 4%
15948, 16 5
100 739,84 96 297,04
11.246,32 AR
(12416) 440203
(254777 {9440 20)
(745039} .

(159.5%) (39.42)
(11.850,26) L)
Lonm.os) (84250000
(S0 000,00) c
1 30.000.00) (44 250,140

{14754 1L06s A8
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000
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INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por los afos terminados ¢l 31 de Diciembre ded 2019 y 2018

T dalunes Amencanos

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES §

vhiligo JNE22019 3122018
42371,01 53 Bo4 83

IMPUESTO A LA RENTA a6

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. 20 33.750,00 33.758,00
Apuistis por gasto de deprociaciin y amartimcion aMal 33 TS000 33 75000

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: %0 (7.169.45) (2.299 35)
| Incraamenin ) disminucitn en cuates por cobsur chicntes SR G15.00) 30000
| Tescremmenta ) dimminuaion en otrms coentas por cobear ORO02 (7.650,30) 26911
Encremento (disminecion) en cuseries par fugat coenereikkes SR 10367 42 (115305
Inerconomio (dissniscion) it olruy COMLAS Par pagar SR 112.450,.38) (171540
Incrvamantie (shsanimacion) en otros pasivos ET 287% %8 .

Flujus de efective netoy procedentes e (utifizados on) sctbvidades de ]

speracion 688206 B531548

n



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 20019
(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica-1IS S)

2.

21

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA. (En adelante “La compaiia™) Esta
legalmente constituida en el Ecuador, segim escritura del 22 de enero del 2014, ante la Dra. Paola
Andrade Torres, Notaria Cuadragesima del Canton Quito, ¢ inserita en el Registro Mercantil del
Canton Quito con fecha 06 de marzo de 2014,

Forma Legal de la Compaiia: INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA. Es una
sociedad andnima de nacionalidad ecuatonana que se rige por las leyes ecuatorianas y por las
disposiciones de los estatutos de la escritura de constitucion

Objeto Social de Ia Compaiia: se dedica a la compraventa de inmuebles, alquilarios y operarios
por cuenta propia o ajena y ejercer el negocio de administracion de bienes inmuebles o raices,
pudicndo enajenarlos o gravarlos de cualquier forma, importar o exportar productos propios de
su actividad comercial tales como acabados de construccién y, en general la presentacion de
servicios relacionados a la actividad inmobiliana; Presentacion de servicios de hospedaje o
alojamiento de comidas y bebidas.

Plazo y duracién: El plazo de duracion para ¢l cual se constituye la compaiifa es de cincuenta
afios contados a partir de la fecha de inscripcion en ¢l Registro Mercantil de la escritura publica
(06/03/2014).

Domicilio principal de la compania: Quito - Ecuador

Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito, San Juan y Francisco Salazar E0-59 y Tamayo, con
RUC: 1792501601001, La Compaiiia esta sometida al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador

Al 31 de diciembre de 2019 la Compaia no posce empleados

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion, se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la admimstracion de la
Compafia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emiudas por ¢l
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), adoptadas por la Supenntendencia
de Companias del Ecuador.

La administracion declara que las NIIF ‘s para las PYMES han sido aplicadas integralmente y sin

reservas en la aplicacion de los presentes Estados Financieros.
12



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
{En délares de los Estados Unidos de América-US §)

2.2

Cualquier cambio que ¢l IASB pucda realizar con respecto a las NIIF Completas, no se aplicara
a las NIIF para las PYMES. Las NIIF para las PYMES, es un documento independiente, las
PYMES no anticipara o aplicard cambios realizadas en las NIIF Completas.

Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio de) costo histérico,
exceplo por ciertos instrumentos financieros que son medidos al valor razonable, tal como se
aplica en las politicas contables.

Costo Histérico

1 costo historico, generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes o servicios

Valor razonable

De acuerdo # NIIF No. 13 “Medicion de Valor Razonable™ se entiende al “Valor razonable™
como ¢l precio que se recibiria por la venta de un activo o s¢ pagaria por la transferencia de un
pasivo en una transaccion ordenada en el mercado principal (0 mas ventajoso) en la fecha de
medicion en condiciones de mercada presentes (es decir, un precio de salida) independientemente
de si ese precio es observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

La Compaiia, utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para propasitos de 4)
reconocimiento inicial, b) medicion posterior, ¢) revelacion y d) cuando existan indicios de
deterioro tratandose de activos no financieros.

Cuando se utilizan técnicas de valoracién se maximiza el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables. Cuando un activo o un pasivo
medido a valor razonable tiene un precio comprador y un precio vendedor, el precio dentro del
diferencial de precios de comprador-vendedor que sca el mds representativo del valor razonable
en esas circunstancias se utilizara para medir el valor razonable independientemente de donde se
clasifique el dato de entrada en la jerarquia del valor razonable.

Para determinacion del valor razonable requiere la clasificacion de todos 1os activos y pasivos en
funcion de su metodelogia de valoracion, que se definen a continuacion.

e Nivel 1: precios cotizados en mercados activos (no sjustados) para activos o pasivos
idénticos.

13



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
{En délares de los Estados Unidos de América-US §)

23

24

25

2.6

« Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1. que sean
observables para el activo o pasivo. va sea directa (precios) o indirectamente (denvados
de los precios).

o Nivel 3: valoracion mediante técnicas en las que se utilizan variables significativas de
datos observables en el mercado.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la Compaiiia opera, que es el dolar de los Estados Unidos de
América,

Uso de Juicios y Estimados

La preparacion de estos Estados Financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades NIIF para PYMES, requiere que la
Administracion de la Compaiia efectie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afecten la
aplicacién de politicas contables y los montos reportados de activos, pasivos, INgresos y gastos,
los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes, son revisados por la administracion de manera regular.
Las tevisiones de las estimaciones contables, son reconacidas prospectivamente  Estas
estimaciones y supuestos comprenden lo siguiente:

o Laevaluacion de posibles perdidas por deterioro en cuentas por cobrar y otros activos
e Las vidas dtiles y deterioro de activos matenales ¢ intangibles

La rccuperabilidad de los activos por impuestos diferidos

La necesidad de constituir provistones

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En ¢l Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en fimcién de sus vencimientos,
como carriente con vencimiento ignal o inferior & doce meses, contados desde la fecha de cierre
de los Estados Financieros y como ne corriente, los mayores a ese periodo.

Periodo Contable

e Los Estados de Situacién Financicra al 31 de diciembre del 2019 y al 31 de diciembre
del 2018,

o Los Estados de Resultados por Funcion reflejan los movimientos acumulados entre ¢l
01 de enero y 31 de diciembre del afio 2019 y 2018,

e Los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto refiejan los movimientos ocurridos
entre el 01 de enero v 31 de diciembre del afio 2019 y 2018,

14



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de América-US S)

e Los Estados de Flujos de Efectivo Método Directo reflejan los movimieatos ocurridos
entre ¢l 01 de enero y 31 de diciembre del afio 2019 y 2018.

2.7  Efectos de cambios en las Politicas Contables significativas

Las Normas NIIF's para las Pymes, este pronunciamiento oficial mcorpora las modificaciones
de 2015 a la Norma NIIF para PYMES (vigentes a partir del 1 de enero de 2017).

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante, han sido aplicadas consistentemente a
todos los perntodos presentados en estos Estados Financieros.

ACTIVO

3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales disponc la Compaiiia para sus operacioncs
regulares y que no estd restringido su uso.

Se registran en efectivo: tanto el efectivo como los depositos bancarios a la vistay cn equivalentes
de efectivo se registran las inversiones a corto plazo de gran liquidez que son facilmente
convertibles, con un vencimiento anginal de 3 meses 0 menos, estando sujelos a un Hesgo poco
significativo de cambio en su valor. Los sobregiros hancarios se clasificardn como recursos
ajenos en €l pasivo corriente en caso de aplicar.

32 Activos Financieros (Instrumentos Financieros)
i, Activos y Pasivos Financiesos — Reconocimiento y Medicion Inicial

L.a mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales y 10s unportes de
las cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende mas
alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar comerciales se medirin
al costo amortizado utilizando el método de Ia tasa de interés efectiva. menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se
reconocen como ingresos por intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cusndo el reconocimiento del mterés
resultare inmaterial. Cuando el periodo de credito promedio sobre la venta de productos
es de corto plazo, se reconoceri una cuenta por cobrar al importe sin descontar de la cuenta
par cobrar en efectivo de la Compaiiia, que es ¢l precio de la factura

15



INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA.
Politicas Contahbles y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de América-18 S)

it Activos y Pasivos Financieros clasificacion y Medicion Posterior

En el reconocimiento nicial, un activo fnanciero se clasifica como medido: a) costo
amornizado, o b) valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros mantienen su clasificacion micial, @ menos que la Comparia
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros, en cuyo caso todos
los activos financieros efectuados se reclasifican a la categoria correspondiente a partir
del primer periodo de reporte postenor al cambio en ¢l modelo de negocio.

it Activos Financieros con Detenoro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compailia evalia si los activos
financieros registrados al costo amortizado y los mstrumentos de deuda al valor razonable
con cambios en Otro Resultado Integral presentan detenioro crediticio, condicion que sutja
cuando han ocurrido une o mas eventos que tienen un mmpacto negativo sobre los fAujos
de cfectivo futures estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables:

Dificultades Mnancieras significativas del emisor o del prestatano,

» Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras
en ¢l pago de los intereses o el prncipal:

o El prestamista, por razones econdmicas o legales refacionadas con dificultades
financieras del prestatanio, le otorga concesiones o ventajas que no habria otorgado
bajo otras circunstancias;

e Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera.

La compailia no ha registrado en ¢l gasto por provision para cuentas incobrables.
iv.  Presentacion de las estimaciones de Deterioro y Castigo

Las correcciones del valor para los Activos Financieros medidos al costo amortizado (cuentas
por cobrar), se deducen del importe en libros bruto de las cuentas por cobrar correspondientes.

El valor registrado de un valor de una cuenta por cobrar, se castiga cnando la Compaiiia no
tienc expectativas ruzonables de recuperar una cuenta por cobrar en su totalidad o una porcidn
del mismo. En el caso de los clientes individuales (personas naturales), la politica de la
Compaiiia, es castigar el valor registrado de la cuenta por cobrar, cuando esté presente una

mora de mas de 180 dias, con base a la expenencia historica que manticne la Compania
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33

34

35

respecto de recuperaciones de cuentas por cobrar similarcs. En el caso de los clientes
corporativos, la Compafita hace una evaluacion individual de la oportunidad y el alcance del
castigo con base en la existencia o no de una expectativa razonable de recuperacion. La
Compaftia, no espera que exista una recuperacion significativa del monto de los activos
castigados. no obstante, las cuentas por cobrar que son castigados pueden estar sujetos a
gestiones por parte de la Compaiia que permitan la recuperacion de los montos adeudados,

ART. 10, numeral 11 de la Ley RTI: lax provisiones para créditos incobrables de clientes,
efectuadas en cada ejercicio impositivo a razén del 1% anual sobre los créditos pendientes
al cierre del mismo, sin que la provision acumulada pueda exceder del 10% de la carlera
toral,

ART. 28, numeral 3 del Reglamento de la Ley de régimen Tributario interno: Son deducibles
los valores registrados por detertoro de las cuentas por cobrar generados en el periado fiscal
yoriginados en el giro del negocio, RECGISTRADOS CONFORME 1.4 TECNICA CONTABLE
(NIIEF 9), el nivel de riesgo y esencia de la operacion, en cada ejercicio imposiiive, los cuales
no podran superar los limites sefialados en la Ley

Activos por Impuestos Corrientes

Cormresponde principalmente a todos los créditos tributarios contemplados en la normativa
tributaria vigente, que ¢l contribuyente recuperara en el corto plazo, como son las Retenciones
en la fuente efectuada por los clientes (Renta), Credito Tributario Renta afios anteriores, Crédito
Tributario 1VA, , las cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos gque generen la necesidad de presentarlos por separado.

Servicios y otros pagos anticipados

Corresponde principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes
a nivel local y exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

I o nctivos por “gastos pagados por anticipado” se van dandv de baja. reconociendose como un
gasto en ¢l estado de resultados, en la medida que se van recibiendo los servicios o se obtiene ¢l
control de los hienes.

Propiedad, Planta y Equipo
i, Medicion en el mamento de reconocimiento:

Las partidas de activos fijos se muden imicialmente al costo, ¢l costo de los activos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del active, su puesta en condiciones de funcionamiento segin fo previsto por

\7
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la gerencia y la estimacion inicial de cualquier coste de desmantelamiento y retiro del
elemento o rehabilitacion de la ubicacion del activo, en caso de ser necesario.

1. Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Después del reconocimiento micial, los activos fijos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada v el importe acamulado de las perdidas por detenoro de su valor
st existiera.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el
que se producen

Las revaluaciones se hacén con suficiente regulandad (anualmente, cada tres o cinco anos
o en la fecha en la cual la administracion cuente con informacion de cambios significativos
en ¢l valor razonable de dichos activos), para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que se podria determinarse utilizando el valor
razonable al final del peniodo sobre ¢l que se informa,

. Método de Depreciacion y vidas atiles

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida il
estimnada, aplicando el método lineal Si existe algln indicio de que se ha producido un
cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida itil o valor residual, de un activo, se
revisa la depreciacion de este activo de forma prospectiva. A confinuacion, se presentan
las principales partidas de activos fijos y las tasas de depreciacion anuvales en ef calculo de

la deprectacion:
Concepto Vida atil | %
Inmuebles 20 afos | 5%

Para fines tributarios, ¢l costo histérico antes de reexpresiones o revaluaciones, si ¢s deducible de
impuesto a 1a reata a través del gasto por depreciacion, utilizando una vida Gtil apropiada segan
la técnica contable.

Asimismo, si en la valoracion posterior de un elemento de propiedades planta y equipo, se aplica
ana revaluacion (o varias revaluaciones). el efecto mcremental no serd considerado para fines
fiscales. Solo ser4 deducible la porcion del gasto por depreciacion proveniente del costo historico
{ongmal), En caso de que aplicare

3.6  Deterioro acumulado del valor de los activos no financieros y financieros

En cada focha sobre la que se informa, se revisaran las propiedades, planta y equipo, para

determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del
1%
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valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y se compara el unporte
recuperable de cualquier activo afectado (0 grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si ¢l importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al unporte
recuperable estimado, y se reconocerd una pérdida por deterioro del valor en resultados, si
existiere.

En el caso de los activos que tienen origen comercial. cuentas por cobrar, la Compaiia ticne
definida una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcion de la antigiiedad del
saldo vencido, que se aplica con caracter general, excepto en aquellos casos en que exista alguna
particularidad que hace aconsejable el analisis especifico de cobrabilidad.

PASIVO:

37

38

Un pasivo es una obligacion presente de la eatidad, surgida a raiz de sucesos pasados, al
vencimiento de la cual, v para cancelarla, la entidad espera desprenderse de recursos que
incorporan beneticios econdmicos.

Cuentas comerciales a pagar y ofras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bicnes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en ¢l curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corrente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En caso contrano, se
presentan cOmMO pasivos no comientes,

las cuentas comercialés y otras cuentas a pagar comientes se reconocen inicialmente a valor
nominal, va que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor

razonable,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, £] gasto por intereses (incluyendo los intercses implicitos)
si existiere. se reconoceran como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés
cfectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo, cuando el reconocimiento del interés
resultare iamatenial, El periodo de crédito promedio de proveedores es de corto plazo.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del gico del
negocio, tales como; obligaciones patronales y ftributarias son reconocidos imicial y
posteriormente a su valor nominal

Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas

En Cumplimiento con la Seccion 33 “Informacion a revelar sobre partes relacionadas™ en el
Estado de Situacién Financiera se presentan cuentas por cobrar y por pagar a cucntas
relacionadas, se recanocen micialmente por ¢l costo de la wansaccion, postenionmenie se mediran

1%
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3.9

a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés cfectivo, menos los pagos
realizados.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo 'y
la tasa de interés pactada con los socios ( Interés implicito) o en su defecto con una tasa de imterés
referencial. considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo

(inteses implicito)
a) Saldos con Partes Relacionadas:

El siguiente cs un detalle con partes relacionadas:

31/12/2019
Partes Relacionadas i cuieieg
por pagar
LSS
DDF HOLDINGS LLC 26335411
Uss$ 263.354,11

Provisiones y Confingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos.
litgios. multas o penalidades en gencral, se reconocen como pasivo e ¢l estado de situacion
financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesario un desembolso para pagar la obhgacion y el monto puede ser
razonablemente estimado.

Las provistones se determinan descontande cl flujo de efectivo que se espera & futuro. a la tasa
antes de impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado sobre el valor del dincro en el
tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del descuento se reconoce como

costo financiero.

F1 impotte reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado
de situacién financiera, tomando en consideracion los riesgos ¢ incertidumbres que rodean a la
mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de estos.

PATRIMONIO:

3.10  Capital Social

El capital suscrito y pagado actualmente de la compaiiia esta distribuido de la siguiente maneri:

20
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CAPITAL SUSCRITO ¥ NUMERO DE TOTAL
OIS PAGADO PARTIC, PITAL %
DDF HOLDINGS LLC $00,00 SO0 500,00 50
GOLDENMORB S A 500,00 500 500,00 30
TOTAL 1.000,00 1.000 1.000,00 100

El capital social de la Compafiia estd constituido por 1.000 participaciones de un valor nominal
de US $ 1,00 cada una.

3.1  Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador, requiere que las compailias anonimas
transfieran a reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta 1gualar, por lo
menos, el 20% del capital social, Dicha reserva no €std sujeta a distnbucion, excepto en el caso
de liquidacion de la Compaiia.

3.12  Otros Resultados Integrales

Los Otros Resultados Integrales corresponden: Superavit de Revaluacion Acumulada de
Propiedad, Planta y Equipo, Activos Intangibles y /o a las Pérdidas o Ganancias Actuariales, que
surgen de las nuevas mediciones de las obligaciones por planes de beneficios definidos.

INGRESOS, COSTOS Y GASTOS:

3.13  Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordmanas se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la Compadia
durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un imcremento en el
patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietanos de esc

patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se
valoran por ¢l valor razonable de ln contrapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos.

El ingreso por actividades ordinarias se presenta neto de impuesto, descuentos, devoluciones o
rehajas v deben ser reconocidos y registrados en los Estados Financieros.

3.14  Reconocimiento de gastos de administracién y ventas

Los gastos son registrados basandose en el principio def devengado, es decir. todos los gastos
son reconocidos el momento ¢n que se conoce ¢l uso o recepeion de un bien o servicio,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. corresponden principalmente
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a las erogaciones relacionadas con! pago de bienes y servicios, y demas gastos asociados a fa
actividad administrativa y ventas,

315  Impuestos
1. Ilmpuestos corrientes

El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende el Impuesto a la Renta por pagar
corriente y el impuesto difenido, de conformidad con la normativa tributaria vigente.
Turifas de Impuesto a la Renta:

Tarifu del Impuesto a lu Renta para Sociedades. — los ingresos gravables obtenidos por
soctedades constituidas en el Ecwadar, asi como por las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais v los establecimentos permanenies de soctedades extranjeras no
domiciliadas en ol pais, aplicaran la iarifa del 25% sobre su base imponible. No obstante. la
tarifa impositiva serd la correspondiente o sociedades mds tres (3) puntos porcentuales
cuando;
a. lu soctedad fenga acclonisias, socios, pariicipes, constituyenies, beneficiarios o
similares, sobre cuya composicion societaria dicho sociedad haya cumplido su deber de
informar de acuerdo con lo esiablecido en la presente Ley.

b Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un tindar residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicion o régimen fiscal preferente y of benefictario efectivo €s residente fiscal
del Ecuador.

n.  Impuestos Difendos

Los activos y pasivos por Impucstos diferidos, para el ejercicio actual, son medidos al monto
que sc cstima recuperar o pagar a las autoridades mbutarias. L4s tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas para el célculo de dichos importes son las que estian vigentes
a la fecha del cierre de cada gjercicio

Activos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futuros, relacionados con:

Diferencias temporarias deducibies
Se reconocerd un activo por impuestos diferidos. para todas las diferencias temporarnas

deducibles. en la medida que resulte probable que la Compafia disponga de ganancias
fiscales fiituras, contra las que utilizar esas diferencias temporarias deducibles.
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Pasivos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre la renta a pagar en
periodos futuros, refacionados con las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto a la renta diferido, son revisados en cada fecha del estado de
situacion financiera y son reducidos en fa medida en la cual no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados seran realizados.

Principales reformas triburarias

En el Registro Oficial N°111 del 31 de diciembre de 2019, se publicd la Ley Organica de
Simplificacion y Progresividad Tributana, que establece reformas fributarias aplicables a
partir el afo 2020, a continuacion, las siguientes:

1. Dividendos

A. Sobre los dividendos vy utilidades calculados después del pago de Impuesto a la
Renta, distribuidos por sociedades

Estan exentos de la retencion de Impuesto a la Renta, los dividendos a favor de otras
socicdades nacionales. también se encuentran exentos las capitalizaciones de
utilidades v la remversion de utilidades.

B. Nueva forma de caleulo en la distribucion de dividendos:
En lareforma a la Ley:

Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes en ¢l Ecuador
estardn sujetos en ¢l ejercicio fiscal en ¢l que se produzea dicha distribucion, al
impuesto a la renta, conforme a las siguientes disposiciones:

1. Seconsiderara coma ingreso gravado toda distribucidn (Dividendo) a todo tipo de
contribuyente, excepto la distribucion que se haga a una sociedad residente en
Ecuador.

2. Fl ingreso gravado (dividendo) sera igual al cuarenta por ciento (40%) del
dividendo efectivamente distribuido.

3. En el caso que la distribucién se realice a personas naturales residentes en el
Ecuador. ¢! ingreso gravado (dividendo) formard parte de su reata globsl, las
sociedades que distribuyan los dividendos actuardn como agentes de retencion del
impuesto aplicando la tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%), sobre
dicho dividendo.
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4. Las sociedades que distribuyen dividendos a personas naturales o sociedades no
tesidentes en el Ecuador, sctuaran como agentes de retencion del impuesto,
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley,

5. En el caso de la distribucion se realice a no residentes fiscales en el Ecuador y el
beneficiario efectivo serd una persona natural residente fiscal en el Ecuador. se
aplicara una tanifa de hasta el 25%.

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos mecumpla con ¢l deber
de imformar sobre la composicion societaria, se procederd a la retencion del
Impuesto a la Renta sobre los dividendos, con la maxima tarifa del linpuesto a la
Renta de personas naturales (35%).

C. Préstamos de dinero a socios, accionistas y partes relacionadas

Cuando una sociedad otorgue préstamos de dinero, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considera como pago de
dividendos anticipados, por 1o tanto, la sociedad debera efectuar la retencion del
ympuesto a fa renta del 25%, esta retencion serd declarada y pagada al mes siguiente
y constituird crédito tributario para la sociedad en su declaracion de impuesto a la
renta,

(*) Partes relacionadas, las partes, en las que un mismo grupo de miembros, socios o
accionistas participe indistintamente, directa o indirectamente en la direccion,
administracion. control o capital de estas, asi como los administradores o comisarios
de la sociedad. Una sociedad respecto de los conyuges. parientes hasta el cuarto grado
de consanguinidad o segundo de afinidad, entre otros.

2. Jubilacion Patronal y Desahucio

Ingresos: Las provisiones cfectuadas, para atender el pago de jubilaciones patronales
o desahucio, que hayan sido utilizadas como gastos deducibles, conforme lo dispuesto
en esta Ley, y que no s¢ hayan efectivamente pagado, s¢ contabilizardn como ingresos
Gravados

Deducciones: Las provisiones para atender ¢l pago del desahucio y de pensiones
jubilares patronales sctuanialmente formuladas por las Empresas especializadas
siempre que la segunda (Jubilacion) cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieren al personal que haya cumplido por lo menos diez anos de trabajo en la
misma Empresa: y

b) Los apories en efectivo de estas provisiones sean administrados por Empresas
especializadas en administracion de fondos autorizados.
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3‘

4'

.

A continuacién, vamos a ver las deducciones incluidas en la reforma:

v Publicidad y patrocinio, se podrén deducir ¢l 100% adicional para el caleulo de la
base imponible del Impuesto a 1a Renta los gastos de publicidad y patrocinio realizado
a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos previamente calificados por
la entidad competente en la matena,
Los pastos por organizacion v patrocinios de eventos artisticos v culturales hasta un
150% en total.

v Pregrado y Posigrado, los recursos v / o donaciones que se destinen en carrera de
pregrado y postgrado a fines a las Ciencias de la Educacion entregadas a las
Instituciones de Educacion Superior La suma de estos gastos serd deducible del
Impuesto 4 la Renta hasta por un equivalente al 1% del ingreso gravado,

Exenciones

Exoneracion del pago de impuesto a la rema para ¢l desarrollo de inversiones nuevas y
productivas:

o) Servicios de infraestructura hospitalana

p) Servicios educativos

gq) Servicios culturales v artisticos en log términos y condiciones previstos en el
reglamento

Anticipo de Impuesto a la Renta

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntana y sera cquivalente al
cincuenta por ciento (50%) del Impuesto a la Renta Causado del ejercicio antenior menos
las retenciones en la fuente efectuadas en dicho gjercicio fiscal.

El valor anticipado constituird ¢rédito tributario para el pago del Impuesto 4 1a Renta

Contribucion de Impuesto » la Renta Gnico y Temporal

Las sociedades que realicen actividades ccondmicas y que se hayan generado ingresos
gravados declarados en ¢l Impuesio a la Renta 2018, iguales o supenores a un milion de
délares (US § 1.000.000,00), pagarin una contribucion @nica y temporal, para los
ejercicios fiscales 2020,2021 y 2022, sobre dichos ingresos.

En ningiin caso esta contribucidn serd superior al 25% del Impuesto a la Renta causado
del ejercicio fiscal 2018, Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario,
ni como gasto deducible para la determinacion y liquidacidn de otros tributos durante los
aflos 2020,2021 y 2022, de acuerdo con la siguiente tablu:
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Ingresos gravados | Ingresos gravados Tarifa
Desde Hasts

1.000.000,00 5,000000,00 |  0,10%

S 000 000,01 10.000.000,00 0,15%

10.000.000,01 En adelante 0,20%

Art, 5§7.- La declaracion y el pago de esta contribucion se realizard hasta el 31 de marzo
de cada ejercicio fiscal. de conformidad con las condiciones y requisitos que establezca
el Servicio de Rentas Internas, a través de resoluciones de caricter general

Conforme con lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIT), el gravamen estipulado en 1a Reforma de la Ley, se encuentra en cl alcance de la
NIC 37, debido n que, al 31 de diciembre de 2019, existe una obligacion presente de pago
en los afos 2020, 2021 y 2022, por ingresos causados en el afo 2018, Por lo tanto, existe
una obligacién de constituir una provision al 31 de diciembre de 2019

7. Régimen Simplificado para Microempresas

Microempresas: Hasta 9 trabajadores ¢ ingresos menores # US $ 300.000,00, quiénes se
acojan a este régimen cumplirdn los siguientes deberes formales:

1. Comprobantes de venta: Los contribuyentes estaran obligados a entregar facturas
sepin lo previsto en la nonmativa tributaria aplicable v solicitaran comprobantes
de venta por sus adquisiciones de bienes y contratacion de servicios,

2. Contabilidad: Estaran obligados a llevar contabhidad de conformidad con esta
Ley;
3. Presentacidn de declaraciones: deberin presentar declaraciones de impuesto a la

renta, al impuesto al valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE)
semestralmente. conforme a Jo previsto en este titulo, y.

4. Los demas que establezcan en el reglamento

3.16  Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros delitos para
las Companias reguladas por la Superintendencia de Compaiias

En cumplimicnto a lo establecido en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion
del Delito de | avada de Activos y del Financiamiento de Delito y Ia Narmas Prevencion, Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorisme del 28 de diciembre de 2018, publicado en registro
oficial No 396, establece:

Art 1- Ambito. - La presente normativa regula las politicas, procedimientos y los mecanismos
para prevenir ¢l lavado de activos. el financiamiento del terronsmo y otros delitos, que deberan
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observar los sujetos obligados o companias, reguladas por la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros, que se dediquen a las actividades establecidas en ¢l articulo S de la Ley
Orgéanica de Prevencion, Deteccion y Ervadicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamento de Delitos.

La compania INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA | cuya actividad principal es la
compraventa de inmuebles, alquilarlos y operarlos por cuenta propis o ajena y ejercer el negocio
de administracion de bienes inmuebles o raices, pudiendo enajenarlos o gravarlos de cualquier
forma, importar o exportar productos propios de su actividad comercial tales como acabados de
construccion y, en general la presentacion de servicios relacionados # 1a actividad inmobiliaria;
Presentacion de servicios de hospedaje o alojamiento de comidas y bebidas.

, tiene la obligacion de cumplir con lo dispuesto en la Ley y las Normas Prevencion Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorisimo.

En nuestra opinion la compaiia, cumple con las Normas y disposiciones “Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos para las compailias reguladas por la
Supenintendencia de Compaiiias ™

3.17 Estado de Flujos de Efectivo

Flujos onginados por actividades de la operacion, se incluyen todos aguellos flujos de clectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademis los intereses pagados, los mgresos
financicros v en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de nversion y
financiamiento,

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las siguientes
CXPIESIOnes:

i, Actividades de Operacion: actividades tipicas de la compaiiia. segin el objeto social,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.

i Actividades de Inversion® las de adquisicion. enajenacion o disposicion por ofros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo.

iii.  Actividades de Financiacion: actividades que producen cambios en ¢l tamaio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.
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iv.  Flujos de Efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; caja, bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y
sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

3.18  Principio de negocio en marcha

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que Ia compaiiia esté en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, pero
como se menciona en la opinion de auditores en el parrafo de énfasis:

Llamamos la atencion sobre esta nota “Principio de Negocio en Marcha™ de las cuentas anuales,
que describe una incertidumbre, relacionada con la sitvacion del Pais. que se ha visto muy
afeciada por la pandemia del Covid-19, 1o que pone en niesgo el futuro de muchas empresas del
pais

En ¢l oficio de la Declaracion de la Administracion del 05 de Mayo del 2020 enviada a auditonia
se manifiesta’ A la fecha no podemos evaluar el nivel de riesgo de la empresa, con respecto a los
ingresos, ya que la actividad principal de la empresa corresponde a arriendos, pero segun nuesiro
leal saber y entender, la empresa se mantendra bajo la hipdtesis de empresa en marcha a pesar de
los efectos causados por pandemia del Covid-19, se prevé un planificacidn integral de la empresa,
para mantener contactos con clientes, proveedores, buena relacion con trabajadores y un
seguimientos permanente de las causas vy efectos en las actividades operacionales de la empresa.

3.19  Medio Ambiente

| as actividades de la compaiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes Estados Financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios y/o restauracion de ubicacion actual.

3.20  Cambios en politicas y estimaciones contables

Los Fstados Financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en politicas v
estimaciones contables respecto a los Estados Financicros al 31 de diciembre de 2018.

3.21  Estimaciones y juicios o criterios de la Administracion

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histonca y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razomables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la administracion se presentan a continuacion:

Pérdidas por Deterioro en Cuentas por Cobrar: al final de cada periodo contable se evalia la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clienfes y otras cuentas
por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del anilisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiledad; cuando el valor en
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4'

4.1

4.2

4.3

libros excede su valor futuro de recuperacion se considera detenioro. El valor del deterioro se
reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del pertodo.

Vidas Utiles y Valores Residuales: al final de cada periodo contable se evalian las vidas utiles
estimadas vy los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los
de valor inmatenal). cuando ocurre un eventa que indica que dichas vidas dtiles o valores
residouales son diferentes a las estimadas antenormente, s¢ actualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de Activos No Corrientes: la compaiia evalia periodicamente si existen indicadores
que alguno de sus activos pudicse estar deteriorado de acuerdo con Ia NIC 36 “Detenioro del
valor de los Activos™ Si existen tales mdicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas
atiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente. (En caso de aplicar)

Impuestos Diferidos: Al final de cada periodo contable se evalia el valor a reconocer como
activos por impuestos diferidos como activos por impuestos difendos en la medida que es
probable la realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a rravés de su compensacion con ¢l
pago de impuestos fiscales futuros. (En caso de aplicar)

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

Factores de Riesgo

La Administracion es respousable de monitorcar constantemente los factores de riesgos mas
relevantes para la compaiiia, en base a una metodologia de evaluacion continua, se administran
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a las
variaciones de inflacién y variacion de mercado.

Riesgos propios v especificos:

i.  Riesgos de tipo de cambios
La Compailia no se ve expuests a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras.
Como sus ventas son en dolares de los Estados Umidos de Aménca (moneda funcional),

Riesgos sistemiticos o de mercado:

i.  Riesgo de interés

La Compafiia s ve cxpuesta  un riesgo normal, debido a que las operaciones financieras
han sido realizadas a una tasa de interés vanable, lo cual expone a la Compaiiia de posibles
pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de
interés no han variado significativamente en el iempo
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i, Riesgo de inflacion
El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando ¢on el no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

iii.  Riesgo de inflacion liquidez
Es el riesgo de que una entidad encuentra dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la Compadiia para administrar la liquidez es contar con
los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arnesgar la
reputacion de la Compaiiia.

5. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con postenionidad al 31 de diciembre del 2019 y hasta la fecha de emision de este informe, no se
tiene conacimiento de otros hechos de caricter financiero o de otra indale, que afecte en forma
significativa los saldos o interpretacion de los mismos, excepta por la situacion del Pais se ha
visto muy afectada por la Pandemia causado por cl Covid-19 lo que pone en riesgo el futuro de
muchas empresas, la Administracian ha manifestado que Ja empresa seguird con ¢l principio de
negocio en marcha, y mantendrd una politica de control de las causas y efectos econdmicos que
eventualmente podria afectar a la empresa.

51  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados Financieros de 1a Compaiiia INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA LTDA | por el

afio terminado al 31 de diciembre de 2019 seran aprobados de manera definitiva por la Junta de
Accionistas de acuerdo  lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Scguros.

7=z

Léda Lourdes Simbafa

GERENTE GENERAL CONTADORA
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NOTAS ACTIVOS CORRIENTES
6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Dic-19 Dic18
Ut e de dstit cuientn, e coma sl
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Beaeos 1. 147,84
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL LEFECTIVO - 114784
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES
7T CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES CORRIENTES Dic-19 Dic18
Lin resuessen de éxta cusning, ¢s como niga:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentiss pot Cohrnr Clentes No Relaciorados - 1 ocabes 315,00 -
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES EITE -
# ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Dic-19 Dic-18
Ut nestanen de estis cuenlis, e com sigoe
e DRI VALORUSD  VALOR USD
Crédddo Tribugario w Gvor det Sujcto Pasive (1VA) 340,89 -
Crédivo Trihutano a favog del Sujole Passve (RENTA)Y UR25,19 2.595.69
Nros - .
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ) IIG6OE 289569
9 ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADO Dic-19 Dic-18
Un resumen de &sia cuenta, €5 como stgue
DETALLE VALOR USD VALOR USD
CHFOS-Prugos pos anticipado 000 -
TOTAL ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADOS =000 -
ACTIVOS NO CORRIENTES
< Dic-18
I PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO D
Ui s Ccorng w Eomppe—y - —_—
mm.&gcm@a%mﬁs&gq-m__._m i AT TS ALTAS/BAJAS  VALOR USD
— ‘ o rvabuscio 750000,00 750.000.00
ENRIFICH.Costo Hislongo antes de ¢ -~ S— 2 75000000
Total Coato Propiedad. Planta v Equipo 1308008 - XSG00,
- sales, 'y Equapo 1 |68:730,00) (33.750,00) {135,
() Diepe e acnunulada Progn vy 35.000,00
Totnl incion Acumulade v Deterior (168.750,00) (3375000)  (135.000,00)
Jotal Deprostacian. 57s deakns SH1.250,00 33.730,00 61500000
PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO (metu)

n
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PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORRIENTES Dica1¥ M-8
Ui resifen de G510 CUROLs, €5 Cainu sigue:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentas v Documentios por pagar provesdares comentes no relocrmados loeale 10.420,24 SRR
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 1042624 5550
OBLICACIONES CON INSTITUCTONES FINANCIERAS-CORRIENTES Dic-19 DicI¥
Un ressenen do deta cuemiin, & o digue:
_ DETALLE = VALOR USD VALOR USD
NO RELACIONADAS
Obligaciooes Can frotiticines Financieras Cormentios NO Relocinnmbe | ociles 2RTRER -
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES 1HTH 88 -
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR DEL EIERCICIO Dic-19 Dic-1%
Un resumen de esta cleents, Es 0amie Sgie
DETALLE YALOR USD YALOR USD
Impesester o 4 renti por pagar del cpereicio 9.299.75 1§ 850,26
TOTAL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 9.209,75 11.850,26
PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADO Dic-19 Dic-18
Uit testesen de ésin cuenta, e como SIpu:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Purticipaciin o Trabajadores por pragar del Bjercics o 400
TOTAL PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIO A EMPLEADOS ue 0,09
PROVISIONES CORRIENTES Dic-19 Dic-14
U resumun du & cuenly, e comi sigie. P T R
DETALLE VALOR USD VALOR USD
For garanilisx 6,750,000 6750.,00
TOTAL PROVISIONES CORRIENTES 6. 750,00 ~ 6.7%0,00
OTROS PASIVOS CORRIENTES Dic-19 Dic-18
Uiy resianen de esla cosnie, o8 GOt SIgUC
e DETALLE _ VALORUSD __ VALORUSD
Ot ncluye Is Adminstiacion Tabstana 103 -104) 321,15 921,27
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 321,15 921,27
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PASIVOS NO CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES NO
RELACIONADAS

ACCIONISTAS, SOCI0S, PARTICIPES Dic-19 Dic1%
Un susumen de ostn cuenta, ¢s como sigue:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
ACGOIEIUS, SUCIDE. POrlses por gapar kocales - 34670822
ALCKINISUS, SOCON, pariscpes pod pugns ded extenim 26135411 -
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR ACCIONISTAS, SOCTOS. 263.354,11 54670822
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES NO
RELACIONADAS Die9 DHe-1%
1ha resunien de 510 custle, 5 Cono Sigue:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Onras cusmilng.y documemtos por gin 10 comenies no relscionddis del extenar 263154.11 -
TOTAL OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS 26535411 -
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES 52670822 S46708,22

PATRIMONLO

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO Dic-19 Dica®
Ui resumes: del cupital susend o5 como sgos = — SN

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Capitul Suscrilo o mignada
DIF HOLDINGS LLC SOU00 SO0
GOLDENMONS $.A. SNLO0 S0
TOTAL CAPITAL SUSCRITO © ASIGNADO 100008 1.001,04
RESERVAS Die-19 Dic-1®
Lin rustinson de dstd cuenien &3 como sigue:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Rerarvo Ll 472,26 47226
‘E_{TAL RESERVAS 472,26 47126

La Loy de Compadilid rogueert que por lo menos ¢f 5% de I ulifided senisl sz upropiodo como Reserva Legnl, husin qoe s
slennue soamn mimma ol 20% dol capital social, s reserva oo st dispeashle pam & pogo de dnvidendos, pen puede ser

capstalizada an s sotnindind.
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10 RESULTADOS ACUMULADOS Dic-19 Dic-i8
Un resamen de resultados ot e Coum aigs,
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Diibdackes seunmladis do gjercictos anteriotes 08271 806413
Utiladad ded epxcicio FZI71.86 4201457
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 3eas  somn
CUENTAS DE RESULTADOS
21 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Dica1y Die-186
Ui resumen de ésta cuenta es coom sigoe
PP AL OUNCCREOOR .. 1.¢ " £ L VALORUSD = VALORUSD
VENTAS NETAS LOCALES DE BIENES
Gruvedss com lanlh e IVARETO 9704284 59704
OTROS
Oblerdos por acradaimeot) opemiivo 391200 95.400.00
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 1010548 959U
22 COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS Die-19 Dic-1%
Urs sezsumnen. de costos de pmduccion y VETILS €5 COM Stgoe
DETALLE YALOR USD VALOR USD
oo . 28,12
TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS - 28,12
73 GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION Dic-19 Dic-18
Un resument de paztos de venls v admintstacdn es como sigue: )
DETALLE VALOR USD VALOR USD
GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Flonoranos, professonales y dictas 1644 68 232333
CGASTOS POR DEPRECIACIONES
Del costo historioo- Proplodad planta v egaipo NC Acelenadi 3375000 A3.750.00
OTROS GASTOS
Gaos do v 578
Chasgows de pestnim - %110
& ber woritas maternles v repewstios 1505 -
Matlenim et ¥ bepar e i 858551 1340249
Mermmes . ’
Sepunos v rnsepinod et 4 cesones 1000 68 .
(st idirecios asgnmdos desde el extenor por partos rela@onisles - -
lingrineshiis conbritamcminmes v olive 467478 L42302.57
Oiros - 11154
TOTAL GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION 54.623.65 4201467
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2 GASTOS NO OPERACIONALES Dic-19 Dic-18
Lin resumen de @isios 00 apemelnakes es como sigue:
DETALLE VALOR USD YALOR USD
GASTOS FINANCIEROS
Costos Dancarios, conisiones, honorurios, Tissus e ntms- NO refacionidas locales 15958 s9a
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 159.58 80,42
TOTAL GASTOS SR783,23 4110409
15 CONCILIACION TRIBUTARIA Dic-19 Dis-1%
Segiin An 46 del Reglumento o In Ley de Regioen Tributssto iteron ==
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Gasancea (Pérdida) anies ded 15% a Trtwoadores ¢ Tinpacsaa & 1 Rens 4227101 53.864 83
Utiledad Gravahie (Perdily Sujeta = Amortizacion) 4227101 53,864 83
Impuesio o lo Renta Cansado (22% y 22%) (9.299.75) (11,830,361
UTILIDAD ( PERDIDA NETA DEL EJERCICIO LI 4201457
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