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REF: A-4 

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
 
 

INMOBILIARIA HOMEBLOCK CIA. LTDA. 

 
 
 

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros 
 
Opinión 
Hemos auditado los Estados Financieros de la compañía INMOBILIARIA HOMEBLOCK 

CIA. LTDA., que comprenden el Estado de Situación Financiera a 31 de diciembre de 2019, el 
Estado de Resultados, el Estado de Cambios en el Patrimonio neto y el Estado de Flujos de 
Efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas 
de los Estados Financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 
 
En nuestra opinión, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos significativos, la situación financiera y patrimonial de la compañía INMOBILIARIA 

HOMEBLOCK CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019, así como sus resultados y flujos de 
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esta fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) adoptadas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. 
 
Fundamento de la opinión 
Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los Estados 
Financieros de nuestro informe. 
 
Somos independientes de la compañía de conformidad con los requerimientos de ética aplicables 
a nuestra auditoría de los Estados Financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la 
evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para 
nuestra opinión. 
 
Responsabilidades de la Dirección y de los responsables de la Administración de la compañía 

en relación con los Estados Financieros. 
La Gerencia es responsable de la preparación y presentación fiel de los Estados Financieros 
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administración considere 
necesario para permitir la preparación de Estados Financieros libres de incorrección material, 
debida a fraude o error. 

En la preparación de los Estados Financieros, la Gerencia es responsable de la valoración de la 
capacidad de la compañía de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, según 
corresponda, las cuestiones relacionadas con la compañía en funcionamiento y utilizando el 
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administración tiene intención de 
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 
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Los responsables de la Administración de la compañía son responsables de la supervisión del 
proceso de información financiera de la compañía. 
 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los Estados Financieros 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en su 
conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de 
auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una 
incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se 
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente 
que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los Estados 
Financieros. 
 
Una descripción más detallada de las responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de 
los Estados Financieros se encuentra en la página web de la Superintendencia de Compañías en: 
http://www.supercias.gob.ec/portal/. Esta descripción es parte integrante de nuestro informe de 
auditoría. 
 
Párrafos de énfasis:  
Llamamos la atención sobre la nota 3.18 “Principio de Negocio en Marcha” de las cuentas anuales, 
que describe una incertidumbre, relacionada con la situación del país, afectada por la pandemia 
del Covid-19. Esta cuestión no modifica nuestra opinión. 
 

 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 
Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compañía, como agente 
de retención y percepción por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019, requerida por 
disposiciones legales, se emitirá por separado.   
 
 
Quito DM, 05 de Mayo de 2020 
 

 
 
 
 
Lcdo. Nelson Aguirre      Aguirre & Asociados Cía. Ltda. 
Gerente General      Registro de Auditores Externos 
CPA. No. 5927      Superintendencia de Compañías 
        No. SC. RNAE. 536. 

La Granja N32-139 y Av. Amazonas 
        Edificio El Ejecutivo: Of. 503 -702-703 
  
 
 



INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.
ESTADO DE SI TUACION FINANCI ERA

-些土器嵩器黒岩9 y 2018　　　臆臆臆臆喜一
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61 5. 000, 00
10　　　　581・2う0, 00

581. 250, 00

10. 426, 24　　　　　58, 80

2. 878, 88

9. 299, 75

6 750, 00

32l , 15

=. 8う0, 26

6. 750, 00

92l , 27

19. 580, 33圭斗676, 02　　　　　臆臆臆

29. 676, 02　　19 580, 33

1
　
2
　
3
.
ヽ
)
　
/
ト
U

l
 
l
 
l
　
●
-
⊥
　
l



INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.
ESTADO DE SI TUACION FINANCI ERA
AL 31 DE DICI EMBRE DEL 2019 y 2018

En d6l ares Ameri canos

NOTAS

Suman y Vi enen………

PASI VO NO CORRI ENTE
Cueut as y D∞umentOS POr Pagar no ∞ment eS　　　　　　　17

TOTAL PASI VOS NO CORRI ENTE

TOTAL PASI VOS NO CORRI ENTE

TOTAL DEL PASI VOS

PATRIMONIO NETO
Capi t al  Suscri t o o Asi gnado

RESERVAS
ReseⅣa Legal

RESULTADOS ACUMULADOS
Udl i dades acun山adas de Qj erci cIOS ant eri ores

Udl i dad del  Qj erei ci o
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASI VO Y PATRIMONIO

D量C量EMBRE
31I 1212019　　　　　　31I宣2/2018

526. 708, 22　　　　546. 708, 22

556.  384 ,  24　　　　　566.  288, 55

L000、00　　　　　1. 000, 00

472. 26　　　　　　　472, 26

982, 72　　　　　8. 968, 15

32. 97l , 86 42. 014, 37

35. 426, 84　　　　　52. 454, 98

591. 81l , 08 618. 743, 53
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INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL ( Por Funci 6n)
Por案os a育os t ermi nados ei  31 de Di ci embre de!  2019

En d6l ares Ameri canos

Di ci emb l ・e

NOTAS　　　31112/2019　　　　　311 12/20 18

INGRE S OS

I ngresos de Act i vi dades Ordi nari as

TOTAL INGRESOS

( - )  COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

( +)  GANANCIA BRUTA

( - )  GASTOS DE ADMINI STRACION Y VENTAS
Gast os de Admi ni st raci 6n y Vent as

( =)  UTI LIDAD ( PERDIDA)  OPERACIONAL

( うGast os no Operaci onal es重nanci eros

UTH, IDAD ( P丘RDIDA)  ANTES DEL 15% A

TRABAJ ADORES E IMPUESTO A LA RENTA

1 5% Pa壷cI PaCi 6n a Trabaj adores

Ut i l i dad Gravab! e ( P6rdi da Suj et a a Amort i zaci 6n)

Impuest o Causado

( =)  GANANCIA( PERDIDA)  DE OPERACIONES CONTINUADAS

GERENTE GENERAL

Las not as adj  unt as f orman part e i nt e餌ant e de l os Est ados Fi nanci eros

23

10l . 054, 84　　　　95. 997, 04

1 01. 054, 84　　　　95. 997, 04

28, 12

1 01. 054, 84　　　　タ5. 968, , 2

う8. 623, 65 42. O14, 67

42. 43ら1 9　　　　53. 954, 25

24　　　　　　1 59, 58　　　　　　89, 42

42. 27l  , 61　　　　53. 864, 83

42. 271 , 61　　　　53. 864, 83

25 ( 9. 299, 75) ( 1 1. 850, 26
32. 971 , 86　　　　42. 014, 57
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CONTADORA
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I I ' unOBI LI ARIÅ HOMEBLOCK CLA.  LTDA.

CONCI I ‘ I ACION ENTRE LA GANANCRA ( PERDIDA)  NETA Y LOS FLUJ OS DE OPERACION

Por I os af ros t ermi nados eI  31 de Di ci embre de1 20] 9 y 2018
En d6l ares Amencanos

Cedi go　　3111212019　　　　　31/1212018

CONCI LI ACION ENTRE LA GANANCIA ( PERDIDA)  NETA Y LOS FLUJ OS DE OPERACION

GANANCIA ( PERDIDA)  ANTES DE I S% A TRABAJ ADORES H
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A] ust eS POr gaStO de deprecl aCi 6n y amort l ZaCi 6n
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INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.
Po舶cas Cont abl es y Not a§  a l os Est ados Fi nanci eros

31 de di ci embre de 2019

( En d61ares de l os Est ado§  Uni dos de Am6ri ca- US $)

l .  INFORMAC賞6N GENERAL

INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.  ( En adel anl e ` ` La∴COmPaf i i a’ ’ )  Est a

l ega血ent e const i t ui da en el  Ecuador,  Seg血escri t ura de1 22 de enero de1 20 14,  ant e l a Dra.  Paol a

Andrade Torres,  Not ari a Cuadrag6si ma del  Cant 6n Qui t o,  e i nscri t a en el  Regi st ro Merc狐t i l  del

Cant 6n Qui t o con f echa O6 de marzo de 2014.

Forma Legal  de l a Compaf i i a:  INMOBI LI AREA HOMEBLOCK CIA.  LTDA.  Es una
soci edad an6ni ma de naci onal i dad ecuat ori ana que se nge por l as l eyes ecuat ori anas y por l as
di sposi ci ones de l os est at ut os de l a escri t ura de const i t uci 6n.

Obj et o Soci a賞de l a Compa続:  Se dedi ca a l a compravent a de i 書冊mchl es’ al qui l ar l os y operarl os

por cuent a propl a O apna y匂vrcer el  negoci o de admi ni st raci 6n de bi enes i nmuebl es o ral ces,

pudi endo en料vnarl os o gravarl os de cual qui er f omかmport ar o export ar prOduct os propi os de
su act i vi dad comerci al  t al es como acabados de const rucci 6n y’ en general  l a present aci 6n de

servi 。i os r。1aci onados a l a act i vi dad i mobi l i ar i a;  Present aci 6n de servi ci os de hospe(坤e o

al Qj ami ent o de comi das y bebi das.

pl azo y duraci 6n:  EI  pl azo de duraci 6n para el  cual  se const i t uye l a compaf i i a es de ci ncuent a
af i os cont ados a pa]血de l a f echa de i nscri pci 6n en el  Regi s億O Mercant i l  de l a escri t ura p。bl i ca

( 06/03/20 14)・

Domi ci l i o pri nci pal  de l a compa範e:  Qui t o -  Ecuador

Domi ci l i o Fi scal :  En l a ci udad de Qui t o,  San J uan y Franci sco Sal azar EO- 59 y TamayoブCOn

RUC二1 79250 160 100 1.  La Compa範a est a somet i da al  co血Ol  y vi gi l anci a de l a Superi nt endenci a

de Compaf i i as,  Val ores y Seguros de l a Rep請) 1i ca del  Ecuador-

A1 3 1 de di ci embre de 20 19 1a Compaf i 王a no posee empl eados

2.  BASES DE PREPARACI dN DE LOS ESTADOS FINANCI EROS

A cont i nuaci 6n,  Se descri ben l as pri nci pal es bases cont abl es adopt adas en l a preparaci 6n de est os
Est ados Fi nanci eros.

2. 1　Decl araci 6n de cumpl i mi ent o

Los E§ t ad。S Fi nanci eros a句unt os y sus not as son reSPOnSal r i l i dad de l a adrhi ni st raci 6n de l a

compaf i i a y han si do preparados de acuerdo con l as Nomas I nt emaci onal es de I nf omaci 6n
Fi nanci era para Peque軸s y Medi anas Ent i dades ( NI I F para l as PYMES) ,  em融as por el

ConsQj o de Nomas I nt emaci onal es de Cont abi l i dad ( I ASB) ,  adopt adas por l a Superi nt endenci a

de Compa丘i as del  Ecuador.

La admi ni st raci 6n decl ara que l as NI I F ′ s para l as PYMES han si do apl i cadas i nt egral ment e y sm

reservas en l a apl i caci 6n de l os present es Est ados Fi nanci eros.



INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.
Pol i t i cas Cont abl es y Not a§  a l o§  Est ados Fi nanci eros

31 de di ci embre de 2019

( En d61ares de l os Est ados Uni dos de Am6ri ca- US $)

Cual qui er canbi o que el  I ASB pueda real i zar con respect o a l as NI I F Compl et as,  nO Se apl i cara

a l as NI I F para l as PYMES.  Las NI I F para l as PYMES’ eS un docunent o i ndependi ent e’ l as

PYMES no ant i ci par各o apl i car各cambi os real i zadas en l as NI I F Compl et as.

2. 2　　Bases de Medi ci 6n

Los est ados血anci eros han si do preparados sobre l a base del  pri nci pi o del  cost o hi st 6ri co,

except o por ci ert os i nst nment os f i nanci eros que son medi dos al  val or razonabl e’ t al  como se

apl i ca en l as pol i t i cas cont abl es.

Cost o Hi st 6ri co

EI  cost o hi st 6ri co,  general ment e se basa en el  val or razonabl e de l a corrt raprest aci 6n ent regada a

cambi o de bi enes o servi ci os.

Va賞or razonab萱e

De acuel . do a NI I F No.  13 “ Medi ci 6n de Val or Razonabl e" se ent i ende al  “ Val or razonabl e”

como el  preci o que se reci bi r i a por l a vent a de un act i vo o se pagarf u por l a t ransf erenci a de un

pasi vo en una t ransacci 6n ordenada en el  mercado pri nci pal  ( O m各S Vent ai oso)  en l a f echa de

medi ci 6n en condi ci ones de mercado present es ( es deci r ,  un PreCi o de sal i da)  i ndependi ent ement e

de si  ese preci o es observabl e di rect ament e o est i mado ut i l i zando ot ra t 6cni ca de val oraci 6n.

La Compahi a,  u融za l a medi ci 6n de l os val ores razonabl es pri nci pal ment e para prop6si t os de a)

r。。OnOC血i ent o i ni ci al ,  b)  medi ci 6n post eri or,  C)  revel aci 6n y d)  cuando exi st an i ndi ci os de

det eri oro t rat i ndose de act i vos no f i nanci eros.

cuando se ut i l i zan t 6cni cas de val oraci 6n se maxi l 正za el  uso de dat os de ent rada observabl es

rel evant es y mi n血i za el  uso de dat os de ent rada no observ刺es・ Cuando un act i vo o un pasi vo

medi do a val or razonabl e t i ene un preci o comprador y un preci o vendedor,  el  preci o dent ro del

di f erenci al  de preci os de comprador- Vendedor que sea el  mds represent at i vo del  val or razonabl e

en esas ci rcunst anci as se ut i l i zara para medi r el  val or razonal ) l e i ndepen(虹ent ement e de donde se

cl asi f i que el  dat o de ent rada en l a j erarqui a del  val or razonabl e.

Para det emi naci 6n del  val or razonabl e requi ere l a cl asi f i caci 6n de t odos I os act i vos y pasi vos en

f unci 6n de su met odoI ogi a de val oraci 6n,  quLe Se def i nen a cont i maci 6n:

・ Ni ve1 1:  PreCi os cot i zados en mercados act i vos ( no g担st ados)  para act i vos o pasi vos

i dent i cos.
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● 　Ni ve1 2:  dat os di f erent es de l os preci os cot i zados i ncl ui dos en el  Ni ve=’ que Se狐

observabl es para el  act i vo o pasi vo’ ya Sea di rect a ( PreCi os)  o融rect anent e ( deri vados

de l os preci os)・

● 　Ni ve1 3:  Val oraci 6n medi 狐t e t 6cni cas en l as que se ut i l i zan vari 抽es si gni f i cat i vas de

dat os observabl es en el  mercado.

2. 3　Moneda f unci onal  y de present aci 6n

Las part i das i ncl ui das en l as cuent as anual es y en sus not as se val oran ut i l i zando l a moneda del

ent omo econ6mi co pri nci pal  en que l a Compaf f i a opera’ que eS el  d6l ar de l os Est ados Uni dos de

Am全ri ca.

2. 4　Uso deJ ui ci osyEst i mados

La preparaci 6n de est os Est ados Fi nanci eros de acuerdo con l as Nomas I nt emaci onal es de
I nf omaci 6n Fi nanci era para Pequef i as y Medi anas Ent i dades NI I F para PYMES,  reql 皿ere que l a

Admi ni st raci 6n de l a Compaf ro ef ect he ci ert as est i maci ones’ J ul CIOS y SuPuestOS que af ect en l a

apl i caci 6n de pol i t i cas cont abl es y l os mont os report ados de act i vos’ PaSi vos’ i ngresos y gast os,

1os resul t ados real es pueden di f e正de t al es est i maci ones.

Las est i maci ones y supuest os rel evant es’ SOn reVi sados por l a admi ni st raci 6n de manera regul ar

Las revi si ones de l as est i maci ones cont abl es,  SOn reCOnOCi das prospect i vanent e.  Est as

est i maci ones y supuest os comPrenden l o si gui ent e‥

● 　La eval uaci 6n de posi bl es perdi das por det eri oro en cuent as por CObrar y ot ros act i vos

● 　Las vi das rf ul es y det eri oro de act i vos mat eri al es e i nt angi bl es

● 　La recuperabi l i dad de l os act i vos por i mpuest os di f eri dos

.  La necesi dad de const i t ui r provi si ones

2. 5　Cl asi f i caci 6n de sa獲dos en corri e皿t eS y nO COrri ent es

En el  Est ado de Si t unci 6n Fi nanci erat os sal dos se cl asi 五can en f unci 6n de sus venci rni ent os,

como co壷ent e con venci mi ent o i gual  o i nf eri or a doce meses’ COnt ados desde l a f echa de ci erre

de l os Est ados Fi nanci eros y como no cori ent e,  1os mayores a ese peri odo.

2. 6　　Peri odo Cont abl e

e Los Est ados de Si t uaci 6n Fi n狐Ci era a1 31 de di ci embre de1 2019 y a1 31 de di ci embre

.  L。S Est ados de Resul t ados por Funci 6n ref l Qj an l os movi mi ent os acumul ados en仕e el

Ol  de enero y 31 de di ci embre del  af i o 2019y 2018.

.  Los Est ados de Cambi os en el  Pat r i moni o Net o re組Qj 狐1os movi mi ent os oou正dos

ent re el  Ol  de enero y 31 de di ci embre del  af i o 2019 y 2018.
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.  Los Est ados de Fl 可os de Ef ect i vo M6t odo Di rect o ref l 匂an l os movi mi ent os ocurri dos

e血e e1 01 de eneroy31 de di ci embre del  af i o 2019y 2018.

2. 7　Ef ect os de cambi os en l as Pol i t i cas Cont abl es si gni f i cat i vas

Las Nomas NTI F ′ s para l as Pymes,  eSt e PrOnunCi ani ent o of i ci al  i ncorpora l as modi f i caci ones

de 2015 a l a Noma NI I F para PYMES ( vi gent es a part i r del  l  de enero de 2017)・

3.  PRINCI PIOS,  POLI TI CAS CONTABLES Y CRTTERTOS DE VALORACION

Las pol i t i cas de cont abi l i dad menci onadas m各s adel a請e’ han si do apl i cadas consi st ent ement e a

t odos I os peri odos present ados en est os Est ados Fi nanci eros.

ACTI VO

3. 1　Ef ect i vo y Equi val ent es al  Ef ect i vo

Se regi st ran l os recursos de al t a l i qui dez de l os cual es dl SPOne l a Compaf i i a para sus operaci ones

regul ares y que no est at est r i ngi do su uso.

se regi st ran en ef ect i vo:  t antO el  ef ect i vo como l os dep6si t os b狐Cari os a l a vi st ay en equi val ent es

de ef ect i vo se regi st ran l as i nversi ones a cort o pl azo de gran l i qui dez que son f dei l ment e

。。nVert i bl es,  COn un VenCi mi ent o ori gi nal  de 3 meses o menos,  eSt ando s可etos a un ri esgo poco

si gni f i cat i vo de cambi o en su val or.  Los sobregi ros bancari os se cl asi f i car紅como recursos

印nos en el  pasi vo corri ent e en caso de apl i can

3. 2　Act i vos Fi nanci eros ( I nst rument os Fi nanci eros)

i .  Act i vos y Pasi vos Fi nanci eros -  Reconoci mi ent o y Medi ci 6n I ni ci al

La mayori a de l as vent as se real i zan en condi ci ones de credi t o nomal es y l os i mport es de
l as cuent as por cobrar comerci al es no t i enen i nt ereses.  Cuando el  cr6di t o se ext i ende mas

拙各de l as col l di ci ones de cr細i t o l 10mal es,  l as cuent as por cchI . al .  COmerCi al es se medi 血

al  cost o amort i zado ut i l i zando el  m6t odo de l a t asa de血er6s ef ect i va,  menOS Cual qui er

det eri oro.  El  i ngreso por i nt ereses ( i ncl uyendo I os i nt ereses i mpl i ci t os)  si  exi st i eren,  Se

reconocen como i ngresos por i nt ereses y se cal cul an ut i l i zando l a t asa de i nt er6s ef ect i va’

except o para l as cuent as por cobrar a cort o pl azo cuando el  reconoci mi ent o del  i nt erds

resul t are i nmat eri al .  Cuando el  peri odo de credi t o promedi 臆O SObre l a vent a de product os

es de cort o pl azo,  Se reCOnOCer各una Cuent a POr CObrar al  i mport e si n descont ar de l a cuent a

por cobrar en ef ect i vo de l a Compaf i i a’ que eS el  preci o de l a f act ura.
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i i . 　Act i vos y Pasi vos Fi nanci eros cl asi f i caci 6n y Medi ci 6n Post eri or

En el  reconoci mi ent o i ni ci al ,  un aCt i vo五nanci ero se cl asi f i ca como medi do:  a)  cost o

amOrt i zado,  O b)  val or razonabl e con cambi os en resul t ados.

Los act i vos血IanCi eros mant i enen su cl asi f i caci 6n i ni ci al ,  a menOS que l a Compa命i a

Cambi e su model o de negoci o para adrni ni st rar l os act i vos f i nanci eros,  en CuyO CaSO tOdos

I os act i vos f i nanci eros ef ec巾ados se recl asi f i can a l a cat egori a correspondi ent e a par血

del  pri mer peri odo de report e post eri or al  cambi o en el  model o de negoci o.

i i i . 　Act i vos Fi nanci eros con Det eri oro Credi t i ci o

En cada f echa de present aci 6n de l os est ados血IanCi eros,  1a Compaf琵a eval 心a si  l os act i vos

f i nanci eros regi st rados al  cost o amort i zado y l os i nst nl mentOS de deuda al  val or razonabl e

COn Cambi os en Ot ro Resul t ado血tegral  present an det eri oro credi t i ci o,  COndi ci 6n que su押

cuando han ocurri do uno o m各s event os que t i enen un i mpact o negat i vo sobre l os f l uj os

de ef ect i vo f ut uros est i mados del  acdvo f i nanci ero.

Evi denci a de que un act i vo f i nanci ero t i ene det eri oro credi t i ci o i ncl uye l os si gui ent es

dat os observabl es :

.  Di f i cul t ades f i nanci eras si gni f i cat i vas del  emi sor o del  prest at ari o;

●  I nf racci ones de l as cl ausul as cont ract ual es,  t al es como i ncunpl i mi ent os o moras

en el  pago de l os i nt ereses o el  pri nci pal ;

.  El  prest ami st a,  POr raZOneS eCOn6mi cas o l egal es rel aci onadas con di f i cul t ades

f i nanci eras del  prest at ari o,  1e ot orga concesi ones o vent edas que no habri a ot orgado

bedo ot ras ci rcunst anci as;

・ Es probabl e que el  prest at ari o e血e en qui ebra o en ot ra f oma de reorgani zaci 6n

f i nanci era.

La compa範a no ha regi st rado en el  gast o por provi si 6n para cuent as i ncobrabl es.

i v. 　Present aci 6n de l as est i maci ones de Det ehoro y Cast i go

Las correcci ones del  val or para l os Act i vos Fi nanci eros medi dos al  cost o amo血zado ( cuent as

por cobrar) ,  Se deducen del  i mport e en l i bros brut o de l as cuent as por cobrar correspondi ent es.

EI  val or regi st rado de un val or de una cuent a por cobrar,  Se Cast i ga cuando l a Compaf i i a no

t i ene expect at i vas razonabl es de recuperar una cuent a por cobrar en su t ot al i dad o una porci 6n

del  mi smo.  En el  caso de l os cl i ent es i ndi vi dual es ( PerSOnaS nat ural es) ,  l a pol i t i ca de l a

Compa紐a,  eS CaSt i gar el  val or regi st rado de l a cuent a por cobrar,  Cuando est 6 present e una

mora de mds de 180 di as,  COn base a l a experi enci a hi st 6ri ca que mant i ene l a Compa庵i a
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respect o de recuperaci ones de cuent as por cobrar si 血ares.  En el  caso de l os cl i ent es

coxporat i vos’ 1a Comp摘a hace una eval uaci 6n i ndi vi dual  de l a oport uni dad y el  al cance del

cast i go con base en l a exi st enci a o no de una expect at i va razonabl e de recuperaci 6n.  La

Compaf i i a,  nO eSPera que eXi st a una recuperaci 6n si gni f i cat i va del  mont o de l os act i vos
cast i gados,  nO Obst ant e,  l as cuent as por cobrar que son cast i gados pueden est ar suj et os a

gest i ones por part e de l a Compaf i i a que pemi t狐I a recuperaci 6n de l os mont os adeudados.

ART /0,  nunl eraI  l ノde l a均′  RT了:  /as proγ i si ones para c通航os j ncobrabl es de c/ i enZes,

締Ct2‘ aC躯en cad均vrcI Ci o岬OSi t i vo o raz6n 。e/ 1% onual  sobre /os cr細tos pend′ ent eS

al  ci erre del 扉smo,  Si n que , a provi si 6n ac〃m初宏劫p“ eda exceder de1 10% 。eねcart era

t ot aI .

ART 28,  numera1 3 del  Regl ament o de , a卒)ノde r細men 7’ 鵬かtari o ht ernO:  Sonああci bl es

I os l , al ores regi st rados por c短erj oro de /as cuent as por cobrar generc’ dos en e/ peri odoj i scal

y ori gi na。os en el  gi ro de/ negoc10,  REGj S7馳DOS CO楯ORME L誰ECMC4 CON雛兇E

仰IF 9/ el  ni vel  ` かi e$gOy eSenCl a de , a apemCi 6n,  en Caゐ印rci ci o j J 7apOSi t i vo,  1os cual es

no podri n super紺l os l 血i t es se飴l ados en l a Ley

3. 3　Act i vos por Impuest os Corri ent es

corresponde pri nci pa血ent e a t odos l os credi t os t r i but ari os cont empl ados en l a nomat i va

t r i but ari a vi gent e,  que el  cout ri buyent e recuperarf ron el  cort o pl azo’ COmO SOn:  l as Ret enci ones

en l a f uent e ef ect脚da por l os cl i ent es ( Reut a) ,  Cr6di t o Tri but ari o Rent a af i os ant eri ores’ Credi t o

Tri but ari o I VA,  ,  l as cual es se encuent ran val ori zadas a su val or nomi nal  y no cuent an con

deri vados i mpl i ci t os si gni f i cat i vos que generen l a necesi dad de present arl os por separado.

3. 4　Se読ci os y ot ros pagos a皿t i dpados

corresponde p血ci pa血ent e a ant i ci pos ent regados a t erceros para servi ci os o col xpra de bi enes

a ni vel  l ocal  y ext eri or,  1os cual es se encuent ran val ori zados a su val or nomi nal  y no cuent an con

deri vados i mpl i ci t os si gni 五cat i vos que generen l a necesi dad de present arl os por separado'

Los ac。vos por “ gast os pagados por a正ci pado, ,  se van dando de b祖reconoci chdose como un

gast o en el  est ado de resul t ados’ en l a medi da que se van reci bi endo l os servi ci os o se obt i ene el

con億Ol  de ] os bi enes.

3. 5　Propi edad)  Pl ant ay Equi po

i , 　Medi ci 6n en el  moment o de reconoci mi ent o:

Las part i das de act i vos f i j os se mi den i ni ci al ment e al  cost o’ el  cost o de l os act i vos

comprende su preci o de adqui si ci 6n mas t odos I os cost os di rect anent e rel aci onados con

l a ubi caci 6n del  act i vo,  Su Puest a en COndi ci ones de f unci onani ent o seghn l o previ st o por
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l a gerenci a y l a est i maci 6n i ni ci al  de cual qui er cost o de desmant el ani ent o y ret i ro del

el ement o o rehabi l i t aci 6n de l a ubi caci 6n del  acdvo,  en CasO de ser necesari o.

i i .  Medi ci 6n post eri or al  reconoci mi ent o:  Model o del  cost o

Despu6s del  reconoci mi ent o i ni ci al ,  1os act i vos頁j os son regi st rados al  cost o menos l a

depreci aci 6n acunul ada y el  i mport e acunul ado de l as p6rdi das por det eri oro de su val or

Si  exi sdera.

Los gast os de reparaci ones y mant eni mi ent o se i mput an a resul t ados en el  peri odo en el

que se producen.

Las reval uaci ones se hari n con suf i ci ent e regul ari dad (狐ual ment e,  Cada t res o ci nco a樋os

o en l a f echa en l a cua=a admi ni st raci 6n cuent e con i nf omaci 6n de cambi os si gni f i cat i vos
en el  val or razonabl e de di chos act i vos) ,  Para aSegurar que el  i mport e en l i bros,  en tOdo

moment o,  11O di f i era si gn沌cat i vament e del  que se po〔ki a det emi narse ut i l i zando el  val or

razonabl e al 丘nal  del  peri odo sobre el  que se i nf oma・

i i i . 　M6todo de Depreci aci 6ny vi das血i l es

La depreci aci 6n se carga para di st r i bui r el  cost o de l os act i vos a l o l argo de su vi da ht i l

est i mada,  ap] i c狐do el  m6t odo l i neal .  Si  exi st e al g血i ndi ci o de que se ha produci do un

cambi o si gni f i cat i vo en l a t asa de depreci aci 6n’ Vi da融l  o val or resi dual ’ de un act i vo,  Se

revi sa l a depreci aci 6n de est e act i vo de f oma prospect i va.  A con血uaci 6n,  Se PreSent an

l as pri nci pal es part i das de act i vos車yos y l as t asas de depreci aci 6n anual es en el  cal cul o de

l a depreci aci 6n :

Coneep同 �Vi d租血t址 �% 

Imuebl es �20∈流os �5% 

Para f i nes t r i but ari os,  el  cost o hi st 6ri co ant es de reexpresi ones o reval uaci ones,  Si  es deduci bl e de
i mpuest o a l a rent a a t rav6s del  gast o por depreci aci 6n’ ut i l i zando una vi da癌i l  apropi ada seg血1

1a t ecni ca cont abl e.

Asi mi smo,  Si  en l a val oraci 6n post eri or de un el ement o de propi edades pl ant a y equl PO,  Se aPl i ca
una reval uaci 6n ( O Vari as reval uaci ones) ,  el  ef ect o i ncrement al  no ser各consi derado para f i nes

f i scal es.  SoI o seri deduci bl e l a porci 6n del  gast o por depreci aci 6n proveni ent e del  cost o hi st 6ri co

( Ori gi nal ) .  En caso de que apl i care.

3. 6　Det eri oro acumul ado del  val or de l os act i vos no鮭nanci eros y鯖nanci eros

En cada f echa sobre l a que se i nf oma,  Se revi saran l as propi edades’ Pl ant a y equl PO,  Para

det em血ar si  ex上st en i ndi ci os de que est os act i vos hayan suf r i do una p6rdi da por det eri oro del
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val or.  Si  exi st en i ndi ci os de un posi bl e det eri oro del  val or ’ Se eSt i ma y se compara el  i mport e

recuperabl e de cual qui er act i vo af ect ndo ( O g叩O de act i vos rel aci onados)  con su i mport e en

l i bros.  Si  el  i mport e recuperabl e est i mado es i nf eri or ,  Se reduce el  i mport e en l i bros al  i mport e

recuperabl e est i mado,  y Se reCOnOCera una Perdi da por det eri oro del  val or en resul t ados,  Si

exi st i ere.

En el  caso de l os act i vos que t i enen orl gen COmerCi aL cuent as por cobrar,  1a Compa丘i a t i ene

de丘ni da una pol i t i ca para el  regi st ro de provi si ones por det eri oro en f unci 6n de l a ant i gi i edad del

sal do venci do,  que Se aPl i ca con cardet er general ,  eXCePtO en aquel l os casos en que exi st a al guna

part i ou血dad que hace acons句abl e el  anal i si s espec縦co de cobrabi l i dad.

PAS喜VO:

Un pasi vo es皿a Obl i gaci 6n present e de l a ent i dad’ Surgi da a ral z de sucesos pasados’ al

venci mi ent o de l a cual ,  y Para CanCel arl a,  l a ent i dad espera desprenderse de recu∫ SOS que

i ncorporan benef i ci os econ6mi cos.

3. 7　Cuent as comerci aI es a pagar y ot ras cuent as por pagar

Las cuent as comerci al es a pagar son obl i gaci ones de pago por bi enes o servi ci os que se han

adqui r i do de l os proveedores en el  curso ordi nari o del  negoci o.  Las cuent as a pagar se cl asi f i can

como pasi vo corri ent e si  l os pagos t i enen venci mi ent o a un af ro o menos.  En caso cont rari o,  Se

present an como pasi vos no coni ent es.

Las cuent as comerci al es y ot ras cuent as a pagar corri ent es se reconocen i ni ci al ment e a val or

nomi nal ,  ya que Su Pl azo medi o de pago es reduci do y no exi st e di f erenci a mat eri al  con su val or

razonabl e.

Despues del  reconoci mi ent o i ni ci al ,  a Val or razol l ane’ Se mi den al  cost o anort i zado ut i l i zando

el  m6t odo de l a t asa de i nt eres ef ect i va.  El  gast o por i nt ereses ( i ncl uyendo I os i nt ereses i mpl i ci t os)

si  exi st i ere,  Se reCOnOCer各n como cost os f i nanci eros y se cal cul an ut i l i zando l a t asa de i nt er6s

ef ect i va,  eXCePtO Para l as cuent as por pagar a cort o pl azo’ Cuando el  reconoci mi ent o del  i nt er6s

resul t are i mat eri al .  EI  peri odo de cr細to promedi o de proveedores es de cort o pl azo.

Las ot ras cuent as por pagar corresponden pri nci pal ment e a cuent as por pagar propi as del  gi ro del

negoci o,  t a量es como;  Obl i gaci ones pa廿Onal es y t r i but ari as son reconoci dos i ni ci al  y

post eri oment e a su val or nom上nal .

3. 8　Inf ormaci 6n a Revel ar sobre Part es Rel aci onadas

En Cumpl i mi ent o con l a Secci 6n 33 “ I nf omaci 6n a revel ar sobre part es rel aci onadas’ ’ en el

Est ado de Si t uaci 6n Fi nanci era se present an cuent as por cobrar y por pagar a cuent as

rel aci onadas,  Se reCOnOCen i ni ci al ment e por el  cost o de l a t ransacci 6n’ POSt eri oment e se medi rね
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a su cost o amort i zado ut i l i zando el  met odo de l a t asa de i nt er6s ef ect i vo,  menOS I os pagos

re血i zados.

EI  cost o f i nanci ero se l o est al ) l ece consi derando el  t i empo t ranscmi do al  f i nal  de cada peri odo y
l a t asa de i nt er6s pact ada con l os soci os ( I nt er6s血pl i ci t o)  o en su def ect o con una t asa de i nt eres

ref erenci al ,  COnSi derando un i nst rument o f i nanci ero de l as mi smas caract eri st i cas en t i po y pl azo

( i nt er6s i mpl i ci t o)・

a)  Sal dos con Part es Rel aci onadas:

EI  si gui ent e es un det a11e con part es rel aci onadas‥

3宣112I 201,

PaI l es Rel aci onadas

DDF HOLDINGS LLC

US$

Ot鶴租S Cuent aS

POr Pagar

263. 3う4, l  l

US $　　　263. 354, 11

3. 9　Provi si ones y Cont i ngenci as

Las obl i gaci ones o perdi das asoci adas con provi si ones y cont i ngenci as’ Ori gi nadas en recl amos,

l i t i gl OS,  mul t as o penal i dades en general ’ Se reCOnOCen COmO PaSI VO en el  est ado de si t uaci 6n

f i nanci era cuando exi st e una obl i gaci 6n l egal  o i mpl i ci t a resul t狐t e de event os pasados’ eS

probabl e que sea necesari o un desemboI so para pagar l a obl i gaci 6n y el  mont o puede ser
razonabl ement e est i mado.

Las provi si ones se det emi nan descont ando el  f l t寄o de ef ect i vo que se espera a餌uro’ a l a t asa

ant es de i mpuest o que ref l Qj a l a eval uaci 6n act unl  del  mercado sobre el  val or del  di nero en el

t i empo y l os ri esgos espec絶cos de l a obl i gaci 6n.  EI  saneami ent o del  descuent o se reconoce comO

cost o血anci ero.

El  i mport e reconoci do como provi si 6n corresponde a l a m叩r est i maci 6nブa l a f echa del  est ado

de si t uari 6n f i nanci era,  tOmando en consi deraci 6n l os ri esgos e i ncert i dumbres que rodean a l a

mayori a de l os sucesos y ci rcunst anci as concurrent es a l a val oraci 6n de est os.

PATRIMONIO:

3. 10　C盆pi t al  Soei 盆量

EI  capi t al  suscri t o y pagado act ual ment e de l a compaf i i a est a di st r i bui do de l a si gui ent e manera:
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SOC重OS �CAPI TALSUSCRI TOY �NUM脇RODE �TO富Aし �% 臥GADO �PART重C �CAPⅡ「Aし 

DDFHOLDINGSLLC �500, 00 �500 �500, 00 �50 

GOLDENMOBS. A.  �500, 00 �500 �500, 00 �50 

TOTAL �1. 00, 00 �L000 �1. 000, 00 �100 

EI  capi t al  soci al  de l a Compaf竜est各cons血i do por l . OOO part i ei paci ones de un val or nomi nal

deUS $ 1, 00 cadauna.

3. 11　ReservaLegal

La Ley de Compaf i i as de l a Rep皿ca del  Ecuador ’ requl ere que l as conxpaf f i as anchi mas

t ransf i eran a reserva l egal ,  POr l o menos e1 5% de l a ut i l i dad net a anual ’ hast a i gudar,  POr l o

m。n。S,  。1 20% del  capi t al  socl al .  Di cha reserva no est各s` 直a a di st r i buci 6n’ eXCePtO en el  caso

de l i qui daci 6n de l a Compaf i i a.

3. 12　Ot ros Resul t ados I nt egral es

Los Ot ros Resul t ados I nt egral es corresponden:  Superavi t  de Reval uaci 6n Acumul ada de

propi edad,  Pl ant a y Equi po,  Act i vos I nt狐gf ol es y /o a l as P6rdi das o Gan租Ci as Act uari al es’ que

surgen de l as皿eVaS medi ci ones de l as obl i gaci ones por pl anes de benef i ci os def i ni dos.

INGRESOS,  COSTOS Y GASTOS:

3. 13 I ngresos de act i vi dades ordi nari as

Los i ngresos por act i vi dades ord血ari as se reconocen cu狐do se produce l a ent rada b則ta de

bene丘ci os econ6mi cos ori gi nados en el  curso de l as act i vi dades ordi nari as de l a Compa請a

durant e el  Qj erci ci o,  Si empre que di cha ent rada de benef i ci os provoque un i ncrement o en el

pat r血oni o net o que no est 6 rel aci onado con l as aport aci ones de l os propi et ari os de ese

pat ri moni o y est os benef i ci os pued狐Ser Val orados con f i abi l i dad.  Los i ngresos ordi nari os se

val oran por el  val or razonabl e de l a cont rapart i da reci bi da o por reci bi r ’ deri vada de l os mi smos・

El  i ngreso por act i vi dades ordi nari as se present a net o de i mpuest o,  descuent os’ devol uci ones o

rebai as y deben ser reconoci dos y regi st rados en l os Est ados Fi nanci eros.

3. 14　Reconoci mi ent o de gast os de admi ni st raci 6n y vent as

Los gast os son regi st rados basi ndose en el  pmci pi o del  devengado,  eS deci r ’ t Odos l os gast os

son reconoci dos el  moment o en que se conoce el  uso o recepci 6n de un bi en o servi ci o,

i ndependi ent ement e de l a f echa en que se haya real i zado el  pago,  COI TeSPOnden p血ci pal ment e
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a l as erogaci ones rel aci onadas con‥  PagO de bi enes y servi ci os’ y demas gast os asoci ados a l a

act i vi dad admi ni st rat i va y vent as.

3. 15　量血pues書os

i .  Impuest os corri ent es

El  gast o por Impuest o a l a Rent a del  peri odo comprende el  Impuest o a l a Rent a por pagar

corri ent e y el  i mpuest o di f eri do,  de conf omri dad con l a nomat i va t r i but ari a vl gent e.

T伽的S虎11印ueStO a l a Reni a:

物r絢de/ J mp爛f o a , a Rent a para Soci edades.  -  l os j ng7. eSOS graVabl es obt eni dos por

soci è 加療s const i t ui くねs en el  Ec#aゐ名a5l  comopor l as鋤cz‘ rsal es de soci edaあext raタかv舶s

ゐmi ci / i à 易s en el  paおy /os est abl eci ml eni os pemanent eS de soci e加療s ext砲砂ercas no

。omi 。Zl i aゐs en el p碕capl i caran /a ‘ ar雄J  ` 勘25% sobre sc‘  base j J ?pOni bl e・ rvO Ob諦nt e訪

t a高角’ n即Si t i l , a Serd /a correspondi ent e a soci e初めs施s ‘ reS砂punt o5 pOrCent ual es

cuan仇) :

a.  La so。i e融d /enga acci Om脇S,  SOCi os,  par寂昨, eS,  COnSt砂′ ent eS,  benq/3cj ari OS O

si mi l a棚,  SObre cりぽCO仰OSi ci 6n soci ei ar i a di cha soci e。ad hの′ a Cu岬l i d症u虎ber譲

i 函r棚r de acuer。ro con /o est abl eci ` わen /a present e L砂, .

b.  Denl ro de l a caわa de pr ` pi e。crd虎, os J , e岬eCt i vo- S虎rechos rやresent at i vos de c呼, i t al ,

e部st a un zi t u/ar re柄為所e,  eSt abl eci do o cJ mparaCめen un pa融わ〆sca/ ,  j “ r i sdi CCi 6n 。e

menor j 〃pos’ Ci 6n o r6gZmenf scal  pre/荻nt e y e/ ben擁ci ari o q/訪VO eS reSi dent ef scal

del  Ea/a(わ名

i i .  Impuest os Di f eri dos

Los act i vos y pasi vos por I nxpuest os di f eri dos,  Para el 辞vrci ci o act ual ,  SOn medi dos al  mont o

que se est i ma recuperar o pagar a l as aut ori dades t r i but ari as.  Las t asas i mposi t i vas y
regul aci ones f i scal es empl eadas para el  cal cul o de di chos i mport es son l as que est組vi gent es

a l a f echa del  ci erre de cada?j erci ci o.

Act i vos por Impuest os Di f eri dos son l as cant i dades de i mpuest os sobre l as gananci as a

recuperar en peri odos餌uros,  rel aci onados con:

Di f erenci as t emporari as deduci bl es

se reconocer各un act i vo por i mpuest os di f eri dos,  Para tOdas l as di f erenci as t emporari as

deduci bl es,  en l a medi da que resul t e probabl e que l a Compaf i i a di sponga de gananci as

f i scal es f ut uras,  COnt ra l as que ut i l i zar esas di f erenci as t emporari as deduci bl es.
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Pasi vos por Impuest os Di f eri dos son l as c抑hdades de i mpuest os sobre l a rent a a pagar en

Peri odos f ut uros,  rel aci onados con l as di f erenci as t emporari as i mponi b書es.

Los act i vos por i mpuest o a l a rent a di f eri do,  SOn reVi sados en cada f echa del  est ado de

s血aci 6n f i nanci era y son reduci dos en l a medi da en l a cual  no sea probabl e que l os benef i ci os

por i mpuest os rel aci onados seri n real i zados.

Pri nci pal es ref ormas t r i but ari as

En el  Regi st ro Of i ci al  NO=l  de1 31 de di ci embre de 2019’ Se Publ i c6 1a Ley Org鉦i ca de

Si mpl i 丘caci 6n y Progresi vi dad Tri but ari a’ que eSt abl ece ref omas t r i but ari as apl i cabl es a

part i r el  a組o 2020,  a COndnuaci 6n’ 1as sl gui ent es:

1.  Di vi dendos

A.  Sobre l os di vi dendos y u働i dades cal cul ados despu6s de獲pago de Impuest o a l a

Rent租,  di sをri bui dos por s○ ○ i edades

Est am exent os de l a ret enci 6n de Impuest o a l a Rent a,  l os di vi dendos a f avor de ot ras

soci edades naci onal es,  t ambi en se encuent ran exent os l as capi t al i zaci ones de

ut i l i dades y l a rei nversi 6n de udl i dades.

B.  Nueva f orma de c釦cul o en l a di st r i buci 6n de di vi dendos:

En l aref oma a l a Ley:

Los di vi dendos o ut i l i dades que di st r i buyan l as soci edades resi dent es en el  Ecuador

est ari n s可et os en el 加rci ci o丘scal  en el  que se produzca di cha di st r i buci 6n,  al

i mpuest o a l a rent aっconf ome a l as si gui ent es di sposi ci ones‥

1.  S。 。。nSi derar各como i ngreso gravado t oda di st r i buci 6n ( Di vi dendo)  a t odo t i po de

cont ri bnyent e,  eXCePtO l a di st r i buci 6n que se haga a una soci edad resi dent e en

2.  El  i ngreso gravado ( di vi dendo)  ser各i gual  al  cuarent a por ci ent o ( 40%)  del

di vi dendo ef ect i vament e di st r i bui do.

3.  En el  caso que l a di st r i buci 6n se real i ce a personas nat ural es resi dent es en el

Eouador,  el  i ngreso gravado ( di vi dendo)  f omara part e de su rent a如bal ’ l as

soci edades que di st r i buyan l os di vi dendos act unri n como agent es de ret enci 6n del

i mpuest o apl i cando l a t ari f a de hast a el  vei nt e y ci nco por ci ent o ( 25%) ,  SObre
di cho di vi dendo.
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4・ Las soci edades que di st r i buyen di vi dendos a personas nat ural es o soci edades no

resi dent es en el  Eouador,  aC如aran COmO agent eS de ret enci 6n del  i mpuest o,

apl i cando l a t ari f a general  previ st a para no resi dent es en est a Ley,

5.  En el  caso de l a di st r i buci 6n se real i ce a no resi dent es f i scal es en el  Ecuador y el

benef i ci ar i o ef ect i vo seねuna persona nat ural  resi dent e f i scal  en el  Ecuador,  Se

apl i car急una t ari f a de hast a e1 25%.

6.  En el  caso de que l a soci edad que di st r i buye l os di vi dendos i ncunpl a con el  deber

de i nf omar sobre l a composi ci 6n soci et ari a,  Se PrOCeder各a l a ret enci 6n del

Impuest o a l a Rent a sobre l os di vi dendos,  COn l a maxi ma t ari f a del  Impuest o a l a

Rent a de personas nat ural es ( 35%) .

C.  Pr6§ t amOS de di nero a soci os,  aCCi oni st as y part es rel aci onadas

Cu狐do una soci edad ot orgue pr6st amos de di nero,  O a al guna de sus part es

rel aci onadas pr6st amos no comerci al es,  eSt a OPeraci 6n se consi dera como pago de

di vi dendos ant i ci pados,  PO重・ l o t ant o,  l a soci edad debera ef ect uar l a ret enci 6n del

i mpuest o a l a rent a de1 25%,  eSt a ret enCi 6n sera decl arada y pagada al  mes si gui ent e

y const i t ui ra cr6di t o t r i but ari o para l a soci edad en su decl araci 6n de血puest o a l a

rent a.

( *)  Part es rel aci onadas,  l as part es,  en l as que un mi smo grupo de mi embros,  SOCi os o

acci oni st as part i ci pe i ndi st i nt ament e,  di rect a o i ndi rect ament e en l a di recci 6n’

admi ni st raci 6n,  COnt rOI  o capi t al  de est as,  aSi  como I os adrni ni st radores o comi sari os

de l a soci edad・ Una soci edad respect o de l os c6nyuges,  Pari ent es hast a el  cuart o grado

de consangui ni dad o segundo de af i r i dad,  e血e ot ros.

2.  J ubi l aci 6n Pat ronal  y Desahuci o

l .  I ngre§ OS:  Las provi si ones ef ect uadas,  Para at ender el  pago dej ubi l aci ones pat ronal es

o desahuci o,  que hayan si do ut i l i zadas como gast os deduci bl es・ COnf ome l o di spuest o

en est a Ley,  y que nO Se hayan ef ect i vament e Pagado,  Se COnt ab址zari n como mgresos

Gravados.

2.  Deducci ones:  Las provi si ones para at ender el  pago del  desa血uCi o y de pensi ones

j ubi l ares pat ronal es act uari al ment e f omul adas por l as Empresas especi al i zadas
si empre que l a segunda ( J ubi l aci 6n)  cumpl an l as si gui ent es condi ci ones:

a)  Se re丘eren al  personal  que haya cumpl i do por l o menos di ez af i os de t rab年i o en l a

m上sma Empresa:  y

b)  Los aport es en ef ect i vo de est as provi si ones sean admi ni st rados por Empresas

especi al i zadas en adrni ni st raci 6n de f ondos aut ori zados.
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3.  A cont i nuaci 6n,  VamOS a Ver I as deducci ones i ncl ui das en l a ref orma:

/ Publ i ci dad y pat roci ni o,  Se POdr各n deduci r e1 100% adi ci onal  para el  cal cul o de l a

base i mponi bl e del  Impuest o a l a Rent a l os gast os de publ i ci dad y pat roci r i o real i zado

a f avor de deport i st as,  PrOgramaS y PrOyeCtOS depo正vos previ ament e cal i f i cados por

l a enddad compet ent e en l a mat eri a.

Los gast os por organi zaci 6n y pat roci ni os de event o art i st i cos y cul t udes hast a m
150% en t ot al .

/ Pregrado y Post grado,  1os recursos y / o donaci ones que se des血en en carrera de

pregrado y post grado a f ues a l as Ci enci as de l a Educaci 6n ent regadas a l as
I nst i 調Ci ones de Educaci 6n Superi or.  La suma de est os gast os ser各deduci bl e del

Impuest o a l a Rent a hast a por un equi val ent e a1 1% del  i ngreso gravado.

4.  Exenci ones

Exoneraci 6n del  pago de i mpuest o a l a rent a para el  desaI TOl l o de i nversi ones nuevas y

PrOduchvas :

0)  Servi ci os de i nf raestmct ura hospi t al ar i a

P)  Servi ci os educat i vos

q)  Servi ci os cul t ural es y art i st i cos en l os t 6m血os y condi ci ones previ st os en el

regl ament o

5.  Ant i ci po de量mpuest o a I a Rent a

EI  pago del  i mpuest o pod諸狐t i ci parse de f oma vol unt ari a y ser各equi val ent e al

ci ncuent a por ci ent o ( 50%)  del  Impuest o a l a Rent a Causado del 辞vrci ci o ant eri or menos

l as ret e皿Ci ones en l a f uent e ef ect uadas en di cho ej erci ci o丘scal .

E重val or ant i ci pado const i t ui ra cr細to t r i but ari o para el  pago del  Impuest o a l a Rent a

6.  Cont ri buci 6n de Impuest o a l a Rent a dni co y TempoI . al

Las soci edades que real i cen act i vi dades econ6mi cas y que se hayan generado i ngresos

gravados decl arados en el  Impuest o a l a Rent a 2018’ i gual es o superi ores a un mi 116n de

d6l ares ( US $ 1. 000. 000, 00) ,  Pagari n una con血buci 6n血i ca y t emporal ,  Para l os

qerci ci os f i scal es 2020, 202 1 y 2022’ SObre di chos mgresos.

En ni ng血caso est a cont ri buci 6n ser各superi or a1 25% del 血puest o a l a Rent a causado

del  Qj erci ci o丘sca1 20 18.  Est a cont ri buci 6mo podr各ser ut i l i zada como credi t o t r i but ari o’

ni  como gast o deduci bl e para l a det emi naci 6n y l i qui daci 6n de ot ros t r i but os durant e l os

af i os 2020, 2021 y 2022,  de acuerdo con l a sl gui ent e t abl a‥
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I ngresosgravados �Ingresosgravados �丁a輔a 

Desde �Hast a 

1. 00. 00qOO �与. 00. 00, 00 �0, 10% 

与. 000. 000, 01 �10. 〔関.脚, 00 �0, 1与% 

10. 000. 000, 01 �Enadel ant e �0, 2のく 

Art .  57. -  La decl araci 6n y el  pago de est a cont ri buci 6n se real i zar各hast a e1 31 de marzo

de cada ej erci ci o f i scal ,  de conf omi dad con l as condi ci ones y requi si t os que est al ) l ezca

el  Servi ci o de Rent as血temas,  a t raV6s de resol uci ones de car各ct er general .

Conf orme con l o est abl eci do en l as Normas I nt emaci onal es de I nf ormaci 6n Fi nanci era

Oi I I F) ,  el  gravamen est i pul ado en l a Ref oma de l a Ley,  Se enCuent ra en el  al cance de l a
NIC 37,  debi do a que,  a1 3 1 de di ci embre de 2019,  eXi st e una obl i gaci 6n present e de pago

en l os af i os 2020,  2021 y 2022,  POr mgreSOS CauSados en el  af i o 2018.  Por l o t ant o’ eXi st e

una obl i gaci 6n de const i t ui r una provi si 6n a1 31 de di ci embre de 2019

7.  R6gi men Si mpl i 鯖cado para Mi croempresas

Mi croempresas:  Hast a 9 t ral ) qj adores e i ngresos menores a US $ 300. 00O, 00,  qui enes se
acQJ an a eSt e r6gi men cumpl i r i n l os si gui ent es deberes f omal es‥

1.  Comprobant es de vent a:  Los cont ri buyent es est ari n obl i gados a ent regar f act uras

seg血l o previ st o en l a nomat i va t r i but ari a apl i cわl e y sol i ci t an血comprobant es

de vent a por sus adqui si ci ones de bi enes y cont rat aci 6n de servi ci os,

2.  Cont abi l i dad:  Est ari n obl i gados a l l evar cont abi l i dad de conf omi dad con est a

Ley;

3.  Present aci 6n de decl araci ones:  deberi n present ar decl araci ones de i mpuest o a l a

rent a,  al  i npuest o al  val or agregado ( I VA)  y a l os consunos especi al es ( I CE)

semest ral ment e,  COnf ome a ] o previ st o en est e t i t ul o;  y,

4.  Los dem各s que est abl ezc狐en el  regl ament o

3. 16　Prevenci 6n de Lavado de Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo y ot ros del i t os para

l as Compaf i f as regul adas por l a Supe血tendenci a de Compaf i i as

En cur叩I i mi ent o a l o est al ’ l eci do en l a Ley Org各ni ca de Prevenci 6n’ Det ecci 6n y Erradi caci 6n

del  Del i t o de Lavado de Act i vos y del  Fi nanci ani ent o de Del i t o y l a Nomas Prev孤Ci 6n,  Lavado

de Act i vos,  Fi nanci ani ent o del  Terrori smo de1 28 de di ci embre de 2018’ P血l i cado en regi st ro

of i ci al  No 396,  eSt abl ece:

Art .  1. -  Ambi t o.  -  La present e nomat i va regul a l as pol i t i cas,  PrOCedi 血ent os y l os mecani smos

para preveni r e1 1avado de act i vos,  el  f i nanci a血ent o del  t errori smo y ot ros del i t os,  que deberi n
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Observar l os suj et os obl i gados o compa充i as,  regul adas por l a Supe血tendenci a de Companl aS,

Val ores y Seguros’ que Se dedi quen a l as act i vi dades est abl eci das en el  art i cul o 5 de l a Ley

Orgi ni ca de Prevenci 6n,  Det ecci 6n y EI Tadi caci 6n del  Del i t o de Lavado de Act i vos y del

Fi nanci ami ent o de Del i t os.

La compaf i i a INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA.  LTDA.  ,  Cuya act i vi dad pri nci pal  es l a
compravent a de i rmuebl es,  al qui l ar l os y operarl os por cuent a propi a o ayena y Ej ercer el  negoci o

de admi ni st raci 6n de bi enes i rmuebl es o ral ces,  Pudi endo enaj enarl os o gravarl os de cual qui er

f oma,  i mpo重l ar o export ar product os propi os de su act i vi dad comerci al  t al es como acabados de

const rucci 6n y,  en general  l a present aci 6n de servi ci os rel aci onados a l a act i vi dad i rmobi l i ar i a;

Present aci 6n de servi ci os de hosped砧e o al qj ami ent o de comi das y bebi das.

t i ene l a obl i gaci 6n de cumpl i r con l o di spuest o en l a Ley y l as Nomas Prevenci 6n Lavado de
Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo.

En nuest ra opi ni 6血l a compama,  CumPl e con l as Nomas y di sposi ci ones “ Prevenci 6n de Lavado

de Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo y Ot ros Del i t os para l as compa鎚as regul adas por l a

Superi nt endenci a de Compaf i i as.  ”

3. 17　Est ado de珊uj os de Ef ect i vo

Fl l bos ori gi nados por act i vi dades de l a operaci 6n,  Se i ncl uyen t odos aquel l os f l l t i os de ef ect i vo

rel aci onados con el  gi ro del  negoci o,  i ncl uyendo ademds l os i nt ereses pagados’ l os i ngresos

f i nanci eros y en general ,  tOdos aquel l os f巾OS que nO est i n def i ni dos como de i nversi 6n y

f i nanci  ami  ent o.

En el  est ado de f l uj os de ef ect i vo,  PreParado seg血el  m6t odo di rect o,  Se ut i l i zan l as si gui ent es

expresi ones:

i .  Act i vi dades de Operaci 6n:  aCt i vi dades t i pi cas de l a compaf i i a,  Segt n el  o寄eto soci al ,

asi  como ot ras act i vi dades que no pueden ser cal i f i cadas como de i nversi 6n o de

f i nanci aci  6n.

i i .  Act i vi dades de I nversi 6n:  1as de adqui si ci 6n,  enaj enaci 6n o di sposi ci 6n por ot ros
medi os de act i vos a l ar"gO Pl azo,  eSPeCi al ment e propi edad,  Pl ant a y equl PO.

i i i .  Act i vi dades de Fi nanci aci 6n:  aCt i vi dades que producen cambi os en el  t ama鐙o y

composi ci 6n del  pat r i moni o net o y de l os pasi vos que no f oman part e de l as

act i vi dades de operaci 6n.
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i v.  Fl uj os de Ef ec債vo:  ent radas y sal i das de di nero en ef ect i vo y de sus equi val ent es;

ent endi endo por est os;  C祖bancos y l as i nversi ones a cort o pl azo de gran l i qui dez y

Si n ri esgo si gni f i cat i ‘ ′ O de al t eraci ones en su val or.

3. 18　PI . i nci pi o de negoci o en marcha

Los Est ados Fi nanci eros se prepanan nomal ment e sobre l a base de que l a compaf i i a est a en
f unci onami ent o,  y COnt i nuar各sus act i vi dades de operaci 6n dent ro del  f ut uro previ si bl e,  PerO

como se menci ona en l a opi ni 6n de audi t ores en el  parTaf o de 6nf asi s‥

Ll amamos l a at enci 6n sobre est a not a ` ` Pr i nci pi o de Negoci o en Marcha”  de l as cuent as a11ual es’

que descri be una i ncert i dunbre’ rel aci onada con l a si maci 6n del  Pai s,  que Se ha vi st o muy

af ect ada por l a pandemi a del  Covi d- 19,  1o que pone en ri esgo el 細田o de muchas empresas del

pai s・

En el  o錆o de l a Decl araci 6n de l a Admi ni st raci 6n del  O5 de Mayo de1 2020 envi ada a audi t ori a

se mani 丘est a:  A l a f echa no podemos eval uar el  ni vel  de ri esgo de l a empresa’ COn reSPectO a l os

mgreSOS,  ya que l a act i vi dad pri nci pal  de l a empresa corresponde a arri endos,  Pero Segdn nuest ro

l eal  saber y ent ender,  l a empresa se mant endr計時v l a hi p6t esi s de empresa en marcha a pesar de

l os ef ect os causados por pandemi a del  Covi d-  19,  Se PreV6 un pl aI璃caci 611 i nt egral  de l a empresa,

para mant ener cont act os con cl i ent es,  PrOVeedores,  buena rel aci 6n con t rabdyadores y un
segui mi ent os pemanent e de l as causas y ef ect os en l as act i vi dades operaci onal es de l a empresa.

3. 19　Medi o Ambi ent e

Las act i vi dades de l a compaf i i a no se encuent ran dent ro de l as que pudi eren af ect ar al  medi o

ambi ent e.  AI  ci erre de l os present es Est ados Fi nanci eros no exi st en obl i gaci ones para resarci r
da充os y/o rest auraci 6n de ubi caci 6n act ual .

3● 20　Cambi os en po雌cas y est i maci ones cont ab量es

Los Est ados Fi nanci eros a1 31 de di ci embre de 2019,  nO PreSent an Cambi os en pol i t i cas y
est血aci ones cont abl es respect o a l os Est ados Fi nanci eros a1 3 1 de di ci embre de 20 18.

3. 21 Hst i maci ones y j ui ci os o cr王t eri os de l a Ad皿i ni st raci 6n

Las est i maci ones y cri t er i os usados son cont i nuament e eval uados y se basan en l a experi enci a

hi st 6hca y ot ros f act ores言ncl uyendo l a expect at i va de oc皿enci a de event os f ut uros que se

consi deran razonabl es de acuerdo a l as ci rcunst anci as.  Las est i maci ones y supuest os m各s

si gn地cat i vos ef ect uados por l a adrni ni st raci 6n se present an a cont i nuaci 6n‥

P6rdi das por Det eri oro en Cuent as por Cobrar:  al  f i nal  de cada peri odo cont abl e se evama l a

exi st enci a de evi denci a o申yet i va de det eri oro de sus cuent as por cobrar cl i ent es y o廿as cuent aS

por cobrar,  COmParando el  sal do en l i bros y el  val or recuperane resu庇mte del  anal i si s de

cobrabi l i dad餌ura t omando en cuent a e血e ot ros aspectOS l a ant i g鵬dad;  Cuando el  val or en
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1i bros excede su val or f ut uro de recuperaci 6n se consi dera det eri ol . O.  EI  val or del  det eri oro se

reconoce en皿a Cuent a COrreCtOra del  act i vo y en l os resul t ados del  peri odo.

Vi das U創es y Val ores Resi dual es:  al 血al  de cada peri odo cont abl e se eval 血m l as vi das ht i l es

est i madas y l os val ores resi dual es de sus act i vos depreci abl es o amort i zabl es ( excl uyendo I os

de val or i nmat eri al ) ;  Cuando ocurre un event o que i ndi ca que di chas vi das血血es o val ores

resi dual es son di f erent es a l as est i madas ant eri orment e,  Se aCt ual i zan est os dat os y l os

coI TeSPOndi ent es砧ust es cont abl es de manera prospect i va.

Det eri oro de Act i vos No Corri ent es:  l a compaf i i a eval ha peri 6di canent e si  exi st en i ndi cadores

que al guno de sus act i vos pudi ese est ar det eri orado de acuerdo con l a NTC 36伍Det eri oro del

val or de l os Act i vos” .  Si  exi st en t al es i ndi cadores se real i za una est i maci 6n del  mont o

recuperabl e del  act i vo.  En el  caso de l a pl usval i a y de l os act i vos i nt angi bl es que posean vi das

dt i l es i ndef i ni das,  l os i mport es recuperabl es se est i man anual ment e・ ( En caso de apl i car)

Impuest os Di f eri dos:  Al  f i nal  de cada peri odo cont abl e se eval da el  val or a reconocer cono

act i vos por i mpuest os di f eri dos como act i vos por i mpuest os di f eri dos en l a medi da que es

probabl e l a real i zaci 6n del  correspondi ent e benef i ci o f i scal ,  a t rav6s de su compensaci 6n con el

pago de i mpuest os f i scal es餌uros.  ( En caso de apl i car)

4.  POLI TI CA DE GESTION DE RI ESGOS

4. 1　Fact ores de Ri esgo

La Admi ni st raci 6n es responsabl e de moni t orear const ant ement e l os f act ores de ri esgos mas

rel evant es para l a compaf i i a,  en base a una met odoI ogi a de eval uaci 6n cont i nua,  Se adm血i st ran

procedi mi ent os y pol i t i cas desarro11adas para di smi nui r su exposi ci 6n al  r i esgo f rent e a l as
vari aci ones de i nf l aci 6n y vari aci 6n de mercado.

4. 2　Ri esgos propi o§ y eSpec縦cos;

i . 　Ri esgos det i podecambi os

La Compaf i i a no se ve expuest a a est e t i po de ri esgo’ debi do a que t ant o sus compras’

como sus vent as son en d6l ares de l os Est ados Uni dos de Am6ri ca ( moneda f unci onal )

4. 3　Ri esgos si st em釦i cos o de mercado:

i . 　Ri esgodei nt er ` s

La Compa範e se ve expuest a a皿ri esgo normal ,  debi do a que l as operaci ones f i nanci eras

han si do real i zadas a una t asa de i nt eres vari abl e,  l o cual  expone a l a Compa紐a de posi bl es

p6rdi das por vari aci ones en l a t asa de i nt er6s,  Si n embargo,  debe anot arse que l as t asas de
i nt eres no han vari ado si gni f i cat i vament e en el  t i empo.
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i i .  Ri esgo de i nf l aci 6n

El  ri esgo de i nf l aci 6n provi ene del  proceso de l a el evaci 6n cont i nuada de l os preci os con

皿descenso di scont i nuado del  val or del  di nero.  El  di nero pi erde val or cuando con 61 no

se puede comprar l a mi sma c狐t i dad de i nvent ari os que ant eri oment e se conpraba.

i i i .  Ri esgo de i nf l aci 6n l i qui dez

Es el  r i esgo de que una ent i dad encuent ra di f roul t ad para cumpl i r con obl i gaci ones

asoci adas con pasi vos f i nanci eros que se l i qui den medi ant e l a ent rega de ef ect i vo u ot ro

act i vo f i nanci ero.  El  enf oque de l a Compa範a para admi ni st rar l a l i qui dez es cont ar con

l os recursos suf i ci ent es para cumpl i r con sus obl i gaci ones cuando vencen,  t a皿tO en

condi ci ones normal es como de t ensi 6n,  Si n i ncurri r en p6rdi das i nacept abl es o arri esgar l a

reput aci 6n de l a Compa紐a・

5.  H曲CHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

con post eri ori dad a1 3 1 de di ci embre de1 2019 y hast a l a f echa de emi si 6n de est e i nf ome,  nO Se

t i ene conoci mi ent o de ot ros hechos de caract er f i nanci ero o de ot ra i ndol e’ que af ect e en f oma

si gni f cat i va l os sal dos o i nt erpret aci 6n de l os mi smos’ eXCePtO POr l a si t uaci 6n del  Pal s se ha

vi st o muy af ect ada por l a Pandemi a causado por el  Covi d- 19 l o que pone en ri esgo el  f ut uro de

muchas e叩resas,  l a Admi ni st raci 6n ha mani f est ado que l a empresa segui rf roon el  pri nci pi o de

negoci o en marchay mant endra una pol i t i ca de cont rol  de l as causas y ef ect os econ6mi cos que

event ual ment e podi a af ect ar a l a empresa.

5. 1　APROBACION DE LOS ESTADOS F喜NANCI EROS

Los Est ados Fi nanci eros de l a Compaf i i a INMOBI LI ARI A HOMEBLOCK CIA‘  l TDAっpor e置

af ro t emi nado a1 3 1 de di ci embre de 2019 seri n aprobados de manera def i n誼va por l a J unt a de

Acci cmi st as de acuerdo a l o di spuest o por l a Superi nt endenci a de Compaf i i as’ Val ores y Seguros.

CONTADORA
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ACTI VOS CORRI ENTES

6　EFECTrVOY EQUrVALENTES AL EFECTrVO

Un resunen de 6st a cuent a,  eS ∞mO Sl gue.

EQUrVALENTES AL EFECTI VO

Cr6di t o Tri but ari o a f i vor dcI  Sl 函O PasI VO ( I VA)　　　　　　　　　　　　　　　340, 89

Cr6di t o Thbut ari o a f avor del  Sl petO PasI VO ( RENTA)　　　　　　　　　　　　　9. 825,  1 9　　　2 595, 69

0宙OS

10　PROPI EDAD,  PLANTA Y EQUIPO

旦些聖些空理些es,  Pl ant a y equi po es ∞mO Sl gu」
D ETALLE

旦PI FI CIO- Cost o HI St 6ri co ant es de re expresl oneS O reVal uaci o

上空aI  Cost o Propi edad・ Pl 分nt a y Equi po

( - )  Depr∞i aci 6n acumul ada Propi edades,  P y Equl PO
(  1 35. 000, 00)

( 135. 000, 00)

615. 000, 00

( 3 3. 750, 00)( 168 7う0・00)

( 1 ` 8.  750, 00)　　(綿750 , 00)

PROPIBDAD PLÅNTA Y EQUIPO ( net o)



ⅡurOBI LI ARRA HOMEBLOCK CIA.  LTDA.
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AL 31 DE DICI EMBRE DEL 2019 y 2018
En d6l ares Ameri canos

PASI VOS CORR皿NTES

l  l  CUENTAS Y I ) OCUMENTOS POR PAGAR CORRI I ENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORR|ENTES

Ot ros ( hcl nye l a Adm-mSt raC16重圧11but ari a l  O3 - 1 04)

TOTAL OTROS PASI VOS CORRI ENTES



珊myIOBI LI ARI A HOMEBLOCK CRA.  LTDA.

Not as a l os Est ados Fi nanci ero§

AL 31 DE I ) I C皿MBRE DEL 2019 y 2018

En d6l ares Ameri canos

PASⅣOS NO CORRⅢNTES

17　　CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRI ENTES

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR N(〕 CORRI ENTES NO

RELAC IONADAS

ACCIONI STAS,  SOCIOS,  PARTI CI PES

Un resumen de est a cuent a,  eS COmO Sl gue.



20　RESULTADOS ACUMULAI ) OS

Uh I l eSunen de resul t ados acunul ados es como

TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　28, 12



Gananci a ( P6rdi da)  ant es del  15% a Trabaj adores e Impuest o a l a Rent a　　　　　　　　　　　42 271, 61　　　53. 864, 83

53. 864, 83Ut i l i dad Gravabl e ( P6rdi da Suj et a a Amort i zaci 6n)　　　　　　　　　　　　　　　　　　42. 27l  ・61

血I l ) ueStO a l a Rent a Causado ( 22% y 22%)　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　( 9・299, 75)　　( =. 850, 26)

UTI I , I DAD I  PERDIDA NETA I ) EL EJ ERCI CIO 32. 971, 86　　　　42. 014, 57

_壬三三
Lcda Lourdes Si mbal i a

CON冒ADORA


