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1. INFORMACION GENERAL
IDENTIFICACION Y OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA CIONMOPRO CONSTRUCTORA CIA. LTDA., fue constituida y existe bajo las
leyes ecuatorianas desde su inscripcidon en el Registro Mercantil el 12 de julio del 2013, cuenta
con un plazo de duracién de cincuenta anos. Su domicilio principal es la ciudad de Quito,
Provincia de Pichincha.

El objeto de la Compafiia es realizar actividades de asesorias legales e inmobiliarias, avallos y
peritajes; adquirir lo indispensable para el normal desarrollo de su objeto, incluyendo toda clase
de patentes, nombres comerciales, entre otras.

La Compania actualmente no mantiene operaciones comerciales o productivas.

2. BASES DE PREPARACION

Los estados financieros estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board - IASB), considerando que la Compafiia cumple con
los requerimientos para ser considerada como un Negocio en Marcha; esto a pesar de la
condicion actual establecida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico; excepto por ciertos
pasivos que han sido ajustados para presentarse a su valor razonable; como los pasivos de
jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio.

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
la medicién, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracién.

Una medicién del valor razonable es para un activo o pasivo concreto. Por ello, la Compafiia al
medir el valor razonable toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo de la misma
forma en que los participantes del mercado las tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién. Estas caracteristicas incluyen, por ejemplo, los
siguientes elementos: (a) la condicidn y localizacién del activo; y (b) restricciones, si las
hubiera, sobre la venta o uso del activo. El valor razonable a efectos de medicién y/o de
revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de
las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tal como el valor en uso de la NIC 36.

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e
informacion a revelar relacionada, las mediciones efectuadas a valor razonable tienen jerarquias
que se clasifican en tres (3) niveles; con base en el grado de importancia de los insumos para la
medicidn del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para
los activos o pasivos, directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.
La preparacién de los estados financieros bajo NIIF requiere el uso de estimaciones contables, y

exige a la Administracion de la Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables.



INMOBILIARIA CIONMOPRO CONSTRUCTORA CiA. LTDA.

NOTAS EXPLIFATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Pagina | 2

En la Nota 3 se revelan las areas donde los supuestos o estimaciones son significativas para la
elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en el proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

2.1 Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compariia se expresan en ddlares de los
Estados Unidos de América, la cual representa su moneda funcional y de presentacion.

Al menos que se indique lo contrario, las cifras presentadas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en ddlares estadounidenses.

2.2 Criterio de materialidad

En los presentes estados financieros se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no
tienen importancia relativa de acuerdo al concepto de Materialidad o Importancia relativa
definido en el marco conceptual de las NIIF, tomando las cuentas anuales en su conjunto.

2.3 Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos presentados en los estados de situacion financiera se clasifican en funcidén de su
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y
los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de INMOBILIARIA CIONMOPRO
CONSTRUCTORA CIA. LTDA., y como no corrientes los de vencimiento superior a dicho
periodo.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye los valores en cajas y los saldos conciliados en
cuentas bancarias.

2.5 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son importes generados por otras cuentas por cobrar y anticipos
entregados a terceros. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos, se clasifican como
activos corrientes. Caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por
su costo, menos la provisién por pérdidas por deterioro del valor.

2.6 Partes relacionadas

Se considera parte relacionada de una con otra parte, si una de ellas tiene la posibilidad de
ejercer el control sobre la otra, o de ejercer influencia significativa sobre ella al tomar sus
decisiones financieras y operativas.

Las operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financieros, de acuerdo a la
naturaleza de las relaciones existentes, y a los tipos de transacciones y elementos de las
mismas. Estas operaciones se encuentran reveladas en base al volumen de las transacciones,
ya sea en su cuantia absoluta o como proporcién sobre una base apropiada y a las politicas de
precios que se hayan seguido. Las transacciones con partes relacionadas de contenido similar
son presentadas en los Estados Financieros de manera desagregada por tipo de operacién.

Actualmente la Compafiia, mantiene las siguientes partes relacionadas:

e Socios de la Compafiia
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Las transacciones que la Compafiia, realiza con sus partes relacionadas son las siguientes:

e Prestacion o recepcion de servicios;
e Financiamiento (incluyendo préstamos y aportaciones a titulo de propiedad, ya sean en
efectivo o especie).

2.7 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a los créditos y obligaciones tributarias mantenidas por
la Compafiia, como sujeto pasivo de percepcidn y retencion de impuestos.

Los activos por impuestos corrientes incluyen los créditos tributarios del Impuesto al Valor
Agregado (IVA) y del Impuesto a la Renta; este ultimo respecto a las retenciones en la fuente
que le han sido efectuadas a la Compaiia.

Los pasivos por impuestos corrientes, corresponden a las retenciones del IVA, retenciones en la
fuente y al Impuesto a la Renta por pagar.

2.8 Propiedad de inversion

Las propiedades de inversién se mediran inicialmente al costo. Los costos asociados a la
transaccion se incluirdn en la medicidn inicial. El costo de adquisicion de una propiedad de
inversién comprendera su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible.

La entidad elegird como politica contable el modelo del valor razonable, contenido en los
parrafos 33 a 55 de la NIC 40 Propiedades de inversién o el modelo del costo, contenido en el
parrafo 56, y aplicara esa politica a todas sus propiedades de inversion.

La Compania como politica contable ha elegido valorar los activos de inversion bajo el método
del costo.

2.9 Cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso ordinario de la
operacién. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen
vencimiento a un afio o menos. Caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

2.10 Patrimonio

Las participaciones de los socios se clasifican como patrimonio neto. Bajo este concepto se
registran los aportes para futura capitalizacion, los resultados acumulados y el resultado del
periodo.

2.11 Gastos

Los gastos se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.
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2.12 Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido las
siguientes consideraciones:

Efectivo y equivalentes de efectivo: Comprende el efectivo en caja e instituciones
financieras.

Actividades de operacion: Corresponden a las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversidn o financiacion.

Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o
disposicidon por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: Corresponden a actividades que producen cambios en el tamano
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar la situacion financiera y los resultados de las Compafiia y las que

requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

4. NUEVAS NORMAS Y NORMAS PUBLICADAS QUE NO ENTRAN EN VIGENCIA

a) Nuevas normas aplicadas por la Compaiiia

La Compainia no ha aplicado ninguna norma nueva o enmienda debido a su condicion

operacional.

b) Nuevas normas, normas revisadas y enmiendas emitidas que ain no entran en
vigencia

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes normas y enmiendas que han sido emitidas, pero aln
no son efectivas; las cuales permiten su aplicacion anticipada.

Fecha que
Titulo y hombre normativa entra en

vigencia

Breve explicacion de la Norma_ o
Enmienda
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Titulo y hombre normativa

NIIF 16 - Arrendamientos.
Sustituye a NIC 17, CINIIF 4, SIC
15y 27; puede aplicarse de forma
anticipada, pero solo si también se
aplica la NIIF 15 (Emitida en enero
2016)

Enmienda a la NIC 28 -
Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos

Enmienda a la NIIF 9 —
Instrumentos Financieros

CINIIF 23 - Incertidumbre sobre
los tratamientos de los impuestos a
los ingresos

NIIF 17 - Contratos de seguros

Fecha que
entra en

vigencia

01 de enero del
2019

01 de enero del
2019

01 de enero del
2019

01 de enero del
2019

01 de enero
2021

Breve explicacion de la Norma o
Enmienda

Aclara el tratamiento de arrendamientos
operativos y financieros, elimina el
modelo de contabilidad dual para
arrendatarios que distingue entre los
contratos de arrendamiento financiero
que se registran dentro del balance y los
arrendamientos operativos para los que
no se exige el reconocimiento de las
cuotas de arrendamiento futuras.

Aclaracion sobre el registro a largo plazo
de una inversién que no esta aplicando
el valor patrimonial proporcional.

Enmienda a la NIIF 9 relacionada con
las compensaciones negativas de ciertas
condiciones de pagos adelantados.

Interpretacién que clarifica el
reconocimiento y medicién de las
incertidumbres sobre ciertos
tratamientos de impuesto a la renta.

Noma que reemplazara a la NIIF 4
"Contratos de Seguros ".

La Compaiiia no ha concluido aun los posibles impactos que se tendra por la aplicacién de las
nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.

No existen otras NIIF o interpretaciones que no sean efectivas aun, y que la Compaiiia espere
que tengan impactos significativos en la presentacién de los Estados Financieros.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo se

presentan en US$ 1,340 en cada ano.
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6. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de propiedades de inversién corresponden a dos
(2) lotes de terreno, cuyos saldos se presentan en US$ 74,600 en cada afio.

El primer inmueble se encuentra ubicado en el sector “"Culiba”, de la parroquia Vuelta Larga del
cantdn y provincia de Esmeraldas; cuyo costo es de US$ 60,000.

El segundo terreno se encuentra ubicado en el sector “Tabule”, parroquia Tachina del cantén y
provincia de Esmeraldas, cuyo costo es de US$ 14,600.

7. PARTES RELACIONADAS

Los saldos de partes relacionadas, corresponden a los valores recibidos de los Socios de la
Compaiiia para compra de los inmuebles y capital de trabajo; cuyos saldos al 31 de diciembre
del 2018 y 2017, se presentan en US$ 1,500 en cada afio.

8. PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

Capital Social

El capital social es de US$ 400 conformado por 400 participaciones con un valor nominal de US$
1 cada una.

Aportes para futura capitalizacion

Corresponde a los aportes realizados por los socios de la Compaiiia para futuros aumentos de
capital o compensacion de pérdidas.

Resultados acumulados

Corresponden a los saldos de pérdidas acumuladas que no han podido ser compensadas.

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 1 de enero del 2019 y la fecha de preparacién de nuestro informe 11 de septiembre del
2019, no se han producido otros eventos que en la opinidn de la Administracién de la Compafiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

10. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros presentados por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018 han
sido autorizados para su publicacién por el Gerente General de la Compafiia el 27 de agosto del
2019, y seran presentados a la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva. En
opinién del Gerente General de la Compaifiia, los estados financieros seran aprobados por la
Junta General de Socios sin modificaciones.



