CONSTRUCTORA MANROM&HIJOS CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTE AL PERIODO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(En ddlares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

MANROM&HIJOS CIA. LTDA. (En adelante “La compania”) Es una Compania legalmente constituida en el
Ecuador, segun escritura del 12 de Enero del 2014.

OBJETO SOCIAL: El objeto social de la compafiia seran actividades de construccion de bienes inmuebles

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutivo en el Registro
Mercantil.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA: Av. Victor Cartagena N0-87 y Libertad
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Cayambe con RUC: 179250104040001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la compafia se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Companias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo
historico, aunque modificado por la revalorizacion del terreno.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones
contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la
compania y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF
para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Comparnias, de manera obligatoria para el entidades bajo su
control.

e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los activos de
aplicacion obligatoria.

e En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen principios contables y
criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del
ejercicio 2015.

o De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y de
los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han
producido en la compariia en el gjercicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de la compariia, correspondientes al ejercicio 2015 fueron aprobados por la Junta General
de Socios celebrada el 25 de octubre del 2015.



2.2. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la moneda del
entorno econdmico principal en que la compafia opera.

2.3. Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas posteriormente
por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para cuantificar los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas
estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de determinados activos

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo, excepto el
criterio de revaluo para el terreno.

3. Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los empleados.

2.4. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la compania correspondientes al ejercicio 2015, se han aplicado los
siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades del sistema
financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, los sobregiros
bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo
los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

Diciembre 2014 Diciembre 2015

Miles de délares U.S Miles de Délares U.S
Efectivo y equivalentes 4.816,08 40.400,95
TOTAL 4.816.08 40.400,95

3.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion
La compariia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos financieros a valor razonable
con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento. d)
Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otras
cuentas por cobrar, f) Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento
de reconocimiento.



3.3.

3.4.

Diciembre 2014 Diciembre 2015

Miles de délares U.S | Miles de Dolares U.S
Cuentas y documentos por cobrar clientes no relacionados 101.667,50 95.899,62
locales
Otras cuentas y documentos por cobrar relacionadas

51.738,50
Otras cuentas y documentos por cobrar no relacionados
53.208,42 4.912,62

TOTAL 154.875,92 152.550,74

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisicion u origen, fueron designados para la venta.
Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un componente separado
(ORI-Superavit de Activos Financieros disponibles para la venta.

c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

d) Documentos y Cuentas por Cobrar

comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas en el curso
normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio 0 menos se clasifica como activos corrientes. En
caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por perdidas por deterioro del
valor. Se asume que no existe un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio
de cobro de 60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.
f) Provision cuentas

incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducirda mediante

una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrard la provision por la
diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

por

Impuestos corrientes

Corresponde a las etenciones acumuladas de Impuesto a la Renta que se le realizaron en afios anteriores y en el
presente afrio.

Diciembre 2014
Miles de doélares U.S

Diciembre 2015
Miles de Délares U.S

Crédito tributario por retenciones de Impuesto a la Renta 6.112,78 8.416,06

Crédito tributario por retenciones de IVA 7.984,59

TOTAL 14.097.37 8.416,06
Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a su costo o su
valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de “promedio ponderado” el costo
de los productos terminados y de los productos en proceso incluye los costos de materias primas, la mano de obra
directa, otros costos directos y gastos de fabricacion. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el
curso normal del negocio, menos los costos variables de venta.



Diciembre 2014 Diciembre 2015

Miles de délares U.S Miles de Doélares U.S
Inventario de materia prima para la construccion 25.581,13 24.944.01
TOTAL 25.581,13 24.944.01

3.6. Otros gastos pagados por anticipado

Corresponde a los valores pagados por anticipado a varios proveedores que aun no han finiquitado la obra y se espera la
culminacion del mismo para proceder a la liquidacion de sus haberes.

Diciembre 2014 Diciembre 2015

Miles de délares U.S Miles de Délares U.S
Otros 3.358,37
TOTAL 3.358,37

3.7. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de
adquisicion.

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes
bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de mantenimiento se cargan a la
cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los activos menos su valor
residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con contrapartida en la
cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes
(determinados en funcion de los afios de la vida util estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida util
Edificios 20 anos
Instalaciones 10 afos
Muebles y Enseres 10 afos
Maquinas y Equipos 10 anos
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 anos
Diciembre 2014 Diciembre 2015
Miles de délares U.S Miles de Délares U.S
Equipo de computacion 1.830,50 2.245,64
Otros 1.236,49 2.424,57
(-) Depreciacion de Activos (129.92) (963.61)
TOTAL 2.937,07 3.706,60




3.8.

3.9.

3.10.

Con ocasion de cada cierre contable, la compafiia analiza si existe indicios, tanto internos como externos, de que
el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso,
reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en
concepto de depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en caso de ser
necesaria una reestimacion de la misma.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos intangibles e
inversiones en el caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior,
se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del valor de los inventarios,
comparando el importe en libros de cada partida del inventario con su precio de venta menos los costos de
terminacion y ventas. Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de
venta menos los costos y gastos de terminacion y ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro
del valor en resultados con la provision de inventarios por el valor neto de realizacion.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario fisico, se evalua los articulos
dafados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la provision de inventarios por deterioro
fisico. Es una cuenta de valuacion del activo, con el gasto respectivo.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los
pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Diciembre 2014 Diciembre 2015
Miles de délares U.S Miles de Dolares U.S
Cuentas y documentos por pagar no relacionados 67.956,45 25.788,54
Otras cuentas y documentos por pagar relacionados 123.489,54
Otras cuentas y documentos por pagar no relacionadas 96.113,05 23.201,03
TOTAL 161.069.50 172.469,11
Impuestos y otras obligaciones corrientes
Diciembre 2014 Diciembre 2015
Miles de délares U.S Miles de Délares U.S
Impuesto a la Renta por pagar del ejercicio 4.370,57 3.762,00
Participacion trabajadores del ejercicio 516,92
IESS por pagar 4.271,01 4.478,58
Otros pasivos 1.463,93 13.657,36
TOTAL 10.105,51 22.414.86

La compariia reconoce cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el pago del Impuesto a la Renta,
15% de participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cddigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador, valores generados como pago del IESS y otros pasivos.



3.11. Patrimonio

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 2.000 de participaciones de US$1.00 valor nominal
unitario (al 31 de diciembre de 2015), las cuales otorgan un voto por participaciones y un derecho a los

dividendos.
3.12. Resultados acumulados
Diciembre 2014 Diciembre 2015
Miles de doélares U.S Miles de Délares U.S
Utilidades acumuladas de ejercicios anterior 18.865,64 12.482,52
(-)Perdida del ejercicio (832,80)
TOTAL 18.865.64 11.649,72
3.13. Ingresos
Diciembre 2014 Diciembre 2015
Miles de délares U.S Miles de Délares U.S
Ventas grabadas con IVA 556.786,44 731.842,51
Ventas que no graban IVA 36.224,24
Otros ingresos 3.053.40 11.263,08
TOTAL 559.839.,84 779.329.83
3.12. Costos Gastos
Diciembre 2014 Diciembre 2015
Miles de délares U.S Miles de Dolares U.S
Costos de ventas 474.144,66 622.322,00
Gastos administrativos 66.714,11 139.662.11
Gastos no deducibles 115.43 13.899.60
TOTAL 540.974.20 775.883,71

3.13. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compafia esta en funcionamiento, y
continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo tanto la compania no tiene intencion ni

necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

3.14. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes expresiones:

e Actividades Operativas: actividades tipicas de la compariia, segtn el objeto social, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

e Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios de activos a largo
plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio
neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.

e Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos;
Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su
valor.



3.10.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a que el ajuste
efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al
Patrimonio.

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la compafia no ha sido sujeta de revision por parte de las autoridades fiscales,

4.

la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la situacion financiera de la
compahia.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La comparnia esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de identificacion,
medicion, limitacion de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestion eficaz a favor
del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan segun las
politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la compariia se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los principales
aspectos a destacar son:

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la compafia cuenta con un sistema de
control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estandares de ética, normas de general
aceptacion.

Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacién con la actividad de la
compariia, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es practica habitual mantener una linea de
solucién a los conflictos por medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la
compania cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

Politica de seguros: La compafia mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil y todo riesgo, al
mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccion, inventarios y vehiculos.

Politica de RRHH: La compafia cumple con el cédigo laboral y disposiciones del Ministerio del Trabajo,
motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a disposicion de los
empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industrial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por la Junta General de
Socios. Dichas cuentas anuales son: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador.

Do

Ma. Elisa Romero Cisneros
CONTADORA




