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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A ln Junta de Socks

ROASAC CIA. LTDA.

1

Hemos sfoctusdo is audisona def Balance Geneml adiumo de ROASAC CLA. LTDA.
w2 de dicombre d¢ 2015, ¥ I somepondicotss Eaados do Remstndos, Casnnos en
o Patrimonso v Fluio def Efective gue les son relmivos por of afio que termin =n s
lecha Lo pecpamacicn ¥y prcsomiacidn moomabic &¢ scuerdes com Narmas
Intersacionsies de Informacdn Funanciers (NIIF): ssw sstados financieros son
ropocsabiiidad de ls sdminimmcion de ROASAC CIA 1TDA  Nusan
responsahiladad o oxproser ma oomion de los sados fnancieros besados en nuesn
mabioria

Nuenty Auditocts fae efocnmada do acuerdo con Normas de Audinoria Generalmorse
Aceptadas. Esas notmes requicren que planiliquemoes y Geoutcmos ke sudicons pam
obtener certess numesble de gue ot Esmados Financieros csudn libres de ermores
imporanies. Ums suditorta incluse cuaminee, sober una baoe sebecthe. i evdencls
Que Tespaids s ciftas v revelaciones de Lo Fatados Fimancieros: inchoye también b
evaiscion de I principios de contabilided wilzados v de lm estimaciones
importantes realizades por | gerencia. ai como, In evaluscion de Iz preseatacion en
sonpate de lov ewados firanoieros. Commderamon que nussiy sabaorta proporciona
=2 bese rzzinahle para nusstrs opuion

En nusstry opimida. los Taados Financieros mencionados pessentan meonshlernsnis.
en wdos los aspects imyportastss o wsucion francien de I Compaflis ul 3! de
dciembes de 2015, low renadindon de ms operscxcmes. ks Cazubios e el Pastenonio v
Flujo el Efectivo por of s que rerming ez em Scha, de conformidud con Noemas
Iseermacionales de Infoernacion Financlera.
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Ls emmress & partr del afio 2012 sdoped fas Nomuo imermacionsies d= Informecioe
Financicry NIIF s stz afio comtine oot s sillcacion

Nucsrs opsmon sodwe ¢ cemphmienty de obdgncionss Mhutanas de b commpahis, coom
agente de votcion 3 pervepcion por of giosioo rmenades ®f 31 de dicember de 201 -
cmite por scperadi.

»‘!

Abeil, 07 el o 2016
D Wy - =
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CP.A. Dr.Maro Alumizans Narasio

Reg. Nac. 17450
Reg.Nac Aod Ext SC-RNAE.20H
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ESTADOS DE CAMDIOS EN EL PATIIMONIO

{Expresados en dddares americanos)
Reseoas
o focid Capltat Rererva Reserva de Revaluncion Reaulados Ingresos/Gastos Reasuitado Totsd
Socisl Legatl Capital Propledad, plamta Acumuisdos Diferidos del Ejercicin Patrimonio

y Equipos Adepcita NIF s
Eaido al 31 da diclembre de 2014 400,00 = . 400,00
Agreguaciin Resecon Luge
NBatacten Acie dedu
Utiadaden A Dssirbonse Acoonisls
Aesuitato ded Epicicrs . - R .
“Baido 2l 11 de diciemixe de 2015 400,00 - 400,00




ROASAD A LTDA
ESTADO LE FLUKL DE EFECTNO
Al 31 DE DICITEMERE DEL 2018
(Expmsacn & dlwss smancancs)

Flujos de elorive en aclividaces operaiivis

EraCvwe: Fechioc 1 s uss .
Checten Fagade 3 P wennmies ¢ O 11202 84808
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Fhcis news (URESC) DroweT ieie Ge actvidadas 08 OpeTRTEN [* 252549 95

Concllacan oe @ Acvigedes Dperalyas
URilided et Earticic .

Apustes pars concilar i pandiss 0on o sfective aeto
(uSAdo| provisio por tas actrvideces de operacion

Cagrwaacdn 9u Proplecades Mabsliano y Equens -
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IAuments Cremnucds nvesinios mluu.m
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Notas 1

ROASAC TA.LTDA

Notas 2 los Extadas Finantieros
Por &l afio Terminade al 21 de Diclembre def 2015

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

ROASAC CIA. LTDA. Ez una empress con domicilio en 1 cudad de Amboto, su
funoanamiento s« Nge por lo dispuesto en la Loy oc Compafilas, Rescduciones de
Junta General de Directocio y demds disposicianes legales que contralan las
actividades de las Compafiias en Is Repiblics del Ecuador Inicla sus acsividades
mediante sscriturs publics otorgada ante ¢l Nezarto Piblico Séptimo Dr. fulie
César Arteags of 29 de Abrll de 2014, Resolocién de la Superintendencis de
Compafias No 5C ~ IRA 14-190 emizida par la Superintendencia de Compafias
de AmbSato & 05 de mayo de 2014

£l obieto snclal de & comoahis s of siuiente Usa- Dedicarse & la acovidad
immobiiaria =n todas s faser. 3 traves de b planificacion, disedia, promacion,
Rscalizacion, corretale. romsruccidn da obras de ingenlersa civil y asgultecturs v
viecucibn de proyectos urtanisticos de vivienda proyecioi habitacionales e
nteres social sean #3tas unifumibiares multtfamitizros de edificos resdenciales y
condocninkas. Jottmoones, arbanizadonss, va wea de caricter urbany 0 rural
tanto para of sector pablico como privady, por ef sistema o régimen luridico de b
WMmMouﬁuths-u
efecucion de obras civiles. txles como la reparscin y remnformadon de aifies
svenidas paArgues carrelecad pusntEs ¥ plstar pars terrainales adreon y
terrestres; Trea- A la comerclabizacién compreventa, permuta, Intermedtacion,
adquizicido & cualquier ttulo de blenes inmuebles. Cuatru- A la construccide.
compraventa, administracién y explotacidn con fines turlsticos do boteles,
hostalos. pensiones, hosterfas.  cabafias refugios. parsdercs turisticod
mampementss de turismo ¥ camping. Cinco - A la construccion y/o sdquisician de
tenitros gerlitricos residenciss vacacionales para personas de 1 tercera odad
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Sels- A & comeecalisscifi.  mporactée.  ssportacion,  dlatibudion
w*mmadmndmw;mmy
slecTronicon, materiaies v acshados pars la conatrucoidn. Inclyendo magutnase
Mwm&mMMMd-mym
especificamente en of campa de ls construcodn, Shete - A la asesoris de empresas
¥ peryonas naturales en fos campoy jusidicn, econdmico. iniobilisns Ainancers
WtﬂMvm&WmNMWy
mmummhmdmahmm;
comervio

ummmhmmammhwam

mwauwammommnaymum
Internacionales de Informacion Finanoesa y se resumen a conginuacisn:

Sistema Contable

La Contabilidad se process mediante of uso del paquete contable SIAC. los costor
se integran mediante un aslento mensual conmdersndo ks tres elementos
(Materls Prima. Mane de Obra Costos Indirectss do Fabricacion):
administracidn se encuentrs 5 cargo de s Contadors General

Unidad Monetarta

unﬂdmmwadWMmyﬂwm&hmn
dd&t&hlﬂash@k&d&ammgmm.m
del 13 de marzo del 2000 segin consta en la LEY PARA LA TRANSFORMACION

ECONOMICA DEL ECUADDR.

Bases de Acumulacion
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L5 Commpafiiz prenara sus estadas financherns sobey tases oo acumubacion de
costts Blatiricos vigettes ol momento #0 QU@ HOUITIETDN a2 transaTOones.

El sherticio econdmicn chservado por ks Compafiis cocre dr Enere 2 Dicembee de
caca ado.

Efectivo y Equivalentes de Efective

La compafia conmdera efective v equivalentes =n efective los wvalares
contabilizados en cajs ¥ bancos.

Cuentas en Moneda Extranjera

Los pctivos y pasivos en moneda extranjera son registzados en dolares de os
Estados Unidos de Aménca, aplicando 2 ln moneds srranjera # tipo de cambls
a la fecha de la transacaion [Luss sctual)

Cuentas y Decumentos por Cobrar 3 Clientes
Se originan en |2 venta de departamentos suites ¥ locales comerciales, por los

saldos que no han sido financiados a traves de institucianes fAnanceras; las
politicas para este proceso sdn no han sido establocidas.

Obras en elecucion

Se integra por los matersales directos ¢ indirectos utilizados e ol proceso de
congoruccién, los valores pegades por comcapts de mano de obhra directa e
indirecta Se mcluye también los Intereses pagados por los préstamos nbeonidon
para financiar la obra

Propledad Manta y Equipa
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bas  pantides de propiedades plants v equipo s=  reconocen y wloran
Inscialmente por su conta.

Ingreso:

mw«pmwmkbm&mhpmmy
mwummquuMy-m
m&uthMmhmﬂhm&
comaTs venta correspondiente.
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Nota 2 EFECTTIVO Y EQUIVALENTES DE EPECTIVD
El equvalenty de cugs 5 hancos i 31 de diciember o4

LG Bancws
: CURNTA TOTAL
 BANCO DEL AUSTRO A0S
(ToTAL 498988

Nota 3 LEBL, OBRAS BN KIECUCHN

S¢ comforma poc fie saldos de matemaies direcios, mdirectos ¥ costos de faboicacion incarridos
on la commtrecciin del peovecto Simma, de acuerdo cor & siguerts detalle

CONG0 CUENTAS | pARCAL | TOTAL
d ]
19010601 | MATERWLES DIRECTOS saann |
|LEOLOSI | MANOD | ORA DRECTA 522.566.00
15000505 | COBTOS INDRECTOS DE FABRICACION 272931190
1.5.01.05.00 &1 | Matwrizies inirecics £ 786 34014
$.5.01.05.03.00 Mano de Otrs indvocts ¥MO0za82
1500050000 | ¥ ayr saa s
|1.5.01.05.084 | Conts Financiemioms 20158878 ‘
TOTAL imEsensi

Nota d FROVFEDORES NACIONALES

Corrmspoade 2 lov saldos por pagar gue fueron coefirmados por los proveedoves de lon
sumministros ds bieses y serviclos usilizados en la constuccidn del proyecto Siena, de
acuerdo com of sijnente detalle

£
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Nows £ CUENTAS POR PAGAR ROMERD ASOCTADOS

Se canformu por Ia compravema de los ooy incamidos en ln Constreccian def
Pt Siems que roaliom |n sociodd civil Romesn Asocisdon o 9 dc jumio d¢ 2014 »
Is emprea ROASAC CIA, LTDA., qur % formuliza medSants scrines sorgnde ante
ol Dr Cisar Antcagn 2 13 & funio dc 2014, decrminindoss ¢ valor 4 $95 96426
USD:, de ko cxanles s descusmts =] 1% del smpuesto o ls renta § 959,82 118D, por fo
que s establece 857 034, 31 USD poe pagar al 31 de diciembre de 2015,

Nots & ANTICIPO CLIENTES APARTAMENTOS

; DETALLE VALOR ]
- ALLMNORD LOREIRD 22,0000
CRAYALY GUTITRAZY 000023
| QAT AR FARRAN AOOMALS Y | 3528000 |
FIANANOO AYALA 29000000
DARID CuzRRET 43 4821
ROSA TORRES 73.000.00
BRYAN ROMIAD z 50 00000
MARIA 2320 28 50000
ELENA AGULAR 114256 64
| GONIALD LO9¢2 $4.000.20
| EDISON GARZOW 3 0003
GEOAVANNA MANTILLA 5.000.00
 COMSUELD GRAZON 52.000,00
CAY AV 4000030
JUMAN
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Nats ¥ ANTICINO CLIENTES AFARTAMENTOS

Se conforma por los préwtssnos Concedidos par o danco del Austro 5 uns s somatal de!
Q02N reajustable por peddicion iguules ¥ sucenivor de 90 dim ngregando hesms 17 pusos
purcastuales o la e pasiva eferencad gue publigue ol haaco contral vigenae 4 ds fecha de
reajusts, sin exesder b tase O fnteres efectlve mibcima pars & segmento oomeruial b
saidon o la focka de cone som (o5 stguieness

‘& | PLAZD | CAPITAL | ABOWOS | SALDO |

2607 20% 15 'S0000000 | TedeIRl | @ietiE |
19102014 53| 700.006,00 110,380
1525008 | G0 136.30

(=
TICAR01s | 106 ﬁmp |
1808291% ©43 | a0, £2 008,08 MWWER
8082078 047 | 33000000 | 50404088 | M8 Ses4 |
D0 547 | MO 00000 | 3138740 158 6 34
SUMAN ki
NOTA )7 CAPITAL SOCIAL

El capital socaal de ROASAC Ca Lida. of 31 de Diciembre del 2015 asciende 3 400 USD
dividido en 400 pamicipaciones ¢ $ 1,00 Slar cada uns

o0 PARTICPACIONES - |
|
CARLOE ALSERTO ROMERD CHANGD 200 00 soom
WASNER WASHINTONG ROMERS
e 100,00 24.00%
JUAN WILLIAM SOMERD CHANGO 100,00 L zeoom
‘ TOTAL 408,00 108.00%




