SEGEVAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

SEGEVAL S.A. se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 07 de abril de 2004.
El domicilio de su matriz estd ubicado en el Edifico Hotel Sonesta oficina 201,
Av. José Joaquin Orrantia Gonzélez. El objeto principal de la compaifiia es
dedicarse a la construccion de proyectos inmobiliarios y posterior venta de
casas, departamentos y terrenos.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF, emitidas por el consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la companiia es el Délar
de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneda de
circulacion en la Replblica del Ecuador.

Bases de preparacién. - Los estados financieros, han sido preparados
sobre las bases del costo histodrico.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un
mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de
valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo
o pasivo a la fecha de medicidn.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base
en el grado de importancia de los insumos para la medicion del valor
razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de
medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1
que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o
indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en



2.4

2.7

U.S. dolares, excepto cuando se especifique lo contraric.

A continuaciéon, se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y
depodsitos que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado.

Activos financieros. - Los aclivos financieros se clasifican en
inversiones mantenidas hasta el vencimiento y cuentas por cobrar. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

2.6.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. -
Los activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo, que la Administracién de la
Compania tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta
su vencimiento.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, reconociendo los ingresos por intereses sobre
una base de acumulacion efectiva en los ingresos por
inversiones.

2.6.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo, las cuales son registradas a su valor razonable y se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.6.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compaifiia da
de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Propiedades y equipos

2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicion.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacidon del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segtin lo previsto por la Administracion.

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.
- Para aquellos activos valuados bajo el modelo del costo,



2.8

2.7.3

2.7.4

después del reconocimiento inicial, son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos, se imputan a
resultados en el periodo en que se producen. Cabe sefalar, que
algunos rubros de propiedades y equipo de la Compaiia,
requieren revisiones periédicas. En este sentido, los rubros
objetos de sustitucion son reconocidas separadamente del resto
del activo y con un nivel de disgregacion que permita
depreciarlos en un periodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacion.

Método de depreciaciéon y vidas utiles. - El costo de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado sobre una base prospectiva.

A continuaciéon, se presentan las principales partidas de
propiedades y equipos y las vidas (tiles usadas en el calculo de
la depreciacion:

Clase de activos Vida util (en afios)
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Equipos de oficina 10

Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades
y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados
del afio.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados
como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que
la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligaciéon por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacién financiera.

2.8.1

2.8.2

Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Estos pasivos financieros son registrados a su valor
razonable.

Baja en cuenta de los pasivos. - Se da unicamente cuando
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya
sea por préstamos y/o cuentas por pagar.



2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafia tiene una
obligacidon presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un
suceso pasado y es probable que la compafiia tenga que desprenderse
de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacidon presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.

Beneficios a trabajadores

2.10.1 Participacion de trabajadores. - La Compafia, reconoce en
sus estados financieros un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Entidad. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de
acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Impuestos. - E|l gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.11.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas por el Organismo de Control Tributario — SRI, al final
de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos. - Se calculan al valor razonable de la
contraprestaciéon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
compafifa pueda otorgar.

2.12.1 Venta de bienes. - La Compafiia se dedica principalmente a la
construccion y posterior venta de casas y departamentos, por
los cuales inicialmente recibe una entrada en funcién al valor
del bien y el valor restante lo recibe una vez concluida la casa o
departamento.

Gastos. - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
reconocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general, en
los estados financieros de la Compafiia, no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
0 por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compahia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar



2.15

2.16

el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultédnea, se
presentan netos en resultados.

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados
financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econémica de la Compania, con el propodsito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base
regular. Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el
periodo de la revisidon y periodos futuros si la revision afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera
nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el aiio
actual

Durante el afio en curso,la compafia ha aplicado algunas
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y que
son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o
posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio
en curso. Las modificaciones requieren que una entidad revele
informacion que permita a los usuarios de los estados financieros evaluar
los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de
financiacién, incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como
aquellos que no son en efectivo.

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ninglin impacto
material en las revelaciones o los importes reconocidos en los estados
financieros de la Entidad.

La comparfiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas,
pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir

de

periodos que inicien en o

NIIF Titulo después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

Ingresos procedentes de

NIIF 15 contratos con clientes

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

Enero 1, 2018



ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito
de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1

3.2

3.3

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algtn
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.
Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimaciéon de vidas (tiles de propiedades y equipos - la
estimacién de las vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo
a lo mencionado en la Nota 2.7.3.

Valuacién de los instrumentos financieros - La Compafiia utiliza las
técnicas de valuacion para la medicion del valor razonable de sus activos
financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compania utilizé dichas
técnicas de valuacion para acciones no cotizadas (al valor razonable con
cambio en otro resultado integral) y algunos otros activos y pasivos
financieros.



