SEGEVAL S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

SEGEVAL S.A. se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 07 de abril de 2004,
El domicilic de su matriz estad ubicado en el Edifico Hotel Sanesta oficina 201,
Av. José loaquin Qrrantia Gonzdlez., El objeto principal de la compafiia es
dedicarse a la construccldn de proyectos Inmobillarlos y posterlor venta de
casas, departamentos y terrenos.

La informacién contenida en estos estados financieres es responsabilldad de la
Administracién de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracidon de cumpliimiento. - Los estados financieros, han sido
preparados de conformldad con las Normas Internaclonales de
Informmaclén Financlera — KIIF, emltldas por el consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en Inglés).

Moneda Funcional, - La moneda funcional de la compafia es el Dolar
de los Estados Unidos de América (U.S. dolar), la cual s la moneda de
clredlacldn en la Replibllca del Ecuadar.

Bases de preparachén. - Los estados financieros, han sido preparadas
sobre las bases del costo  histérico.

El valor razonable es el precio que se recihiria por vender un activo o el
valor pagado para Etransferir uwn pasivo entre participantes de un
mearcado en la fecha de valoraclon, Independientermnente de s| ese precio
es directamente observable o estimado utlllzando otra téenlca de
valaraclan. Al estlmar el valor razonable de un actlvo o un pasivo, la
Compafitia tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo
o pasivo a la fecha de medicion.

Adlclonalmente, a efectos de Informaclén financlera, las mediclones
efactuadas a valor razonable se caslfican en el nivel 1, 2 o 3 con base
en el grade de Importancla de los insumaos para la medicidn del valor
razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1;: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para
actlvas o pashvos ldéntleos gue la entldad puede acceder a la fecha de

medlcidn.

Mivel 2: Insumaos distintes a |os precios cotizados incluidos en el Nivel 1
gue sean observables para el activo ¢ paslvo, ya sea directs o
Indirectamente.

Mivel 3! Insumos son datos no observables para el activo ¢ pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en




2.4

2.5

2.6

2.7

11.S. ddlares, excepto cuando se especlflgue lo contrario.

A continuacidon, se describen las princlpales polltlcas contables
adeptadas en la preparacidn de estos estados financleros.

Efackvo y bancos. - Incluye aquelles activas financieros liguldes y
depdsitos que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobreglros bancarips. Los sobregires
bancarios son presentados como pasivos cortlentes en el estado de
situacion Apanciera.

Inventarfos - Son presentados al costo de adquisicion o valer neto
realizable, el menor. Son valuados al costo promedic ponderado.

Actives financieros. - lLos actlvos financleros se clasifican en
Imversiones mantenidas hasta el vencimlante ¥ coentas por cobrar, La
claslficacion depende de la neturaleza v propésite de los achivos
financleros ¥ sa determina al momento del reconocimiento Inlelal.

2.6.1 Actlvos financieros mantenidos hasta su vencimlento. -
Los activos financleros no derivados con pagos filjos ©
determinables y venclmiento fijo, gue la Administracion de la .
Compafiia tiene [a intencldn y la capactdad de mantener hasta
su vencimiento.

Estos activos financieres son medidos inicialmente “al valor
razonahle mds los costos de transaccidn. Pesterlormente, son
medidos al coste amaoartlzado utilizando el méteda de la tasa de
interés efectiva, reconociendo los Ingresos por intereses scbre
una base de acumulaclon efectiva en los ingreses par

inversiones.

2.6.2 Cuenias por cobrar. - Son activos financleros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un meircado
actlvo, las cuales son registradas a su valer razonsble y se
clasifican en acblvos corrfentes, excepto |05 vencimientos
superiores a 12 meses desde [a facha del esfado de situacian
financiera, gue se clasifican como actlvos no corrientes,

2.6.3 Bajaen cuenta de fos activos financieros. - La compafiia da
de baja un actlvo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo
financiern, y transfiere de manera sustancial los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del actlve ffnanclero.

Propicdades y equipos

2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicion.

El costo de propiedades y equipos comprende su preclo de
adqulsiclén més todos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcienamiento segiin lo previste por la Administracién,

2.7.2 Medicion posterior al reconocimianto: madelo def costo.
- Para aquellos actlvos valuados bajo el modelo del costo,




2.8

2.7.3

2.7.4

después del reconocimients Infcial, son registradas al costo
mences [a depreclacién acumulada ¥ el importe acumulade de
las pérdidas de deterioro de valar.

Los gastos de reparaciones y mantenlmientos, se imputan a
resultados en el perindo en que se producen. Cabe sefialar, que
algunos rubros de propiedades vy equipa de la Compafiia,
requieren revislones periddicas. En este sentido, los rubros
ohjetos de sustitucidn son reconocidas separadamente del resto
del active v con un nivel de dlsgregacién gue permita
depreciarios en un periodo promedio entre la actual hasta la

slgulente reparacion.

Método de depreciacién y vidas dtiles. - E! costo de
propledades v equipos se deprecia de acuerdo con el métado de
lfnea recta. La vida Util estimada, vaior resldual y método de
depreciaclén son revisados al final de cada afio, slendo el efectn
de cualquier camblo en el estimado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de
propiedades v equipos y las vidas Otlles usadas en el célculo de
la depreciacion:

Clase de aclivos Vida (til {en afios}
Instalaclones 10
Muebles ¥ enseres 190
Equlpos de cormputacldn 3
Equlpos de oflclna i

Retlro o venta de propiedades y equipos. = La utllidad o
pérdida que surja del retivo 0 venta de un activae de propiedades
y equipos es caleulada corno la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del active y reconocida en resultados

del afio.

Pasivos financieros. - Los Instrumentos de deuda son clasificados
come pasives financieres de  conformidad con la sustancia del acuerdo

contractual.

Los paslvos flnancleros se clasifican come pasivo corriente 2 menas que
la Compafila tenga derecho Incondicional de diferir el pago de la
gbligacién por lo menos 12 meases después de la fecha del estado de

shtuacidn financiera.

2.8.1

2.8.2

Cuentas por pagar. - Son pasivos Anancieres, no derivados
con pagaos fijos o determinables, que no cotlzan an un mercado
actlvo. Estos pasivos financieros son reglstrados a su wvalor
razonable.

Baja en cuenita de Jos pasives. - Se da Gnicamente cuando
sl, ¥ solo sl, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya
sea por préstamos y/o cuentas por pagar.




2.9

2.10

2.11

2,12

2.12

2-’14

Provisiones. - Son reconocldas cuando la compaififa tfene una
obligacidon presente (ya sea legal o implicita) come resultado de un
suceso pasado y es probable que la compafifa tenga que desprenderse
de recurses gue Incorporen beneficios econérnices, para cancelar la
obligacidn, v puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligaclén.

El imperte reconocide como provision debe ser la mejar estimaclén del
desembolse necesario para cancelar la obligaclén presente, al final de
cada periodo, ftenlendo en cuenta lgs riesgos y las incertidumbres
correspondientes.,

Beneficios a trabajadores

2.10.1 Participaclén de trabajadores. - La Compafiia, reconoce en
sus estados financierps un pasive y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las ulllidades de |la Entldad. Este
benefleio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de

acuerdo con disposiclones jegales vigentes,

Impurestos. - El gasto por impueste a [a renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente ¥ el impuesto diferido,

2.11.% Impuesto corrienfe. - Se basa en |z utllidad gravable
(tributaria) registrada durante el afie. la wtilidad gravable
difizcre de Iz utilidad contable, debldo a las partidas de Ingresos
o gastox imponibles o deducibles y partidas gque no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaftia par concepto
del impuests corriente se caletla wtilizando las tasas fiscales
aprobadas por el Organisma de Control Tributario — SRI, al final
tle cada periodo.

Reconoacimiento de ingresos. - Se calculan al valor razanable de Ja
contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniende en cuenta el Impoite
estimado de cualquler descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
compafila pueda otorgar.

2.12.1 Venta de bienes. — La Compaiiia se dedica principalmente a ia
construccion v posterlor venta de casas vy depatiamentas, por
los cuales inicialrmente recibe una entrada en funcidn al valor
del blan y &l valor restante lo recibe una vez concluida la casa o

departamento.

Gastos. - Se registran al costo histdrico, ¥ son reconocidos a medida
gue son Incurridos, independlentemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, v se registran en el periodo mas cercann en el que se

reconocen,

Compensacion de saldos y éransacclones - Como nerma general, en
los estados flnancierps de la Compaiifa, no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacién sea requerida o permitida por algura norma y esta
presentacién sea el reflejo de la esencla de la transacclon.

Los ingresos v gastos con orlgen en fransacclones que, contractualments
o por una norma legal, contemplan la posibllidad de compensaclén y la
Compaiiia tiene la Intencién de liquidar por su importe neto o de reaiizar




2.15

el actvo y praceder al pago del pasive de forma simoltanea, se
presentan netos en resultados.

Estimaclones contables. - La preparacion de los presentes estados
financleros en conformidad con NIIF regquiere que la Adminlstracian
realice ciertas estmaciones y establezca algunos supuestos Inherentes
a la actividad econémlca de la Compafiia, con el propdsito de determinar
la valuacién y presentacldn de algunas partidas que forman parte de los
estados financiercs. En oplnien de la Administracldn, tales estimaciones
y supuestos estuyieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al mamento, los cualas podrfan llegar a difarlr de sus efectos

finales.

Las estfrmaciones ¥ julclos subvacentes se revisan scbre una base
reguiar. Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el
perlodo de la revisidn y periodos futuros sf la revision afecta tante al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

2.16 Aplicacion de Normas Internaclonales de Informacién Financiera

nuyevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en ef afio
aciual

Durante el afio en curso, la compafiia ha aplicado algunas
modificaciones a las NIIF emitidas par el Consejo de Hormas
Internaclonales de Contabilidad (IASB por sus sigias en Inglés), ¥ que
son mandatorlamente efectivas a partlr del 1 de enero del 2017 0

posteriormente.

Madificacionas a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La compania ha aplicado estas modificaciones por primera vez en &l afio
en curse. Las modificaclones requigren que una entidad revele
informacldn que permita a los usuarlos de |os estados flnancleros evalvar
los camblos en [as obligaciones derivadas de las actlvidades de
financiacion, Incluyendo tanto los camblos que son en efectlva como

aguellos que no son en efectiva,

La apllcacidén de estas modiflcaciones ne ha tenfdo nlngdn impacto
materlal en las revelaciones o los Imporfes reconocidos en los estados
financieros de la Entidad,

La compaifiia no ha aplicado las sigufentes Normas Internacionales de
Infatmacidn Financiara (MITFY nuevas v revisadas gue han sido emitidas,
pero adn no son efectivas:

Efectiva @ partir

de

pericdos gue [niclen en o

NIIF Titulo ' después de
NIiF 9 Instrumentos financleros Enero 1, 2018
MIIE 15 ingresos procedentes de Enero 1, 2018

contratas con clientes

WIIF 16 Arrendamlentos Enere 1, 2019

Se permite la apllcaclon anticipada de estas hormas nuevas y revisadas,




ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presantes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administractan realice clertas estimaciones y establezea algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito
de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financleros, En opinlén de |a Adminlstraclon, tales estimaclones
y supuestos estuvieron basadas en la mejor utilizaclén de la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn, se presentan las estimaciones ¥ juicios contables crlticos que la
administracién de la Compafila ha utilizado en el procese de aplicacln de los

criterlos contables:

3.1

3.3

Deterigra de actives - A la fecha de cierre de cada perfodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se anallza el valor de oz
actlves para determinar si existe algin indicio de gque dichos activos
hublaran sufrido una pérdida por deterioro, En caseo de que exista algn
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.
Si se trata de activos identificables que no generan flufos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la gue pertenece el actlvg,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activa en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaclones sobre su Importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hublera tenido de no haberse reconoctdo la pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas Utlles de propiedades y equipos - [a
estimacion de las vidas Gtiles y el valor residual se efectuan de acuerdo
a [a} menclgnado an la Mota 2.7.3.

Valuacién de fos instrumentos financleros - La Compaiifa utiliza las
tecnicas de valuacidn para la medicion del valor razonable de sus actives
financieros y pasivos financleros que se basan, en la medlda de |0
posible, en datos observables del mercado. La Compafila utilizd dichas
técnicas de valuacién para acclones no cotizadas (al valor razonable con
camblo en otro resultado integral} y algunos otros actlvos y paslvos
financleros.




