SEGEVAL S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2016
Expresadas en Délares-de E.U.A.

1. OPERACIONES
SEGEVAL S.A. (en adelante “tfa Compafifa"} fue constituida en Ecuader el 27 de febrero de 2014 ante la Notaria

Trigésima Séptima del Cantén Quito y su actividad' principal es realizar el disefio, célculo y conslruccidn de
obras civiles, de edficics, casas, conjuntos residenciales, escuelas y colegios, ademéas al alquiler, compra y

venta de materiales para la construccién.

La direccion regisirada de la Compania es en Jla ciudad de Guayaquil - Ecuador, Av, Joaguin Orrantia y
Leopoldo Benltez, Hotel Sonesta, Mezzanine 2 Oficina 201.

Los estados financieros - de SEGEVAL S.A, para el afo terminado al 31 de diciembre de 20186, iueron
aprobados y autorizados por la gerencia para su emisién el 11 de marzo de 2017 y seran presentados para la
aprobacion de la Junta Gereral de Accionistas. En opinién de lz gerencia, estos estadas financieros saran

aprobados sin modificacion,

2. BASES DE PREPARACION Y OTRAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante "NIiF"), emitidas por la International Accounting Standards Board {en

adelante "JASB") vigentes al 31 de diciernbre de 2016.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Compafifa. Los estados financieros se presentan en Ddlares de ELUA., que eg la
moneda de curse legal en Ecuador y moneda tuncional de presentacién de la Compania,

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistantes con las aplicadas en afics anterfores, exceple que ia
Compafia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a
partir del 1 de snero de 2016, segln se describe a continuacidn; sin embargo, debido a la estructura de la
Compaidia y la naturaleza de sus cperaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo un efecto significativo en
su posicion financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido necesaric modificar los estados financieros

compatativos de la Compa#ia.

Nuevas Normas, Enmiendas e Interpretaciohes
La Compania ha aplicado por primera vez ciertas normas y modificaciones a las NIIF, que son efectivas para los

periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018. La Comparia nho ha adoptado
anticipadamente ninguna otra norma, interpretacién o modificacion que se haya emitido, pero que alin no es
efactiva, Aungue estas nuevas normas y modificaciones aplicadas por primera vez en el afio 2015, no tuvieron
un impacto significativo en los estados financieros de la Companla y su desempefo, dichas normas o

. enmmiendas se describen a continuacion:



.
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3.

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Métode de la participacion

- Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacién
- Enmignda a la NIG 12: Beneficios a empleados

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabllidad aplicadas por fa Compariia en la preparacion de sus

estados

financieros son lag siguientes:

(a) Efectivo en caja y bancos-
El rubro efectivo en caja y bancos presentado en el estado de situacién financiera incluye todos los saldos

en efectivo mantenidos en caja v bancaos, los cuales se registran al costo v no estan sujetos a un riesgo

significativo de cambios en su valor.

(b} Instrumentos financieros-

N

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial
Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se

clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resuftades, préstamos vy
cuentas por ccobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, invarsiones financieras
disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compafia
determina la clasificacién de sus activos financieros al momento de su reconocimiento inicial vy,

cuando es apropiado, revailia esta determinacion al final de cada afio.

Todaos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor tazonable mas los costos

directos atribuides a la transaccion, excepto los activos financleros que se contabilizan a valor

razonable con efecto en resultados.

Las compras o ventas de activos financiercs que reguieren la enlrega de los activos dentro de un
perivdo de tiempo establecide por regulaclon o por convencidn en el mercade {fransacciones
convencionales) se feconocen en la fecha de la nsgociacién, es decir, en la fecha an la que la

Compariia se compromets a comprar o vender el activo.

Medicion posterior
La medicién posterior de los actives financieros depende de su clasificacion, en las cuatre calegorias

siguientes:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resu'tados

. Préstamas y cuentas por cobrar
. Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

+  Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros de la Compahia se clasifican en préstamos y cuenias por cabrar.
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Préstamos y cuentas por cobrar
Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o

determinables, que no se nagocian en un mercado activo, por los que la entidad no liene intencion de
vendsrlos inmediatamente o en un futuro préximo y no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su

deterioro crediticio.

Despuds de su reconocimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costc amortizado
mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro del valor. El
costo amortizado se calcula temanda en cuenta cualguier descuento o prima en ta adquisicién y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amottizacién
de la tasa de interés efectiva se reconoce coma ingreso financiero en el estado de resultados. Las

pérdidas gue resulten de! deterioro del valor se reconocen en el estado de resultades como costos

financieros.

La Compafia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efective en caja y bancos, deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaccion, netas

de provisién para cuentas incobrables cuando es aplicable.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupa de activos

financieros similares) se da de baja cuando:
a. - Expiren los derechos contractuales sabre los flujos de efectivo del activo,

b. Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
cbligaclén de pagar a un tercerc la iotalidad de los flujes de efective sin una demotra
significativa, a través de un acuerdo de transferencia {pass-through arrangement), y {a) se
hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a ia propiedad del
activo, (b)Y no se hayan ni transferido ni retenido sustanciaimente todos los nesgos y beneficios

inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compafiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de
un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active, ni haya
transferido el control del mismo, el activo se contintia reccnociendo en la medida-de la implicacién
continuada de la Compafifa sobre el activo. En ese caso, id Compafila también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido v el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los

derechos y las obligaciones gue la Compariia ha retenido.

Ung implicacidn continuada gue tome la forma de una garantia sobre el activo transterido se mide
como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maxime de

contraprestacién gue la Compafia seria requerida a devolver.
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(i)

Deterioro de activos financieros

La Compafia evalCa en cada techa del estado de situacién financiera, si existe evidencia objetiva de
que un aclivo financiero o un grupo de activos financieros estan detetiorados. Un activo financiero o
un grupo de activos financieros se consideran afsctados sf, v sélo si, existe evidencia objetiva de
deterioro como resultado de uno 0 més eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo (un evento de "péfdida sufrida”) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financierc o activos financieros de la Companla que puedsen
estimarse de forma confiable. Evidencia de detericro pueden ser indicios de que los deuderes o un
grupo de deudores estan experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos
en pagos de intereses o principal, la probabilidad de que eniren en quigbra u ofra recrganizacion
financiera y cuando los datos observables indican que existe una disminucién mensurable en los
flujos de efectivo fuluros, tales como cambios, atrasos o condiciones econdmicas que se

correlacionan con valores predeterminados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Nerma Internacional de Contabilidad (NIG) 38 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados ¢ préstamos y
cuentas per pagar, segtin sea petlinente. La Compafiia determina la clasificacién de sus pasivos

financieros en su reconacimients inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se recenccen nelo de los costos

de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compania es parte de los acuerdos coniractuales
del instrumento. Los pasivos tinancieros son clasificados como obligaciones a certo plazo a menos
aue la Compafiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por méas de
doce meses después de la fecha de! estado de situacién financiera. Los costos de financiamiento se
reconocen segln el critetio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la

adquisicion del financiamiento.

Medicién posterior-
La medicién posterior de los pasives financisros depende de su clasificacién. Los pasivos financieros

de la Compania se clasifican en cuentas por pagar.

Préstamos y cuenlas por pagar

Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por pagar se miden a su cosio amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el
estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de
devengamiento de los intereses aplicando el método de la tasa de interés efectiva. El costo

amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién y las
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comisiones o cosios que son parie integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacidn de la

tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados.
La Comparfiia mantiene en esta categoria acreedores comerciales y olras cuentas por pagar.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financietc es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente

conltrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirada.

Cuando un pasive financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista
hajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo exstente se modifican
de manera sustancial, tal permuta o modificacion se trala como una baja del pasivo original y el
reconocimienta de un nueve pasive, y la diferencia en les importes respectivos en libros se

reconocen en ¢l estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros
Los -activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de
situacion financiera, cuando se tisne el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencion

de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compafia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de

situacion financiera.

El valor razonable es el precic que se racibiria por vender un active o que se pagaria al transterir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. La
medicién al valor razonable se basa en el supueste de que la transaccion para vender el activo o

transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
En ausencia de un mercado principal, en el mercado més ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compafiia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supueslos que los participantes en el
mercado Usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado

acttian en su mejor interés econdmico.

La medicién del valor razonable de activos no financiercs toma en consideracion la capacidad de un
participante en &) mercado para generar benelficios econdmicos medianie el mayor y mejor uso del
activo o vendigndolo a ofro particinante en el mercado gue usaria el activo de la mejor manera

posible.
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La Compahia utilza técnicas de valuacidn que son apropiadas en las circunstancias y per las cuales
ttene suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de dalos

observables relevantes y minimizando el usc de datos no observables.

Todos los actives y pasivos por los cuales se determinan o revelan-valores razonables en les estados
financieros son clasificados dentro de la jerarguia de valor razonable, descrita 2 continuacion, en
base al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor

razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas baje de informacion que es significativo
para la medicién al valor razonable es directa o Indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacidn por las cuales &l nivel mas bajo de informacion que es significativo

para la medicion al valor razonabla no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre
una base recurrente, la Compariia determina si se han producide transferencias entre los diferentes
niveles dentro de la Jerarquia mediante la revision de la categorizacidn al final de cada periodo de

reparte.

La gerencia de la Compafia determina las polilicas y procedimientos para mediciones al valor
razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reperle, la gerencia analiza los movimignlos
en los valores de los actives y pasivos gue deben ser valorizados de acuerde cen las politicas

contables de la Compania.

Para propdsitus de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgoes v el nivel de la jerarquia de

valor razonable tal como se explice anteriormente.

{c) Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes- _
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcién
de su vencimiento, es décir come corrientes aguellos con vencimiento igual o infericr a 12 meses, lgs que
estan dentro del ¢iclo nermal de la operacion de la Cemparifa, y'como no corrlentes, los de vencimiento

superior a diche periodo.

(d} Obras en construccion-
Los inventarios incluyen los materiales, obras en ejecucian y demas coslos incuttidos en el desarrollo de la
urbanizacién, las cuales estan valuados al costo promedio o valor neto de realizacidn, el gue sea menor.
El valor neto de realizacion corresponde al precio de reposicion de los bienes adquiridos. Los costos de los
inventarios comprendsn tados los costos derivados de su adquisicion, asi ceme clros costas en los gue se

haya incurrido para dafles su condicidn y ubicacion actuales.

(e) Propiedad, mobiliario y equipo-
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(f)

La propiedad, mobiliario y equipo se miden al costo de adquisicién neto de la depreciacién acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta titima corresponda. E! costo incluye los gastos directamente atribuibles
a la adguisicién o construccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo
son capitalizados cuando es probable que benaficios econdmicos fuluros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciches menores o mantenimiento v son registrados en rasultados cuando son

incurridos.
La depreciacién de propiedad, mobiliario y equipo, es calculada linealmente basada en la vida Ulil eslimada
de los bienes del activo fjo, o de componentes significativos identificables que posean vidas (tiles

diferenciadas.

Las vidas Utiles estimadas de propiedad, planta y equipo son las siguientes:

Afias
Inslalaciones 10
Muebles y enseraes 10
3

Equipos de computacion

La vida (til de {os activos se revisa y ajusta si es necesario, en la fecha de cada balance.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad, mobiliario y equipo excede a su monto recuperable,

este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, mobiliaric v equipo, se calculan comparandao los

ingresos obtenidos con el valor en libres y se incluyen an el estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento sg capitalizan siempre y cuando estén refacionados con ia
construccidn de activos calificables. Un activo caliticable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido coma mayor a un ano. Al 31 de
diciembre del 2016 todos los proyectos de la Gompafiia se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por

lo gue no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros- ‘
La Compafifa evallia a fin de cada afic si existe algin indicio de que el valor de sus activos se ha

deteriorado. Si existe tal indicio, 'a Compafia hace un estimado del importe recuperable del activo. El
importe racuperable del activo es el mayor enire su valor razonahle menos los cosios de venta y su valor
en uso, y es determinado para cada activo individual, a menos gue el activo ho genere flujes de efecivo
que sean largamente independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libres de un
aclivo excede su importe recuperable, se considera que el active ha perdido valor v es reducido a ese
importe recuperable. Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del
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h

mercado del valer del dinero en el tiempa y los riesgos especificos del activa. Para la determinacién del
valor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las
hubiera. Si no pueden idenlificarse este tipo de operaciones, se utlliza el modslo de valoracidn que resulte
mas apropiado. Estos calculos se verifican contra multiplos de valoracian, colizaciones de acciones y otros

indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de

resuttados.

Dicha evaluacién requiere el uso de estimados y supuestos tales como los velimenes en inversiones por

realizar, presupuestes de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2018 la gerencia de la Compafia considera que no existen indicios del tipo
operativo o econdmico que indiguen que el valor neto registrade como mobiliario, instalaciones y equipos,

no pueda ser recuperado,

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes
Les pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha de eslado de situacion financiera, surgidos
oMo consecuencia de sucesos pasados para clya cancelacion se espera la salida de recursos y cuyo

importe y oportunidad se pueda estimar fiablemente.

l.as provisiones son reconocidas cuando la Gompafiia tiene una obligacién presente {legal o implicita}
como resultado de un eventc pasadc y es probable gue se requieran recursos para cancelar las
obligaciones. Las 'prowsiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacidn que se tenga a esa fecha. Cuands el efecto del valor del dinero en &l tiempo es
impottante, el monte de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para

cancelarla.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya cenfirmacion esta sujeta a
la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la Compafila, u obligaciones presentes surgidas de
hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma flable, o en cuya liguidacién no es

probable que tenga lugar una salida de recursos.

Obligaciones por beneficios a empleados-

Corto plazo;
Son beneficios cuyo pago es liguidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo

en el que los empleadeos han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor {(sin

descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Gomo parte de los beneficios de corfo plazo se incluye la participacion 2 trabajadores, que se calcula

aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Largo plazo:
La Compadia, seglin las leyes Iaborales vigentes, mantiene un plan de beneficics definidos y post-empleo
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M

(k)

que corresponde a un plan de jubilacién patronal y desahucio que se registra con cargo a resultados del
ano y su pasivo represenia el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera,
que se determina anualmente con base a estydios actuariales realizados por un peritc independiente,
usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor presenle de las obligaciones de beneficios
definidos y post-empleo se determina descontando los flujos de salida de efective eslimados.

La politica contable de la Compafifa para los planes de beneficios definidos es recanocer las pérdidas y
ganancias actuariales en su totalidad en los ofros resultados integrales en el periodo en el gue ocurren.

Al 31 de diciembre 2016, la Compafiia ne registra en sus estados financieros heneficios post emplec.

Reconocimiento de ingresos-
Los ingrescs se miden por ef valor razonable de la contraprestacion recibida, teniendo en cuenta las

condiciones de cobro definidas contractualmente. En el pericdo 2016 la Compania ha facturado
comisiocnes por la venta de casas del Proyecio Habitacional Cumbres de Ayangue. Los ingresos se

presentan netos de los impliestos a los serviclos por venias, devoluciones, rebajas y descuenios.

La Compania reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos puede ser valorado con fiabilidad.

Recohocimiento de costos y gastos-
Les costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientes del momente en que se

pagan y se registran en los petiodos con los cualss se relacionan.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente
El activo o pasive por impuesto a la renta coriente es medide como el Importe esperado que sea

recuperado de o pagado a [as autoridades tributarias. Elimpuesto a la renta es calculado sobre la base de
la informacién financiera de la Compafila. Las tasas de Impuesto a la renta vy regulaciones fiscales
empleadas en el célculo de dichos importes son las gue estan vigentes a la fecha de clerre de cada ano.

La gerencla evalta periddicamente la posicidn asumida en las declaracionss de impuesic a la renta

respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objelo de interpretacion.

Impuesto sobre [as ventas
Los ingresos de actividades crdinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyende el importe de.

cualgquier impuesto sobre las ventas {ej. Impuesto al valor agregado), saivo:

- Guando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicidn de aclivos o en una prestacién de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como

parte del costo de adquisicion del active o como parte del gasto, segun corresponda;
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- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos

sobre las venias.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que correspenda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como Lna cuenta por cobrar o Una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, seglin corresponda.

{l Eventos posteriores-
Los evenlos posteriores al clerre del gjercicio que proveen informacidn adicional sobre la siluacién
financiera de la Compafifa a la facha del estado de situacién financiera {eventos de ajusie) son incluidos
en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no scn eventos de ajuste son

expuestos en notas a los estadas financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieras implican el uso de crilerios y/o estimaciones. Estos
critetios y estimacicnes se efectuaron sobre la base de su mejor conocimianto de los hechos relevanles y
circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de

las estimaciones incluidas en los estados financieros.

Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a la fecha de reporte, que
tienen un riesgo significative de originar un ajuste materia! a los valores de activos y pasivos en el afio financiero
siguiente, se describen en las notas adjuntas a los estados financieros. La Compafifa basa sus supuestos y estimaciones
sobre pardmetros disponibles cuando los estados financieros son preparados. Circunstancias existentes y supuestos
acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debida a cambios en el mercado o circunstancias gue estdn

rnas alla del control da la Compatifa, Tales cambios serdn reflejados en los supuestas cuando ellos ocurran

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANGCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES
A continuacién se enumeran las normas intermacionales de informacién financiera y enmiendas emitidas, pero

con vigencia posterior al ejercicio econdmico que comienzan al 1 de enero de 2017.

Fecha efectiva de

Normas vigencia

1 de enero de 2017
1 de enero de 2017

Enmienda a la NIC 7 Estado de Flujo de efectivo — Revelaciones

Enmienda a la NIC 12 Impuesto a las ganancias — Recanocimiento de aclivos por impuesto difsridos
por pérdidas no realizadas '
Enmienda a las NIIF2 Pagos basados en acciones — Clasiticacién y medicién de operaciones de page 1 de enero de 2018

basado sn acclones

NiIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contralos con clishies 1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enero de 2019

Audn no deffnida

NIIF 9 Instrumentos financleros

NIIF 18 Arrendamientos
Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 — Venta o aportacion de aclive entre un invarsor y su asociada /

negocio conjunto
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La gerencia no ha completado el procesa de evaluacién de los efectos gue resultaran de la adopcion de las
enmiendas mencionadas; sin embargo la expectativa de la gerencia es que no existen impactos significativos de

la adopcidn de estas normas ¢ ehmiendas.

6. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de efectivo en caja y bancos se desglosa como sigue:

20186
Efectivo en caja 513
Bancos {a) 1,036
1,549

() La Compafila mantiene sus cuentas cotrienles en Ddlares de E.U.A. en diversas entidades lpsales, Los fondos san de

libre disponibilidad y no generan intereses.

7. DEUDQRES COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de cuentas por cobrar comerciales se desglosa como sigue:

2016
Clientes 58,438

Las cuentas por cobrar comerciales no generan interés.,

Al 31 de diciembre de 2016, la apertura por vencimiento del saldo de las cuentas por cobrar clientes es como

sigue:
31 de diciembre
de 2016
Total

Corrienle -
Vencido!

De 31 a 60 dlas -

De 61 a 90 dfas -

De 91 a 120 dfas 304
De 121 a 365 dias 8,808
Mas de 365 dias 48,326
Total 58,438

La Compafiia mantiene un Fideicomiso denominado Fideicomiso Ribsras de Durdn, administrado por una
Fiduciarla legalmente constituida en el pais, la cuat se encarga de la gestidn o administracidn del dinero, el cual
es reembolsado a la Compafiia en base a planilla y avance de obra.
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8.

10.

12

OTRAS CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de cuentas por cobrar comercizales se desglosa como sigue:

2016
Otras cuentas por gobrar 354
Anticipo a proveedores (1) 71,013
Anticipo compra de terreno (2) 137,807
Otros actlvos (3 4,130
213,374

(1y El anticipo a proveedores corresponde principalimente a anticipos dados para la construcsidn de las casas
del proyecto Ayenguesol.

2y Corresponde al anticipo realizado para la compra de un terreno en Ayangue, para la consiruccion futura de
preyectos inmokiliarios.

3y Corresponde a garantia de arrigndo por las oficinas donde opera la Comparia.

OBRAS EN GONSTRUCCION
Al 31 de diciembre 2016, el saldo de las obras en construccian incluyen los materiales, obras en ejscucién y
demas cosfos inclrridos en el desarrolie de los. proyectos inmobiliarios, los cuales estdn valuados al coslo

promedio o valor neto de realizacian, e que sea menor.

PROPIEDAD, MOBILIARIC Y EQUIPO
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de propiedad, moblliario y equipo se formaba de la siguiente

manera:

Al 31 de diciembre de 2016 Al 31 de diciembre de 2015
Depre- Depre-
clacidn ctacion
acumu- Valor acumd- Valor
Costo lada neto - Costo lada neto
Depreciables
Instalaciones - 9,692 (2,445) 7247 10,389  (1,583) 8,806
Muebles y ensares 12,735 (3,118} 9,617 14,125 (2,041 12,084
Equipos de computacion 12,081 (9,418) 2,673 12,517 {6,059) 6,458
Equipo de oficina 2,300 (134) 2,166 - - .

356,818 (15,115} 21,703 37,031 (9,683} 27,348
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Durante el afio 20186, i movimiento de propiedad, mabiliario y equipo fue como sigue:

: Muebles y Equipos de  Equipos de

Instalaciones enseres computacion oficina Total
Costo:
Saldo al 31 de
diciembre de 2015 10,389 _ 14,125 12,517 - 37,031
Adicionas - - 858 2,300 3,158
Ajuste (697) {1,390} {1,284) - (3.371)
Saldo al 31 de
diciembre de 2016 9,692 12,735 12,091 2,300 36,818
Depreciacion
acumulada
Saldo al 31 de {1,583) 2,041 6,059 {9,683}
diciembre de 2015 ' (2,041) (6,059) '
Adicicnes {969) {1,274) (4,007} (134) (6,384}
Ajuste 107 197 648 - 952
Saldo al 31 de
diciembre de 2016 (2,445) (3,118) (9.418) (134) (15,115)
Saldo neto 7,247 9,617 2,873 2,166 21,703

11. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 20186, el saldo de propiedades de inversidn se desglosa como sigue:

2016
Terreno de Duran (1) 131,000
Terreno de Gumbres de Ayangue (2)

1,188,105

1,319,105

(1) Corresponde a la compra de varios letes de un terreno ubicado en la Cooperativa de Vivienda Urbana
Los Helachos del cant6n Duran, adguiridos para Ja construceién de proyectos inmabiliarios.

(2y Corresponde a la compra de doce lotes de terrencs dentro de la Urbanizacién Cumbres de Ayangus,
ubicado en el recinta Ayangue, Provincia de Santa Elena, adquiridos para Ja construccién de proyectos

inmaobiliarios.
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12. ACREEDORES CCMERGIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

13.

14

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de acreedores comerciales y olras cuenlas por pagar esid constiluido de

la siguiente manera:

2016
Corriente
Proveedores 97,340
Tarjelas de crédito 3,844
Anticipo de clientes 681,422
Otros 4,452
787,058

Las cuentas por pagar no generan intereses, excepto por las larjeta de crédito corporativas.

2016
No Corrienie
Cuenta por pagar accionista (1) 1,667,922
Ofros pasivos {2) 111,567
1,779,489

{1) Corresponden principalmente a préslamos por pagar al accionista mayoritario de la Compaia por inicio de
operaciones de la Compahia y por la compra de un lerreno ubicado en el recinlo Ayangue; el vencimiento

de dichos préstamos es a mds de un afio.
{2) Corresponde a los intereses provenientes de los préstamos adquiridos con el accionista mayoritario con

una tasa de inlerés del 10,21% anual.
BENEFICIOS A EMPLEADOS

Corlo plazo: ] .
Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cietre del periodo en

el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de

los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte de los benelicios de corlo plazo se incluye la participacién a trabajadores, que se calcula aplicande

el 15% sobre la ulilidad conlable.

Al 31 de diciembre de 20186, el saldo de beneficios a empleados corlo plazo se desglosa como sigue:
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2416
Beneficios sociales 1,367
Otras obligaciones con IESS 868
Participacién de trabajadores 83D

2,867

Largo plazo:
La Compaiiia fue constituida en &l afio 2014, por lo cual la Gerencia considera innecesario la elaboracion

del Esludio Acluarial y regislro de estas provisiones a largo plazo.

14. IMPUESTOS

{a) Impuestos por recuperar y por pagar
Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de impueslos por recuperar y por pagar se forma de la siguiente

manera:
2016
Por recuperat:
Crédito tributario impuesto al valor agregado 4,345
Por pagar:
Impuesto a la renta 153
Impuesto al valor agregado por pagar 460
Retanciones en la fuente de impuesto a la renta 417
Relenciones en la fuente impuesto valor agregado 600
Tolal impuestos por pagar 1,630

{b) Impuesto ala renta-
Reconocido en resultados
Los gastos por impuesto a la renta corriente mosirados en el estado de resuitados inlegrales del afio 2016

se componen de la siguiente manera:

2016

Gastfo impuesto a la renla corrients 788
Conciliacion del resultado contable-tribwtario-

Las partidas que principalmente aleclaron la utilidad contable con la base para la determinacion del

impuesto a la renta en los anos 2016 fueron las siguienles:

15
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2016
Ulilidad anles de impuesto a la renla 3582
Mas- Gastos no deducibles -
Ulilidad gravable 3,582
Tasa de impuesto 22%
Provision para impuesto a la renla 788

Al 31 de diciembre de 2016, la delarminacion del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como sigue:

2016
Anticipo determinado al gjercicio fiscal declarado -
Provision para impuesto a fa renta carriente 788
Menos:
Retenciones en la luente del afio {635)
Impuesto a la Renta por pagar (Véase literal (a}) 153

{c} Otros asunlos relacionados con el impueslo a [a renia-

Situacién tributaria-
De acuerdo con disposiciones legales, la auleridad (ributaria liene la facuttad de revisar las declaraciones

del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasia tres anos posleriores contados a parlir
de [a fecha de presentacion de la declaracidn del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido

oparlunamente con sus obligaciones tributarias,
La Compania no ha sido fiscalizada desde la fecha de su constitucion.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre

de cada periedo liscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impueslo a la renta vigenle,

Las sociedades nuevas gue se consliluyan eslan exoneradas del pago del impuestb a la renla por el
periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los canlones Quilo y Guayaquil y deniro de cierlos seclores econémicos.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes lres afos contados a pailir de la
vigencia de la ley Orgénica de Solidaridad y de Correspensabilidad Ciudadana para la Reconslruccian y
Reaclivacién de las zonas afecladas por el terremolo de! 16 de abril de 2016, en las provincias de Manabi
y Esmeraldas, esldn exoneradas def pago del Impuesto a la Renla durante cinco afos.
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Tasa del impueslo a la renta-
La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a parlir del ejercicio fiscal 2015, la larila

impositiva serd del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, soclos, participes,
conslituyentes, beneficiarios o similares, residentes o eslablecidos en paralsos liscales o regfmenes de .
menor imposicién, con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50%

del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraises fiscales o regimenes de
menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicard sobre la proporcion de la base

imponible que corresponda a dicha participacién

Asimismo, se aplicar3 la tarila del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber
de informar a la Adminislracion Tributaria la composicion de sus accionistas, socios, participes,

conlribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezea la Ley de Régimen Tributario
Interno v las resocluciones que emita el Servicio de Rentas Inlernas, sin perjuicio de otras sanciones que

fueren aplicables.

En caso de gue la Compania reinvierla sus ulilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tribulario Interno, podrla cbtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porceniuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el

correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

Anticipo del impueslo a la renta-
El anlicipo se determina sobre la base de la declaracion del impueslo a la renla del afio inmediato

anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos cierlos componentes), patrimonio
lotal, ingresos gravables y costos y gaslos deducibles. El anlicipo serd compensado cen el impuesto a la
renta causado y no es susceptible de devolucidn, salvo casos de excepcidn. En case de que el impuesto a

la renla causado fuere menor al anticipe delerminado, el anlicipo se convierte en impueslo a la renla

minimo.

Asi también, se excluirdn de fa determinacion del anlicipo del impuesto a la renla los gaslas incremenlales
por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gaslos i
efectivamente realizados, relacionados con los benelicios tributarios para el pago del impueslo a la renta ‘

que reconoce el Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,

as{ como olras aleclaciones por aplicacién de normas y principios contables.

También estin exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renla las sociedades nuevas i
conslituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios. :

La Ley Orgénica de Inceniivos Tribularios para Varios Seclores Productives, publicada en el Segundo
Suplemenlo del R.O. 860 del 12 de oclubre del 2016, establece que e! SRI podra disponer la devolucion
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(d)

del anticipo de impuesto a la renta cuando se haya vislo afeclada -signilicalivamente la actividad
econdmica del contribuyente, siempre que este supere el impueaslo causado, en la parte que exceda el
tipo imposllivo electivo promedio de los coniribuyentes definido por la Administracion Tributaria.

Dividendos en electivo-

Los dividendos y ulilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o exlranjergs residentes en el Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o
exiranjeras, no domiciliadas en puraisos fiscales o jurisdiccién de menor imposicién o de personas

nalurales no residenles en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta:

Esla exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. E!
porcentaje de relencidn de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependerd de quien
y donde esla localizado el beneficiario electivo, sin que supere la diferencia enlre la maxima tarifa de
impuesto a la renla para personas naturales (35%) y la tarila general de impuesto a la renla prevista para

sociedades (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean dislribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos liscales o
regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la dilerencia entre la lasa
méxima de tributacién de una persona natural (35%) y ia tarifa de impuesto a la renla corporativo aplicable

para sociedades (22% o 25%).

i

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o uliidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procederd a la retencién de impueslo a la renta sobres dichos dividendos como

51 se existiera un beneficiario efeclivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio economico u olorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionislas o alguna de sus parles relacionadas {préslamos no
comerciales), esla operacion se¢ considerard como pago de dividendos anlicipados y por consiguienle se
debera elecluar la retencion correspondiente a la tarila de impuesto a la renta corporalivo vigenle al afio
en curso, sobre al monlo de tales pagos. Tal refencién serd declarada y pagada al mes siguienle de

efecluada y constiluira crédito tribuf arie para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renla.

impuesto a la Salida de Divisas {ISD)-
El impuesto a la Salida de Divisas {ISD} es del 5% y grava a lo siguiente:

+  Latransferencia o traslado de divisas al exterior.
. Los pagos efecluados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieres en el

exlerior de la persona nalural o la sociedad o de lerceros.
. Las importaciones pendienles de pago regfstradas por mds de doce {12) meses.
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{e)

. Las exporlaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos

por conceplo de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.
Estan exenlos del Impuesto a la Salida de Divisas {ISD):

»  Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de taijetas de crédito.

+  Pagos realizados al exlerior por amorlizacién de capital e intereses de créditos olorgados por
inslituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al linanciamiento
de inversiones previslas en el Codige Organico de la Produccion, Comercio e Inversiohes y que
devenguen intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exlerior por parle de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Ecendmico (ZEDE).

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos dislribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuadar, después del pago del impueslo a la renla, a favar de olras
sociedades exlranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn.

. Hasta por un afio se encueniran exonerados del Impuesto a la Salida de Divisas y aranceles
aduaneros, las importacicnes efectuadas a favor de conlribuyentes que hayan sulrido una afectacion
econdmica direcla en sus activos productivos como consecuencia del desaslre nalural y que lengan
su domicilio en las provincias de Manabli y Esmeraldas, de bienes de capital no producidos en
Ecuador que sean destinados a procesos productivos o a la prestacion de ‘servicios ubicados en las
zonas afectadas.

. Los pagos de capital o dividendos realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capilal
ingresado al pais por un residente, sea como financiamienlo propio sin intereses o como aporte de
capital, siempre y cuando se hayan deslinade a realizar inversiones produclivas, y eslos valores
hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos aftos conlades a parlir de su

ingreso.

El impueslo a la Salida de Divisas (ISD) podra ser ulilizado como crédilo Iributario para ia delerminacién
del impueslo a la renta hasta por 5 anos, siempre que haya sido originado en la importacién de malerias
primas, insumos y bienes de capital con fa finalidad de que sean incorporados en procesos produclivos y

que consten en el listado emitido por el Comité de Polilica Tributaria.

Conlribuciones especiales-

De acuerdo con la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Giudadana para la
Reconstruccién y Reactivacidn de las Zonas afectadas por el terremolo del 16 de abril de 2018, publicada
en el registro oficial No. 759 del 20 de mayo del 2016, se establecieron ciertas conlribuciones por una sola

vez enlre las principales que afeclan a la Compafiia lenemos:
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. lLa Conlribucién solidaria seobre bienes inmuables y derechos represenlalivos de capital
correspondiente al 0.9% del avalud catastral del 2016, sobre lodoslos bienes inmuebles existenles
en el Ecuador y, sobre el valor pairimonial proporcional que al 31 de diciembre del 2015 perlenezca
de manera directa a una sociedad residente en el exlerior; si esta corresponde a un paralso liscal o
jurisdiccién de menos imposicidn o no se conozcea su residencia, la contribucion sera del 1.8%.

+  La coniribucién sobre fas utilidades coirespondiente al 3% de la ulilidad gravable del impueslo a la

renta, obtenida por las sociedades en el ejercicio tiscal 2015.

Las contribuciones eslablecidas en esta Ley no podran ser deducibles del impuesio a la renta de las
personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas conliibuciones exceda el
valor de la ulilidad gravable del afio 2016, la diferencia serd deducible para los siguienles ejercicios
fiscales, conforme a los limiles y condiciones establecidas en el Reglamento.
15. CAPITAL SCCIAL

Al 31 de diciembre de 2016, la composicion accionaria, es como sigue:

Porcentaj
e
Nimero  Valorde  de parti-
de cada cipacion Valor
Accionistas Pals acciones Accion Yo nominal
Lara Trejo Juan Gamilo Ecuador 1,400 10 70% 14,000
Nicola Velasquez Brenda Alicia Ecuador 600 10 " 30% 6,000
2,000 100% 20,000

16. RESERVAS

Reserva legal
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos sl 10% de la ulilidad neta anual, hasta que la

reserva llegue por lo menos al 50% del capilal social. Dicha reserva na puede distribuirse como dividendos en
efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafifa, pere puede utiizarse para cubrir pérdidas de

operaciones o para capitalizarse.

17. UTILIDADES RETENIDAS

(a) Ajustes de primera adopcidn-
De acuerdo a la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.11.07 de la Superintendencia de Companias, el saldo
deudor que se& generd produclo de los ajusies provenientes de 1a adopcion por primera vez de las NIIF

podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del Gltimo afio concluido, si los hubiera.
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18.

19.

20.
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(b} Ajuste de afios anteriores

Al 31 de diclembre del 2016 la compaiiia decidid realizar un ajuste por sobreastimacion de la depreciacidn

acumulada de propiedad, mobiliario y equipo por 952.

COSTOS DE VENTA
Por el aino 2016, los costos de venla se forma de la siguiente manera:

2016
Sueldos, salarios y demas 15,374
Servicios basicos y olros 7,600
Participacién trabajadores 632
Oilros 4,718
Beneficios sociales 75
286,399

INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologfas y supuestos empleados por la Gompaiiia para delerminar los valores estimados de mercado
dependen de los términos y caraclerlslicas de rigsgo de los diverses inslrumentos financieros. Para aquellos
inslrumenlos linancieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en
libros; como son, el efeclivo en caja y bancos, las cuenlas por cobrar comerciales, olras cuenlas por cobrar y
acreedores comerciales por pagar, no se divulga la informacion de valor razonable segln lo requerido por las

NIIF. Los otros instrumentos se clasifican en el siguients nivel de la jerarquia de valor razonable.

Nivel 1-
Los aclivos financieros incluidos en esla categoria sen aguellos que se miden sobre la base de cotizaciones

obtenidas de un mercado activo. Un instrumento linanciero se considera como cotizado en un mercado aclivo si
los precios son facil y regularmente disponibles de un mecanismo cenlralizado de negociacién, agenle,
corredor, grupo de Industria, proveedores de precios o entidades regulatorias; y dichos precios provienen

regularmente de transacciones en el mercado.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Companla, incluyen acreedores comerciales y olras por pagar. La
finalidad principal de estos pasivos (inancieros es financiar las operaciones de la Comparifa. Los principales
activos linancieros incluyen deudores comerciales, y otras cuenlas por cobrar, y efectivo en caja y bancos que

provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus aclividades, la Compaiifa se encuentra expussla a los riesgos de mercado, de crédilo
y de liquidez, los cuales son manejados a fravés de un proceso de identificacion, medicion y monitoreo
continuo, con sujecion a los imiles de riesgo y olros conlroles. Este proceso de manejo de riesgo es crilico
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para la rentabilidad continua de la Comparifa.

La gerencla revisa y acuerda las pollticas para la geslion de cada uno de eslos rigsgos, los que se resumen a

continuacién:

(a)

(1)

(c)

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos fuluros de efectivo de un

instrumenlo tinanciero fluclien debido a los cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaiia, los precios de mercado comprenden principalmente el riesgo de lasas de interés. Los

instrumentos financieros afeclados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efeclivo.

Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de 1asa de inlerés es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efeclivo fuluros de un

instrumento financiero fluctden debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La Compafia
maneja su riesgo de tasa de interés mediante la obtencidén de deudas con tasa de interés fija.

Riesgo de crédito
El riesgo de crédilo es el riesgo de que una conlraparie no pueda cumplir con sus obligaciones en relacion

con un instrumento financiero o conlrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compania esla
expuesta a un riesgo de crédilo menor por sus aclividades operalivas {principalmente en cuentas por
cobrar) y de sus actividades de financiamiento, incluyendo las depdsitos en bancos en instiluciones

linancieras.

El riesgo de crédito surge del efeclivo en bancos, asi como la exposicién al crédito de clientes, que
incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las Iransacciones comprometidas. El riesgo
de crédito que surge del efectivo en bancos se gestiona a lravés del drea de tesoreria de la Gompaiiia de
acuerdo a sus polilicas internas. La Compaiia manliene cuentas por cobrar a distintos clientes y no

mantiene cuentas pendienles de cobro significativas con ninguno en particular.

Riesgo de liguidez-
La Compaiifa monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de eleclivo proyeclado a corto y

largo plazo. El objetivo de la Gompaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compaiiia monitorea y manliene un cierlo nivel de efeclivo, considerado adecuado por la
adminislracién para financiar las operaciones de la Compaiiia, y para miligar fos efectos en el cambio de

flujo de efectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2017 y la lecha de emision de estos esiados financieros, no

han ocurrido hechos de carécter financisro o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o

interpretaciones de los estades financieros al 31 de diciembre de 2016.




