INTRAMUROS S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2016

1. Operaciones

La Compaiiia INTRAMUROS S.A., fue constituida ante el Notario Décimo del
Cant6n Quito, Dr. Diego Javier Almeida Montero, con fecha 21 de marzo del afio 2014,
con un capital social de USF 800.00. La Superintendencia de Compaiiias, aprob6 la
Constitucién mediante oficio SC-IRQ-DRASD-SAS-14-13376, fue inscrita en el
Registro Mercantil el 25 de abril del mismo afio segiin nimero de repertorio 13586.

Con fecha 29 de abril del 2014, en la primera Junta General Extraordinaria y Universal
de accionistas, se nombr6 Gerente General, Representante Legal al Ing. Carlos Elizalde
Meza por el periodo de cinco afios.

Se han revisado las actas de Junta General de Accionistas, expediente de las actas, libros
de accionistas y accionistas, talonario de acciones verificando que existen
correspondencia entre lo dispuesto por los accionistas y lo actuado por la
administracion.

2. Bases de Presentacion

2.1 Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas
entidades — NIIF para Pymes.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF para Pymes al 31 de diciembre de
2011 y el estado consolidado de situacion financiera de apertura al 1 de enero
del 2011, han siso preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracion de la Compaiia como parte del proceso de conversiéon a NIIF
para Pymes para el aio terminado el 31 de diciembre de 2012.

2.2 Responsabilidad de la Informacion

La informacién contenida en estos estados financieros de la Gerencia de la
Compaiiia que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades — NIIF Pymes emitida por
el IASB en julio del 2009.
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Bases de Medicion

Los Estados Financieros de la Compaiia han sido preparados sobre la base del
costo histdrico. Los Estados Financieros se presentan en Délares Americanos
que son la moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional de
presentacion de la Compaiifa

Bases de Preparacion

La Compaiifa ha preparado los Estados Financieros utilizando como marco de
referencia la Norma internacional de informacién financiera para las pequeiias y
medianas entidades — NIIF para Pymes, adoptadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingles), y por la
Superintendencia de Compaiias mediante resolucién No. 08.G.DSC.010 y sus
posteriores regulaciones a través de las resoluciones No. SC.Q.ICL.CPAIFRS.11
y SC.ICL.CPAIFRA.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, en vigencia a la fecha
del cierre del ejercicio contable. La versién de la NIIF para Pymes utilizada en
la preparacién de estos estados financieros corresponde a la tdltima versién
vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el IASB, de
conformidad con el instructivo No. SC.DS.G.09.006 emitido por la
Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador.

Reconocimiento, mediacion de activos, pasivos, ingresos, gastos y base
contable.

La situacién financiera de la Compafifa es la relacién entre los activos, los
pasivos y el patrimonio de los accionistas en una fecha concreta, tal como se
presenta enh el estado de situacidn financiera. Estos se definen como sigue:

a) Un activo es un recurso controlado por la entidad como resultado de
sucesos pasados, el que la entidad espera obtener, en el futuro, beneficios
econdémicos.

b) Un pasivo es una obligacién presente de la entidad surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual, espera desprenderse de recursos que
incorporan beneficios econdmicos.

c) Patrimonio es la parte residual de los activos de la entidad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Rendimiento

Rendimiento es la relacion entre los ingresos y los gastos de una entidad durante
un periodo sobre el que se informa. Los ingresos y los gastos se definen como
sigue:

a) Ingresos son los incrementos en los beneficios econémicos a lo largo del
periodo sobre el que se informa, en forma de entradas o incrementos de
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valor de los activos o bien como decrementos de las obligaciones que dan
como resultado aumentos del patrimonio.

b) Gastos son los decrementos en los beneficios econémicos, producidos a lo
largo del periodo sobre el que se informa, en forma de entradas o
incrementos de valor de los activos, o bien como decrementos de las
obligaciones que dan como resultado aumentos del patrimonio.

Reconocimiento de Activos, pasivos, ingresos y gastos

Reconocimiento es el proceso de incorporacién en los estados financieros de
una partida que cumple la definicién de activo, pasivo, ingreso o gasto y que
satisface los siguientes criterios:

a) Es probable que cualquier beneficio econémico futuro asociado con la
partida llegue a, o salga de la entidad y
b) La partida tiene un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad.

Medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos

Medicioén es el proceso de determinacién de los importes monetarios en los que
una entidad mide los activos, pasivos, ingresos y gastos en sus estados
financieros.

La medicién involucra la seleccién de una base de medicién. La Norma
internacional de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades —
NIIF para Pymes, especifica las bases de mediciéon que una entidad utilizara
para muchos tipos de activos, pasivos, ingresos y gastos.

Dos bases de medicidn habituales son el costo histérico y el valor razonable.

a) Para los activos, el costo histérico es el importe de efectivo o equivalentes
al efectivo pagado, o el valor razonable de la contraprestacion entregada
para adquirir el activo en el momento de su adquisicion. Para los pasivos, el
costo histérico es el importe de lo recibido en efectivo o equivalentes al
efectivo o el valor razonable de los activos no monetarios recibidos a
cambio de la obligacién en el momento en que se incurre en ella o en
algunas circunstancias (por ejemplo, impuestos a las ganancias), los
impuestos de efectivo o equivalentes al efectivo que se espera pagar para
liquidar el pasivo en el curso normal de los negocios. El costo histérico
amortizado es el costo histérico de un activo o pasivo mds o menos la parte
de su costo histérico reconocido anteriormente como gasto o ingreso.

b) Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo,
o cancelado un pasivo entre un comprador y un vendedor interesado y
debidamente informado, que realizan una transaccién en condiciones de
independencia mutua.
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2.9 Base Contable de Acumulacion

La Compaiiia ha elaborado sus estados financieros excepto en lo relacionado
con la informacién sobre flujos de efectivos, utilizando la base contable de
acumulacién (o devengo). De acuerdo con la base contable de acumulacién (o
de vengo) las partidas se reconocerdn como activos, pasivos, patrimonio,
ingreso o gastos cuando satisfagan las definiciones y los criterios de
reconocimientos para esas partidas.

2.10 Clasificacion

INTRAMUROS S.A. presentard sus activos y pasivos clasificdndolos en el
Balance General como “corrientes y no corrientes”

Se clasifica como activos corrientes cuando:

a) Espera realizarlo o tiene la intencidon de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacion.

b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacién

c) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la fecha
sobre la que se informa

d) Se trata de efectivo o equivalente al efectivo, salvo que su utilizacién éste
restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un
pasivo por un periodo minimo de doce meses desde la fecha sobre la que se
informa.

Se clasifica como activos no Corrientes cuando:

La compaiiia clasificara todos los demds activos como no corrientes cuando el
ciclo normal de operacién no sea claramente identificable, se supondrd que su
duracién es mayor a doce meses.

Se clasifica como pasivo corriente cuando:

a) Espera liquidarlo en el transcurso del ciclo normal de operacién de la
entidad

b) Mantiene el pasivo principalmente con el propésito de negociar

¢) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa, o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante al menos los doce meses siguientes a la fecha sobre la que se
informa.

Se clasifica como pasivo no corriente

La Compaiiia clasificara todos los demds pasivos como no corrientes.

3. Resumen de Politicas Contables significativas

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de
sus estados financieros son las siguientes:

a) Efectivo en caja y bancos
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El efectivo en caja y bancos que se presentan en el estado de situacion financiera
representan caja y depdsitos en entidades bancarias de gran liquidez y facilmente
convertibles en efectivo sujetos a riesgo no significativos de cambios en su valor.

Instrumentos Financieros

Se reconocerd un activo financiero o un pasivo financiero solo cuando se convierta
en una parte segun las cldusulas contractuales del instrumento.

Se medirdn inicialmente al precio de la transaccién (incluyendo los costos de
transaccion excepto en la medicion inicial de los activos y pasivos financieros que
se miden al valor razonable con cambios en resultados).

La Compaiia medird posteriormente los instrumentos financieros de la siguiente
forma, sin deducir los costos de transaccién en que pudiera incurrir en la venta u
otro tipo de disposicién.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son registradas al monto segiin la factura. Las cuentas
consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son
identificadas.

Las cuentas por cobrar serdn valuadas a su valor razonable de recuperacion al final
del ejercicio contable tomando en cuenta el importe de cualquier descuento
comercial y rebajas realizadas con relacion a los contratos ejecutados. Para aquellas
cuentas por cobrar que se consideren de cobro dudoso, debe considerarse lo
siguiente:

o Debe crearse con cargo a gastos una estimacion razonable que cubra los
importes que pudieran resultar incobrables en el futuro, como lo anterior,
las cuentas por cobrar se presentan en los estados financieros a su valor
estimado de recuperacion.

° El saldo de las cuentas de dudoso cobro se calculara mediante el analisis
individual de cada uno de los deudores.
. La estimacion para cuentas de dudoso cobro se reconocerd a partir de

aquellos clientes que revelen un grado de morosidad de 360 o mds dias, se
constituird con el 100% del saldo de dichas cuentas, la cual debe mostrarse
por separado disminuyendo el total de la cuentas por cobrar.

Cuentas por pagar

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen prestamos, obligaciones,
proveedores y otras cuentas por pagar e instrumentos financieros no derivados.

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el
valor del reembolso se imputa directo a resultados en el plazo del contrato. Las
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obligaciones financieras se presentan como pasivos no corrientes cuando su plazo
de vencimiento es superior a doce meses.

Inventarios

Los inventarios serdn registrados inicialmente al costo histérico o al valor neto
realizable, el que sea menos afectando los resultados del periodo en el cual se haya
determinado la perdida por la disminucién en los precios del mercado.

Para la medicién posterior del costo de los inventarios se utilizara el método del
costo promedio ponderado.

El sistema de los registros de los inventarios serd permanente. Para aquellos
inventarios que sufran obsolescencia se aplicara la estimacién correspondiente de
los mismos, la cual afectara los resultados del periodo en el que se haya identificado
dicha obsolescencia.

Los inventarios de combustibles y lubricantes se encuentran registrados al valor de
reposicion en base al dltimo costo de compra, los cuales no exceden el valor neto de
realizacion.

Propiedad, Planta y Equipo

Muebles, equipos y vehiculos se encuentran valorados al costo neto de depreciacién
acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia o una extensién de la vida ttil de los bienes, se capitalizan como mayor
costo de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. Los
gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a las cuentas de resultados del
ejercicio en que se incurren.

Muebles, equipos, vehiculos y edificios se deprecian distribuyendo linealmente el
costo de los activos entre los afios de vida ttil estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados son revisados al cierre de cada
ejercicio y si procede ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estdn basadas en la vida qtil estimada de los bienes que
son:

Tipo de activos Afios % anual de
De Vida Depreciacion
Edificios e Instalaciones 20 5%
Equipo de Oficina 10 10%
Equipo de Computacion 3 33%
Muebles y Enseres 10 10%

Vehiculos 5 20%
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El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacién
seleccionado con revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada balance
general para asegurar que el método y el periodo de la depreciacién sean
consistentes con el beneficio econémico y las expectativas de vida de las partidas de
muebles, equipos, vehiculos y edificios. El valor residual de un activo a menudo es
poco significativo y puede ignorarse en el cdlculo de depreciacién a menos que sea
probable que sea material, la Compaiifa ha establecido la politica de no fijar un
valor residual de los activos, en vista de que al final de su vida util normalmente los
activos son realizados de acuerdo a su naturaleza a un valor no significativo. En
caso de edificios y construcciones los mismos si consideran un valor residual para
establecer su depreciacion.

Un componente de muebles, equipos, vehiculos y edificios o cualquier parte
significativa del mismo reconocida inicialmente, se dan de baja al momento de su
venta o cuanto no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o
venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de la baja del activo
(calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el
importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de
baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que se haya un indicio de que pueda existir un
deterioro en el valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos
con su valor neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor que
surja como consecuencia de esta comparacion, se registra con cargo o abono a los
resultados integrales segtin corresponda.

Deterioro de activos no financieros

La Compaiiia evalia a fin de cada afio si existe algtin indicio de que el valor de sus
activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio o cuando las pruebas anuales de
deterioro del activo se requieren, la Compafifa hace un estimado del importe
recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de la unidad generadora
de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los costos para la venta y su
valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo individual, a
menos que el activo no genere flujos de caja que sean largamente independientes de
otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable, se considera que al activo ha
perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para determinar el valor
determinar el valor en uso, los flujos futuros estimados son descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacién
actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del
activo. Para la determinacién del valor razonable menos los costos para la venta, se
toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no es posible
identificar este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracién que resulte
mds apropiado. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado de
resultados integrales.
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Dicha evaluaciéon requiere el uso de estimados y supuestos tales como los
volimenes en inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas,
tarifas establecidas y costos operativos.

Otros activos

Los otros activos se encuentran registrados al costo neto de su amortizacién
acumulada. La amortizacién se calcula bajo el método de linea recta y las tasas de
amortizacion estdn basadas en la vida probable del activo.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes
La Compaiiia solo reconoce una provisién cuando:

a) Tenga una obligacion en la fecha sobre lo que se informa como resultado de un
suceso pasado.

b) Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo
contrario) que la entidad tenga que desprenderse de recursos que comprometen
beneficios econémicos para liquidar la obligacién y

¢) El Importe de la obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocerd la provision como un pasivo en el estado de situacién financiera o un
ingreso en el estado de resultados integrales, y el importe de la provisién como un
gasto o una cuenta por cobrar, considerando lo siguiente:

- Un gasto cuando tenga un ingreso asociado a la operacién de la Compaiia.
Dicho ingreso deberd ser aprobado y aportado por los accionistas.

- Una cuenta por cobrar cuando se decida realizar el aporte por parte de los
accionistas sin tener la posibilidad de ejecutar el gasto o la misma tenga el
caracter de reembolsable.

Medira inicialmente una provisiéon con la mejor estimacién del importe requerido
para cancelar la obligacion, en la fecha sobre la que se informa. La mejor
estimacién es el importe que una entidad pagaria racionalmente para liquidar la
obligacién al final del periodo sobre el que se informa o para transferirla a un
tercero en esa fecha.

Posteriormente cargara contra una provision unicamente los desembolsos para los
que fue originalmente reconocida.

Beneficios a los Empleados

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones
que la entidad proporciona a los trabajadores, tales como: sueldos, salarios y
contribuciones de seguridad social, incluyendo administradores y gerentes, a
cambio de sus servicios.
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La compaiiia reconocera el costo de todos los beneficios a los empleados a los que
estos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la compaiiia durante el
afio:

Como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados o como una contribucién a un fondo de beneficios
para los empleados. Si el importe pagado excede a las operaciones que se deben
realizar segiin los servicios prestados hasta la fecha sobre lo que se informa, una
entidad reconocerd ese exceso como un activo en la medida en que el pago
anticipado vaya a dar lugar a una reduccion en los pagos a efectuar en el futuro o un
reembolso en efectivo.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la composicién del Efectivo y Equivalentes de
Efectivo era como sigue:

2016 2015

Bancos 1.145,14 93.472,77

1.145,14 93.472,77

Deudores comerciales y otras cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a:

2016 2015
Clientes (1) 134.393,23 114.393,23
Anticipos (2) 26.260,18 144.143,92
160.653,41 258.537,15

(1) Las cuentas por cobrar a clientes se originan por la venta de productos y prestacion
de servicios, los cuales tienen un vencimiento general de 30 dias. No existe una
antigliedad importante que requiera ser revelada.

(2) Los Anticipos proveedores se originan en valores entregados a proveedores y que
hasta la fecha de presentacién de los Estados Financieros la empresa no ha recibido
el documento de sustento legal para su registro.
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6. Activo por Impuesto Corriente

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a:

2016 2015
Crédito Tributario IVA (1) 2.352,37 486,89
Retenciones Impuesto Renta (2) 400,00 909,81
Anticipo Impuesto a la Renta 3.24 0,00
2.755,61 1.396,70

(1) Corresponde al saldo del impuesto al valor agregado resultante de los valores por
retenciones realizadas por proveedores de bienes y servicios e IVA en compras y el
impuesto en ventas.

(2) Corresponde al valor de las retenciones del impuesto a la renta realizadas por
clientes.

7. Propiedad Planta y Equipo
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a:

2016 2015
Equipo de Computacién 0,00 356,25
Depreciacién Acumulada 0,00 (118,80)
0,00 237,45

8. Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a:

2016 2015
Proveedores Locales 536,47 8.732,38
536,47 8.732,38

9. Otras Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a:

2016 2015
Adminitracion Tributaria 91.930,47 93.418,16
Obligaciones con el IESS 1.717,89 551,27
Provisiones Sociales 13.847,18 1.672,49

107.495,54 95.641,91
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10. Cuentas por Pagar Socios

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a:

2016 2015
Aporte Socios 25.980,21 10.562,03
Préstamo Carlos Elizalde 0,00 1.044,93

25.980,21 11.606,96

11. Patrimonio de los accionistas

(a)

(b)

Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital pagado estaba conformado por 800
acciones de USD$1 cada una.

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la utilidad
neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de
liquidacién de la Compaiifa, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

12. Impuesto a la Renta

(a)

(b)

Revision tributaria

A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revisién por parte de las
autoridades fiscales, las declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2016.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones de impuesto a la renta en el plazo de tres afios a partir de la
fecha de presentacion de la declaracion.

Porcentaje de impuesto a la renta

El impuesto a la renta se calcula para los ejercicios fiscales 2016 y 2015 a las tasas del
22% sobre las utilidades tributables respectivamente. En caso de que la Compafia
reinvierta sus utilidades, la tasa de impuesto a la renta seria del 12% sobre el monto
reinvertido, siempre y cuando se efectie el correspondiente aumento de capital, hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio.
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(¢) Conciliacion tributaria

A continuacién se detalla la determinacién del impuesto sobre los afios terminados al
31 de diciembre de 2016 y 2015, asi:

2016 2015

(Pérdida) Utilidad contable -57.120,87 6.782,09
(-) Participacién trabajadores 15% - 1.017,31
(+) Gastos no deducibles 18.078,63 195,29

Utlhd.ad C'}r,avable/Perdlda Sujeta a 130.042.24 5.960.07

amortizacion

Impuesto a la renta 22% - 1.311,22
(-) Retenciones en la fuente, Anticipos i 909.81
renta y Crédito tributario IR ’

Impuesto por pagar (Crédito i 401,41

Tributario)

13. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros, no
se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos o en sus notas.
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