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Martinez Chavez y Asociados Cia. Lida.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas Intramuros Sociedad Andnima:
Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Intramuros Sociedad Andnima que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccion “Fundamento de la
opinion con salvedades” de nuestro informe, los referidos estados financieros presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Intramuros Sociedad Andénima al 31 de
diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF Pymes).

Fundamento de la opinion con salvedades

. La Compania ha recibido paulatinamente a través de los afios, financiamiento de parte de su
accionista, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2019 asciende a US$114 mil. Dicho financiamiento no
tiene vencimiento definido ni acuerdo de pago de intereses; por lo tanto, la Compaifiia no ha
reconocido en sus estados financieros, el efecto de valor de dinero en el tiempo como gasto
financiero implicito, producto de estas transacciones.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia, y hemos cumplido las demas responsabilidades de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Asunto de énfasis

. Sin calificar nuestra opinién, informamos que tal como se revela en la Nota 20, en el mes de marzo
de 2020, se presentaron condiciones adversas para el normal desempefio de la economia mundial,
debido a la emergencia sanitaria generada por la pandemia del covid-19. Los principales efectos en
Ecuador se han evidenciado en una reduccion drastica de los precios del petroleo, la disminucion de
operaciones comerciales de exportacion no petrolera, afectaciones internas de oferta y demanda por
la interrupcion de cadenas productivas o de servicios, entre otros. Estos eventos han provocado que
el pais tenga menor liquidez en el mercado, incremente su déficit fiscal, afronte un decrecimiento
econdmico general; y la consiguiente disminucion de las actividades de las empresas en el pais.

El Gobierno Ecuatoriano se encuentra en proceso de definir politicas y estrategias para cubrir los
efectos generados por los asuntos mencionados precedentemente; sin embargo, lo que suceda con la
economia nacional, atn es incierto, toda vez que se desconoce la extension del impacto econdémico
final de la mencionada pandemia.

A la fecha de emision del presente informe de auditoria, no es factible determinar las posibles
implicaciones que tendran las referidas condiciones, sobre la posicion financiera y resultados futuros
de la entidad. En tal virtud, los estados financieros adjuntos deben ser leidos y analizados
considerando que sus cifras pueden modificarse de forma adversa para periodos posteriores.
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Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros

La administracion de la Compafiia es responsable de la preparacidon y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para
Pequeiias y Medianas Empresas (NIIF Pymes), y del control interno determinado por la administracion
como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compafiia de continuar como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas para catalogarla como tal, y utilizando el principio contable de negocio en
marcha, excepto si la administracion tiene la intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La administracion de la Compaiiia, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres
de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinioén. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente, que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional a lo largo de la auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones erroneas materiales en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefilamos y realizamos los procedimientos de auditoria para
responder a esos riesgos y, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor de aquel resultante de un error, ya que el fraude puede implicar la colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, distorsion o la anulacion del control interno.

. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

. Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y las revelaciones realizadas por la Administracion.

. Nuestra responsabilidad también fue concluir sobre el uso adecuado de la Administracion de las
bases contables de negocio en marcha y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no
relaciones con eventos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de
la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, estamos obligados a llamar la atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones
relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la
Compaiiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion global, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones y, si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de un
modo que expresen una presentacion razonable.
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Nos comunicamos con los encargados de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resultados significativos de
auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante
nuestra auditoria, si las hubiere.

Informe sobre otros requerimientos legales regulatorios
De acuerdo a disposiciones legales vigentes en el pais, nuestro informe sobre el cumplimiento de

obligaciones tributarias, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 se emitird por separado, dentro
del plazo establecido por la Autoridad Tributaria.

Y ] A1)
( o B TS
L~
!/ ' - . —
Medines Chevez Y Asodsclos - Y
Quito, Junio 09, 2020 Diego A. Boada G.
Registro No. 649 Licencia No. 174378



INTRAMUROQS SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en L' S, dolares)

RLTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo v equivalentes
Cucnias por cobrar comerciales
Invenitarios en proceso
Activas por impuestos cormentes

Total activod corviontes

ACTIVOS MO CODRRIENTES:
Vehiculos ¥ total activos no comientes

TOTAL
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Coentas por pagsr comerciales
Oras cuentas por pagar
Pasryos por empuesios Cormentes

Total passvos commienics

PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos financieros nu corrientes ¥ total pasivios
no cormentes
PATR!HUHH}
Capital

Reservas
Resultados acumulados

Total patrimosio
TOTAL

Ver notas a los estados financicros

Diciembre 31,
Notas 2019 2018
5 4 600 K17
[ 194,048 122729
7 17.149 .
8 4200 6 550
255997 23009
9 19,890 9 650
275,887 219,786
10 101,600 -
i 1613 amn
8 103 15.767
113316 52,944
12 114.498 14 42
14
800 ROO
55132 53,132
(7.859) {11.037)
48073 44,000
275 887 130 784




INTRAMUROS SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en LS. dolares)
Notas

INGRESOS DE ACTTVIDADES ORDINARIAS 15
COSTO DE VENTAS 16
MARGEN BRUTO

GASTOS DE OPERACION:
Clnstos administrativos 17
Clnstos de venias
Cinsros financieras

Total gastos de operacion

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Farticipacion a trahaadores 11
Impuesto a Ia renta commiente B2

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Ver notss 3 los estados financieros

2019 2018
195048 | 10, 00
113.343 72,088
81705 17812
75,728 19,562
g 20}

73 -
16075 19774
5 630 15138
845 271
| 612 5 640
3173 B i




INTRAMUROS SQOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en US. dalares)

Resulados
Capital Reservas scumulados Tonal
Saldos al 31 de diciembre del 2017 B0 55.132 {20 800) 35.132
Resultado integral - - o 7e8 0. 768
Saldos al 31 de diciembre del 2018 8O0 §5.132 {11.632) 44.900
Resultado integral - - 3173 3.173
Saldos al 31 de diciembre del 2019 B0 55.132 (7.859) 48.073

Ver notas o los estados financieros

A e ——

Carlos Flizalde
vt Creneral

Asesoria Contable y
Tributaria Acsconni
L
Contdar Cfeneral




INTRAMUROS SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en U5, dolares)

FLLIOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Fecibido de chentes

Papado a proveedores v empleados

Intereses pagados

Participacidn a trabajadores

Impuesto a la renta

Efective neto provemente de {(utilizado en) actividades de
OpETaciin

FLLIJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisicion de vehiculos, y efectivo neto utilizado en
actividades de inversion

FLLIGS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

{Disminucion) Incremento de pasivos financieros a largo plazo
con partes relacionadas v efectivo {(ptilizado en) proveniente

de actividades de Onanciamento

EFECTIVO Y EQLIVALENTES:
Incremenio neto durante ¢l afto
Saldos al comienzo del mio
SALDOS AL FIN DEL ANO

2019 2018
223.729 107.064
(131.616) (99.831)
(75) (12)
(2.721) (1)
(7.050) (21813)
82227 (14.593)
(15.000) (10.001)
(27.444) 25.155
39.783 561
R17 256
40.600 817

.

Carlof Elizalde

Creremite Cremeral

Asesoria Contable y
Trnbutana Acscount
S
Comiador Ciemeral




INTRAMUROS SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

Inramuros Sociedsd Andnima fue constituida en marzo del 2014, su objeto socal princpal es e
disefio, planificacion, fiscalizacion de obrme yio proyectos de comsruccion, comstruccibn yio
adificacion de obms civiles, adminigiraciin y gerenchi de proyectos, promocion, comercializacién
de obras v proyectos de ingenierin civil, srquitecrara, urnabistica, viviendas, edificios, oficinas

La constitucién de la Compudla foe aprobada por ls Superintendencia de Compadiias e inscrita en el
registro mercantil of 238 de abril del 2014

2. POLITICAS CONTABLES RELEVANTES

21

L2

A

L5

Declaracida de cumplimiento - Los sstados financcros han wdo prepamdos de conformudad
con las Normas Inlemacionales de Informaciin Financiera (N1F) parm Pequetias v Medianas
Empresas (NIIF Pymies) emitides por & Conssjo de Normas Intemacionales de Contabilicad
{(1ASB)

Moneda funcional - La moneda fincional de Ja Compaditn ew el Dilar de los Estados Umidos
de América (LS. ddlar), el cual s 1a moneda de circulacion en el Ecundor

Hases de prepardelin - Los estudos financieros han sido preparados sobre les bases del costo
histérico, wl como se explica en las politicas contables incluidi posteriomnents.  El cosio
historico estd bessdo generalmente en o valor razonable de ln contraprestscion. entregada en
determinado momento, a cambio de bienes v serdicos

Efectiva y equivalenten - Incluye aguellos achvos financreros liquidos, deposatos o mversonos
finencieras Hquidas. que w pueden transformar ragedamente en efective én un plxm mfenor a
tres meses v sobregiros bancanos.  Los sobreginos bancanos son preseniados como pasivos
cormientes en el estado de wtuscon financicra

Actives financieras - El reconocimionte micial es a su precio de transaccion

Los activos financieros se clasi fican comd sctivos financieros a costo amaonizmdo,

La clasificacion de los activos financieros se demlla como sigue:

T de Ackt Vialismeis
Cuenias por cobrar comerciales Coséo smortirado
Uitras cuenias poc cobrar Costo amorttrado

Los actovos financicros se clasifican on sotyvos comiontes, excoplo lod vemcnmentos supenoncs
a 12 meses desde la fecha del estado de situacson financior

25T Activas financieray @ costo amortizade - Aquellos (nstrumentos finmcieros bisicos
como cuenias por cobrar, sc medmin posieriormenic 8 coslo smortizado bajo 1a
metodologin de la tss de interés efectiva, disminuidos por deteriors de valor.
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182 Moo de la tava de interds efectiva - E] método de ln tam de mieres cfectiva es un
métade d¢ cllculo del costo amortizado de wn instrumento financiers v de
reconocimients del mgreso finaaciero a lo largo del periodo relevante. La msa de interés
efectiva en s tasa de descoento gue goala exactamente, los flupos de efectivo por cobrar
estimados (incluyondo commsiones, inleveses recibidos, costos de ransscoion v otras
primas o descuentos gue cstén mclmdos o o ciloulo deo e usa de mlerds ofectiva) a lo
largo de ln vids espermda del mstrumento financiero; con el imporne neto én libros en el
reconocimiento inicial.

253 Deterioro de valor de Activas Finamcieroy - Al finul de enda periodo sobre el que s
miorma, ¢ reconocert en resultados unn pérdida por deteriove de valor, sobre los
activos financieros medidos o costo amortizado, en caso de que exista evidencia
chigtiva del mismo.  Ewvidencia obpetiva  comstituye.  Dificulindes  fnancieras
significutvas del emisor, incumplimiento o mora’ en ol pago de intereses o principal,
disrminucton medible de los flujos famros de efectivo, cambios en el entorno fegal o de
mercado; entre jos principales.

254 Buja en cuomta de lon actives fingncieros - La Compaflia dam de baja en cocnins un
active financiero Gnicamenis cusndo cxpiren los devechos contractuales sobre los flujos
de efectnvo del activo fmanciero, o cuando tansfiere de manera sustancial los nesios v
ventagas mherentes 4 la propiedad del active financiero a ot cotudad

Imvenigrios - Son presentados al cosio de adgaiscion o valor neto realizable, o menor. Son
valuados ol costo promedio pondersdo. Les imponacionss en frinsito so encueniran
registraday 4 su codo de adquisicion.  Los mventarios mcluyen ung provision pars reconocer
pérdidas por deteriorn, la cual es determinada en funcidn de un andlisis de la posibilidad real
de utilizacion en ln produccion, o Ia venta

Vehiculos

A1 Medicldn en ¢l momente del reconpcimiento - Las partidas de vehiculos se miden
inicialmente por su costo.

El comto de vehiculos compreade sa precio de adguisicion mébs wdos los costos
directamente relscionados com ln abicacion y la puesta en comdiiones de
funcionamento

272 Meadickda posierior @l recomocimiento: modelo del cote - Despoés  del
reconocimente el los vehiculos son registridos 8l costo menos 1 depreciscion
scumulada v el mpone acumulado de las pérdidas de deterioro de valor

Los gastos de reparaciones y manlesimienios se unputan & resultados en ¢l peniodo en
que s¢ producen.

173 Méode de depreciacidn y vidas sitilex - El costo o valor revaluado de vehiculos, se

de sicuerdo con el méndo de lined rect. La vida Gnl estimsds, valor residual

y mitodo de depreciucion son révisados al final de cadn nfio, siendo el efecto de
cunbquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva,

274  Retiro o venta de vehiculos - La ntihdad o pérdida que surja del retiro o venia de una
ida de vehiculos es calculada como la diferencia entre o precio de venia y ol valos
en libros del activo, ¥ reconocida en resultados.

En caso de vents o retire subsigusente de propicdades revalundss, el smido de s
reserva de revaluacndin es ransfendo dirsctamenie 8 utilidades retemides
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Deseriore del valor de los acrives tangibles - Al final de coda pertodo sobre ef cual se informa,
In Compadia evaliia low importes en libros de sus activos tengibles o fin de deterninir sl existe
un indicativo de que éxtos activos han suffido alguna péidida por deterioro de valor. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del active, sea mediamtz el valor de uso (flupos fituros
de efectivo provenientes de la unleacion del activo, descontados a valor presenie) o mediante
sa valor mzonable menos los costos de venta {importe neto que s pucde obtener por In venta
del activo), ¢l mayor de ambos.

5i o importe recaperable estimado es mfenor, se reduce ¢ importe en hbros al Importe
recupershie estimado, y se reconoce una peérdida por detenoro del valor en resulindos

Pasives financieres - Los pasivos fmancicros (incluyendo los préstamos, las cusntas por pagas
comercigles y ofras) aplican un reconocimiento imcil por g precio de mansaccion, v s miden
posteriormente al costo amonizado usando el método de b mea de interds efoctiva.

Los pasivos financieros se clasifican en pusivos cormentes, excepto los vencimienios
saperiores 8 |2 mesed desde In fecha del estado de situncion fnanciern.

29§  Mifodo de la tasa de Interds gfeciiva - El metodo de |la msa de interés efectiva es un
métndo de caleulo del costo mmortizado de un instrumento financiero v de mmputaciin
del gasio financero & lo largo del periodo relevante Lo msa de interss efeciva e la
sa de dewvonto gue iguals cxacamente los flujos de efecuvo por pagar estimados
(incduyendo comuuones, inkreses pagdos, costos de wansacciin y Ofris primas o
descuentos que extén incluidos on ef ciloulo de la tasn de interds efectiva) 8 lo Targo de
s vida esporada del instrumento finincicro, con el impore neto en libios oo el
reconochiriento iicil.

29.2 Baja en cuentas de un pasive financiers - La Compafia dora de bagz en cuentas an
mwﬂmﬂymhﬂmmummmmwm#h
Compaflia. La diférencia entre ¢l imponte en libros del pative financiero dado de baja
v la contrmprestacion pagadn y por pagar se reconoce en of resultisdo del periodo.

Costes por préstamaos - Son reconocidos directamente en resuliados

Impuesios - El gasto por impuesio 3 1a renta representa b suma del impucso 3 la renta por

pagar comnienie ¥ ol impuesto difendo

2111 fmpuesio corriente - Es caloulade sobre o utilidid grivable en base de las leyos
tribustarias vigenies o s focha de crerre de bos estados financieros. La unlidsd gravable

difiere de la uiilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no
deducibles,

Provisionex - 5¢ recotiocen cuando la Compalia tene una obligacion presente (va sea legal o
implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable qoe la Compadiia tengs que
desprenderse de recursos pars cancelar la obhigacion, ¥ puede hacerse una estimacidn flable
del importe de la obligacen,

El impone reconocido oomo provision debe str fa mogor estimacaon del desembolse secesanio
para cancelar Ia obligacion proscnie, ol final de cada periodo, temendo en cucata los nesgos ¥
tas meemdumbres comespondientes



213 Henmeficios a empleados

4131, Participacidn a trahgjaderey - 1.3 Compafiia reconoce un pasivo y un gasio por la
participaciim de los rabsndores en las ubilidades de I Compafiia.  Exie beneficio e
calculn 8 la tass del 15% de las unlidades lquidas de ncuerdo con disposiciones

legalos.

214 Arrendamlentos - Se claifican como financicros cunnde los énninos del mmendamienio
transfieren sustuncinlmente & los avendsanios todos los resgos y baneficios inherentes a s
propiedad. Todos los densds arrendamientos se clasifican como operativos,

2.0 La Compultia coma arrandatario operative - Los arendomientos operslivos se
cargan & resultados empicando ¢l método de lines recta, duranie el plazo

contespondiente al mrendamiento.

215 Reconovimiento de ingreses - Se calculan al valor rasonable de la contraprestaciin cobruds o
por cobrar, tenicndo om cucnia o impone cstimado de cualgquier descuenio financiero,
bonificacion o rebaja comercial gue la Compaiita pueda otorgm

L 151 Prewacide de servicios - Se reconocen por referencin al estndo de lominacion de kn
tanssccion. El estado de termmacson se determing de Lo siguiente maners:

+ Lot honerancs por servicios S¢ recomocen como mgresos de  actividades
ordinanas por referencia al estado de termminacion del servigio, deterininado como
la proparcidn del tiempo total de prestacion de servicio, que haya ranscurmido al
finalizor cada periodo.

206 Costos y Glastox - So registran al costo histonioo.  Los costos v gistos §e reconocen o medida
que son incurndos, independientamente de la fecha en que se haya realizado ol pago, y se
registran en al perlodo en el que ss conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los prosentes estados financieros en confixmidad con Nonnas Internacionales de
Informacion  Fimanciers pars Pegqoofiss v Modianas Empeesas (NIIF Pymes) requicre gue la
Admmmracon realice Sertas estimacionss v establerca algpunos supuestos inherentes s la actividad
econdmica de ln entidad, con ol propisite de determimar ls valoaciin v presentaciin de algunns
partidas que forman pane de los cstados finmcieros.  En opinidn de la Administracion, tales
mywm“uuhﬂumhmm&inmmd
mommento, los cusles podoan llegar 8 diferir de sus efectos finales.

A contingnciim, se presentan lns estmacionss y juicios contables criticos qoe la adminisiracion de
Compuadiia ha atilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

A1 Estimacidn de vidas dtiles de vehiculos - La estimacion de las vidis dtiles y ol valor residual
son realizadas por I Administrecion de la Compaiiia en base a los putrones de wtilizacion de
eailn tipo de activos

La vida atil esttmada en el caloulo de depreciacion de vehicalos es de 5 aflos

=[}]=




4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compailia Ia exponen a una variedad de riesgos financieros fesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de tipo de cambio y nesgo de precio). nesgo de crédito v nesgo de
bguider El progrema general de admimistracion de nesgos de la Compafia s= concentra
principalmente en lo unpredecihle de los mercados financweros v rata de munimizar potenciales
efectos sdversos em o desempefio finmoero de ks misma

La Admmistracidn tiene & su cargo la admmistracion de nesgos.  La Adminsstracién idenifica,
evalaa y cobre los riesgos financieros en estrocha cooperacion con las unidndes operativas.

41 Riexgo de Mercado

411 Riesgo ife Tipo de Cambio - Las principales actividodes de la Compaflia, se las realiza
en LS, délares que es la moneda oficial def Ecundor, Por 1o tanto, no esta expuesta ol
riesgo de Nuctunciones en los tipos de cambio del dolar de los Estados Unidos de
Amética

412 Riege de Varlaclones en lox Precias de sus Inversiones - |.a Compaiis csd expuesta
al nesgo de pérdida amfe movimientos adversos fotwros en ks valores de los
instrumentos. financicros de mversion que adguicre. Sin cmbergo, este nissgo esth
cublerto por la metodologia empleada, busada en ol monitorso a las entdades
emisomi de los instrumentos financieros previo o la sdguisiciom de los mismos, sl
como & seguimients constante v valuacion realizads por Ia Admimistracion luego de
realizada la inversidn. En caso de que las condiclones ofrecidas por los emisorey oo
sean fivorables para la Compafiia, o se realizan inversiones,

& 1.3, Riesgo en lax Tasuy de lmierds - Los ingresos v los flujos de cajn operatives de la
Compadia son independientes de los cambros en los tsan de imterds del mercudo
nacionzl  La C'ompuia no pene activos significativos que devenguen imtereses 3 tsas
variables, ¥ Ins tasas que mantiene en los pasvos por los cusles hay que reconocer
miereses, cuando los ha contrutado, son en s muyoria fija

dl Riesgo de orddite - El nesgo de crddito se refiere al nesgo de que una de las panes meumpia
con sus obhgaciones contractuales resultando en una pérdida financicra pars Ix Compaia La
Compafiia minimira en o posible Jos resgos por este concepin, basada en &l momitoreo
penddico de su canern, ¥ en la calificacion previa de sus clientes objeto de crédnn.

4.1 Riesgo de lguidez - La Compadiia cs [z qoctiene la responuabnlidad finel por la geshon de
Niquide, misma que ho establecido un marce de trabajo apropiado para 1o gestidn de liquidez,
de manera que pueda maneju los requerimientos de finamciamiento a coro y largo plazo. La
Compafiia mancin el nesgo de hiquider manteniendo reservas de efectivo, administrando
sobregiros bancarios en caso de necesitarios, ¥ monitoreando continaamente los fujos de
efectivo proyectados v reales.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Comesponden & ssldos en efectivo de libre disponibibidad. en una cucnta comenie en ¢l Banco de
Uipayaquil.

El efoctivo v sus equivalentes no s¢ encuentran comprometidos en gumntia por cbligaciones
contraidns por In Compaiia
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7.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un detalle de cuentis por comerciales os como sigues

.. Daciembre 31, _.
201K 2217

{em LS dilmres)
ACP Amaronas Central Park (1) 1594 D48 26450
Edificio bsabelle {2) * 162,745
Edificio Pomsbello - 20 000
Mncarg 5.A. : - Lt
Inmoelion %4 - 2.834
Total % 048 2279

{1} Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a In Fase Imcial del Contrato para Dewreccion Téomica
del Edificio Strafta. (Ver Nota 151

{3} Al 31 de diciembee de 2018, comesponde a valores pendientes de recuperncion por Direction
Técnica del Edificio laabelle

Las cuenias por colwmr comerciales, no s¢ encosntran compromedidas en garantis por obligaciones
contraidas por n Compafia.

INVENTARIOS EN PROCESO

Al 31 de diciembre de 2019, corresponden a los desembolsos realizndos pare la remodelscion del
lobly de ingreso para el Ediflcio Pontebello. Diche proyecto espera sev culminado en o ejerciao
2020, El mgreso relacionade asconders aproximadaments a US535 mil

IMPUESTOS

& 1. Activax y pasives por mpacstos cornientey - Un rosumen de ativos y pasivos por impuestos
comenles oF COmo S

... Digiembre 31, . ..
209 2018
(en LS, dblares)
ACtieos por Impesion Corries;
Credito tributanio de 1VA (Ver o 8.3) 1. 286 6.550
Retenciones recibidas de impuesto & la renta 2914 -
ol 4 200 & 550
Parrvos par impaciiy COrrienie
impucsto 3 Lo resta por pagar (Ver note £.3) - 23564
Impuoesio al valor sgregado - [VA - 13.200
Retenciones de impuesto a la renia 103 3

Total 103 15.767
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K 2 Conciliacisn tribularia - contable del impuago a ks remia corviente - |na reconcilincion antre
la utrhidad sogun estados financieros y of gasto por iImpucsio o la rests comeonic, s como sigue;

... Dicoemnbre 31, .
2019 2018
fem LS, dilares)
Litihdad sepim estados financieros antes de 4.630 18,138
wmipaesto A In ronia y participacion o trabagadores
Participucion o trabajadores (B45) {(2.721)
Ciastos no deducibles 4,982 10262
Amortiiacion de pérdidas (7 © 244N
Bame smponible 1.32% a2
Impuesto o ln rents causado (1) 1.612 5 649
Anhapo cabculado () __ 6% 885
Impucsto a la renta comente canpadc a resultados
{mayor engre | v 2 al 3] de diciembre de 2018;
I para of 31 de diciembre de 2019) 1.612 5 649

(1) Las sociecdades constitiedas en el Ecoador, asi como las sucursales de sociedades extranjerns
domicilindas en ol pais y Jos establecimientos permanentes de sociedades extranjerss no
dintifcilindas en el pals, aplicaran la tarifa del 23% sobre su buse impoailile.

Las wociedides que tengan la condicion de micro v pequefias empresas (entre 1 y 49
irabajadores, ¢ ingredos menores a LSS1 millon), asi como ngquellan que tengan condicion de

exportadores habituales, tendrdn usa rebaja de 3 puntos porcentuales en la tarifa de mmpuesta
o la renta

f2) El anticipo do impuesio a la renia resultn de Iz sumas matomdtica del 0.4% del activa, 0 2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos y gastos deducibles. Dicho
resultonte o diemmundo por fa resencionss ¢n bn fuente recibides.  El snncipo de impeeao a
Ia renta, deys de constiteirse Ccomo pago mimmo de impeesto a la rents. Por o tamio, el
anticipo calculado y pagado para e gjercicio fiscal 2019, tiene la posibilidad de devolucion

por parte de la Admimistracidn Tributaria, en el valor excedente al impucus cwmdo, Fsae
mhpﬂnm&iﬂlﬂ!?ﬂimaﬁlﬁHu—ﬁdﬂuhﬂh—lm

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por lis sutoridsdes tribumriss por
tmtito son susceptibles de revisiin bes declaraciones de Jos afios 2014 al 2019,

1) De ncwerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarins pueden ser compensadas con
Ins - utilidndes gravables quo se obtengmn dentro de los cinco (5) periodos impositivos
sigutenies wm que exceds, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravebles. Al 31 de
diciembire del 2019 ol galdo por amortizar de pérdidas tributerias sciende a US$37 mil; por
pérdidas provenientes desde o afio 2016,

8.3 Mavimiento de la provisida para impuesto @ la resta - Los movimbentos de la provision pam
impuesio a la rents fusron como sigue
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2019 2018

{en miles de LS. dolares)
Saldo inicial 2564 18. 728
Provisiones del afio 1.612 5649
Pagos efoctuados (1) (7.050) _{21.813)
Saldo final {2914 2 564

1) Pagos efectuadas - Comesponde al anticipo pagado v retenciones en la fuente,

8.4. Precios de frangferencig - Con fecha 29 de mayo de 2015, ¢l Seérvicio de Rentas Intemas emitié
la Resolucion Mo, NAC-DGERCGC15-455, mediante la coal, los sujetos pasivos de impuesto o
la renta que hayon efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto scomulado superior a US33 millones, deben presentar al Servicios de Rentas
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; v si las operaciones fueren
superiores a USS15 millones, deben presente adicionsl al anexo, el Informe Imegral de Precios
de Transforenoig,

Tal como se detalls en la Nota 13, las operaciones de la Compafiia con partes relicionadas
duranie e afio 20019, no superaron los importes acumulndos antes mencionados, por 1o cual no
requisre |n presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relscionadas, ni el Informe
Integral de Precios de Transferencia

8.5, Cambios tributarios relevantes aplicables al perioda 20260

Con fecha 31 de diciembre de 2019, mediante Registro Oficial Suplemento 111, se promulgd
la Ley Oughnica de Sunplificacion y Progresividad Tributaria; en la cual se establece, entre Io
mis relevante y aplicable a ln Compadiia:

Determinacién de vna contribucion inica v temporal, por 3 afios, en los afios 2020, 2021
y 2022, papadem por lns sociedades que hayan generado ingresos gravados igoales o
superiores a USS] milldn en 2013, en base a una tobla progresiva v sin que supere 25%
del impuesto a la renta causado en 2018,

v Ron exenios @ parhe de la fecha de promulgsadn de la ley, amcamente los dividendos
repartidos a sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el pals,

+  Se simplifica la metodologia de cilculo de retenciones por dividendos, calculando una
retencion de 25% del ingreso gravado, mismo gque constituye 40% del dividendo
efectivamente distnbuido, La retencion sc incrementz a 35% si la sociedad que
distribuye no ba informado su composiaon socsetarin

« Retencion directa de 25% sobre préstemos de dinero 2 accionistas o préstamos no
comerciales a partes relacionadas,

« 5S¢ ehming el anticipo de mpoesto o la renta para el afio 2020, quedando a voluntad de los
contribuyentes el pago del anticipo a la renta, equivalente a 50% del impuesio o la renta
causado en el gjercicio 2019, menos reténciones recibidas,

»  Reconocimiento como mgreso.al reverso de provisiones de jubilscidn patronal v

desghucio no pagades;, v que fueran clasificadas como pgasios deducibles afios
mnteriores, mdependientemente de donde se registren tles reversiones.

1%



» A partir del 2021 serdn deducibles ks provisiones por desshacio v de pensiones uinlares
patronales actumnsimente formuladas, siempre que of pemonal hma cumphdo mds de 10
afics de trabapo on ls mesma empresa v los apories on cfoctivo de oas provisiones sean
eniregados parn su adminsstracion 8 cmpresas espocializadss on admunsiracon de fondes

autonzados por la ley de Mercado de Valores.

« MNuevos lmes vy omenos psra definir la deducibilidad de intercses sobre crédimos

externos v de panes relacionadas

«  Nogvos incentivos fiscales para la atmaccidn de inversiones productivas en sectores
priotitanos, tales como exoneracion do impuesto o la renta v de impuesto a la salida de
ﬂ;rim.simwy ennndo se cumplen los requerimientos v restricciones cxpecificos de la

9. VEHicuLos

L'n movimento de vehiculos & como sigue

Saldo inicial

P
Depreciacion del ado
Total

Diciembre 31,
2019 018
{en LIS, dobares)

0600 -
| 5§ 000 10,001
(4,800) (311)
19 H90 & &90

Los vehiculos no ¢ encuentran comprometidos en garantis por obligaciones contreidas por la

Compafiia

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diaembre del 2019, comesponde primcipalmente 8 cuentas pendienics de pago al Sr jnen
Sebastidn Elizalde v Sr. Nicolis Flizalde (partes relacionadss) por concepto de servicios prestados o
la Compuiiia cn los proyecios relacionados con bos Edificios Stratia y Pontebello, [Ver Nota 13)

11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de otrns coentas por pagnr ef como: Rigue:
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s Dciembre 31,

2019 2018
{en LI5S, didlares)
Oitras cuentas por pagar relacionadas (VFer Notr 13) - 324383
Beneficios a empleados (2) 10,768 8BSl
Participacion a trabajedores (1) 315 3.843
Tetal 11613 ITATT
1) Participucidn a _trabajadores - De conformidad con disposiciones legales vigentes. los

trabajadores temen derecho a participar en las uhilidades de Ja empresa en un 15% aphcable a las
utilidades Hquidas o contables.

Un movimiento de Ia provision por participacion a trabajadores es como sigue:

2019 2018
(en LS. dblares)
Saldo mnicial 1843 1,122
Provisiones del afio 845 2121
(-} Pagos realizados (3,843 -
Saldo final 845 3.843

(2) Beneficips a gmpleados - Cormesponde o sueldos pendientes de pago a cieme del gjercicio, sm
embargo fueron cancelados a inicios del perfodo 2020,

12. PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Al 31 de dicsembre del 2019 v 2018 comresponde principalmente a cuentas pendientes de pago a su
acciomista, el 5. Carlos Elizalde, sin scuerdo de intereses y pagos en ln medide que la Compaiiia
pueda generar flujos de efectivo. Dichos fondos provimeron a manera de préstumos otilizados como
capital de trabajo en la Compadia; asi como pagos realizados por el accionista a nombre de &sta. en
la comprn de matenales e msumos para provectos, (Ver Nogo 13)

13. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas, se desplosan como sigue:

2019 2018
{en LS. ddlares)
{Pagos) Préstamos realizados (27.444) 25155
Servicios recibidos (Ver Nota 16 y 17) 101,600

Los saldos con compafifas relacionadas, se detallan como sigue:

T




Damernbwe 310, ..

2019 2018
{en LS. dolares)

Cwerias por pagar relosionaday (Ver Nota 18):

Esteban Elizalde 50 800 -

Juan Schastzan Ehizalde 50,800 =
Total cucntas por pagar relacionadas 1011 600 -
Chiras cuemias por pogir relaclimaday (Ver Nota 11)
Carlos Elizalde - Y2483
Favrvan fimancieras i corricades [Fer Noda 12)
Carlos Elizalde 114498 141.542

Las rmnsacciones do compra v venta entre paries relacionsdas se han realizado en condiciones de
una transsccwom libve eowre panes interesades v delidamente mformadss  Las ransaccones de
presamos s¢ han realuzado sn scuerdo de pago de intereses y sin vencrmientos definidos

14. PATRIMONIO

14, 1. Capisal - Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 ¢ capital social sulorizado v emindo consisie en
00 acciones do USE1 .00 valor nominal unitario,

14.2. Reserva leyal - Lo Ley de Compaiifas requiere que el 10% de la utilichsd angal sen apropiado
como reserva legnl hastn que éxta como minimo alcance el S0% del capital ‘social, Esim

reserva no es digponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en
3u towmdidad.

Un detalle de mgresos de actividades ondinanis ¢ como sigue’
... Digiembre 31, . .

{en L' S, diblages)

Prestaciones locales de servicios (1) 195,048 110,000

1) Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, corresponde principalmente 8 los imgresos por concepio de
honorrios profesionales relativos a direccion técmca, prestados en los Edificios Stzatts (Fer modu
%) v Edificio lsabelle, respectivamenie,

16. COSTO DE VENTAS

Lin detalle de costo de veintan &8 comd sgng:



. Diciembre 31, ...

2019 2018
{en U5, dolares)
Honoranios profesionales - Edificio Steatta (1) 50,000 -
Beneficios a los empleados 56 B6% 57899
Material y servicios de acabados 3481 2.537
Combustibie 2334 1.604
Aldiimen taeion 303 1059
Chros gastos 266 8.089
Toital 113,343 72.088
1) Servicios facturados por partes relacionadas.
17. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Un detalle de pastos administrativos s como sigue:
v Digiembra 31, ...
2019
fen ULS. ddlares)
Remocion de escombros (1) 53675 1804
Mantenimientos 3473 M
Alicuotos 5.156 3837
Depreciaciones 4 800 31
Alimentocidm 1.632 6383
Impuestos; contribuciones, intereses v multas 1 390 6.246
CHToS gastos | 602 a4
Total 75,728 19,562

(1) Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a servicios facturados por partes refacionadas. relativas
con la remociion de escombros del Proyecto Pontebello, finnlizado en afios anferiores. La
administracion reconoce la transaccion como un gasto administrativo, oda vez que no existira un
ingreso relacionado a este desembolso,

18. COMPROMISOS

Al 31 de dicienbre del 2019, la Compafiia mantiene suscritos los siguientes compromisos con
IETCErns:

T ; raita - Con feche 04 de marzo de 2019, comparecen 1a
AC'F Amnzmns Lunu'al Paﬁ: mm:- u:unlmtml: e Intramuros Sociedad Andnima como contratista;
para la celebraciom del contrato de Direccion Téenica del Edificio Stratta.

El contratista, s¢ compromete a la gjecucidn del servicio con los mejores criterios técnicos v normas
usuales, de modo que se garantice ol buen funcionamiento del provecto
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El plazo pars s ejecucion en su fase inicial, se establece desde el mes de marzo hasta ¢l mes de
diciembre de 2019, v la fase final desde el mes de diciembre hasta &l mes de marzo de 2020, El
valor del contrato asciende s USS200 mil mes el comespondiente impuesto al valor agregado,
pegaderos por el valor de US$195 mil para la fase inicial v USSS mil para la fase final.

19. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, a crterio de la Administracion de la Compadiia v de sus
asesores legales, no manbene vigentes conlingentes tnbutarios, socictarios, laborales o de otra
indole significativa; que deban ser consideradas como un sctivo o pasive confingente,

20. HECHOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

En el mes de marzo de 2020, s presentaron condiciones adversas para el nommal desempedio de la
economis mundial, debido & la emergencia saniluria generads por la pandemia del covid-19. Los
principales efectos en Ecuador se han evidenciado en una reduccidn dristica de los precios del
petrdleo, la disminucion de operaciones comerciales de exporiacidon no petrolern, afectaciones
mtemas de oferta v demanda por la intesrupeitn de cadenas productivas o de servicios, entre otros,
Estos eventos han provocado que el pais tenga menor liquidez en el mercado, incremente su déficit
fiscal, afronte un decrecimiento econtmico general; vy la consiguiente disminucion de las actividades
de las empresas en el pais

El Gobierno Ecustonano se encuentra en procese de definir politicas v estrategios para cubrir los
electos generados por 108 asuntos mencionados precedentemente; sin embargo, 1o que suceda con la
economia nacional, min es incierto, toda ver que s¢ desconoce [a extension del impacto econdmico
fingl de la mencionada pandemia.

A la fecha de emision de los estados fnancieros; la administracion de la compaiiia no esté en
posibilidnd de determinar las pomibles implicaciones que tendrdn las referidas condiciones, sobre la
podiciin financiern ¥ resultados futuros de la entidad.

21. IPRDHACIﬁ_lI DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido sprobados por s
Administracion de la Compaifiia y seran presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacidn,
En opmnidn de ln Admimnistracion de la Compafifa, los estados finencieros serin aprobados por ba
Junta de Accionistas sin modificaciones.

“arlos Elizalde
Cierenie Gremeral

Tnbutam Acscount
il
Contadar Cremeral
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