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BALDECIE S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2019y 2018
Expresado en Doélares de E.U.A.

Notas 2019 2018
Activo
Activo corriente
Cuentas por cobrar, neto 8 598,748 777,870
Otras cuentas por cobrar 7 2,408 2,408
Total activo corriente 601,156 780,278
Activo no corriente
Activo por impuesto diferido 9 50,313 8,686
Total activo no corriente 50,313 8,686
Total activo 651,469 788,964
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Gerente General Contador General

2 Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



BALDECIE S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2019y 2018
Expresado en Doélares de E.U.A.

Pasivo y patrimonio

Pasivo corriente

Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente

Pasivo por impuesto diferido
Total pasivo no corriente

Total pasivo

Patrimonio:

Capital emitido

Reserva

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas 2019 2018
10 23,929 22,201
8 113,664 149,138
137,593 171,339
9 15,786 -
15,786 -
153,379 171,339
800 800
400 400
496,890 616,425
11 498,090 617,625
651,469 788,964
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Marcia Vaca
Gerente General

Santiago Cérdova
Contador General

3 Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



BALDECIE S.A.

Estado de resultados integrales
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019 y 2018
Expresado en Délares de E.U.A.

Ingresos de actividades ordinarias

Gastos de operacion:

Gastos de administracion y ventas
Gastos financieros

Otros ingresos (gastos)

(Pérdida) utilidad antes de impuesto a la renta

Participacion trabajadores
Impuesto a la renta
Ingreso (gasto) impuesto renta diferido

Resultados integrales del afio, neto de impuesto a la renta

Notas 2019 2018
12 (8,100) (12,912)
(222,552) (12,858)
85,277 39,573
(145,375) 13,803
25,840 (10,159)
(119,535) 3,644
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Marcia Vaca
Gerente General

Santiago Cordova
Contador General

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



BALDECIE S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019y 2018
Expresado en Doélares de E.U.A.

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Mas (menos):
Ajuste y correccion errores
Perdida del periodo

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Mas (menos):
Perdida del periodo

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Marcia Vaca
Gerente General

Capital Reserva Resultados
emitido Legal acumulados Total patrimonio
800 400 630,184 630,584
(17,402) (17,402)
- - 3,643 3,643
800 400 616,425 617,625
- - (119,535) (119,535)
800 400 496,890 498,090
: 7
s )
: ¥ Jf"/
- il _:I t "'f-: e
i, =51 . h

= g—

7

Santiago Cérdova
Contador General

5 Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



Notas a los estados financieros (continuacisn)

BALDECIE S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019 y 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad o (Pérdida) antes de impuesto a la renta

2019

2018

(145,375)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta con el

efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de operacion-

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

Variacion en capital de trabajo

Variacion de activos — (aumento) disminucion
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Variacién de pasivos — aumento (disminucién)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Efectivo (utilizado en) provisto por actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adiciones en actividades de inversion.

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Préstamos u obligaciones con relacionadas

128,589

1,727

13,802

(19,537)

(272)

(15,059)

(6,007)

15,059

6,007

Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de financiamiento 15,059
Incremento (disminucion) neto del efectivo y equivalentes de efectivo -

Efectivo en caja y bancos:
Saldo al inicio

Saldo al final

Marcia Vaca
Gerente General
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6 Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



Notas a los estados financieros (continuacion)

BALDECIE S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Doélares de E.U.A.

1. OPERACIONES

BALDECIE S.A. en adelante “la Compafia”, es una empresa constituida en el Ecuador el 7 de Abril del 2014,
cuyo objeto principal es, Prestacion de servicios de hoteleria, hospedaje y afine en todas sus modalidades o
sistemas, tales como alojamiento hotelero en hoteles hoteles-apartamento.

La direccién registrada de la Compariia es Republica el Salvador N 35-126 y Suecia — Quito - Ecuador.
Negocio en Marcha

Al término del periodo 2019, la compafia no ha generado ingresos; sin embargo, la administraciéon evaluara
posterior al cobro de la deuda mantenida con KS Inmobiliaria S.A. De acuerdo a la administracién de la compafnia
existe una expectativa de cobro dentro de los 4 afios posteriores a la fecha de este informe..

2. BASES DE PRESENTACION
Declaracion de cumplimiento-
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad en adelante International Accounting Standards Board “IASB” (por sus siglas en
inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

Base de medicion-

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados sobre la base del costo histérico, Los estados
financieros se presentan en Ddlares de E.U.A. que es la moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional
de presentacion de la Compaifiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafia en la preparacién de sus estados financieros
son las siguientes:

a) Efectivo en caja y bancos-
El efectivo en caja y bancos corresponde a caja, cuentas corrientes, todos ellos registrados en el estado de
situacién financiera a su valor nominal, los mismos que no tienen restricciones y son de libre disponibilidad.



Notas a los estados financieros (continuacion)

b)

Instrumentos financieros-

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros cubiertos por la seccién 11 “Instrumentos Financieros Basicos” de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequenas y medianas entidades (NIIF para PYMES) se
clasifican como: activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda.

La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento

inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de transaccién
directamente atribuibles, excepto los activos financieros que se contabilizan al valor razonable con cambios
en resultados, cuyos costos de transaccion se reconocen en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia clasifica sus instrumentos financieros activos segun las
categorias definidas en la seccién 11 como: (i) activos por préstamos y cuentas por cobrar. El aspecto méas
relevante de esta categoria aplicable a la Compafia se describe a continuacion:

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar, corresponden a aquellos activos financieros con pagos fijos y
determinables que no tienen cotizaciéon en el mercado activo. La Compania mantiene en esta categoria al
efectivo en caja y bancos, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades
relacionadas.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las comisiones o los costos que son
una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce
en el estado de resultados integrales como ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del

valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costo financiero.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos

financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

) Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el activo;

. Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o
se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una



Notas a los estados financieros (continuacion)

demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y; (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o (b) No se hayan
ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo.

Cuando la Compania haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no haya ni transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el control del mismo,
el activo se continta reconociendo en la medida de la implicacion continuada de la Compairiia sobre el activo.
En ese caso, la Compafia también reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo
relacionado se miden de manera en la que se reflejen los derechos y las obligaciones que la Compariia haya
retenido.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalla si existe alguna evidencia objetiva
de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un
activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor solamente si existe
evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o méas eventos ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida”), y ese evento que causa la pérdida tiene
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos
financieros, y ese impacto puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria
incluir, entre otros, indicios tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran con
dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o
intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion financiera,
o cuando datos observables indiquen que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, asi como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones econémicas

que se correlacionan con los incumplimientos.

La Compania analiza el deterioro de sus cuentas por cobrar a nivel de cliente considerando el riesgo de
incapacidad financiera del cliente.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compania primero evalla si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son individualmente
significativos. Si la Compania determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un
activo financiero evaluado de manera individual, independientemente de su significancia, incluye a ese activo
en un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalia de manera
colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se evalian de manera individual
para determinar si existe deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se
sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacion de deterioro del valor de manera colectiva. Si existe
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evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el importe de la pérdida se mide
como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aln no se hayan producido). El valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los
activos financieros.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y el importe de la
pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Los intereses ganados se siguen devengando
sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos
de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se registran
como ingreso financiero en el estado de resultados. Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la
pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después de haberse
reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye
ajustando la cuenta de provision. Si posteriormente se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el
recupero se acredita como costo financiero en el estado de resultados.

Valuacion de propiedades de inversion.
Las propiedades de inversién se encuentran valuadas a valor razonable, considerado como costo atribuido.

Propiedades de inversion.

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o ambas (incluyendo
las propiedades de inversion en construccion para dichos propdsitos) y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor, excepto para aquellas propiedades de inversién clasificadas como mantenidas para la venta.

Medicion al inicio.
Se miden al valor razonable, considerado como costo atribuido. La NIIF 1 establece que las compafias
podran elegir utilizar una revaluaciéon segun PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta y
equipo, ya sea a la fecha de transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacién, si esta
fue a esa fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o

b) al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

Medicion posterior.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades se miden al costo menos la depreciacion y cualquier

valor por deterioro.

Pasivos financieros
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Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros cubiertos por la seccion 11 “Instrumentos Financieros Basicos” de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) se
clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun
corresponda. La Comparia determina la clasificacion de los pasivos financieros al momento del
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable, excepto los préstamos y
cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde los costos de transaccion se encuentran
directamente atribuibles, forman parte del costo inicial y se presentan netos.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiia clasifica sus instrumentos financieros pasivos segun las
categorias definidas en la NIC 39 como: (i) pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como también por el proceso de amortizacion,
a través del método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de
la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero

en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2019 los pasivos financieros incluyen: acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato se haya
pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento
de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de
resultados integrales.
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Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el importe neto
en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de compensar
los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y

cancelar los pasivos en forma simultanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compania mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacion
financiera. Asimismo, el valor razonable de los instrumentos financieros medidos al costo amortizado es

revelado en la Nota 6.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo
en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. La medicion al valor
razonable se basa en el supuesto de que la transaccion para vender el activo o transferir el pasivo tiene
lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, 0

- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

- El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compaiiia.

- El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado
actlan en su mejor interés econémico.

La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econédmicos mediante el mayor y mejor uso del activo o

vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable descrita a continuacion, en base al
nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un
todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel méas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel méas bajo de informacidn que es significativo

para la medicién al valor razonable no es observable.
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Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compania determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles
dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacién al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compania determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores
de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiia.

Para propédsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor

razonable tal como se explicd anteriormente.

En la Nota 6, se incluye informacion sobre los valores razonables de los instrumentos financieros y mayores
detalles sobre como se valorizan.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes-

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance, surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de recursos y cuyo importe
y oportunidad se puede estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presente legal o implicita como
resultado de un evento pasado, es probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una tasa
actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del paso del tiempo se reconoce
como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es probable
que se confirmen en el tiempo y puedan ser razonablemente cuantificados; en caso contrario; solo se revela
la contingencia en notas a los estados financieros. Los activos contingentes no se registran en los estados
financieros, pero se revelan en notas cuando su grado de contingencia es probable.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta del periodo corriente se miden por los importes que se
espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para
computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que
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se informa. La gerencia evalla en forma periddica las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos
con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a
interpretacion y constituye provisiones cuando fuera apropiado.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferencias temporarias
entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de suficiente ganancia
imponible futura para permitir que esos activos por impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente.
Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevaltan en cada fecha de cierre del periodo sobre el
que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de ganancias imponibles
futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta vigentes
a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tasas del impuesto
a la renta vigente establecida en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y sus reformas, que en este
caso es 25%.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente y si los impuestos diferidos se relacionan
con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccién fiscal.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas ej. Impuesto al valor agregado, salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda.

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las ventas.
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e)

f)

9)
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El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o0 una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, segun corresponda.

Reconocimiento de ingresos-

Ingresos por venta de bienes:

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccion
fluyan a la Compainia, el monto de ingreso puede ser medido confiablemente independientemente del
momento en que se genera el pago y cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la

propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al momento de
la entrega de los bienes. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni
aranceles.

Reconocimiento de costos y gastos-

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Dichos costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La Compania presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados como corrientes
y no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compafia:

o Espera realizar el activo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operacién;

o Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se
informa o;

) El activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda
ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce meses después
del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compaiiia:

. Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

o El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa o;

. No tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce
meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.
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4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros de la Compania requiere que la Gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos informados
y la revelacién de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este sentido, la
incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar en el futuro a resultados que podrian
requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y/o estimaciones significativas utilizados
por la gerencia:

Estimaciones y suposiciones-

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de incertidumbres a la
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes significativos
sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el préximo ejercicio, se describen a continuacion.
La Compafia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parametros disponibles al momento
de la preparacion de los estados financieros.

o Estimacién para cuentas incobrables:
La estimacién para cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la Compania, en base a una
evaluacién de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos.

o Deterioro del valor de los activos no financieros:
La Compafia evalla los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la existencia
de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de ingresos netos, se
practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

. Impuestos:
La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable.

Provisiones-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de
las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos que sera
necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracién toda la informacién disponible a la
fecha del periodo, incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

5. MODIFICACIONES DE 2017 A LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA LAS PYMES)
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El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad — IASB emitié la NIIF para las PYMES en julio de 2009. Al
mismo tiempo, el IASB senald su plan de llevar a cabo una revisién integral inicial de la NIIF para las PYMES
para evaluar la experiencia de los dos primeros afos que las entidades habrian tenido al implementarla y
considerar si existe la necesidad de introducir modificaciones.

a) Impuesto a las Ganancias: Alineacion de la Seccion 29 con la NIC 12.
Alinear el contenido de la Seccién 29 de la NIIF para las PYMES con los principios establecidos en la NIC 12

de las NIIF Completas.

b) Actividades Extractivas: Incorporacion de los principios de la NIIF 6 en la Seccion 34.

Incorporar a la Seccion 34 algunos parrafos de la NIIF 6 Exploracién y Evaluacion de Recursos Minerales
relacionados al reconocimiento y medicién de los activos para exploracion.

c) Propiedades, planta y equipo: opcion del modelo de revaluacion.
Permitir la opcion del modelo de revaluacion para la medicion posterior de las Propiedades, planta y equipo.

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros de la Compafia
en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la
Compaiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto puesto que no se

ha realizado un examen detallado de la aplicacién de estas.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se formaban de la siguiente manera:

Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar KS, neto
Otras cuentas por cobrar.

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Proveedores y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Total pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se formaban de la

siguiente manera:
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2018

Corriente

777,870
2,408

780,278

22,201
149,138

171,339
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2019 2018
Otras cuentas por cobrar. 2,408 2,408
2,408 2,408

8. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS
a) Saldos y transacciones con entidades relacionadas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar con entidades relacionadas se formaban de la

siguiente manera:

Cuentas por cobrar

Naturaleza de la Venci-
Sociedad relacion Pais Origen de la transaccion miento 2019 2018
KS inmobiliaria (3) Comercial Ecuador Comercial 4 afos 598,748 777,870
598,748 777,870
Cuentas por pagar
Naturaleza de la Venci-
Sociedad relacion Pais Origen de la transaccion  miento 2019 2018
Daniel Klein (1) (3) Préstamo Ecuador Préstamo 4 anos 113,664 149,137
113,664 149,137

(1) Saldo correspondiente a la compra del inmueble de la calle Rios N 13-48 barrio la Tola parroquia San Blas
Centro Historico de Quito, este saldo pendiente no genera interés explicito mediante contrato, sin embargo,
estas se cancelaran con departamentos a la fecha la administracién se encuentra en busca de un cliente
para realizar una sola transaccion de transferencia de dominio. La expectativa de cancelacién es a 4 afos
plazo con una tasa de interés del 7,24% anual, El calculo de interés implicito se realiza para cumplir con la
seccién 11 de las NIIF para Pymes.

(2) Administracion y alta direccién
Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestién de la Compafia,
incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 en transacciones no habituales y/o relevantes.

(3) Laestimacion sobre el manejo de interés implicito vencio al cierre del 2019, entendiendo la situacion y hecho
posteriores al cierre del ejercicio 2019, la administracion extendié al cierre del ejercicio el pronéstico de pago
por 4 afios mas. La tasa de interés utilizada para el célculo es de 11.04% anual en cuanto al manejo de las
cuentas por pagar.
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Administracion y alta direccion:

Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestion de la compafia, no han
participado al 31 de diciembre de 2019 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave:

La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar dirigir y controlar
las actividades de la compafia, ya sea directa o indirectamente, incluyendo cualquier miembro del consejo de
administracién. Durante el afio 2019 el importe reconocido como gasto de personal clave y beneficios post
empleado, la compania al 31 de diciembre de 2019 no cuenta con gastos por representacion del gerente general

y tampoco honorario que pueda ser revelado.
9. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Unresumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:

2019 2018
Impuesto a la renta corriente - -
Impuesto a la renta diferido, relacionado con el origen y
reverso de diferencias temporarias. 25,840 (10,159)
Gasto (Ingreso) por impuesto a la renta del afo 25,840 (10,159)

Activos por impuesto  Pasivos por impuesto

diferido diferido
Saldo al 31 de diciembre de 2018 8,686 -
(Reversién) o generacion
Diferencias temporarias 41,627 15,787
Saldo al 31 de diciembre de 2019 50,313 15,787

b) Impuesto a la renta corriente
Una conciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2019 2018

(Pérdida) utilidad antes de provision impuesto a la

renta (145,375) 13,801
Mas menos:

Gastos no deducibles 2,923 827
(Reversiones) Generacion Intereses implicitos 103,361 (26,730)
Utilidad (Perdida) tributable (89,091) (12,102)
Tasa legal de impuesto 25% 25%
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Impuesto a la renta causado - -
Menos:

Anticipos del afo y retenciones - -
Impuesto a la renta por pagar (Ver Nota 10) - -

Ley organica para el fomento productivo, atraccion de inversiones, generacion de empleo, y

estabilidad y equilibrio fiscal, Suplemento — Registro Oficial Nro. 309 del 21 de agosto de 2018:

Incentivos:

Fortalecimiento de MIPYMES y entidades de la Economia Popular y Solidaria:

Para sociedades actuales y nuevas sociedades se amplia el limite para la deduccién del 100 % adicional de
gastos por concepto de capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1 % al 5 % de aquellos
efectuados por conceptos de sueldos y salarios.

Nuevas inversiones - Sectores priorizados y cantones de frontera

Exoneracion de Impuesto a la Renta y su anticipo para sociedades actuales y nuevas sociedades

Ciudades de todo el pais menos zona urbana Quito y Guayaquil: Exoneracién de 12 afos.

Zona urbana Quito y Guayaquil: Exoneracion de 8 anos.

Cuando la inversién se efectie en CANTONES DE FRONTERA, dentro de los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agroasociativo, la exoneracién de IR sera de 15 afios.

Nuevas inversiones - Sector productivo

Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion por:
Pagos por importaciones de bienes de capital y materia prima, hasta por el monto y plazo estipulado en
contrato de inversion.

Dividendo de exoneracion en pagos a dividendos al exterior (para residentes y no residentes) hasta el plazo
establecido en el contrato, siempre y cuando los recursos de la inversion provengan del extranjero y se
demuestre su ingreso al pais.

Nuevas inversiones - Sector industrial, industrias basicas y cantones de frontera

Industrias basicas: Exoneracién de Impuesto a la Renta y su anticipo por 15 afos.

Cantones fronterizos: Exoneracién adicional de Impuesto a la Renta y su anticipo durante 5 afos.

Reformas que buscan promover la actividad privada y el empleo
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Eliminacion del pago minimo del anticipo del Impuesto a la Renta.

Reduccién gradual del ISD a partir del siguiente ejercicio fiscal hasta su extincion desde la publicacion de la
ley en el Registro Oficial, previo dictamen favorable del ente rector de las finanzas publicas.

Se mantiene el crédito tributario por ISD pagado en la importacién de insumos, materias primas y bienes de
capital.

Reformas enfocadas en el desarrollo de viviendas de interés social

Devolucion de IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de vivienda de interés social, sobre el
impuesto pagado en las adquisiciones locales de bienes y servicios empleados para el desarrollo del
proyecto.

Tarifa 0 % de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés social.

Reformas para el fortalecimiento del sector exportador y turistico

En el caso de los exportadores habituales y del sector de turismo receptivo, la deduccion adicional de gastos
de promocién comercial podra ser hasta por el 100 % del valor total de los costos y gastos destinados a la
promocién y publicidad.

Devolucion del ISD para exportadores habituales que importan materias primas e insumos y bienes de capital,
siempre que demuestren el ingreso neto de divisas al pais.

Se amplia el &mbito de los sectores priorizados actualmente definido en el articulo 9.1. de la Ley de Régimen
Tributario Interno, incorporandose como parte de los mismos a la exportacién de servicios, cinematografia y
eventos internacionales, sector agricola, oleoquimica, eficiencia energética, industrias de materiales y
tecnologias de construccién sustentables, desarrollo y servicios de software, sector industrial, agroindustrial
y agroasociativo.

Devolucion de IVA e ISD en la exportacion de servicios, conforme lo determine el Comité de Politica
Tributaria.

Se establece la exoneracion de IR por 20 afos para los emprendimientos de turismo comunitario y/o
asociativos, el Reglamento establecera las condiciones y procedimiento para la aplicacion de este incentivo.

Otras reformas

Se extiende el plazo de 3 a 5 afos para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas por
el terremoto, y hasta 15 afios la exoneracién del Impuesto a la Renta. Para el sector turistico, se aplica 5 afios
adicionales.

Se establece que todas las inversiones que se realizaron en Manabi y Esmeraldas, acogiéndose a la Ley de
Solidaridad, podran aplicar los nuevos beneficios y plazos establecidos en esta Ley.

Se potencia a las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico aplicando la exencidn del Impuesto a la Renta
por 10 afos para los administradores y operadores de las mismas. Adicionalmente, tendran el beneficio de
la rebaja de 10 puntos porcentuales a la tarifa de Impuesto a la Renta después de finalizado el plazo de la
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exoneracion, por 10 afilos mas.

Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenaciéon de acciones, con una tarifa
progresiva entre el 2 % y el 10 %. Ampliacion de exoneracion a 2 fracciones basicas.

Reduccién de la tarifa IR: Se incluye a los programas deportivos dentro de los proyectos cuyo impulso genera
una reduccion de IR del 10 % para aquellos calificados como prioritarios por el ente rector y, para el resto de
programas y proyectos, el 8 %.

Deduccion de IR: Se establece la deducibilidad de los costos y gastos en patrocinio deportivo realizado dentro
de los programas del Plan Estratégico para el Desarrollo Deportivo, conforme lo establezca el Reglamento.
Se establece la tarifa 0 % de IVA en importaciones y transferencias de insumos del sector agropecuario,
acuicola y pesca; paneles solares; lamparas LED; barcos pesqueros de construccion nueva de astillero;
partes y repuestos de tractores de llantas de hasta 200 HP, elementos y maquinarias de uso agropecuario,
acuicola y de pesca artesanal, baterias y cargadores para vehiculos hibridos y eléctricos, seguros
agropecuarios y arrendamiento de tierras para uso agricola.

Tarifa 0 % de IVA para vehiculos eléctricos de uso particular, transporte publico y de carga.

Tarifa 0 % de ICE para vehiculos eléctricos para transporte publico.

Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afos.

Se crea la devolucién del 50 % del IVA pagado en gastos de desarrollo, preproduccién y post produccién en
las actividades de producciones audiovisuales, televisivas y cinematogréficas.

Se establece la tarifa 0 % de ICE ad valorem para cocinas y cocinetas a gas.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley para el Fomento Productivo, Atraccion de las Inversiones,

Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, Registro Oficial Suplemento Nro. 392 del 20
de diciembre de 2018:

Incentivos:

Incentivos en Impuesto a la renta para nuevas inversiones:

Por generacion de empleo en las PYMES que incrementen el empleo en el periodo de ejecucién y las grandes
empresas (minimo el 3 %).
Proporcionalidad de impuesto a la renta para nuevas inversiones, siempre que puedan diferenciar los

movimientos relacionados a la nueva inversion.

Exoneracion ISD nuevas inversiones:

Solo para los que tengan contratos de inversion firmados con el estado.

En el monto maximo que el ente rector fije para las importaciones.

En dividendos distribuidos en vigencia de los contratos de inversion, dividendos generados por inversiones
de recursos del exterior y que se demuestre el ingreso de divisas al pais.
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Exoneracion de IR para proyectos turisticos:

Los proyectos deben registrarse en un catastro de proyectos asociativos (grupo de personas con fines de
lucro y reconocidas en la economia popular y solidaria) y comunitarios (participaciéon de la comunidad con
SUS recursos para ofrecer estos servicios).

Gastos de publicidad:

Los gastos de promocién y publicidad seran deducibles hasta un maximo de 20%.

Gastos por regalias, servicios técnicos y administrativos:

Se elimina el concepto de similares. Los contribuyentes que tengan como objeto social brindar servicios a
partes independientes de ingenieria o servicios técnicos para la construccion (obras civiles o infraestructura)
cuyo margen operativo sea 7,5%, no habra limite de deducibilidad.

Reinversion de utilidades:

La reinversion de utilidades en proyectos o programas deportivos, culturales, de investigacion cientifica o
desarrollo tecnologico tendran una reducciéon de 8% y 10% a la tarifa de IR siempre que cumpla con los
requisitos establecidos en la norma.

Anticipo de impuesto a la renta:

Los contribuyentes que no tuvieran IR causado o si este fuera inferior al anticipo podran solicitar el pago
indebido o0 exceso o usar el mismo como crédito tributario hasta 3 afios posteriores.

Montos maximos y requisitos para la aplicacién automatica de los beneficios previstos en los convenios para

evitar la doble imposicion:

El monto méximo para aplicar automaticamente los beneficios sera de cincuenta fracciones basicas gravadas
con tarifa cero por ciento de impuesto a la renta para personas naturales. Cuando se disponga el certificado
de residencia fiscal del beneficiario y cumpla con al menos uno de los siguientes requisitos: (1) El pago se
realiza en razon de distribucion de dividendos; (2) Los beneficios implican costos o gastos que son no
deducibles; (3) Se obtenga una calificacion automatica de los contratos; (4) La suma de todos los pagos o

créditos en cuenta no superan el monto maximo establecido.

Incentivos en Impuesto al valor agregado:

Devolucion de IVA a exportadores de servicios. - Deberan estar inscritos en el RUC en calidad de
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exportadores de servicios, se devolvera en proporcién de las divisas ingresadas al pais dentro de un plazo
de 6 meses y el valor no podra exceder el 12% de la exportacion de servicios.

¢ Devolucion de IVA para proyectos de construccion de vivienda de interés social. - las sociedades y personas
naturales que desarrollen estos proyectos se les devolvera el IVA pagado en adquisiciones locales de bienes
y servicios, el IVA devuelto no excederd el IVA registrado en el presupuesto.

¢ Devolucion de IVA en actividades audiovisuales, televisivas y cinematografica. - el 50% del IVA en gastos de
desarrollo, pre produccién y post produccién, para lo cual deberan estar registrados en el RUC, las sociedades
que se dediquen a la programacion y transmisiéon aun cuando tengan actividades de produccién.

Otros cambios:

e Impuestos diferidos. - Se aceptaran los impuestos diferidos por el deterioro de propiedad planta y equipo y
otros activos no corrientes; por el reconocimiento y mediciéon de los ingresos, costos y gastos provenientes
de contratos de construccion, cuyas condiciones contractuales establezcan procesos de fiscalizacion sobre
planillas de avance de obra, de conformidad con la normativa contable pertinente. En el caso de los contratos
de construccion que no establezcan procesos de fiscalizacion, los ingresos, costos y gastos deberan ser
declarados y tributados en el ejercicio fiscal correspondiente a la fecha de emisién de las facturas
correspondientes; y, por Provisiones de Jubilacién Patronal y Desahucio.

Utilidad en venta de acciones. - La utilidad serd la mayor entre el VPP del afio anterior y el valor real de la
enajenacion para lo cual se debera excluir las utilidades no distribuidas para el célculo del VPP.

Dividendos. - Las sociedades que no cumplan con el deber de informar su composicién accionaria deberan
efectuar la respectiva retencién en la fuente de IR. Cuando el sujeto pasivo haya pagado el 28% de IR la
retencién sera del 7%, y en caso de haber aplicado una tarifa de IR del 25% o menor la retencion sera del
10%. Dividendos anticipados estaran sujetos a retencion del 25% y del 28% cuando estos sean entregados
a beneficiarios en paraisos fiscales. EL SRI establecera los porcentajes de retencién para dividendos
repartidos a personas naturales.

¢ Impuesto a la salida de Divisas. - se elimina la compensacion de cuentas por pagar al exterior como hecho
generador del ISD.

10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban de la

siguiente manera:

2019 2018
Proveedores 9,547 4,415
FCCIG S.A. 2,640 2,040
Marcia Vaca 1,424 1,424
Impuestos por pagar 15 12,254
Otras cuentas por pagar 10,303 2,068
23,929 22,201
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Notas a los estados financieros (continuacion)

11. PATRIMONIO
a) Capital emitido
Al 31 de diciembre de 2019 el capital social estaba constituido por 800 acciones con un valor nominal de 1
cada una, totalmente pagadas.

El detalle de accionistas de la Compafnia al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Aio 2019

Capital Aumento de Capital Participacion

Nombre del accionista Nacionalidad Inicial capital emitido %
KLEIN VITERI DAVID ALEJANDRO Ecuador 790 - 790 98.7%
VITERI REYES CARMEN ELENA Ecuador 10 10 1.3%
800 - 800 100,00%

Ao 2018

Capital Aumento de Capital Participacion

Nombre del accionista Nacionalidad Inicial capital emitido %
KLEIN VITERI DAVID ALEJANDRO Ecuador 790 - 790 98.7%
VITERI REYES CARMEN ELENA Ecuador 10 10 1.3%
800 - 800 100,00%

b) Reserva legal-
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos
en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

c) Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera-
De acuerdo con la Resolucién No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Companias
emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo deudor por 853 proveniente de los ajustes por adopcién por
primera vez de las NIIF, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

d) Dividendos pagados
Durante los afios 2019 y 2018 no se ejercicio reparticion de utilidades de afios anteriores.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

12. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Durante los afios 2019 y 2018, los gastos de ventas se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Honorarios 7,104 7,906
Suministros - 22
Impuesto y contribuciones 6,146 4,157
Gastos financieros 214,479 12,858
Otros. 2,923 827
230,652 25,770

13. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a)

b)

c)

d)

e)

26

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor justo de los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero fluctie debido a los cambios en precios de mercado. Los precios de mercado comprenden tres
tipos de riesgos: riesgo de tasa de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de competencia.

Riesgo de tasa de interés-

Es la fluctuacién del valor justo del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios
en las tasas de interés de mercado, La exposiciéon de la Compaiiia al riesgo de cambios en las tasas de
interés del mercado esta principalmente relacionada con las obligaciones de la Compairiia de deuda de largo
plazo con tasas de interés fija. La Companfia evalla periédicamente la exposicion de la deuda de corto y
largo plazo frente a los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la
evolucion futura de las tasas.

Nivel de actividad econdomica ecuatoriana-

Dado que las operaciones de la Compafia se ubican en Ecuador, éstas son sensibles y dependientes del
nivel de actividad econdémica que desarrolla el pais. En periodos de bajo crecimiento econémico, crecimiento
de las tasas de desempleo y crecimiento minimo de la demanda interna, se ha visto una disminucién de las

ventas.

Riesgo de liquidez-

El compromiso de la gerencia es controlar la iliquidez, por estricto impacto en el area de la construccion e
inmobiliaria en general venida a menos, involucré pedir prestaciones a los socios lo cual sirvi6 para cancelar
deuda con proveedores y salvaguardar la operacion los esfuerzos de la comparia se enfocan en mantener

suficiente efectivo y no incurrir en financiamiento externo.

Riesgo de crédito-



Notas a los estados financieros (continuacion)

14.

Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera principalmente en sus deudores por venta. La entidad ha definido politicas que permiten
controlar el riesgo de pérdidas por incobrabilidad y por incumplimiento en sus pagos.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio 2005 y de acuerdo
a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018, esta
orientada a regular con fines tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo
de 2015, el Servicio de Rentas Internas modificd la normativa sobre precios de transferencia y establecié que los
sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas;
y por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido
Informe podré ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccién con partes relacionadas locales y/o del exterior.

"Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través de la pagina del
Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el
cual establece el contenido de presentacién del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten un
impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con paraisos fiscales o
regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracién y
explotacién de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefala que los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su
declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses
contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como
la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la Administracién Tributaria con
multa de hasta 15.000.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compariia no ha registrado operaciones con partes relacionadas que
superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compafia no esta obligada a la presentacién del Anexo e
Informe Integral de Precios de Transferencia.
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15. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 31 de diciembre de 2019 y a la fecha de emisién de estos estados financieros,
no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole fuera del mencionado, que afecten en forma
significativa los saldos o interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019.

En diciembre de 2019 apareci6 el Coronavirus Covid-19 en China y se expandié a nivel mundial, lo cual motivo
que el brote y la emergencia sanitaria fueran calificados como una pandemia por la Organizaciéon Mundial de la
Salud desde el pasado 11 de marzo de 2020; debido a esta situacién, el gobierno ecuatoriano implementé desde
el 14 de marzo del mismo afio un paquete de medidas para disminuir los contagios de la enfermedad, entre las
cuales a partir del 17 de marzo el Comité de Operaciones de Emergencias (COE) restringi6 la entrada y salida de
vuelos internacionales excepto del transporte de carga, se limito la circulacion de personas y vehiculos, se
suspendid los espectaculos publicos, se aplicé el teletrabajo para empresas publicas y privadas, etc., medidas
que se mantienen hasta la fecha de emision de los estados financieros.

El brote de la enfermedad es desafortunado y critico para la sociedad global y obviamente tendra un impacto
negativo en los ingresos de la Companiia, asi como en las ganancias netas para el afio 2020.

La gerencia estd monitoreando el impacto de Covid-19 muy de cerca para poder tomar las medidas necesarias
para mitigar los efectos adversos en los resultados operativos, el capital de trabajo neto y la liquidez. Ademas, la
administracién considera las implicaciones de Covid-19 como un evento posterior ocurrido después de la fecha
de los estados financieros (31 de diciembre de 2019) y que por lo tanto no es un evento de ajuste a los mismos.
En consecuencia, las evaluaciones de las indicaciones de deterioro realizadas por la gerencia al 31 de diciembre
de 2019, se basan en los flujos de efectivo futuros esperados por la gerencia. Lo anterior implica que la liquidez
de la Compafiia puede estar bajo una presion considerable.

La capacidad de la Compafia para continuar las operaciones depende de una serie de condiciones, incluida la
prevalencia de Covid-19, el impacto de las iniciativas tomadas para reducir la propagacion del virus, las
estrategias de ayuda econdmica proporcionadas por el gobierno, las instituciones financieras, nuevas inyecciones
de capital de los socios y refinanciacién, etc.

La expectativa de la gerencia es que las medidas a tomar aseguren que la Compafia tenga suficientes recursos
de capital para continuar sus operaciones; por lo tanto, presenta los estados financieros sobre el supuesto de
negocio en marcha. Sin embargo, de lo anterior, por naturaleza, existe una incertidumbre material que puede
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como una empresa en marcha.

A la fecha de emision de los estados financieros, no es factible determinar las posibles implicaciones que tendrian
las referidas condiciones sobre el comportamiento futuro de la economia nacional y, principalmente, sobre la
posicion financiera y resultados futuros de operacion de la entidad. En tal virtud, los estados financieros adjuntos

deben ser leidos y analizados considerando los acontecimientos antes mencionados.
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16. CONTRATOS PRINCIPALES

La compania al término del periodo 2019, no mantiene contratos que deban ser revelados, debemos mencionar
que la empresa no mantiene operaciones ni ha generado ingresos.

17. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS.
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, fueron aprobados por la Gerencia el 25

de febrero de 2020; asi mismo la Gerencia estima que los estados financieros seran aprobados sin objeciones
por el Directorio una vez presentados en la Junta.
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