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auditores y consuliores

Informe de los Auditores Independientes

A los Miembros de la Junta de Accionistas
BATDICIE S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditade los estados financieros que se acompafian de BALDECIE
S.A., gque comprenden el estado de situaclidén financiera al 31 de
diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultados
integrales, el estado de evolucidén del patrimenic y el estade de
flujos de efective por el afio terminado en esa fecha y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracidon por los Estados Financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacidén y
presentacién razonable de estos estados financiercs de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidén Financiera -NIIF- para PYMES y
del control interno determinade por la Administracién come necesario
para permitir la preparacién de los estados financieros libres de
errores materiales debide a fraude o a error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra respcnsabilidad es expresar una opinidén sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria vy
Aseguramiento NIAA. Estas normas regquieren gque cumplamos con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemeos la auditoria para
obtener certeza razonable acerca de si los estados financisros =stan
libres de errores materiales.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para cbtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelacionss presentadas en los
estados financieros. Los procedimientcos ssleccionades dependen del
juicic del auditor, incluyendo la ewaluacién de lo= rissgos de
errores materiales en lecs estados financiercs, debido & frauds o
error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los
controles internos pertinentes a la preparacién y presentacison
razonable de los estados financieros de la entidad en orden a
disefiar procedimientos de auditoria adecuados & las circunstancias,
perc no con el propésito de expresar una opinidén sobre la eficacia
de control interno de la entidad. Una auditoria también incluye
evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y
la razonabilidad de las estimacicones contables elaboradas por la

Administracidédn, asi caomo evaluar la presentacidn en conjunto de los
estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es

suficiente v apropiada para proporclonar una base para nuestra
opinidén de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los estades financieros, presentan
razonablemente, en ftodos los aspectos importantes, la posicidn
financiera de BALDECIE S.A., al 31 de diciembre del 2017, el
resultado integral de sus operaciocnes, los cambios en el patrimonio
v sus flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, de
acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacidén Financiera
NIIF's para PYMES. h

Asunto de énfasis

La informacidén comparativa presentada entre el ejercicioc 2017 ¥y
2016, estd basada en los estados financieros de la Compafiia al y por
el afic que termind el 31 de diciembre del 2016, los cuales no han
side auditades porgque a esa fecha la Compafila nc cumplia la
exigencia legal. Nesotros no revisamos dichos estados financieros vy,
por tanto, no expresamos una opinidn ni ninguna otra forma de
certeza sobre ellos.

Quitec, 5 de abril del 2018

fg/ka~/4b,21% ﬁiﬁ&uac;;acgabxf//

Registro Nacional de Auditores Externos Dr. Marco Geordilleo Tapia
SC-RNAE No, 377 Director de Auditoria
Registro No. 20.686
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BALDECIE S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Diciembre 31,

ACTIVOS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES

Activos corrientes 2,408.47 2,408.47
Total activos corrientes Uss 2,408.47 2,408.47

OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO
Otras Cuentas por ccbrar {nota 5} 800,000.00 800,000,00

TOTAL ACTIVO uss 802,408.47 802,408.47

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar(nota 6) 14,605.75 819.75

Total pasivos corrientes 14,605.78 819.75

PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros(nota 7) 156,418.47 145,608.47
TOTAL PASIVO 171,024.22 146,428.22
PATRIMONIO

Capital social (nota 8) 800.00 800.00
Reserva legal 400.00 0.00
Resultados acumulados 654,780.25 (8,522.26)
Resultado neto del ejercicioe (24,596.00) 663,702.51
TOTAL PATRIMONIC 631,384.25 655,980.25
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 802,408.47 802,408.47

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.

7 ,fd”
“Lcda Mafcia Vaca Washington Cordova
poderada Contador General




ESTADO DE RESULTADOS INTEGRRLES

BALDECIE S.A.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
COSTO DE VENTAS

MARGEN BRUTO

Gastos de administracién(nota 8)
Depreciacicnes y amortizaciones (nota 9)

(PERDIDA) UTILIDAD OPERATIVA

Otros ingresos {(egresos)
Gastos financieros
Otreos ingresos (Nota 10)

Total {egresos) ingresos

{Pézdida)} Utilidad antes de participacién

& empleades e impuesto a la renta

Participacién a empleados

(Pérdida)Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta del ejercicio

(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Véanse las notas que acompadian a los estados financieros.

Us$

Us$

gss

Us$

Us$

us$

Diciembre 31,

2017 2016
0.00 6.00
6.00 0.00
0.00 0.00
(23,218.99) {116.01)
0.00 (5,400.00)
(23,218.99) (5,516.01)
(23,218.99) (5,516.01)
{45.48} (14.80)
0.06 669,800.00
(45.49} 669,785.20
(23,264.48) 664,269.19
0.00 0.00
(23,264.48) 664,269.19
(1,331.52) {566.68)
(24,596.00) 663,702.51

Washington Cordova
Contador General
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BALDECIE 8.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Flujos de efectivo de las actividades en operacidn:
Efectivo recibido de clientes y otros
Efective pagado & proveedores, y oLros
Efectivo neto utilizade (provisto)en las actividades de operacida

Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:
{Aumento) en propiedad, planta, eguipo
Disminucién por retiro en propiedad, planta, equipo
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento por pagos realizados por cuenta de los socios
Efectivo (utilizado)provisto por las actividades de financiamiente

{Disminucidn) Aumento neto del efectivo y equivalentes de efective
Efectivo y equivalentes de efective a inicio de afio
Efectivo y equivalentes de efective al final del afio

Conciliacion de la pérdida neta con el efectivo neto provisto
por las actividades de operacidn:

(Pérdida)Utilidad neta

Ajustes para reconciliar la pérdida neta con el efectivo proviste
por las actividades de operacidn:
Depreciaciones y amortizaciones

Cambios netes en activos y pasivos:

(Aumento}en Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
(Aumento)en actives por impuestos corrientes

Aumentc en cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Aumente en acreedores varios

Aumentc en cuentas por pagar accionistas

Efectivo neto utilizado(provisto) en las actividades de operacién

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros

cia Vaca
poderada

Leda.

uss

uss

Uss

uss

uss

2017 2016

0.00 0.00

6.00 (130,200.00)

.00 (130,200.00)

0.00 0.00

0.00 130,200.00

0.00 130,200,00

0.00 0.00

0.00 0.00

.00 0,00
0.00 0.00

0.00 0.00
(24,596.00) 663,702.51
0.00 5,400.00

0.00 (800, 000.00)
0.00 0.00
4,529.83 697,49
$,256.17 0.00
10,810.00 0.00
0.00 (130,200.00)

Waghéﬁ&ton-{ﬁrdova
——Tontador General
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BALCEDIE S.A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en ddlares de los Estados Unides de Norteamérica)

Informacidén General

BALDECIE S.A., fue constituida en la Repiblica del Ecuador el 7 de
Marzo del 2014, ante el Doctor Juan Carlos Morales Lasso, Notario
Décimo Quinto del Cantén Quito e inscrita en el Reglistro Mercantil
en Quite el 7 de Abril del mismo afio. Su objetc principal es
servicios hoteleros, hospedaje y afines en todas sus modalidades.
Prestard todo tipo se servicios de recepcidn y asistencia turistica
a viajeros en las &dreas mencionadas y afines.

Los estados financieros de la Compafiia son preparados en dblares de
los Estados Unidos de Norte América, debido a gue desde enero del
2000, el Gobilerno del Ecuador, decidid incorperar a la economia del
pais el procesc de dolarizacidn.

Politicas Contables Significativas

2.1. Estado de cumplimiento

Los estados financieros son preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pegquefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES), en cumplimiento de la Resolucidn No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 de fecha 11 de octubre de 2011, articule
décimo primero, emitida por la Superintendencia de Compafilas de la
Reptblica del Ecuador.

La preparacidén de los estados financiercs en conformidad con NIIF
para PYMES requiere que se realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la
Compafiia, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacidn
de algunas partidas gque Iforman parte de los estades financieros.
Tales estimaciones y supuestos se basan en la mejor utilizacién de

la informacidén disponible al momento del cierre de los ejercicios
econdémicos.

2.2. Bases de preparacién

Los estados financiercs de BALDECIE S.A., comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2017, los estados de
resultados integrales, de cambicos en el patrimonio y de flujos de
efective per el afio terminado en esa fecha. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF} para PYMES.

2.3, Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos actives
financieros, depdsitos que se puedan transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a 90 dias.

2.4. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos cerrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estade de situacidn financiera, que se clasifican
come activos no corrientes.




BALCEDIE S8.A.
Notas a los Estados Financieros

{(Expresado en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2.5. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son
registradas a su valor razonable. El wvalor razonable de las cuentas
por pagar se revelan en la Nota 6.

2.6. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta
por pagar corriente:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas gque no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto de impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconcce sobre las diferencias temporarias
entre el wvalor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas

para determinar la utilidad gravable. El pasive por Impuesto
diferide se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarias. Se reconocerd activos por impuestos

diferidos, per causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que la Compafiia
disponga de wutilidades gravables futuras c¢ontra las gque podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles, si éstas son
aprobadas por la autoridad tributaria.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando
las tasas fiscales que se esperan sean de aplicacidn en el pericdo
en gue el activo se realice o el pasive se cancele. Al 31 de
diciembre del 2017 la Administracién no ha considerado necesario
reconccer diferencias temporarias.

2.7. Costos y gastos

Les costos y gastos de registran al costo histérice. Los costos y
gastcos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente
de la fecha en gue se haya realizado el pago, y se registran en el
periode més cercano en el gue se conocen.

2.8. Compensacidén de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, ni tampoco los ingrescos y gastos.

{3) Adopecidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resoclucidn No.
06.0.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcidén de las Normas
internacicnales de Informacidén Financiera (NIIF para PYMES) y su

- 8 -
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BALCEDIE S.A.
Notas a los Estados Financiercs

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

aplicacidén obligatoria por parte de las compafilas y entidades
sujetas a su contreol y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2008,
la cual fue ratificada con la Resoclucién No. 06.0.ICI.004 del 3 de
julio de 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segin lo dispuesto en la Resolucidén No.
08.G.DS8C.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafila esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF
para PYMES a partir de la fecha de su constitucién.

La aplicacidén de las NIIF para PYMES supone, al momento de preparar
los estados financieros correspondientes al afio 2017:

e Criterios de medicién y forma de presentacién de los estados
financieros.

¢ La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de
resultados integral; vy,

e Un incremento significative de la informacién incluida en las
notas a los estados financieros.

{(a) Reconocimiento de impuestos diferidos

Las NIIF s requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando
el métode del balance que estd orientado al célcule de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un
pasive v su valor contable en el estado de situacidén financiera. La
administracién de la Compafila consideré que no eran necesarios
realizar ajustes por la valuacién de los activos y pasivos generados
por la aplicacidén de las NIIF's.

Estimaciones y Juicios Contables Criticos

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, 1las
cuales se describen en la Nota 2, la Administracién debe hacer
Juicics, estimados y presunciones sobre los importes en librcos de

los activos y pasivos gque no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y Juicios asociados se basan en la experiencia
histérica v otros factores gue se consideran como relevantes. Los

resultados reales pcdrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y Jjuicios subyacentes se revisan sobre una base
regular. Las revisiones a las estimaciones contables son
reconocidas en el periodo de la revisidn y pericdos futuros si 1la
revisién afecta tanto al periodo actual com¢ a periodos
subsecuentes.

A criterio de la empresa no existe nilnguna estimacién y Jjuicios
contables gue amerite realizarlos.
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BALCEDIE S.A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Otras Cuentas por Cobrar

Las otras cuentas por cobrar gque mantiene la compafiia al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 por US$800,000, corresponde a la venta de
un inmueble ubicado en las calles Los Rios No. 1348, barrio la Tola,
parroguia San Blas, Centro Histdérice de Quite, a favor de la empresa
K 8 Cia. Ltda.. El cobro de la venta de este inmueble se hard con
parte de otro inmueble que se esté construyendo en el mismo terrenc
producto de la venta; el inmueble nueve en construccidn, se denomina
Conjunto la Tola y se espera su terminacidén en el plazo de tres afios
contados desde el 19 de julio del 2016, fecha en gue se espera se
hard efectivo el cobro con el traspasc de parte del inmueble nuevo
en construcciodn.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un detalle del saldo de las cuentas por pagar

comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y
2016:

2017 2016
Corriente
Cuentas por pagar comerciales
Proveedores y acreedores(a) 5,297.01 819.75
Otras cuentas per pagar
FCCIG Ecuador S.A. 1,429.58 0.00
Impuestos municipales {b) 6,083.97 0.00
Multas e intereses 1,785.19 0.00
Subtotal 9,308.74 0.00
14,605.75 819.75

a} Al 31 de diciembre del 2017 las cuentas por pagar a proveedores y
acreedores corresponde principalmente a los saldos pendientes de

pago por concepto de honorarics de contabilidad, auditoria vy
administracidn.

b) Al 31 de diciembre del 2017 las cuentas por pagar por impuestos
municipales corresponde al pago pendiente de la patente municipal
y del impuesto del 1.5 por mil sobre lcs activos totales, gque la
Compafila debié pagar al Municipio del Distrito Metropolitanco de
Quito, durante el ejercicio 2017.

- 10 -
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BALCEDIE S.A.
Notas a los Estados Financieros

{(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Otros Pasivos Financieros

Los otros pasivos financieros gque la compafila mantiene al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 por US$156,418.47 y US$145,698.47,
respectivamente, corresponde al saldo pendiente de pago por la
compra del inmueble de la calle Los Rios N 1348 barrio la Tola
parroguia San Blas Centro Histérico de Quito, a su socic principal;
este saldo pendiente no genera intereses, y nc tienen una fecha de
vencimiento especifica. El incremento de esta cuenta en el ejercicio
2017 corresponde a pagos realizados por su socio principal a variocs
acreedores por cuenta de la Compafiia.

Patrimonio

Capital Social.- El capital social suscrito y pagado, esté
constituido por 800 acciones de US$ 1,00 ddélar cada una; tcdas
ordinarias y nominativas.

Reserva Legal.- La Ley de Compafilas requiere gue por lo menos el 10%
de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta
cono minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendes en efective pero puede ser
capitalizado en su totalidad.

Resultados Acumulados.- Al 31 de diciembre del 2017 la cuentea
resultados acumulados incluye wutilidades no distribuidas a los
socios en ejercicios anteriores, las cuales podrén ser utilizadas
para absorber pérdidas acumuladas y pérdidas del ejercicio
concluide, si las hubiere; asi come para capitalizar en la parte que
exceda al valor de las pérdidas o© para distribuir en el caso de
ligquidacién de la Compafiia.

Gastos de Administracién por su Naturaleza

Un detalle de los gastos de administracidédn por su naturaleza son
como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Honorariocs 14,730.00 0.00
Gasto§ deldeprec1ac1on y 0.00 5,400.00
amortizacidn
Impuestos municipales 6,083.97 0.00
Multas e intersses 1,795.19 0.00
Contrlbu?%on Superintendencia 505.83 0.00
de Comparfiias
Servicios de terceros .00 116.01
Total 23,218.99 5,516.01




BALCEDIE S.A.
Notas a los Estades Financieros

(Expresado en ddélares de los Estados Unidos de Norteamérica)

(10) Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

(11)

Una reconciliacién entre la (pérdidajutilidad segGn estados
financiercs y la (pérdida)utilidad gravable, es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
(Pérdida) Utilidad segun
estados financieros, neto
de ' part1c1pa§lbn a (23,264.48) ©64,269.19
trabajadores e impuesto a
la renta
15% de participacién de
trabajadores en las 0.00 0.006
utilidades
{(+) Gastos no deducible 1,795.19 566.68
locales
(-} Otras rentas excentas 0.00 (669,800.00)
Utilidad (Pérdida)gravable (21,469.28) (4,964.13)
Impuesto a la renta 0.00 0.00
causadoe
Impuesto a la renta
cargado a resultados (1,331.52) (566.68)

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto
a la renta al 31 de diciembre del 2017, se calcula en un 22% sobre
las utilidades sujetas a distribucidn y del 12% sobre las utilidades
sujetas a capitalizaciédn.

La legislacién Ecuatoriana contempla el pago de un anticipo de
impuesto a la renta con cargo al ejerciclo fiscal corriente. Para
el ejercicic fiscal 2017 1la Compafila cancelé un anticipo por
Us$1,331,52

Luego de la conciliacidn tributaria 1la pérdida gravable de 1los
ejercicios 2017 y 2016 ascienden a US$(21,469.29) vy US$(5,530.81),
respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2017 son susceptibles de zrevisién las
declaraciones de impuesto a la renta por los afios comprendidos entre
el periodo 2014 al 2017.

Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisidén de
este informe no se han producido transacciones que en opinidn de la
Acministracién de la Compafila pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financierecs adjuntos.

_12_




BALCEDIE S.A.
Notas a los Estados Financiercs

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

{12) Reclasificaciones

Al 31 de diciembre del 2017 ciertas cifras de los estados
financieros de la Compafiia han sido reclasificadas para efectos de

presentacién.

Washington Cordové
CONTADOR GENERAL
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