COMPANIA DE NEGOCIOS Y PROPIEDADES GRAN QﬁﬂDDﬂ CONPROGERA S. 8,

NOTAS A l.ns ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Compafiia de Negocios y Propiedades Gran Céndor CONPROGRA S.A. ("la Compaiia”),
fue constituida en mayo 5 del 2014, El domicilio principal se encuentra en la ciudad de
Quito, en la calle Conector Alpachaca y via a Collas, su actividad principal es la
administracion de hoteles,

En septiembre 15 del 2014, la compafiia relacionada Promotores Inmabiliarios Pronobis
S.A. cedld a favor de Compafila de Negocios y Propiedades Gran Condor Conprogra S.A.
los derechos sobre el contrato que ésta mantenia para el desarrollo, financiacion,
construccion y operacién comercial del Hotel “Wyndham Gran Condeor”, ubicado en |a
cludad de Quito. El plazo de la concesion del Hotel "Wyndham Gran Céndor” es hasta &
26 de enero del 2041, plazo luego del cual la Compaiila entregara el manejo del hotel 5
Corporacion Quiport S.A. (Nota 16).

La Administracion inicié la etapa operativa del hotel en marzo 1 del 2016, luego de que
finalizd la construccion y adecuaciones. El hotel posee una capacidad de 150
habitaclones.

La Compafiia se encuentra exonerada del pago del impuesto a la renta por un pericdo de
cinco afios a partir del primer afio en el que la Compaiiia genere ingresos atribuibles
directa y Gnicamente a la operaclén del hotel, de acuerdo al contrato de inversian
suscrito con el Ministerio de Coordinacién de la Produccién, Empleo y Competitividad
{Nota 16).

La Compafiia es una subsidiaria de Anyimp S. A., la controladora intermedia es Beauport
5. A., ambas entidades domiclliadas en el Ecuador, y la controladora final es
Unionar 5. A., una entidad domiciliada en la Repiblica Oriental del Uruguay.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compahia alcanza 97 v 84
empleados, respectivamente,

La informacion contenida en estos estados financleros es responsabilidad de la
administracién de la Compaifiia.
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimlento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia es el Ddalar de los

Estados Unidos de América (U.S. daélar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuadaor,
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2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bazes de| costo histdrico. El costo historico esta basado generalmente en el valor
razanable de la contraprestacion entregada a cambio de blenes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
payado para transferir un pasivo entre particlpantes de un mercado en la fecha de
veloracién, Independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pesivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al flijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion, El valor razonable a efectos de mediclon
y/o de revelacion en los estados financleros, se determina sobre una base de este
Lipe, a excepcion de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
rasunable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de |z NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informaclon financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los
cuales se describen a continuacion:

Nivel 10 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para actlvos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Mive! 2; Insumos distintos a los precios cotizados incluides en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos no observables para el activo o pasivo.

Las importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifigue lo contrarlo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financleros adjuntos.

3

Efzctivo y equivalentes de efectivo - Incluyen aquellos activos financieros
liguidos, depositos o inversiones financieras liquidas que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses.

2.5 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor, Son valuados al costo promedio ponderado,

2.6 Deirechos de concesléon - De acuerdo a lo que establece CINIIF 12 “Acuerdos de
Conceslén”, la Compafiia ha aplicado el modelo del intangible; bajo este método los
derachos del operador sobre la infraestructura no se reconocen como propiedades
del operador, sino como un activo intanglble debldo a que la Compafila adquiere el
deracho a cobrar a usuarios por el uso del activo objeto de la construccidn,

2.6.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de derechos
de concesidn se miden inicialmente por su costo,

El costo comprende los desembolsos atribuibles a la adqulsiclén,
construccion y mejora del hotel.



2.6.2

2.6.3

Medicion posterior al reconocimiento - Después del raconocimiento
inicial, los derechos de concesldn son reglstrados al costo menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor,

Método de amortizacion y vida otil - La amortizacion del activo
intangible se carga en el resultado del periodo y se reconoce en base al
método de linea recta sobre su vida Gtil. La vida Gtil de un active intangibie
que surge de derechos contractuales o legales, puede ser inferior,
dependiendo del periodo durante el cual la entidad espera utilizar el activo,

La Administracidn de la Compafiia ha establecido la vida (1til del derecho de
concesidn en 25 afios en funcién del plazo de duracién del contralo de
concesion con Corporacion Quiport S.A. {(Nota 16).

2.7 Muebles y equipos

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.7.4

Mediclon en el momento del reconocimiento - Las partidas de mushles
y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de muebles y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn vy la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Mediclén posterfor al reconocimienteo - Después del raconocimianto
inicial, los muebles y equipos son registradas al costo maenos la depraciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de muebles y equipos
se deprecla de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al iinal de cada afo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de muebles y equipos v
las vidas Utiles usadas en el célculo de la depreclacidn:

ftem Vida atil {¢n afos)
Muebles y enseres 10
Equipos de hoteleria 10
Equipos de computacion y comunicacion 3

Retiro o venta de propledades y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de muebies y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activa vy
reconocida en resultados,

2.8 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
perioda, la Compafiia evalia los valores en libros de sus actives tangibles e
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intanglbles a fin de determinar si existe un |Indicativo de que estos actives han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
perdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen en resultados.

2.9 Impuesto a la renta - La Compafila se encuentra exonerada del pago del
Imjpuesto a la renta de acuerdo a lo dispuesto en el contrato de inversion suscrito
con el Ministerio de Coordinacion de la Produccion, Empleo y Competitividad (Ver
Mota 16).

2.10 Pruvisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya
ses legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacion y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacian,

£l importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenlendo en
cuenta los rlesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efective estimado para cancelar la obligacioén presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso vy el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con flabllidad.

2.11 Benoficios a empleados

4.1 1.1 Beneficios definidos: Jubllacién patronal y bonificaciéon por
desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubllaclién patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Los costes por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacidén de beneficlo definido,

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financlera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen., El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuarlales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en los resultados acumulados y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Z.32 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprastaclén cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cuslguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otoroar.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2,12.1 Alojamiento, allmentaciton y otros servicios - Los ingresos
provenientes de alojamiento se reconocen en funcldn a la realizaclon del
servicio, Los ingresos por restaurante y otros servicios se reconocen
cuando los alimentos y bebidas son vendidos.

Costos y gastos - Se reglstran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financleros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gasios,
salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con orlgen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su Importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultadaos,

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafiia pasa a formar parte de las disposiclones rontractuales del
instrumentao.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transacclon gue son directarmente atribuibles a la adquisicion o emisian
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financleros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiadao, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmedialo en el resultado
del periodo.

Activos financieros - La Compafiia clasifica sus activos financieros en la siguiente
categoria: cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financleros. La Administracidn determina la clasificacion de sus instrumentos
financleros en el momento del reconocimlento inlcial. Todas las compras o ventas
regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de bajz a la fecha de la
transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o venias
de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.16.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un métode de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de Imputaclén del Ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisidn, puntos basicos de intereses pacados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos an
el calculo de |a tasa de Interés efectiva) a lo largo de |a vida esperada del
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instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financleros
clasificados al valor razenable con camblo en los resultados.,

Cuenias por cobrar comerciales y ofras cuenias por cobrar - Son
aclivos financleros no derivados con pagos fijos o determinables que no
son cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar comerclales v
otras cuentas por cobrar son medidas al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte Inmaterial.

La Compaiiia mantiene una politica de crédito de 30 a 60 dias plazo para
clientes corporativos,

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo. Un activo financlero estd deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro comoe coensecuencia de uno o mas
eventos gque hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futuros del actlvo financiero se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido
al costo amortizado es |a diferencia entre el importe en libros y los flujos
de efective estimados futuros descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en llbros se reduce a través de una cuenta de provision.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen
en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectlve del acltivo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios Inherentes a la propledad del activo financiero. Si
la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los rlesgos y
beneficios inherentes a la propledad y continda retenlendo el contral del
activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los valores gue tendria que pagar. Si la Compafiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propledad del activo financiero transferido, la Compaiiia continta
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos,
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2.17 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafila tenga derecho Incondiclonal de diferlr el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de |la fecha del estado de situacion financiera.

2.17.1 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la transaccion
incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

2.17.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas poi pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al cosio
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.17.32 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus abligaciones,

2.18 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nugvas y
revisadas gue son mandatoriamente efectivas en el aiio acitual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las sigulentes madificaciones a
las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (IASE),
v que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017,

Modificaclones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La Compaifiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las modificaciones reguieren que una entidad revele informacién que permita a los
usuarios de los estados financleros evaluar los cambios en las ohligaciones
derivadas de las aclividades de financiamiento, incluyendo tanto los cambios que
son en efectivo como aguellos que no son en efectivo.

Los pasivos de la Compafia provenientes de actividades de financiamiento
consisten en préstamos (Nota 9). Una conciliacion entre los saldos de apertura y el
cierre de este saldo se proporciona en la Nota 9. De acuerdo con las disposiciones
del periodo de transicion de estas modificaciones, la Companfia no ha revelado
informacién comparativa para el periodo anterlor. Ademas de la revelacion
adicional en la Nota 39, la aplicacidén de estas modificaciones no ka tenido ninglin
impacto en los estados financieros de la Compaiiia.

2.19 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aiin no efectivas - La Compafiia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas gque han sido emitidas, pero atn no son efectivas:



Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIE Titulo en o después de
NITF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
MIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2018
NI 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas,

MEIF 9@ - Instrumentos financieros

La MIIF 9 emitida en noviembre del 2009, Introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la claslficaciéon y
medicion de pasivos financleros, asi como su baja en los estados financieros, y en
noviembre del 2013, Incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para actlvos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicién a "valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores slmples.

Requisitos claves de la NIIF 9;

u

lodos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se
reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda gque se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son (nlcamente
pagos de capltal e Intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden
al costo amortizado al final de los perlodos contables posteriores,

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
an el valor razonable del| pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el
resultado del periodo. Los camblos en el valor razonable atribuible al riesgo de
c-édito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado
del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambilo en el valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en
resultados se presenta en el resultado del periodo.

Hespecto al deterioro de actives financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
nerdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
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esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios an ¢l riesgo
craditicio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

A la fecha de emision de los estados financieros, la Administracién de la Compafiia
se encuentra en proceso de evaluacion del Impacto de la NIIF 9 en sus estados
financieros, razdn por lo cual, no se puede determinar los efectas de la aplicacian
de la referida norma en los estados financieros y sus revelacio:es.

NIIF 15 - Ingresos procedentes de contratoes con los clienias

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado gue deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos can
clientes. La NIIF 15 reamplazara el actual lineamiento de reconacimiento de
ingresos, Incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion vy las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El princlpio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberiz reconocer al
ingreso en la medida que represente la transferencia de blenes o serviclos
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacidn que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contahilizar el
ingreso:

Paso 1: Identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion o desempefio en el contrato,

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4; distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién del
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion de ejecucion.

Segln la NIIF 15, una entidad contakiliza un ingresa cuando (o en la medida gue)
se satisfaga una obligacion de ejecucién, es declr, cuando el "control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones,

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a la
identificacién de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicaciones para licencias.

La Compafiia reconoce ingresos por servicios de alojamiento y alimentacién. A la
fecha de emision de los estados financieros, la Administracion de la Compaiiia se
encuentra en proceso de evaluacldn del impacto de la NIIF 15 en sus estados
financieros, razén por lo cual, no se puede determinar los efecltos de la aplicacian
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.
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NILF 16 - Arrendamientos

L& NIIF 16 introduce un modelo Integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas,

NI1IF 16 diferencla entre arrendamientos y contratos de serviclo sobre la base de si
un active identificado es controlado por el cliente. La diferenclaclon entre
arrendamiento operativo v arrendamiento flnanclero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
tle uso de| activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepclones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicion del pasivo del
arrendatario.

El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de los pagos del
arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posterlormente el pasivo del
arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el Impacto de las
maodificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacién de los
Mujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17
son presentados como flujos de caja de actividades de operacién, mientras que de
acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en
principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades
tle financiamiento y de operacion, respectivamente.

kn contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabllidad del arrendador y
continta con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financlero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracién de la Compafifa prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuaclén y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinldn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
hasados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular., Los efectos de
los camblos en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el
periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como
a periodos subsecuentes.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de |la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de |os criterios
contables:

3.1

3.2

3.3

3.5

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios
supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final do cada afio
reportados por la Administracién de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa
de interés gue debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia a
los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagara los beneficios. Se
requiere un juicio significativo al establecer los criterlos para bonos a ser incluidos
en la poblaclén de que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas
Importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyzn el tamaiio de la
emision de los bonos corporativos, calificacion de los bonos vy la identificacidn de
los valores atiplcos que se excluyen.

Estimacion de vidas iitiles de propiedades y equipos - La estimacion de las
vidas qtiles y el valor residual se efectilan de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2:7.3.

Estimacion de amortizacion de derechos de concesidn - Ls estimaciaon de la
amortizacion se efectlia de acuerdo a lo menclonado en la Nota 2.6.3.

MedIclones del valor razonable y los procesos de valoracion - Algunos de los
actlvos y pasivos de la Compafiia se valoran a su valor razonable a efectos de
informacion financiera. La Gerencia es responsable de determinar las técnicas v los
datos de valuacion apropiados para las mediciones hechas a valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la Compaiia utiliza datos
observables en el mercado en la medida en gue esté disponible.

Deterioro de activos - A |la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se anallza el valor de los activos para determinar si
exlste algdn Indiclo de que dichos activos hubieran sufrido una perdida por
deterioro. En caso de que exlsta algin Indiclo se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho active. 5 se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma Independiente, se estima |la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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Law pérdidas por deterioro reconocldas en un activo en periodos anteriores son
reverlidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su Importe
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el limite

del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efectivo y equivalente de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo

puede ser conclllado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financlera de
la siguiente manera:

31/12/17 31/12/16
Efective v bancos 515,190 36,749
Inversiones temporales (Mer Nota 5) 814,164
Total 1,329,354 36,749

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2017, corresponde a aportes entregados en un fondo de inversion
administrado por Fideval S.A. con vencimiento a 90 dias y a una tasa de interés efectiva
anual promedio del 3.9%.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/17 31/12/16

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes corporativos 361,330 450,894

Tarjetas de crédito 56,391 —41.487
Sublotal 417,721 492,381
Otras cue:tas por cobrar:

Anticipo a proveedores 9,044 14,845

Emplezdos 3,211 657

Otros 125,022 -
Total 554,998 207,883

Las cuentas por cobrar comerciales no generan Intereses y tienen un plazo de 30 dias.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no ha reconocido una provision para
cuentas dudosas, en razon de que, de acuerdo al criterio de la Administracion de |a
Compafiia no se ha identificado indicios de deterioro que puedan afectar en la
recuperabilidad de las cuentas por cobrar,

DERECHOS DE CONCESION

3171217 31/12/16
Costo 15,952,477 15,837,177
Amortizacion acumulada {755.573) (135,230)
Total 15,196,904 15,801,947

Representan los derechos de uso mantenidos por la Compafiia y relacionados con el
desarrollo, financiacion y construccian del Hotel "Wyndham Gran Candor”, en virtud del
contrato celebrado entre la Compafiia y Corporacién Quiport S.A..

Los movimientos de derechos de concesion fueron como sigue:

Afio terminadao

3142/ 7 31/12/16
Costo:
Saldos al comienzo del afio 15,937,177 15,451,863
Adquisiciones 15,300 __ 485,314
Saldos al final del afio 15,852,477 15,937,127
Amortizacidn acumulada:
Saldos al comienzo del afio (135,230)
Gasto por amortizaclén (620,343) {135,230)
Saldos al final del afio {755,573) (135,230)
Saldos netos al final del afo 15,196,904 15,801,947

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, |la edificacion del hotel
"Wyndham Gran Condor", ha sido pignorada para garantizar los préstamos de la
Compaiiia por US$13.9 millones (US$15.4 millones para el 2016) mediante la figura de
hipoteca (Ver Nota 9). La Compafiia no esta autorizada a pignorar este activo como
garantia para otros préstamos ni para venderlos a otra compafiia.
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MUEBLES ¥ EQUIPOS

31/12/17 31/12/16

Costo 1,684,358 1,616,168
Deprecizcion acumulada (398,386) _{174,149)
Total 1,285,972 1,442,019
Clasificacion:

Muebles y enseres 739,312 802,108
Equipos de hoteleria 431,406 441,568
Equipos de computacién y comunlcaclan 115,254 198,343
Total 1,785,972 1,442,019
Los movimientos de muebles v equipos fueron como sigue;

Equipos de
Muehles y Equipo de computacién y
enseres hoteleria comunicacidn Total
(en U.S. délares)

Costo:

Reclasificaciones 700,845 413,936 192,174 1,306,955
Adiciones 169,764 65,176 74,273 309,213
Saldos al 31 de

diciembre de| 2016 870,609 479,112 266,447 1,616,168
Adiciones 22,712 40,035 _ 5,443 68,190
Saldos al 31 . de

ditiembra-del 047 893,321 519,147 271,890 1,684,358
Deprecizcitn acumulada:
Gasto por depreciacion y

saldos al 21 de diciembre

del 2016 (68,501) (37,544) (68,104) (174,149)
Gasto por

depreciacion _(B5,508) (50,197) {88,532) (224,237)
Saldes al 21 de

diciembre del 2017 (154,009) (87,741) (156,636) (398,386)
Saldos netos al 31

de diciembre del 2017 739,312 431,406 115,254 1.285972
Saldos netos al 31

de diciembre del 2016 802,108 441,568 198,343 1,442,019
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PRESTAMOS

31/12/17 31/12/16
Garantizados - al costo amortizado:
Banco del Pacifico 5.A. (1) 14,166,100 14,343,666
No garantizados - al costo amorfizado:
Marciso Attia Galante (Nota 15) 150,000 150,000
Total 14,316,100 14,493,666
Clasificacion:
Corriente 1,437,490 728,228
Mo corrlente 12,878,610 13,765,438
Total 14,316,100 14,493,666

(1) Corresponde a un préstamo con vencimiento hasta el 22 de noviembre del 2026, El
referido préstamo devenga una tasa de interés efectiva anual promedio de 7.95%
(8.56% para el afio 2016) y se encuentra garantizado por una hipoteca sobre las
edificaciones del hotel clasificados como derechos de concesion (Ver Nota /7).

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

Afios 31/12/17 31/12/16
2018 2,068,584
2019 1,953,711 1,998,820
2020 1,569,165 2,129,958
2021 1,571,098 2,271,731
2022 - 2026 7,784,636 5,296,345
Total 12,878,610 13,765.438

Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de fina iciamiento:

Flujos de Camblos gue
efectivo no son efactivo
Enero 1, Préstamos Provision Diciembre 31,
2017 Recibidos Pagados interés y otros 2017
Banco Pacifico
S.A. 14,343,666 1,000,000 (1,435,666) 258,100 L4, 166,100
Marciso Attia
Galante 150,000 | s e s e T 150,000
Total 14,493,666 1,000,000 (1,435,666) _258,100 14,316,100
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1. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

i1,

Cuentas por pagar cornerciales:
Proverdores locales
Proveedores del exterior
Compaiilas relacionadas (Nota 15)
Subtotal
Otras cuentas por pagar:
Emplezdos
Provisiones por servicios
Otros

Total

31/12/17

218,937
19,100
30,662

268,699

59,891
17,012
34,793

380,395

31/12/16

438,652
120,103
110,334
669,089

36,804
11,911
20,763

738,567

El periodo de crédito promedlo de compras de bienes y servicios es de 30 y 60 dias

desde la fecha de la factura y en funclén a la negociacion con el proveedor,

IMPUESTOS

ii.1 Aclivos y pasivos del aflo corrienie

Aclivos por impuestos:!
Reftenciones del Impuesto al Valor
Agregado - IVA:
Corriente
Mo corriente
Suitotal
Crédito tributario por retenciones
en la fuente del impuesto a la renta

Total
Clasificacion :
Corriente
Mo corriente

Total

Pasivos por impuestos corrientes;

Reitenciones en la fuente de impuesto a la renta

pir pagar
Retenciones del Impuesto al Valor
Mgregado - IVA por pagar

Total

31/12/17

400,000
1,037,940
1,437,940

154,789

1,592,729

554,789
1,037,940

1,592,729

11,338

20,484

31/12/16

2,005,104
2,005,104

48,226
2,053,330

2,053,330

2,053,330

43,496

~.-33,005
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11.2 Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas Importanbes de la
mencionada Ley:

. Seran considerados deducibles para el cdlculo del Impuesto a la renta los pagos
por desahucio v jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas
en ejerciclos anterlores {deducibles o no).

« Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, v cuando
la sociedad tenga acclonistas, soclos, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
Imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifs
serd |a correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales, Se debe
demostrar que el beneficlario efectivo no es un titular nominal o formal bajo
réglmen juridico especifico.

. Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deduc|bles se pueden disminuir los gastos por sueldos v salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacidn de nuevo empleo y la adquisicion de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva fulura v
generar un mavyor nivel de produccion,

. Mo sera deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, el IVA an
compras realizadas en efectivo superiores a US4$1,000 (anteriormente
US$5,000),

. La némina de los administradores, representantes legales v socios o accionisias,
que se envia anualmente a la Superintendencia de Compahias debe incluir tanto
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a
estandares internaclonales de transparencia en materia tributaria y de lucha
contra actividades ilicitas.

11.3 Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un Importe acumulado suoerior a US$14
millones, estdn obligados a presentar el estudio de Preclos de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas
durante los afios 2017 y 2016, no supera el importe mencionadao.

12, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios v
actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de
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naturaleza financiera gue pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencla, sus resultados.

Le Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de Informacién,
adrninistrados por la Gerencla de General, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar st magnitud, proponer al Directorlo medidas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiila,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en
usc por parle de la Compafiia, sl es el caso.

e 4 0 |

I2.1.2

1213

1.4

Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia no se encuentra expuesta
a riesgos en la tasa de interés debldo a que la Compafila mantlene
préstamos a tasas de interés fijas. El riesgo es manejado por la Compafiia
realizando un analisis periddico de la fluctuacion de las tasas de interés en
el mercado para tomar acciones preventivas,

Los riesgos por tasas de interés de préstamos recibidos de accionistas y
compafiias relacionadas, es evaluado y comparado periédicamente con las
tasas activas vigentes para operaciones similares dentro del segmento.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaclones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado una
politica de unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficlentes colaterales, cuando sea aproplado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos para
clientes que constituyen personas juridicas y naturales. La Compafiia
unicamente realiza transacciones con compafiias y personas naturales que
cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo.

Riesgo de liguidez - |La Gerencia General es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Gerencia General ha
establecido un marco de trabajo aproplado para la gestion de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de
liguidez de la Compafiia. La Compaifiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo préstamos, monitoreando continuamente los flujos de
efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el
capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajencs
menos el efectivo y bancos. El capital total se calcula como el patrimonio
neto mas la deuda neta.
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La estructura de capital de la Compaiiia consiste en la deuda neta (los
préstamos como se detalla en la Nota 9 compensados por saldos de
efective y equivalentes de efective) y patrimonio (contpuesto por capital
social y resultados acumulados como se revela en la Nota 13).

Al 31 de diclembre del 2017, los principales indicadores financieros de la
Compafila se detallan a continuacian:

Capital de trabajo UsS$619,163
Paslvos totales / patrimonio 2.80 veces
Deuda financlera / activos totales 0./1 veces

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el

siquiente;

31/12/17 31/12/16
Préstamos 14,316,100 14,453,666
Relaclonadas 30,662 110,334
Proveedores 238,03/ 558,755
Efectivo y bancos (515,190) _ {36,749)
Deuda neta 14,069,609 15,126,006
Patrimonio 5,287.317 4,526 836
Capital Total 19,356,946 19,652,842
indice de deuda neta y patrimonio 723% £ 7%

El ratio de apalancamiento es alto debido a que la Compafia mantiene un
alto nivel de endeudamiento para financiar la puesta en marcha del hotel.

La Administracién considera que los Indicadores financieros antes indicados
estan dentro de los parametros adecuados para el nivel de desarrolio de la
Compafiia.

12.2 Categorias de instrumentos financieros - E| detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la compafiia es como sigue:

31/12/17 31/12/16
Activos financieros:
Medidos al costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo
(Nota 4) 1,329,354 36,744
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar (Nota 6) 554,998 _ 507,883
Total =4 884,352 544,632
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13,

i4.

Medidos al valor razonable con cambios
zn otro resullado integral:

Otros activos lnancleros y total 60,101

Pasivos financieros:

Medidos al costo amaortizado:

Frestamos (Nota 9) 14,316,100
Cuentas por pagar comerclales y otras

cuentas por pagar (Nota 10) 380,395

Total 14,696,495

1,000

14,493,666
_ 738,567

12.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Compafiia considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financleros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMOMNIC

12,1 Capital social - E| capital social consiste de 4,202,000 acclones de US4$1.00 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acclon y derecho de dividendos.

2.2 Aporte para futuras capitalizaciones - Durante los afios 2017 vy 2016, los
accionistas de la Compafiia reallzaron aportes para futuras capitalizaciones por
US$1.1 millén y 1.3 millones en efectivo, respectivamente. Al 31 de diciembre del
2017, los aportes se encuentran en proceso de aprobacion por la Superintendencia

de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador - SIC.

En el mes de enero del 2018, la Superintendencla de Compaiilas, Valores y Seguros
del Ecuadaor - SIC aprobé el incremento del capital soclal en US$700 mil.

GASTOS POR BENEFICIOS A EMPLEADDS

Afio terminado

31/12/17
Sueldos v salarios 885,641
Beneficios sociales 167,024
Aportes =l 1ESS 108,902
Beneficios definldos _ 19,386
Total 1,180,953

31/12/16

714,571
97,463
74,094

14,352

00,480

fot b B
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15. TRANSACCIONES Y SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

15.1 Transacciones con compaiiias relacionadas - Durante los afios 2017 y 2016, la
Compafiia realizd las siguientes transacclones comerciales con sus partes
relacionadas:

Ao terminado

31/12/17 31/12/16

Servicios recibidos:
Operadora Internacional Hotelera S.A. Operinter

y total 203,429 89,320

15.2 Saldos con compaiiias relaclonadas - Los siguientes saldos se encontraban
pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

31/12/17 31/12/16

Cuentas por pagar:
Operadora Internacional Hotelera S.A.

Operinter y total (1) et 0,611 110,334
Préstamuo:
Narciso Attia Galante y total (2) 150,000 150,000
Aportes para futuras capitalizaciones:
Anyimp S.A. 1,150,000
Hoteltoursa S.A. 1,099,000
Total 1,099,000 1,150,000

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a valores por pagar por
concepto de comision por la operacién del hotel.

(2) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a un préstamo otorgado por
un acclonista, con vencimiento a 7 afios y a una tasa de interés anual del
7.95%.

Los saldos pendientes no estdn garantizados y se liquidardn en efectivo. No se han
otorgado nl recibido garantias.

15.3 Compensaciin del personal clave de la gerencia - La compensacion de los
ejecutivos y otros miembros clave de la gerencia durante el aiio fueron cancelados
de conformidad con los términos autorizados por el Directorio ue la Compaiiia.

Durante los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiila ha
generado gastos por sueldos y salarios a la Gerencla General por US$107,432 y
US$106,293 respectivamente.

La compensacioén del personal clave de la Gerencia es determinada con base en el
rendimiento de los Individuos y las tendencias del mercado.
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15, COMPROMISOS

Acuerde para el desarrolle, financiacién, construccidon y operacion comercial de
uii hotel enire Corporacion Quipori S.A. v Promoiores Inmobiliarios Pronobis
.4, y posterfor cesion de derechos y obligaciones a Compaiiia de Negocios v
FPropiedaydes Gran Céondor CONPROGRA 5.4A.

En agosto 27 del 2013, Corporacion Quiport S.A. (actual beneficiaria exclusiva de una
concesion por un plazo de 35 afios para la financiacién, disefio, construccién, operacion y
mantenirniento del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de la ciudad Quita) y
Promotores Inmabiliarios Pronobis 5.A., celebraron un acuerdo para el desarrollo,
financiacion, construccion y operacion comerclal de un hotel, mediante el cual “Pronobis”
se comprometid a construlr y operar un hotel de aproximadamente 14,000 metros
cuadrados y aproximadamente ciento cincuenta habitaclones ubicado dentro del area
comercial concesionada a favor de Corporacion Quiport S.A., asi como la provision de los
servicios especificados en el acuerdo,

Durante ¢l plazo del acuerdo, que concluye en enero 26 del 2041, la Compafiia explotara
el hotel ce confarmidad con las estipulaciones del acuerdo, inclusive, sin limitacién: el
alquiler de habitaciones y espacios que lleven a cabo negocios minoristas (cafeterias,
restaurantes, gimnasios, etc.).

Al finalizar el plazo del acuerdo, la Compafiia se asegurara que se lleve a cabo una
transferencia flulda de las instalaclones del hotel a Corporacion Quiport S.A..

De acuerdo con lo establecido en la cldusula 20.2 del acuerdo suscrito entre Corporacién
Quiport S.A. v Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A., ¥ con el consentimiento previo de
Corporacion Quiport S.A., en septiembre 15 del 2014, Promotores Inmaobillarios Pronobis
S.A. cedld todos los derechos sobre este acuerdo a favor de su compafiia relacionada
Compafila de Negocios y Propiedades Gran Condor CONPROGRA S.A., guien a partir de
esa fecha asumid todos los derechos y obligaciones establecidos en el acuerdo original
relacionado con el proyecto de construccion y operacion del hotel.

Durante la vigencla del acuerdo, la Compafia cancelara mensualmente por concepto de
arriendo del hotel US$11 mil. Desde el afio 2018 hasta el 2026, se cancelara
trimestralmente un porcentaje del 3% sobre los Ingresos brutos. A partir del 2027 vy
hasta el férmino del acuerdo el porcentaje se Incrementara al 5%.

Durante 2| afio 2017, |a Compafiia reconocid en resultados US$133,232 (US$99,000 para
el afio 2016) por este concepto.

Conirato de franquicia

En septiembre 15 del 2014, la Compafiia suscribio un acuerdo de franquicia para el uso y
explotacidn de la marca de la cadena de hoteles Wyndham, que le provee a la Compafiia
herramiczntas de entrenamiento, sistemas, procedimientos, entre otros, los cuales
permitiran operar un hotel en la ciudad de Quito, Este contrato establece el pago inicial
equivalente a US$200 por habitacldn disponible y un pago recurrente mensual
equivalente al 6% mensual sobre los Ingresos brutos por habitacion; este contrato vence
an enaero del 2041,

Durante el afio 2017, la Compafiia reconocié en resultados US$228,240 (US$39,331 para
el afio 2016) por este concepto,
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17.

Contrato de inversion

En diciembre 18 del 2014, la Compaiiia suscribié un contrato de inversion con el
Ministerio de Coordinacion de la Produccion, Empleo y Competitividad para la
construccion Integral de una edificacion tipo hotel. La inversion se efectuard a traves de
un proyecto de construccion de un hotel 5 estrellas, bajo los siguientes parametros:

El Importe y plazo de la inversion serd de US$32 millones que serdn ejecutados en
dos fases, la primera hasta en 15 meses a partir de junio del 2014 vy la sequnda fase
a partir del mes de diciembre del 2017, para lo cual la Instalacion debera mantener
una tasa de ocupacién medla superior al B0% mensual durante un periodo de 6
meses consecutivos.

El origen de la Inversién proviene de fondos de accionistas y préstamo otorgado por
instituciones financieras.

Mantener contratados bajo relacion de dependencia al menos los Lrabajadores
detallados en el anexo del contrato de inversion. La inversionista contratard a
trabajadores de localidades aledafias.

El estado ecuatoriano reconoce a favor del inversionista durante la vigencia del contrato
estabilidad tributaria de los Incentivos tributarios descritos a continuacion:

Exoneracién del pago del impuesto a la renta por 5 afios.

En caso de terminacion del contrato se estahiliza la tarifa del Impuasto al 22%,
Las deducciones adicionales para el calculo del impuesto a la renta, como
mecanismos para incentivar la mejora de productividad, innovacién y para la
produccion eco-eficiente.

Los beneficios para la apertura del capital social a favor de sus trabajadores.

Las facilidades de pago en los tributos al comercio exterior,

La deducclén adicional para el calculo del Impuesto a la renta de la compensacion
adicional para el pago del salario digno.

La exoneracién del pago del anticipo de impuesto a la renta por cinco afios para toda
inversién nueva.

Al 31 de diclembre del 2017, la Compafiia no ha definido la fecha para el inicio de la
segunda fase, debido a que la ocupacién promedio del afio del hotel fue del 80%:; sin
embargo, ésta no fue en periodos consecutivos.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por la aprobacidon del aumento de capital (Ver Nota 13), entre el 31 de diciembre
del 2017 y la fecha de emislon de los estados financieros (abril 18, del 2018) no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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18, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estades financleros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracién de la Compaiiia en abril 18 del 2018 y serdn presentados
a los Accionistas para su aprobacién. En opinidn de la Administracién de la Compafiia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaclones.
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