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Constitución y objeto 

Elizhera Managements $ A fue constituida mediante escritura publica del 
cantón Quito de fecha 10 de febrero de 2014 e mscnta en el Registro 
Mercantil el 17 de Marzo de 2014 

Según la ultima reforma a los estatutos de fecha 10 de febrero de 2014 e 
inscrita en el Registro Mercantl el 17 de marzo del mismo año la 
sociedad tiene como objeto realizar la planificación, promoción, 
implementacion, adecuación y geston de toda clase de centros 
comerciales 

Principales politicas contables 

Declaración de cumplimiento.» 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

Los estados financieros de acuerdo a NIF, al y por el año terminado el 31 
de diciembre de 2015 asi como el estado de situación financiera de 
apertura al 1 de enero de 2018 han sido preparados exclusivamente para 
ser utilizados por la Administración de la Compañía como parte del 
procedo de conversion a NIF al y por el año terminado el 31 de diciembre 
de 2015 

Los estados financieros de ta Compañia al 31 de diciembre de 2015, 
fueron preparados de acuerdo con Principios de Contabilidad 
Generalmente Aceptados (PCGA) en el Ecuador, los cuales fueron 
considerados como los POGA previos (anteriores) tal como se define en 
la NIE No 1 “Adopción por primera vez de las Normas Intemacionales de 
Informacion Fmanciera”, para Ja preparación de los estados financieros de 
situacion financiera de acuerdo a NIF al 1 de enero y al 31 de diciembre 
de 2015 Los PCGA anteriores, difieren en ciertos aspectos de las NIF 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con 
las NIF, requieren que la Admmustración, realice ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econornica de la 
entidad con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estados fmancieros En opinion 
de la Administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
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en la mejor ublización de la información disponible al momento los cuales 
podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

A contnuacion se describen tas principales politicas contables adoptadas 
en la preparación y presentacion de estos estados financieros Tal como 
lo requiere fa NHF No 1 estas politicas han sido definidas en función de 
las NE vigentes al 31 de diciembre de 2015, aplicadas de manera 
umtorme a todos los periodos que se presentan 

Base de Presentación - 

Los estados financieros de ta Compañia comprenden los estados de 
situación financiera al 1 de enero de 2015 (fecha de transición), 31 de 
diciembre de 2015, as! como los estados de resultados imtegrales por los 
años terminados el 31 de diciembre de 2018 tos estados de cambios en 
el patrimonio, y los estados de fijos de efectvo por los años termmados 
el 31 de diciembre de 2015 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Fmanciera (NHF) y se presentan 
en dolares de los Estados Umdos de America, que es la moneda 
funcional de la Compañía y de curso legal en la República del Ecuador 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- 

La Compañia para propósitos de presentación del estado de fiuyos de 
efectivo ha definido coro efectivo, el saldo del dispontble en caja y 
bancos 

Propredades y equipos - 

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partidas de 
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición 
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicación del 
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por 
la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento 
y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicación del activo
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Medición posterior al reconocimiento. smodeto del costo - para las 
partidas de propiedades y equipos, la Compañia después del 
reconocimiento Inicial, las registra al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 
el pertado en que se producen 

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que 
surja del retro o venta de una partida de propiedades y equipos es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en bros 
del activo y reconocida en resultados 

Deterioro del valor de los activos - 

Alfinal de cada periodo ta Compañia evalua los valores en libros de sus 
activos a fin de determinar sí existe algun indicativo de que estos actwos 
han sufrido alguna pérdida por deterioro En tal caso, se caícula el 
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de ta pérdida 
por detertoro (de haber alguna) Cuando no es posible estimar el importe 
recuperabie de un activo mawidual, la Compañia calcula el importe 
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho 
acto Cuando se identifica una base razonable y consistente de 
distribución los activos comunes son también asignados a las unidades 
generadoras de efectivo individuales, o distibuidas al grupo más pequeño 
de unidades generadoras ae efectivo para los cuales se puede identificar 
una base de distribucion razonable y consistente 

El importe recuperabie es el mayor entre el valor razonable menos el 
costo de venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de 
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando 
una tasa de descuento que refleja las vatoraciones actuales del mercado 
respecto al valor temporal del dmero y los nesgos especificos para el 
actvo para tos cuales no se han ajustado los estimados de flujo de 
efectivo futuros 

Si el Importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) 
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (0 
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable Las 
pérdidas por deteroro se reconocen mmedtatamente en resultados
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Cuando una perdida por deterioro es revertida el valor en libros del activo 
(o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estado revisado de 
su importe recuperable de tal manera que el vator en bros incrementado 
no excede el vafor en libros que se habría calculado sí no se hubiera 
reconocido la pérdida por deterioro para dicho actvo (o Unidad 
generadora de efectivo) en años anteriores El reverso de una pérdida 
por deterioro es reconocido automáticamente en resultados 

Impuesto a la renta.- 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar comente y el impuesto difendo 

Los impuestos cormentes y diferidos, deberán reconocerse como Ingreso 
o gasto, y ser incluidos en el resultado excepto en la medida en que 
hayan surgido de Lina transacción o suceso que se reconoce fuera del 
resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio en cuyo Caso el impuesto tambien se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro micial de una combinacion de 
hegocios 

impuesto corriente.- El impuesto por pagar cormente se basa en la 
utilidad gravable (tnbutarra) registrada durante el año La utilidad gravable 
difiere de la utilidad contable, debido a las pardas de ingresos O gastos 
impombles o deducibles y parbdas que nunca son gravables o deducibles 
El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto comente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al fina! de cada periodo 

Las disposiciones inbutarias vigentes establecen que la tasa corporativa 
de impuesto a la renta sera del 22% sobre las utilidades grevables para el 
año 2018 st las utilidades son remvertidas [capitalizadas] por el 
contribuyente hasta el 31 de diciembre del año siguiente) 

Costos y gastos. 

Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos independientemente de la fecha 
en que se haya realizado el pago y se registran en el periodo mas 
Cercano en el que se conocen
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Compensación de saldos y transaceiones.- 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los 
actos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos salvo aquellos casos en 
los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 
esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los mgresos y gastos con erigen en transacciones que contractualmente 
o por una norma legal contempían la posibilidad de compensación y la 
Compañia tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar 
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se presentan 
netos en resultados 

Adopción por primera vez de tas Normas Internacionales de 
información Financiora (NIF) 

La Supermtendencia de Compañías estableció mediante Resolución No 
06 Q ICI004 del 21 de agosto del 2006, ta adopcion de las Normas 
internacionales de Información Financiera (NNF) y su aplicación 
obligatoria por parte de las compañias y entidades sujetas a su control y 
salñancia, a partir del 1 de enero de 2009 fa cual fue ratificada con ta 
Resolución No ADM 08199 del 3 de julo del 2008 Adicionalmente, se 
establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicación según to 
dispuesto en la Resolución No 08 G DSC 010 del 20 de noviembre del 
2008 La Compañia esta obligada a presentar sus estados financieros de 
acuerdo con NIlF a partir del 1 de enero de 2012 

Conforme a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2015 ta 
Compañia preparo sus estados financieros de acuerdo con principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador Desde el 1 de enero 
de 2015 tos estados financieros de la Compañia son preparados de 
acuerdo a NIF 

De acuerdo a lo antes indicado la Compañia definió como su periodo de 
transicion a las NUF el año 2015 estableciendo como fecha para ta 
medicion de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero de 2015
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la aplicacion de las NilF supone, con respecto a dos principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban 
vigentes al momento de prepararse los estados financieros 
correspondientes al año 2015 

. Cambios en las políticas contables, criterios de medición y forma 
de presentación de los estados financieros 

+ La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de 
resultado mtegral 

. Un incremento significativo de ta información incluida en las notas 
alos estados financieros 

Conciliación del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre 
de 2018.- 

Producto de la adopción de NNF, el patrimomo de la Compañía no ha 
sufnido variación alguna 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

AL 31 de diciembre de 2045, la cuenta se halla conformada por 

2004 205 2 

0 Basicos 
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Cuentas por cobrar 

Al 31 de diciembre de 2015, las cuentas por cobrar se conforman segun 
el siguiente detalle 

  

osa 2016 2 

Vasos US 0 a 

15 1004 2.013 o 

El movimiento de propiedad, planta y equipo, se resume a continuacion 

Pasivos a largo plazo 

Al 31 de diciembre de 2015 los pasivos a largo plazo están constituidos 
por 

2014 2015 2 

Vans 155 2189 16668 Y 

  

US$ 

  

Patrimonio de los accionistas 

Capital 

Elizhera Managements S A se consttuyo en la cludad de Quito el 10 de 
febrero de 2014 al 31 de diciembre de 2015 el capital social de la 
Compañsa está constituido por 500 acciones ordnanas, pagadas y en 
circulación con un valor nominal de USS 1 cada una
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Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emision del presente 
informe, no se produjeron eventos que en opinión de la administración de 
la Compañía, pudieran tener un efecto sigmificatvo sobre los estados 
financieros que se adjuntan 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de la Compañía al y por el año termmado el 31 
de diciembre de 2015, han sido aprobados por la gerencia en fecha 
marzo 14 de 2018 y seran presentados a los Accionistas para su 
aprobacion En opinión de la Gerencia de la Compañra, los estados 
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin 
modificaciones 

   2d 
Sr Sántiago Molina C. 
Contador


