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ELIZFERA MANAGEMENTS 5.A,
Muotas o los Bstados Financieros
Al 3 de dicicmbre de 2015

{lxpresados en dakares de los Estados Thildos de Aménica — LIS§)

Constitucién y ohjeto

Elizhera Managements §.A. fue constituida mediante escritura pablica del
cantén Quito de fecha 10 de febrero de 2014 e inscrita en ef Registro
Mercardil el 17 de Marzo de 2014,

Seglin la Ulthma reforma a los estatutos de fecha 10 de febrero de 2014, &
mscrita en el Registro Mercantl el 17 de marzo del misme afio, 1a
sociedad tiene como objelo realizar ta  planificacidn, promocion,
implementacian, adecuacidon, y gestion de foda clase de centros
comerciales.

Principales politicas contabies
Declaracion de cumplimiento.-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NHF, at v por el afio terminado et 31
de diciembre de 2015, asi como ¢f estado de situacion financiera de
apertura al 1 de enero de 2015, han sido preparados exclusivamenie para
ser utilizados por la Administracion de la Compaflia como parte del
procedo de conversidn a NIF al y por el afio terminado ef 31 de diciembre
te 2015,

Los estados financieros de la Compaiia, al 31 de diciembre de 2015,
fueron preparados de  acuerde con Principios de  Contabilidad
Generaimente Aceptados (PCGA) en el Ecuador, los cuales fueron
considerados como los PCGA previos (anterioras), tal como se define en
la NIIF No. 1 "Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
informacion Financiera”, para ia preparacion de los estados financieros de
sifuacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de energ v al 31 de diciembre
de 2015. Los PCGA anteriores, difieren en ciertos aspectos de las NIF.

La preparacion de |0s presentes estados financieros en conformidad con
las NIIF, requieren que la Administracion, realice ciertas estimacionas y
establezca algunog supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con ¢l propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracion, tales estimaciones vy supugsios estuvieron basados
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en ta mejor ulilizacion de ta informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se describen fas principales politicas contables adoptadas
en la preparacién y presentacion de estos estados financiercs. Tal como
fa requiere fa NIF No. 1, estas politicas han sido definidas en funcidn de
fas NHF vigentes al 31 de diciembre de 2015, aplicadas de manera
uniforme a fodos fos periodos que se presentan.

Base de Preseniacion.-

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de
situacion financiera al 1 de enero de 2018 (fecha de transicion), 31 de
diciembre de 2015; asi como los estados de resultados integrales por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2015, log estados de cambios en
el pairimonio, v los estados de fiujos de efectivo par los afos terminados
el 31 de diciembre de 2015.

Los estados financiercs adjunios han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF), y se presentan
en dolares de los Estados Unidos de Ameérica, que s la moneda
funcional de la Compafiia y de curso legal en la Republica del Ecuador.

Efectivo y equivatentes de efectivo.-

La Compafiia para propositos de presentacidn del estado de flujos de
efectivo ha definido como efectivo, el saldo del disponible en caja y
hancos.

Propiedades ¥y equipos.-

Medicién en ef momento del reconocimientd.- Las partidas de
propredadas ¥ equipos se miden inicialmente por su ¢osto.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento Segun 1o prévisto por
la gerencia y [a estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento
vy retiro del elemento o de rehabilitacion de a ubicacién del activo.
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Madicién posterior al reconocimiento: modeio del costo.- para las
partidas de propiedades y equipos, la Compafila después del
reconocimiento imicial, las registra ab costo menos la depreciacidn
acumulada y el imporie acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos &8
calculada come la diferencia entre el precio de venta y &l valor en libros
del activo y reconncida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periede, la Compafifa evalda los valores en libros de sus
activos a fin de determinar si existe algun indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro {de haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe
recuperabie de un activo individuat, la Compafiia calcuta &f importe
rectuperable de fa unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.  Cuando se identifica una base razonable y consistenie de
distribucion, los activos comunes son también asignados a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupe mas pequefio
de unidades generadoras de efectivo para ios cuales se puede identificar
una base de distribucién razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta v ¢l valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento que refleja lag vatoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero v ios riesgos especificos para e
active para los cuales no se han ajustado los estimados de flujc de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo {0 unidad generagora de efectivo)
calculado es menor que su vafor en likwos, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo} se reduce a su importe recuperable. Las
perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resuftados.
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, et valor en liros det activo
{0 unidad generadora de efectivo) aumenta ai valor estimado revisado de
sU impone recuperable, de tal manera gue el valor en libros incrementado
ne excede e valor en libros que se habria calculado sf no se hubiera
reconocido 1a pérdida por deterioro para dicho active {o unidad
gengradora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una perdida
[por deterioro 6s reconocido automaticaments en resutados.

Impuestio a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa [a suma del impuesto a ia
renta por pagar coniente y el irmnpuesto diferido.

l.os impuestos comrentes y diféeridos, deberan regonocerse como ingreso
0 gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una fransaccion o sucest queé se reconoce fuera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo ¢aso el impuests también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
Negocios.

impuesto corriente.- Bl impussto por pagar cormiente se basa en ia
utifidad gravable (fributaria) registrada durante el afo. La utllidad gravable
difiere de la utllidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibies y partidas que nundca son gravables o deducibies.
El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se caicula
Utilizando ias tagas fiscales aprobadas al final de ¢ada periodo.

Las disposiciones tributarias vigentas establecen gue 1z tasa corporativa
de impuesto a la renta sera del 22% sobre |as utilidades gravables para at
ano 2015 st las utilidades son reinvertidas {capitalizadas] por el
confribuyente hasta e 31 de diciembre del afic siguiente).

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran ai costo histarico. Los costos y gastos se
reconacen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, vy se registran en el periodo mas
CEfCan0 en & que s& CoOnDCEN,
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Compensacion de satdos y transacciones .-

Como norma general en 105 estados financieros no se compensan fos
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por aiguna norma y
esia presentacidn sea &) refieio de 13 esencia de 1a transaceion,

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones gue, contractualments
¢ por una norma iegal, contemplan la posiviiidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencion de lguidar por su importe neto o de realizar
&l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presenian
netos en resultados.

Adopcion por primera vez de fas Normas Internacionales de
Informaciodn Financiera {NIIF}

La Superintendencia de Companilas establecid mediante Resolucion No,
06.Q.ICLO04 del 21 de agosto del 2006, {a adopcion de las Normas
Internacionales de Informacién  Financiera (NHF) v su  aplicadion
obligatoria por parte de las compaiiias y enfidades sujetas a su control y
vigihancia, a parir del 1 de enaro de 2008, ja cual fue ratiicada con ia
Resolucidon No. ADM 08198 del 3 de julio del 2008. Adicionaimente, se
establecid ef cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin o
dispuesto en la Resolucion No, 08.G. DSC.01¢ del 20 de noviembre del
2008. La Gompaiiia esta obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NilF a partir del 1 de enero de 2012,

Conforme a esta Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del 2015, Ia
Compafiia prepard sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador. Desda &l 1 de engro
de 2015, los estados financieros de la Compafiia son preparados de
acuerdo a MIF.

Pe acuerdo a o antes indicado, [a Companiia definid como su periodo de
fransicidn a las NHF el afio 2015, estableciendo como fecha para la
medician de los efactng de primera aplicacian al 1 de enaro de 2014,
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1a aplicacion de las NilF supone, con respecto a ios principios de
contabilidad generalmente aceptadas en el Ecuador gua se encontraban
vigentes al momento de prepararse los  estados  financieros
correspondientes al aho 2415.

s Cambios en las poiiticas contables, criterios de medicién vy forma
de presentacion de ios estados financieros.

. La incorporacion de un nueve estado financiero, ¢l estade de
resultado integrat.

. Un incremento significativo de la informacion incluida en ias notas
a los estados financieros.
Conciliacidén del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre

de 2015,

Froducto de la adopcién de NIF, el patrimonio de la Compadia no ha
sufrido variacion alguna.

Efective y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2015, |a cuenta se halla conformada por;

2013 M5 4
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Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2015, las cuenias nor cobrar s& conforman seguan
&l siguiente detalle;

2034 2015 a
Waru Liss o 1 .f}r.i'i 2013 I}
Lis% 1044 2015 ]

[z| movimiento de propiedad, planta y equipo, se resume a continuacion:

Pasivos a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2015, los pasivos a largo plazo estan constifuidos
DO

2004 2815 1]
Narios LI58 218 1668 t)
Us§ 2080 16,868 )

FPatrimonio de los accionistas
Capital

Elizhera Managements S.A. se constituye en |a civdad de Quilo et 10 de
febraro de 2014, al 31 de diciembre de 2015 el capial socfal de la
Compafia esta constituido por 500 accionas ordinarias, pagadas y en
cireulacion con un vaior nominal de USS 1 cada una.
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Eventos subsecuenies

Enire el 31 de diciembre de 2015 y hasta |a fecha de emision del presente
inferrme, no se produjeron eventos, gue en opinion de ta administracion de
la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre fos estados
financieros que se adjuntan.

Aprobhacion de los estados financieros

Los estados financigros de la Compantia, at y por el afio terminado el 31
de diciembre de 2015, han sido aprobados por {a gerencia en fecha
marze 11 de 2018, y serén presentados a 108 Accionistas para su
aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados
financieros seran aprobados por {a Junta de Accionistas sin
modificaciones,

AT
Sr. Saptiago Molina C.
Contador




