INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMA CION GENERAL

INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA., es una Compaiiia limitada, constituida el 18 de
febrero de 1987 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 28 de abril de 1987, con
duracién de 50 anos.

El objeto de la compaiiia es la compra, venta y arrendamiento de bienes inmuebles, podra hacer
construir a terceros en sus predios, para el cumplimiento de estos objetos u otras {ntimamente
ligados antecedentes o consecuentes.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Declaracion de cumplimiento - los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Ddlar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable dela contraprestacion
entregada a cambio delos bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafifa
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicién y o de revelacién en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados
en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto
de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un

plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Propiedades y equipos

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.
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2.6

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: Después del reconocimiento inicial, las propiedades
y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se
imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas iitiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida ttil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

ftem Vida til
(en afios)
Edificios 31a48

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. En caso de venta o retiro
subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacién es transferido
directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia
los importes en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se determind deterioro de los activos tangibles.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable.



2.7

2.8

2.9

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final
de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable
que no dispondré de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir
que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o pricticamente
aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion,
y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimaciéon del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en
el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaifiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.10 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una

entidad de la Compafifa pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.
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Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisiciéon de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo.

2.11 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares de
activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran
la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo
en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificacién de los

activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al costo amortizado

Por defecto, todos los demads activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las cuentas
por cobrar comerciales, principalmente. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde
el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

Definicion de incumplimiento

La Compaiiia considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines
de administracién de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que
los activos financieros que cumplen con cualquiera de los siguientes criterios generalmente
no son recuperables:

. Informacién desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que es
poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido la Compaiifa, en su

totalidad (sin tener en cuenta ningtn tipo de garantia en poder de la Compafiia).

Politica de castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando hay informacién que indica que el deudor
se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de
recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de liquidacién o ha entrado
en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los saldos
tienen mas de dos afios vencidos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja
aun pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de
recuperacion de la Compafiia, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea
apropiado. Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la
pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacién
prospectiva como se describié anteriormente.

La Compaiifa reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afo de todos
los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de
una cuenta de provisién para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los activos financieros - L.a Compaiiia dard de baja en cuentas un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

2.12 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia —

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato
que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de deducir todos sus
pasivos.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con
cambios en los resultados u ‘otros pasivos financieros’.

Otros pasivos financieros -Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las
cuentas por pagar comerciales y otras) se miden posteriormente al costo amortizado usando
el método de la tasa de interés simple.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivos financieros
cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compaiifa se descargan, cancelan o han
expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia, que se describen en la nota 3, la
Administracién estd obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que
tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones
sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion, si la revisién
afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los periodos futuros si la revisién afecta a
los periodos actuales y futuros.

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtn indicio de que dichos
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activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algtn indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas itiles de Planta y equipo - La estimacién de las vidas ttiles y el valor residual
se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.

Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirdn en el futuro.

PATRIMONIO

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 2.480 de participaciones de US$1 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por participacién y un derecho a los dividendos.

Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Reserva Voluntaria- 1.a Compaifiia mantiene una reserva voluntaria en la que la Junta General de
Socios aprueba los montos a ser transferidos a dicha cuenta de los resultados de cada ejercicio.

Reservas segiin PCGA anteriores - 1.0s saldos acreedores de las reservas de capital, por

valuacion o por valuacién de inversiones segiin PCGA anteriores, s6lo podran ser capitalizados
en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de
la compaiiia.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (Marzo 15 del
2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia (Directorio) y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su
aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiifa, los estados financieros serdn aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.



